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Vyrocna spréva r.2024

1. ldentifikacia spoloénosti

1.1. Zakladné udaje

1.1.1. Obchodné meno a pravna forma spoloénosti
ASSYX, spol. s r.0., Ispolo¢nost’ s ruéenim obmedzenym/

1.1.2.  Identifika¢né ¢islo
36388807

1.1.3.  Sidlo spolo¢nosti
Karadzi¢ova 9, 811 09 Bratislava

1.1.4. Datum zalozenia a registracie spolo&nosti
Spolo¢nost's ruéenim obmedzenym bola zalozena spoloéenskou zmluvou zo
diia 28.9.1999 podla § 105 a nas. zak. ¢, 913/91 Zb. a zapisana
v Obchodnom registri Mestského siiduy Bratislava Iil. oddiel:
Sro, vioika ¢é.: 26020/B, zapis do Obchodného registra diia 15.11.1999

1.1.5.  Zakladné imanie
Zakladné imanie spoloénosti je 6 638,783777 EUR.

1.1.6.  Statutamy organ spolognost
Konatelia:
Ing. Jan Varchola, Trenéianska 16003/56D, 821 09 Bratislava
Ing. Michal Horiak, Jamnického 1 8,841 05 Bratislava
Spolo¢nost zastupujii a za fiu podpisuju konatelia, kazdy samostatne.
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Vyrocna sprava r.2024

2. Podnikatel'ska ¢innost’ spolo¢nosti

2.1. Predmet podnikania a charakteristika spoloénosti

Prevazujicim predmetom podnikania spolo¢nosti je realizicia pozemnych a inzinierskych

stavieb, priemyselnych, bytovych a ob¢ianskych stavieb, inZinierska ¢innost — €innost

stavebného dozoru.

2.1.1. Predmet ¢innosti zapisany v obchodnom registri:

pozemné a inZinierske stavby,

vykonavanie priemyselnych stavieb, bytovych a obéianskych stavieb,
inzinierska ¢innost — ¢innost stavebného dozoru, pozemné stavby,
sprostredkovanie obchodu a sluzieb,

podnikatel'ské poradenstvo v stavebnictve,

¢innosti v oblasti nehnutelnosti,

maloobchod v rozsahu vofnych Zivnosti,

velkoobchod v rozsahu volnych Zivnosti,

prevadzka malych plavidiel,

prenajom hnutefnych veci,

sluzby stavebnymi mechanizmami, pracovnymi strojmi a zariadeniami,
nakladna cestna doprava vykonavana vozidlami s celkovou hmotnostou do 3,5
tony vratane pripojného vozidla,

vykon povolania prevadzkovatela nékladnej cestnej dopravy,
podnikanie v oblasti nakladania s inym ako nebezpeénym odpadom,
prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluZieb
spojenych s prenajmom,

ubytovacie sluzby bez poskytovania pohostinskych ¢innosti,

Cistiace a upratovacie sluzby,

ginnost podnikatel'skych, organizaénych a ekonomickych poradcov,
vedenie Uctovnictva,

administrativne sluzby.
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Viyrocné spréva r.2024

2.1. Sprava o podnikatel'skej Cinnosti spolo¢nosti za rok 2024

2.21 Prierez vyvojom podnikatel'skej ¢innosti

Spolognost zahajila svoju ¢innost 15.11.1999. V zaciatkoch bola firma orientovana na vystavbu
rodinnych domov. Postupny vyvoj si vyziadal rozSirovanie ponuky poskytovanych stavebnych prac.
V su¢asnosti ma spolocnost kapacity na bezproblémové zastresenie celého projektu a poskytnutie
komplexnych sluZieb na vsetkych jeho Grovniach. Za celé roky pdsobenia na stavebnom trhu si vdaka

ferovému a korektnému vystupovaniu ziskala pevné postavenie. Hlavnym zameranim spolo¢nosti je

realizacia stavieb na kIUC.

Medzi nosné €innosti tiez patri:
o Kompletna realizacia monolitickych Zelezobeténovych konstrukcii s vyuzitim vlastnych
kapacit
e Zateplovanie bytovych a rodinnych domov
e Stavba bytovych a rodinnych domov na klué¢
e Zemné, vykopové a buracie prace
o Drobné stavby.
Prevaznu va¢Sinu nasich stavieb realizujeme v Bratislavskom a Trnavskom kraji, avSak nase
sluzby vieme komfortne zabezpedit v ramci celého Slovenska.
V suvislosti so stagnéciou stavebnej vyroby a jej negativnym dopadom na dodavatelsko-
odberatel'ské vztahy vedenie spoloénosti monitorovalo vyvoj aktualnej situacie a hladalo sposoby ako

minimalizovat jej dopad na ekonomiku spoloénosti. Stavebna vyroba v r.2024 zaznamenala priblizne

rovnaky objem ako v roku 2023.

2.2.2. NajvyznamnejSie stavebné zakazky ukoncené v roku 2024
e VILA DOMY JURSKA s.r.0., stavba Obytny stibor 6 RD — Jurska
e VI GROUP Rendez, s.r.0., stavba Komplex polyfunkénych budov Rendez vous, Bratislava
e JUDr. HERMANOVSKY, ING. MENCER, stavba Opomé miry AERO
e CONFIDO TRUST, s.r.0., stavba Zdravotné stredisko — Areal Senecka ul., Hviezdoslavov
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Vyroéna spréva r.2024

e investor MH Teplarensky Holding, a.s., stavba Rekonstrukcia NCHUV, Turbinova ul.

v Bratislave.

2.2.3. Zakazky zacaté v priebehu roka 2024

V roku 2024 zagala spolonost realizovat prace na novych stavbach. Medzi najvyznamnejSie
zacaté stavby patria:
e investor IMC, s.r.0., stavha Oporné mury LOFTY 2. etapa
e investor JUDr. MARTIN CHOVANEC, stavba Rekonstrukcia RD Pod Zeakom
o SND, stavba Modernizacia komponentov presklenych streSnych svetlikov
o BARMO, stavba Demontaz interiéru v Ubytovni Hviezda na Kukucinovej ul.
v Bratislave,
o CICELOVA SVETLANA, stavba Rekonstrukcia RD Dibravka.

Spoloénost pokraCovala v realizacii stavby zacatej v r. 2022 — investor
Ing. Arch. Richard Duska, Ing.arch.Juraj Duska, stavba Radové rodinné domy Kratiny 2+,

Bratislava.
Porovnanie objemu stavebnej vyroby v tis. eur za obdobie rokov 2013 — 2024 zobrazuje

nasledovny graf.

Stavebna vyroba v tis. EUR
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2.2.4. ASSYXspol. s r.o0.v Cislach /v celych EUR/

Vyrocna spréva r.2024

index
Text 2024 2023 2023/2022

Trzby - Gét. sk 602, 604, 606 6 660 731 6 984 520 0,95
Spotreba materialu, energie a ostantnych
neskladovatelnych dodavok a sluzby 778 996 1 286 406 0,61
Pridan& hodnota 380014 -2 052 732 -0,19
Vynosy celkom 6 980 255 7 299 522 0,96
Néklady celkom 6 948 51 6:. 10 033 148 _%69
Vysledok hospodarenia z hosp. ¢innosti 134 682 -2 581 657 -0,05
Vysledok hospodarenia pred zdanenim 31739 -2 733 626 -0,01
Vysledok hospodéarenia po zdaneni 10 925 -2708 133 0,00
Spolu majetok/netto 3792 636 4 523 063 0,84
v tom:
NeobeZny majetok 167 826 19 279 8,71
Obezny majetok 3772980 4 476 792 0,84
z toho:

- pohladavky 3015030 3 646 535 0,83

- financné Gcty 701 703 701 703 1,00
Spolu vlastné imanie a zavazky 3792636 4 523 063 0,84
v tom:
Vlastné imanie 103 833 92 908 1,12
Zakladné imanie 6 639 6 639 1,00
Zavazky 3 688 803 4 430 155 0,83
z toho:

- dlhodobé zavazky 6 917 6 534 1,06

- kratkodobé zavazky 2125707 2374190 0,90
Priemerny stav zamestnancov 27 41 0,66
Produktivita z vykonov/ na zamestnanca 258 528 178 037 1,45
Osobné naklady za rok celkom 512 041 765 641 0,67
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Vyroéné spréava r.2024

2.2.5. Riadenie ludskych zdrojov

Spolognost si svojich zamestnancov starostlivo vybera, doraz kladie predovSetkym na ich
odbornost a zodpovedny pristup k zverenym Gloham. Zamestnavanie kvalifikovanych a
skusenych zamestnancov umoZiuje zabezpecovat potrebny dohlad a koordinaciu pri
vykonavani stavebnych préac.

Personéalne zabezpedenie spoloénosti je potrebné vzhladom na predpokladany objem
stavebnych préc v nasledujicom obdobi stabilizovat a optimalizovat. Je nevyhnutné
suc¢asnych zamestnancov vzdelavat a motivovat, ako i v pripade ziskania novych zékaziek
nad sucasné personalne kapacity zabezpecit' prijatie kvalifikovanych a odborne zdatnych
pracovnikov pre oblast stavebnej vyroby a pripravy stavieb. Vzhfadom k potrebe ¢o
najefektivnejSieho pracovného zatazenia nakupenych stavebnych strojov a mechanizmov je

nutné zabezpedit dostatok zamestnancov pre ich maximalne a optimélne vyuZitie.

K 31.12.2024 zamestnavala spolo¢nost 24 zamestnancov. Priemerny evidenény stav

zamestnancov zar. 2023 bol 27.

Profesijna skladba zamestnancov k 31.12.2024

Riaditel, konatef
Stavbyveduci, majstri
Priprava stavieb, rozpoctari
Veduci dopravy, logista
MTZ

Muréri a tesari

Vodici, strojnici

Pomocnici

Ostatni THP

Al =_]| ||| NN
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Vyroéné spréva r.2024

Nazov grafu

= Riaditel, konatel = Stavbyveduci, majstri
Priprava stavieb, rozpotdri = Veduci dopravy, logista

= MTZ = Murdri a tesari

= Vodidi, strojnici = Pomocnici

= Ostatni THP

Zamestnanci maju absolvované potrebné kurzy, ako aj zakonom stanovené $kolenia
pre vodi¢ov a Skolenia z bezpe€nosti a ochrany zdravia pri praci. Zamestnanci technického
zamerania sa vzdelavali v oblasti pozemnych stavieb. Ostatni zamestnanci z administrativy
spolo¢nosti sa zamerali na vzdelavanie suvisiace s legislativnymi zmenami.

Socialna politika spolonosti sa zameriava na vytvorenie optimainych podmienok pre

zamestnancov na ich pracovny vykon.
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Vyroéné spréva r.2024

2.2.6. Finanéna situacia spolocnosti

Stav finanénych G¢tov ku koncu roka 2024 predstavoval v celych eurach Ciastku
641.043 EUR. Bezna Cinnost bola financovana Ciastoéne z Cerpania ucelového bankového
Gveru vo vyske 290 000 €. Na financovanie prevadzkovych potrieb bola k dispozicii finanéna

rezerva v podobe kontokorentného averu s limitom 1 250 000 EUR.

Pohladavky voéi odberatelom su sledované a aktivne oSetrované. Tato €innost
spo€iva v sustavnej kontrole pohladavok po lehote splatnosti a naslednych opatreni, ako
upomienky, sankcie a pod. V pripade zvySeného rizika sl vyuzivane dalsie zakonné

spbsoby mimosudneho i sidneho vymahania, pripadne zabezpe€enia pohladavok.

Pre eliminaciu rizik ma ASSYX uzatvorené poistenie majetku,
poistenie zodpovednosti za Skodu sposoben( stavebnou ¢innostou a stavebneé poistenie

voCi v8etkym rizikam — CAR.

Spolo¢nost eviduje pohladavky po lehote splatnosti voéi diznikom DEVAK s.r.0. ,

Discovery Residence s.r.0. a laurinska budova, s.r.o.
2.2.7. Informéacie o Uc¢tovnych zasadach a uétovnych metédach

Ugtovné principy a postupy Uétovania boli uplatfiované v stilade so zakonom o
uctovnictve a postupmi uétovania pre podnikatelov, v zmysle platnej legislativy. V stlade s
tymito predpismi je U¢tovna zavierka zostavena na zaklade Uétovnictva, ktoré je vedené v
pefiaznych jednotkach euro. Uttovnictvo je vedené na zaklade dodrzania éasovej a vecnej
suvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahujl
na U¢tovné obdobie bez ohfadu na datum ich platenia, s vynimkou podfa zakona 595/2003

z. z. o dani z prijmov, §19 ods. 4 (dafiové vydavky len po zaplateni).

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavajl na euro kurzom
uréenym v kurzovom listku ECB ku diiu uskutoénenia uctovného pripadu. Pri obstarani
hmotného a nehmotného investiéného majetku sa uplatriuje princip obstaravacich nakladov
vratane nakladov suvisiacich s ich obstaranim (bainé, postovné, doprava atd"). Investi¢ny

dS5HH



Vyroéné spréva r.2024

majetok je odpisovany rovnomernymi odpismi, odpisovat sa za¢ina v roku zaradenia
majetku do pouzivania. Darové odpisy sa uplatriuju podfa sadzieb zakona o dani z prijmov

a su zhodné s Gétovnymi.

Pre uctovné obdobie r.2024 sa platné vzory vykazov - Sivahy a Vykazu ziskov
a strat zavedené do platnosti Opatrenim ¢.MF/18009/2014-74 z 24. septembra 2014,
Opatrenim z 3. decembra 2014 & MF/23635/2014-74, ktorym sa meni a dopifia opatrenie
Ministerstva financii SR zo 16. decembra 2002 ¢. 23054/2002-92, ktorym sa ustanovujl
podrobnosti o postupoch d¢tovania a ramcovej uctovej osnove pre podnikatelov uctujacich v

sustave podvojného Gétovnictva v zneni neskorSich predpisov.

V zmysle § 39k, ods.3 a 4) zakona €. 431/2002 Z. z. o Utovnictve v zneni

neskorsich predpisov spoloénost splnila kritéria pre zaradenie do velkej uctovnej jednotky.

ROK ‘ Netto maje?ok Obrat Priemerny pocet
(riadok 01 v suvahe) (601,602,604,606,607) zamestnancov
2017 9016 030 16 685 658 52
2018 10 997 798 25 392 346 64
2019 13 192 861 25 600 897 63
2020 8 800 784 22 829 577 57
2021 | 10 125 453 Il 25 707 707 60
2022 7 836 930 28 471 255 55
2023 4 523 063 6 984 520 41
2024 3792636 6660731 | M
12
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Vyroéna spréva r.2024

NETTO MAJETOK A PREHLAD OBRATU
(udaje v tis. €)

Nazov grafu

30000
25000

20000

15000
10000
B I I I I I I I | | I I |

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024

m Netto majetok spoloénosti m Obrat spolocnosti

13

dGGYR



Vyrocna spréva r.2024

AnHEYH




Vyrocné spréva r.2024

dS5SYH




Vyroéna spréava r.2024




Vyrocné spréva r.2024

2.2.8. Vyrok auditora
Overenie (¢tovnej zavierky zabezpeluje spoloénost RENAUDIT

CONSULTING, s.r.0. so sidlom na Jasna 13 v Nitre, zapisana v OR OS v Nitre, odd: Sro,
vlozka €. 12249/N, Licencia SKAU €. 238, Doc. Ing. Jozef Bojiiansky, PhD. zodpovedny
auditor, Licencia SKAU ¢. 752. Overenie sa vykonava v sulade s Medzinarodnymi
auditorskymi Standardami. V zmysle auditorskej spravy poskytuje u¢tovna zavierka pravdivy
a verny obraz finan¢nej situacie spoloénosti ASSYX, spol. s r.0. k 31.12.2024 a vysledku jej

hospodarenia za rok konciaci sa k uvedenému datumu v stlade so Zakonom o Uétovnictve.

2.2.9. Integrovany manazérsky systém

ASSYX maé zavedeny a zdokumentovany integrovany manazérsky systém,
ktory zahffia systém manazérstva kvality, systém environmentalneho manazérstva a
systém manazérstva bezpeénosti a ochrany zdravia pri praci podfa noriem:
ISO 45001:2018,
STN ISO 45001:2019

2.2.10. Licencie

ASSYX je drzitefom licencie na zhotovenie vonkajSich tepelnoizolaénych

kontaktnych systémov.

17
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Predpokladany budtci vyvoj ¢innosti

Napriek tomu, Ze v roku 2024 spolo€nost Assyx musela nadalej Celit' stagnéacii
stavebnictva, nizkym investi¢nym aktivitam a odkladu niektorych stavebnych projektov, stéle
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je uznavanym hracom na slovenskom stavebnom trhu. Celé slovenské stavebnictvo
prechadzalo uritou stagnaciou a prepadom trhu stavebnych prac. Okrem dlhodobého
problému s vyvojom verejného obstaravania, s pomalym schvalovacim procesom,
stavebnictvo muselo Celit aj poklesu investiénej aktivity v oblasti novych budov vplyvom
vysokej inflacie a vysokych drokovych sadzieb, a to ako na strane sikromnych, tak aj
verejnych investorov.

Vzhladom k tomu, Ze cely trh prechadza istym ochladenim a spomalovanim globalne;
ekonomiky, nasa spolo¢nost neoCakava zlepSenie ani v r. 2025. Predpokladame, Ze situécia
na stavebnom trhu v nasledujtcich rokoch bude zavisla od toho, ako sa bude vlada zaoberat

finanénymi tokmi do stavebnictva.

vvvvv

zamestnanci, preto sa vacsina strategickych opatreni tyka ich. Stéle viac si uvedomujeme
déleZitost' komunikéacie s nimi, zaujima nas nielen ich praca, ale aj kde ziju a ako Ziju.
Snazime sa poznat ich potreby a o¢akavania. Schopni zamestnanci st kii¢ovi pre ziskanie
zaujimavych zakaziek, pre zlepSenie a zefektivnenie stavebnej vyroby . Vyznamnu pozornost
chceme v budlcnosti venovat' aktivitam zameranym na rozvoj [udského potencialu

a odbornému rastu nasich zamestnancov.

Spolognost vynaklada maximaine Usilie na zabezpecenie konkurencieschopnosti
a zachovanie stability. Sa prijimané strategické rozhodnutia s ciefom zvySovania efektivnosti
a vykonnosti procesov a kvality produktov a optimalizacie financovania potrieb spolo¢nosti,

v sucinnosti s vyuZitim vytvorenych technickych a personalnych podmienok.

Konkurenénou vyhodou spolo¢nosti je profesionalny pristup k poZiadavkam investorov,
nielen poCas samotnej realizacie stavebného diela, ale aj snahou o udrzanie si korektnych a
priatelskych vztahov do buducnosti. Ak budeme nacuvat potrebam nasich zakaznikov
a preberat iniciativu, budeme schopni navrhnut rieSenia, ktoré prispievajl k Uspechu.
Chceme sa sustredit na bezpe¢nost, na etiku, na rozmanitost a Ustretovost. Mame zaujem

ponuknut nase zdroje, nade poznatky a tak pomoct vSetkym, aby prosperovali.

Na rok 2025 je naplanované dokonéenie rozpracovanych zakaziek z predchadzajliceho
obdobia v zmysle uzatvorenych ZoD a hl'adanie dal$ich obchodnych partnerov a moZnosti. Dokonalost

je proces neustaleho zlepSovania sa a presadzovania stale vysSich Standardov.
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Realizacia stavieb je sstredena v zapadoslovenskom regiéne a to najma v Bratislave
a blizkom okoli hlavného mesta. Hladajii sa moznosti ako rozsirit pdsobenie spolo¢nosti aj v inych

regidnoch Slovenska.

2.4 \Vydavky na ¢innost' v oblasti vyskumu a vyvoj

Spolo€nost nema vlastnu vyskumnu a vyvojovu zékladiu. Vo svojej Cinnosti vyuZiva poznatky

a skusenosti s vyskumno-vyvojovymi kapacitami inych spolo¢nosti na Slovensku.

2.5 Navrh na rozdelenie vysledku hospodarenia
Valné zhromazdenie diia 17.06.2025 rozhodlo o pretétovani vysledku hospodarenia za uétovné
obdobie od 1.1.2024 do 31.12.2024 vo vyske 10.925 eur na ucet 428 Nerozdeleny zisk minulych rokov.

2.6. Udalosti osobitného vyznamu po skonéeni iétovného obdobia
Po skonceni uétovného obdobia nenastali Ziadne vyznamné udalosti, ktoré by mali vplyv na

verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré st predmetom vyro€nej spravy.

V Bratislave, 27.06.2025

g. Jan Varchola

konatel spolo¢nosti

dGGUHR



