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Poznédmka:

V poznamkach sa uvadzaju informacie ustanovené opatrenim o obsahu poznamok k individualnej uctovnej
zavierke, pre ktoré ma Gctovna jednotka obsahovu napln. VSetky Gdaje a informacie uvedené v tychto
poznamkach vychadzaju z uctovnictva a nadvazuju na individualne Gc¢tovné vykazy. Hodnotové Udaje su
uvedené v eurocentoch alebo celych eurach (pokial nie je uvedené inak).

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné adaje o spoloc¢nosti

Obchodné meno a sidlo Hornbach Immobilien SK - BW s.r.o.
Galvaniho 9
821 04 Bratislava
Hospodarska &innost prendjom bytovych a nebytovych priestorov s doplnkovymi

sluZzbami - poskytovanie sluZieb suvisiacich s prendjmom
nehnutelhosti

2. Zamestnanci

Spolo¢nost nezamestnava Ziadnych zamestnancov.

3. Pravny dovod zostavenia i¢tovnej zavierky

Tato uctovna zavierka je riadna individudlna Uctovna zavierka spolocnosti Hornbach Immobilien SK - BW
s.r.o. Bola zostavena za uctovné obdobie od 1. marca 2024 do 28. februara 2025 podla slovenskych
pravnych predpisov, a to zakona o Uctovnictve a postupov Uctovania pre podnikatelov.

U¢tovna zavierka je zostavena na vSeobecné pouzitie. Informacie v nej uvedené nie je mozné pouZit
na Ucely akéhokolvek Specifického pouzivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia
Gétovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tuto Ucétovn( zavierku ako jediny zdroj
informacii.

4. Schvalenie Uctovnej zavierky za rok 2023/2024

Uétovnl zavierku spoloénosti Hornbach Immobilien SK - BW s.r.o0. za rok kondiaci sa 29. februdra 2024
schvalilo riadne valné zhromazdenie, ktoré sa konalo dna 8.7.2024.

5. Konsolidovana uctovna zavierka

Spolo¢nost Hornbach Immobilien SK - BW s.r.0., je dcérskou spolo¢nostou spolo¢nosti Hornbach
Immobilien Aktiengesellschaft, so sidlom HornbachstraBe 11, 768 79 Bornheim, Nemecka spolkova
republika. Spolo¢nost Hornbach Immobilien Aktiengesellschaft je bezprostredne konsolidujlcou
spolo¢nostou a zostavuje konsolidovanu Gétovnl zavierku za najmensiu skupinu podnikov konsolidovaného
celku, ktora je sucastou konsolidovanej Uctovnej zavierky koncernu Hornbach. Konsolidovana Gétovna
zavierka spolo¢nosti Hornbach Immobilien Aktiengesellschaft, je spristupnend v jej sidle. Spolo¢nost
Hornbach Holding AG & Co. KGaA, Le Quartier Hornbach 19, 674 33 Neustadt and der WeinstraBe, Nemecka
spolkovéd republika zostavuje konsolidovani UctovnU zavierku za najvacsiu skupinu podnikov
konsolidovaného celku. Konsolidovana uctovna zavierka spolocnosti Hornbach Holding AG & Co. KGaA, je
spristupnena v jej sidle.

II. POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

1. Spolo¢nost uplatriuje Uctovné principy a postupy Uctovania v silade so zdkonom o Uctovnictve
a s postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. U¢tovnictvo sa vedie
v pefaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

2. U¢tovna zavierka za rok kondciaci sa 28. februara 2025 bola spracovana za predpokladu nepretrzitého
pokracovania ¢innosti.
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3.

9.

Napriek neistotdm v suvislosti s vojenskym konfliktom na Ukrajine a po posudeni vsetkych aktualne
dostupnych informacii sme presvedceni, Ze schopnost’ spolocnosti pokracovat' v ¢innosti nie je ohrozena a ze
uplatnenie Uc¢tovnej zasady nepretrzitého pokracovania v ¢innosti pri zostavovani Uctovnej zavierky je aj
nadalej primerané. V sicasnosti neexistuje vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami,
ktoré by mohli viest' k vyznamnym pochybnostiam o schopnosti spolo¢nosti pokracovat’ v ¢innosti. Vsetky
aktudlne dostupné vyznamné informacie tykajuce sa nadsho posudenia su zverejnené v poznamkach k
uctovnej zavierke. Pomalsi zaciatok Cerpania finan¢nych prostriedkov z nového programoveého obdobia
fondov EU obmedzil slovensku investi¢nu aktivitu, a hoci nizsia inflacia a stabilny trh prace podporili
spotrebu doméacnosti, konsolidacia verejnych financii a obozretnost domacnosti vo vydavkoch utlmili
celkovl spotrebu. Spoloénost navzdor vietkym negativam vidi na slovenskom trhu potencial
k dalSiemu rastu.

Uétovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad
sa beru vsetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Gétovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

Pri ocefovani majetku a zavazkov sa uplatiiuje zdsada opatrnosti, t. j. berl sa za zaklad vsetky
rizikd, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré si zname ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

Moment zauctovania vynosov — vynosy sa Uctuju pri splneni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzaju na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke prava.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Gvery a p6zicky — pohladavky a zavazky sa v slivahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku dnu, ku ktorému
sa zostavuje Ucétovnd zdvierka. Cast dlhodobej pohladdvky a éast dlhodobého zavézku, ktorych
splatnost nie je dlhsia ako jeden rok odo dria, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka, sa vykazuju
v sivahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavéazok.

Pouzitie odhadov - zostavenie Uctovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolocnosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
budducich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vySku vynosov a nakladov poc¢as roka. Skuto¢né vysledky sa mdzu od takychto odhadov lisit.

Vykazané dane - slovenské danové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich
precedensov a podlieha neustdlym novelizaciam. Nakolko existuju rézne interpretacie danovych
zakonov a predpisov pri uplatfiovani v réznych typoch transakcii, sumy vykazané v uctovnej zavierke
sa mdzu neskér zmenit podla koneéného stanoviska dafovych Gradov.

Sposob ocenenia jednotlivych zloziek majetku a zavazkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstaravacich cien (t. j. historickych cien). Ocenenie jednotlivych
poloziek majetku a zavazkov je takéto:

a)

b)

c)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany klpou - obstardvacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktorl sa majetok obstaral, vratane nakladov sulvisiacich s obstaranim (clo, prepravu,
montdz, poistné a pod.), a vSetky znizenia tejto obstaravacej ceny (dobropisy, skontd, rabaty, zlavy
z ceny, bonusy a pod.).

Spoloé¢nost sa rozhodla nekapitalizovat Groky do obstaravacej ceny majetku.

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym sp6sobom:
o Dlhodoby majetok nadobudnuty bezodplatne- redlnou hodnotou.
o Majetok novozisteny pri inventarizacii a v Uctovnictve doteraz nezachyteny- redinou hodnotou.

Pohladavky:

e priich vzniku- menovitou hodnotou,

e pri odplatnom nadobudnuti (postipeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania -
obstardvacou cenou.

Pri nedroCenych dlhodobych pohladdvkach a dlhodobych péZickadch sa uvadza opravna polozka

v stlpci korekcia, ¢im sa upravuje hodnota tejto pohladavky a p6zicky na jej sucasnu hodnotu,

napriklad metédou efektivnej Urokovej miery.
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d)

e)

f)

9)
h)

7)

k)

10.

a)

Finan¢ny majetok:
e penazné prostriedky a ceniny — menovitou hodnotou.

Casové rozlidenie na strane aktiv sGivahy — o¢akdvanou menovitou hodnotou.

Zavazky:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstaravacou cenou,

Rezervy - v oCakavanej vyske zavazku alebo poistnomatematickymi metédami.

Dlhopisy, p6zicky, Uvery:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstaravacou cenou.

Uroky z dihopisov, pdZiciek a Gverov sa G¢tuju do obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne suvisia.
Casové rozlidenie na strane pasiv stivahy — o¢ak&vanou menovitou hodnotou.

Dan z prijmov splatna - podla slovenského zakona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov urcuju
Z Uctovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravach o niektoré polozky na danové ucely.

Dan z prijmov odlozena - uctuje sa pri doCasnych rozdieloch medzi Uc¢tovnou hodnotou majetku
a zavazkov vykazanou v slvahe a ich dafiovou zakladfiou, pri moZnosti umorovat dafiovd stratu
v budlcnosti a pri mozZnosti previest nevyuZité dafiové odpocty do buducich obdobi. Pri uréeni vysky
odlozenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom Uc¢tovnom obdobi,
t. j. 24 %.

Sposob ocenenia jednotlivych zloZziek majetku a zavazkov - nasledujiice ocenenie

Predpokladané rizika, straty a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zadvazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.

e Rezervy - zavazky s neistym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou, Uc¢tuju sa v oCakavanej vyske
zavéazku. Spolo¢nost vytvdra rezervu na nevyfakturované dodavky. Ku dfiu, ku ktorému
sa zostavuje uctovna zavierka, sa posudzuje ich vyska a odévodnenost.

e Opravné polozky — Uctuju sa v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Uctovnictve, a to:
-k zastavenym investicidam na zaklade zhodnotenia ich G¢tovnej hodnoty vo vztahu k moznej
realizovatelnej cene,
-k nevymozitelnym a pochybnym pohladavkam 100 %.

e Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad redinej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej
doby pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych Gzitkov z majetku. Uctovné
odpisy sU rovnomerné. Majetok sa zadina odpisovat v mesiaci nasledujicom po mesiaci
zaradenia do pouzivania.

Priemerné zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost’ Rocna sadzba odpisov
Budovy a stavby 40 2,5
Samostatné hnutelné veci 15 6,67

Danové odpisy sa uplatfiuju podla sadzieb uvedenych v zdkone o dani z prijmov platnych
pre rovnomerné odpisovanie.
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11. Prepocet idajov v cudzich menach na slovenski menu

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavajl na eurd referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v den predchadzajuci diu uskutocnenia Uc¢tovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka a v den, ktorym je rozhodny den, ku ktorému sa prebera majetok a zavazky od zahrani¢nej
zanikajlcej pravnickej osoby. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku dnu, ku ktorému
sa zostavuje UcCtovna zavierka, neprepocditavaju. Pri kUpe a predaji cudzej meny za menu euro
a pri prevode penaznych prostriedkov z Gctu zriadeného v cudzej mene na Gcet zriadeny v eurach a z Uuctu
zriadeného v eurach na ucet zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakupené
alebo predané. Ak sa predaj alebo kupa cudzej meny uskutocni za iny kurz ako poniuka komerc¢na banka
v kurzovom listku, pouzije sa kurz, ktory komercna banka v def vysporiadania obchodu ponlka
v kurzovom listku. Ak sa kupa alebo predaj neuskutoéniuje s komerc¢nou bankou, pouzije sa referenény
vymenny kurz uréeny a vyhlaseny ECB alebo NBS v den predchadzajuci driu vysporiadania obchodu.

III. INFORMACIE, KTORE VYSVETIUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Zavazky

1.1. Zavézky zabezpecené zaloZznym pravom alebo inou formou zabezpecenia

V suvislosti s ¢erpanym bankovym Uverom bolo na zaklade Zmluvy o zriadeni zalozného prava z 18.
marca 2014 zriadené zalozné pravo na pozemky a stavby nachddzajlce sa v Bratislave, ¢ast Devinska
Nova Ves. Zostatkova hodnota tychto pozemkov je 8 711 498 EUR a zostatkova hodnota tychto stavieb
spolu s prisluSenstvom 6 127 232 EUR.

IV. INE AKTIVA A INE PASIVA

1. Podmienené zavazky

Spolo¢nost ma so spoloénostou Hornbach Immobilien AG zmluvu o zaruke v slvislosti s kiipou pozemku
na stavbu nového marketu v Trnave vo vyske 7 119 566 EUR.

Spolo¢nost ma v ndjme (operativny prendjom) pozemky (108 817 m?2) a budovy (38 316 m?) od tretej
osoby. Najomna zmluva je uzatvorena na 25 rokov do roku 2030. Ro¢né naklady na najomné boli vo vyske
3 857 650 EUR, ro¢né naklady na sluzby suvisiace s ndjmom boli vo vyske 435 248 EUR.

Spolocnost prenajima pozemky (108 817 m?) a budovy (38 316 m?) spriaznenej osobe na obchodné Gcely.
Ndjomné zmluvy s uzatvorené do roku 2030 s moznostou prediZenia doby ndjmu o dvakrat 5 rokov.

Spolo¢nost od 23. aprila 2013 prenajima pozemky (46 891 m2) a budovu (9 037 m?2) spriaznenej osobe
na obchodné Gcely. Najomna zmluva je uzatvorena na 15 rokov do roku 2028 s moznostou predlzenia doby
najmu o dvakrat 5 rokov. Prenajaté pozemky a budovu vykazuje Spolo¢nost v siivahe ako dlhodoby hmotny
majetok.

V. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 28. februdri 2025 a do dfa zostavenia Uctovnej zavierky nenastali ziadne také udalosti, ktoré
by vyznamnym spdsobom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospodéarenia spolocnosti, okrem tych,
ktoré su uvedené vyssie a ktoré su vysledkom beZnej ¢innosti.




