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1.1. Uvod

V obdobi roku 2023 sa nasa spolo¢nost zameriavala hlavne na realizaciu rozostavanych projektov. Prace
na projekte Novy RuZinov postupovali podfa naplanovaného harmonogramu prac, postup prac vytvéral
predpoklad aj na skratenie dohodnutého dokoncenia a odovzdania stavby. Prebiehali aj dokonéovacie
prdce v nebytovom objekte D projektu NIDO 2 - i§lo najmd o Upravy interiérov mensich
prenajimatelnych priestorov. Upravy priestorov budovy IURIS HOUSE obsahovali Gpravu existuijlicich
priestorov na prendjom a prisludenstva pre nového ndjomcu. Pre nového klienta spolo¢nost VI Group
sme v maji zahdjili realizdciu projektu Topol¢ianska v mestskej Casti Bratislava Petrzalka. Ide
o polyfunkény objekt, ktory je kombinaciou bytovych a nebytovych priestorov. Planované dokoncenie
stavby je ku koncu roku 2024. Na3ou snahou je projekt zvlddnut v kvalite a v pred termine. Spolo¢nost
VI Group je zavedeny developer aj v Bratislave, ma tu naplanovanut vystavbu dalsich projektov, mohol
by to byt pre nds daldi stabilny klient. Na sklonku roku sme zahéjili realiziciu dalej etapy Ceresne
Residence v ramci projektu — Cere$ne. Opitovne sa nam podarilo nadviazat na Uspe$ni spoluprace
s nasim klientom ITB. Tento projekt budeme realizovat aj v nasledujticich rokoch, termin dokonéenia
projektu je planovany na leto 2026. Stavba je rozsahom podobné predchadzajlicej etape Ceredne Lake,
tato vSak bude naroénejsia, pretoZe mame vyrazne kratsi termin dokonéenia tejto etapy. Narocnejsie
bude aj zvlddanie digitalizovanych postupov a procesov, ktoré budd rozsiahlo uplatiované na tomto
projekte.

1.2. Profil spolocnosti

Obchodné meno:

ise, s.r.0.

e Sidlo: Elektrérenska 12 428
831 04 Bratislava

e [CO: 35828 293

e Zakladné imanie: 15 000 EUR

P Spelecnicl podiel nazdkiadwomnmant Oto Bortlik, Hlavna 13197/4A, 831 01 Bratislava —

podiel na zakladnom imani 33,50 %

Dipl. Ing. Wilhelm Sedlak Gesellschaft m.b.H.
Quellenstrasse 163, Viederi 1100, Rakusko — podiel
na zakladnom imani 61,50 %
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Ing. Libor Zeman
Tomasikova 43
Bratislava 831 04 — podiel na zdkladnom imani 5 %

e ZaloZenie a vznik:

Spoloénost ise, s.r.o. bola zaloZena zakladatelskou
listinou vo forme notdrskej zapisnice N 510/01, Nz
496/01 napisanej dia 14.11.2001 notarom JUDr.
Pavlovicom.

Spolo¢nost bola zapisana do Obchodného registra
Okresného sudu Bratislava I., vliozka ¢. 25736/B,
odd. Sro, dna 12.12.2001.

1.3. Organy spolocnosti

e Konatelia (prokuristi)

Ing. Libor Zeman
konatel
Tomasikova 43
Bratislava 831 04

Dipl. Ing. Elmar Hagmann
prokurista

Hohengasse 42
Kaltenleutgeben 2391
Rakusko

Prokurista méZe konat za spolo¢nost len spolo¢ne
s inym prokuristom alebo s konatefom spolo¢nosti.
Podpisovanie za spolo¢nost sa uskutociiuje tak, Ze
prokurista k vytlacenému alebo napisanému
obchodnému menu spolocnosti pripoji  svoj
vlastnoruény podpis a dodatok oznac€ujici prokdru.

1.4. Ponuka hlavnych produktov

00 stavebné price vykondvané na komerénych stavbach (administrativne, obchodné a vyrobné

objekty)

0 stavebné prace vykondvané na bytovych stavbach (bytové objekty a rodinné domy)
O rekonstrukcie existujucich komercnych a bytovych stavieb

Porovnanie predaja rozhodujlcich druhov stavebnych sluZieb v roku 2020 s predchadzajicim rokom v

EUR:
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e Produkt Rok 2022 Rok 2023 Rozdiel +,- Index
2023/2022
. . . . _p 5061847 3643400 -1418447 0,72
e Stavebné prdace vykondvané na komercnych
stavbach (administrativne, obchodné a vyrobné
objekty)
. . A . 11810977 8501267 -3309710 0,72
e Stavebné prdce vykondvané na bytovych
stavbach (bytové objekty a rodinné domy)

1.5. Sprava o hospodarskej situacii spolo¢nosti

0 Vynosy spolocnosti

Spolo&nost za rok 2023 dosiahla vynosy v celkovom objeme 12 406 147 EUR, ¢o predstavuje oproti roku
2022 absoldtny pokles o 4 686 794 EUR, ked' spolo€nost dosiahla objem vynosov vo vySke 17 092 941
EUR. Relativne vynosy poklesli oproti minulému roku indexom 0,726.

Rozhodujacim predmetom ¢innosti spolo¢nosti bol predaj stavebnych sluzieb.
Z tejto Cinnosti dosiahla spolo¢nost triby vo vyske 12 144 667 EUR, Co je oproti predchddzajicemu roku
absolutny pokles o 4 726 157 EUR. Relativne trZby z predaja stavebnych sluZieb poklesli oproti minulému

roku indexom 0,720.

Prehlad skladby vynosov v EUR:

Polozka Rok 2022 Rok 2023 index 2023/2022
Trzby z predaja tovaru

Triby z predaja sluZieb 16870824 12144667 0,720
Zmena stavu 0 0 0
nedokoncenej vyroby

Trzby z predaja 15746 5465 0,347
dlhodobého majetku a

materidlu

Ostatné prevadzkové 176281 151927 0,862
vynosy

Uroky 22003 103995 4,726
Kurzové rozdiely 0 93 0
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Vynosy z predaja 6 087 0 0
podielov a vynosy z DFM

Vynosy  vynimo¢ného 0 0 0
rozsahu

Vynosy spolu 17092941 12406147 0,726

[0 Naklady spolo¢nosti

V roku 2023 dosiahli celkové néklady spolocnosti bez dane z prijmov objem 9 886 222 EUR, ¢o je v
porovnani s minulym rokom, ked' boli celkové naklady bez dane z prijmov vo vySke 14 956 517 EUR,

absoldtny pokles o 5 070 295 EUR, relativne naklady poklesliindexom 0,661.

Prehl'ad skladby nakladov v EUR:

PoloZka Rok 2022 Rok 2023 Index
2023/2022

Naklady na predany 0 0 0

tovar

Spotreba materidlu a 1306146 2246739 1,720

energie

Sluzby 9648402 7667138 0,795

Osobné naklady 1991419 1170067 0,588

Odpisy 102134 104179 1,020

Dane a poplatky 4227 4355 1,030

Tvorba a zuctovanie 0 0 0

opravnych poloziek k

pohfadavkam

Ostatné prevadzkové 1730606 -1396837 -0,807

naklady

Nakladové droky 96195 71727 0,746
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Kurzové straty 12 33 2,750
Ostatné finanéné 77376 18821 0,243
naklady

Naklady  vynimoé¢ného 0 0 0
rozsahu

Naklady spolu bez dane 14956517 9886222 0,661
z prijmov

Dan z prijmov splatnd 738103 224513 0,304
Dan z prijmov odloZena -263268 312759 -1,188
Naklady viitane dane z 15431352 10423494 0,675
prijmov

0 Hospodarsky vysledok spolocnosti

Po zohladneni vietkych dafiovych povinnosti vykazala spolo¢nost ise, s.r.o. vo vykaze ziskov a strat za rok
2023 rocny Gctovny zisk vo vyske 1 982 653 EUR.

Oproti minulému roku, ked zisk po zdaneni bol vo vy3ke 1 661 589 EUR, je to absolttne zvy3enie o

321 064 EUR a relativny narast indexom 1,193.

Skladba hospodarskeho vysledku v EUR:

Polozka Rok 2022 Rok 2023 Index 2023/2022
Prevadzkovy HV 2281917 2506418 1,098
Finanény HV -145493 13507 -0,093
DAN Z PRIJMOV splatna 738103 224513 0,304
DAN Z  PRiJMOV -263268 312759 -1,188
odloZend

HV za hospodarsky rok 1661589 1982653 1,193
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1.6. Navrh na rozdelenie zisku

Vedenie spolo¢nosti predklada valinému zhromaZdeniu nasledujuci navrh na rozdelenie zisku za rok
2023:

Zisk k rozdeleniu 1982 653 EUR

Pridel do RF

Pridel do SF

Pridel do ostatnych fondov

Rozdelenie zisku dosiahnutého za rok 2023 spoloénikom vo vy3ke 1982 653 EUR
1.7. Predpokladany vyvoj ¢innosti

Nosnou ¢innostou nasej spolo¢nosti je realizacia bytovych projektov. V roku 2023 sa prejavil
celkovy prepad vo vystavbe objektov na byvanie , sposobeny nizSou aktivitou na strane ponuky
a aj na strane dopytu. Opatrnost investorov a kupujtcich bol odrazom celkovej nestability
prostredia nielen na Slovensku ale celkovo aj vo svete. O¢akavame ale, postupné oZivenie, ktoré
by mohlo podporit aj postupné zniZovanie urokovych sadzieb na hypotékach, ktoré su kfucové
pre financovanie kupy nehnutelnosti koncovymi zakaznikmi. Preniest sa cez tazké obdobie nam
modZu napomdct rozpracované projekty a zaroven Gspesnost pri ziskavani novych stavieb, ktorych
pocet dufame bude stupat.

1.8. Udalosti, ktoré nastali po skonceni uctovného obdobia

V Gétovnej jednotke nenastali Ziadne iné skutoc¢nosti po dni, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka do
dria zostavenia vyronej spravy.

1.9. Naklady na ¢innost v oblasti vyskumu a vyvoja

Spolo¢nost nevykazala Ziadne investicie v oblasti vyskumu a vyvoja.

2.0. Nadobudnutie obchodnych podielov a akcii

Spolo¢nost nenadobudla Ziadne vlastné obchodné podiely a ani nenadobudla vlastné akcie.

2.1. Informacie o organizacnej zlozke v zahranici

Spolo¢nost nema zriadent organiza¢nti zlozku v zahranici.
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2.2. Priloha - Financné udaje

(1 Sdvaha
O Vykaz ziskov a strat
[0 Poznamky
Sprava auditora k u¢tovnej zavierke

Bratislava 30.11.2024

—

Strana : 7

/ 4’ B
fjm}n%

konatef spolo¢nosti



InfoAudit, s.r.o.

Cislo licencie SKAU 225 811 07 Bratislava
ICO: 357 45 908 Mickiewiczova 3
e-mail:infoaudit@infoaudit.sk Tel.: 02/444 55 922

DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA

pre spolo¢nikov spoloCnosti ise, s.r.o.

k &asti Il. SPRAVA K INFORMACIAM, KTORE SA UVADZAJU VO VYROCNEJ SPRAVE

Overili sme Gétovnu zavierku spoloénosti ise, s.r.o., Elektrarenska 12428, 831 04 Bratislava,
(dalej len ,Spoloénost™) k 31. decembru 2023, ku ktorej sme diia 22.03.2024 vydali spravu
nezavislého auditora. Tento dodatok sme vypracovali v zmysle § 27 odsek 6 zakona C.

v

423/2015 Z.z. o $tatutarnom audite a o zmene a doplneni zakona ¢. 431/2002 Z. z. o
uétovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o Statutarnom audite®)

.Na zaklade prac vykonanych poc¢as auditu uctovnej zavierky, podla nasho nazoru:

informacie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za uctovny rok 2023 su v sulade s
Uctovnou zavierkou za dany rok,

vyroéna sprava obsahuje informacie podla Zakona o Gctovnictve.

Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o UGétovnej jednotke a situdcii v nej, ktoré sme
ziskali po&as auditu G&tovnej zavierky, sme povinni uviest, &i sme zistili vyrazné nespravnosti
vo vyroénej sprave. V tejto suvislosti konstatujeme, Ze sme nezistili vyznamné nespravnosti
vo vyroénej sprave.

Bratislava 09.12.2024

InfoAudit s.r.o.
Licencia SKAU ¢. 225

/‘___________’)

! ~//
(C’ZégoZedny auditor:

Ing. Bielikova Maria
Licencia SKAU ¢€.116
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