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Sprava nezavislého auditora

Akcionarom, dozornej rade a predstavenstvu spolo¢nosti DYNAMIK HOLDING, a.s.:

Nas nazor

Podla nasho nazoru vyjadruje konsolidovana uctovna zavierka objektivne vo vSetkych vyznamnych
stvislostiach konsolidovand finanénd situaciu spoloénosti DYNAMIK HOLDING, a.s. (dalej len
»Spoloénost”) a jej dcérskych spolo&nosti (dalej len ,Skupina“) k 31. decembru 2024, konsolidovany

vysledok hospodarenia Skupiny a konsolidované periainé toky za rok, ktory sa k uvedenému datumu
skondil, v silade s Medzinarodnymi standardmi pre finanéné vykaznictvo platnymi v Eurépske;j tnii.

Co sme auditovali
Konsolidovana uctovna zavierka Skupiny obsahuje tieto stcasti:

¢ konsolidovany vykaz finan¢nej pozicie k 31. decembru 2024,

e konsolidovany vykaz ziskov a strat a iného suhrnného zisku alebo strat za rok, ktory sa
k uvedenému datumu skondil,
konsolidovany vykaz zmien vlastného imania za rok, ktory sa k uvedenému datumu skondil,
konsolidovany vykaz periainych tokov za rok, ktory sa k uvedenému datumu skondil,

e poznamky ku konsolidovanej G¢tovnej zavierke, ktoré obsahuju vyznamné informacie o ictovnych
zasadach a Gétovnych metddach a dalsie vysvetlujice informacie.

Vychodisko pre nas nazor

Audit sme vykonali v silade s Medzindrodnymi auditorskymi $tandardmi. Nasa zodpovednost
vyplyvajlca z tychto $tandardov je dalej opisana v ¢asti nasej spravy Zodpovednost auditora za audit
konsolidovanej ti¢tovnej zavierky.

Sme presvedéeni, e auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, si dostatoénym a vhodnym vychodiskom pre
nas nazor.

Nezdvislost

0d Skupiny sme nezavisli v zmysle Medzinarodného etického kédexu pre Uétovnych odbornikov, ktory
vydala Rada pre medzinarodné etické $tandardy uétovnikov (dalejlen ,Eticky kédex IESBA"), ako aj podla
ustanoveni zakona & 423/2015 o $tatutdrnom audite a o zmene a doplneni zékona ¢. 431/2002 Z. z. o
uétovnictve vzneni neskordich predpisov tykajlicich sa etiky, relevantnych pre na nas audit
konsolidovanej tiétovnej zavierky. Spinili sme aj ostatné povinnosti tykajtice sa etiky, ktoré na nas kladu
tieto legislativne poZiadavky a Eticky kodex IESBA.

Sprava k ostatnym informacidm uvedenym v konsolidovanej vyro¢nej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za konsolidovant vyro&ni spravu vypracovanu v silade so Zakonom
o G&tovnictve. Konsolidovana vyroina sprava pozostava z (a) konsolidovanej tétovnej zavierky a (b)
ostatnych informacii.

:.7%'[w] EPConsulting & Partners.r.o.  1CO: 48142816
EFE'&L-E] Sidlo: DIC: 2120062736
¥y Riecna 614/16, 900 41 Rovinka IC DPH: SK2120062736 o )
Korespondenéna adresa: Spolo&nost je zapisand v Obchodnom registri Mestského
Dulovo nédm. 11, 82109 Bratislava  sidu Bratislava lll, pod viozkou ¢.103819/B, oddiel: Sro
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Nas vyssie uvedeny nazor na konsolidovanu uétovni zavierku sa nevztahuje na ostatné informacie.

V suvislosti s auditom konsolidovanej U&tovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamit sa
s informaciami uvedenymi v konsolidovanej vyro¢nej sprave a na zaklade toho posudit, ¢i su vo
vyznamnom neslilade s konsolidovanou tétovnou zavierkou alebo poznatkami, ktoré sme pocas auditu
ziskali, alebo i existuje ind indikacia, Ze su vyznamne nespravne.

Pokial'ide o konsolidovanu vyro¢nu spravu, postdili sme, ¢i obsahuje zverejnenia, ktoré vyZaduje Zakon
o uctovnictve.

Na zaklade prac vykonanych poéas auditu sme dospeli k nazoru, ie:

¢ informacie uvedené v konsolidovanej vyroc¢nej sprave za rok ukonéeny 31. decembra 2024 su v
sulade s konsolidovanou tc¢tovnou zavierkou za dany rok, a Ze
* konsolidovana vyro¢na sprava bola vypracovana v stlade so Zakonom o uctovnictve.

Navyse na zaklade nasich poznatkov o Skupine a situdcii v nej, ktoré sme pocas auditu ziskali, sme povinni
uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti v konsolidovanej vyrocnej sprave. V tejto suvislosti
neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Zodpovednost Statutarneho organu za konsolidovanu uctovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie a objektivnu prezentaciu tejto konsolidovanej Gétovnej
zavierky v sulade s Medzinarodnymi standardmi pre finanéné vykaznictvo platnymi v Eurdpskej unii, a za
internu kontrolu, ktoru Statutarny organ povaZuje za potrebnt pre zostavenie konsolidovanej uctovnej
zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, & uZ v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani konsolidovanej i¢tovnej zavierky je 3tatutarny organ zodpovedny za posudenie toho, &i
je Skupina schopnd nepretriite pokracovat vo svojej ¢innosti, za zverejnenie pripadnych okolnosti
stvisiacich s pokraovanim Skupiny v ¢innosti, ako aj za zostavenie konsolidovanej i¢tovnej zavierky za
poufitia predpokladu pokragovania v &innosti v dohladnej dobe, okrem situacie, ked' Statutarny organ
ma v umysle Skupinu zlikvidovat alebo ukonéit jej ¢innost, alebo tak bude musiet urobit, pretoie
realisticky in(i moZnost nema.

Zodpovednost auditora za audit konsolidovanej uctovnej zavierky

Nasim cielom je ziskat primerané uistenie o tom, & konsolidovand tuctovna zavierka ako celok
neobsahuje vyznamné nespravnosti, & ui v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora,
ktora bude obsahovat nag nazor. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupria, ale nie je zarukou toho,
7e audit vykonany podla Medzinarodnych auditorskych standardov vidy odhali vyznamné nespravnosti,
aj ked'existuju. Nespravnosti mézu vzniknut v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povaZuju
vtedy, ak by sa dalo odévodnene oéakavat, e jednotlivo alebo v ihrne by mohli ovplyvnit ekonomické
rozhodnutia pouZivatelov, uskutoénené na zaklade konsolidovanej uctovnej zavierky.

Pocas celého priebehu auditu uplatiiujeme odborny tsudok a zachovavame profesionalny skepticizmus
ako sti¢ast nasho auditu podla Medzinarodnych auditorskych $tandardov. Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizika vyskytu vyznamnych nespravnosti v konsolidovanej uctovnej
zavierke, & u? v désledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutocriujeme auditorské postupy,
ktoré reaguju na tieto rizika, a ziskavame auditorské ddkazy, ktoré su dostatocné a vhodné na to,
aby tvorili vychodisko pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti, ktora je vysledkom
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podvodu, je vyssie nei v pripade nespravnosti spdsobenej chybou, pretoie podvod méZe znamenat
tajni dohodu, falsovanie, imyselné opomenutie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej
kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut
auditorské postupy, ktoré st za danych okolnosti vhodné, ale nie za iéelom vyjadrenia nazoru na
efektivnost internych kontrol Skupiny.

e Hodnotime vhodnost pouZitych Gétovnych zasad a uétovnych metdd a primeranost tctovnych
odhadov a s nimi suvisiacich zverejnenych informacii zo strany $tatutarneho organu.

e Vyhodnocujeme, &i Statutarny organ v uctovnictve vhodne pouiiva predpoklad nepretriitého
pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov aj to, ¢i existuje vyznamna
neistota v stivislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit schopnost
Skupiny nepretrZite pokraovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze takato vyznamna neistota
existuje, sme povinni upozornit v sprave auditora na stvisiace informacie uvedené v konsolidovanej
uétovnej zavierke alebo, ak su tieto informéacie nedostatoéné, sme povinni modifikovat nas nazor.
Nase zavery vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych do datumu vydania spravy auditora.
Budtice udalosti alebo okolnosti viak méZu spdsobit, Ze Skupina prestane pokracovat v nepretriitej
¢innosti.

e Hodnotime celkovl prezentaciu, Struktiru a obsah konsolidovanej Gétovnej zavierky, vratane
informacii v nej uvedenych, ako aj to, & konsolidovana uctovna zavierka zachytdva uskutocnené
transakcie a udalosti spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

e Ziskavame dostatocné a vhodné auditorské dékazy o finanénych tidajoch tétovnych jednotiek alebo
ich obchodnych aktivitach v ramci Skupiny pre tcely vyjadrenia nazoru na konsolidovanu tGcétovnu
zavierku. Zodpovedadme za vedenie, kontrolu a realiziciu auditu Skupiny. Ostavame vyhradne
zodpovedni za nas nazor auditora.

So Statutarnym organom komunikujeme okrem iného i planovany rozsah a ¢asovy harmonogram auditu,
ako aj vyznamné zistenia z auditu, vratane vyznamnych nedostatkov v internych kontrolach, ktoré pocas

auditu identifikujeme. ) / / ’ /
[ amm,

Ing."Eva Petrydesova
Licencia SKAU ¢. 934

v

EP Consulting & Partner s.r.o.
Licencia SKAU ¢. 402

V Bratislave, 8. augusta 2025
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DYNAMIK HOLDING, a.s.
Konsolidovany vykaz finanénej pozicie

(V3etky hodnoty su uvedené v tisicoch EUR, pokial nie je uvedené inak)

k 31-12- k 31-12-

Pozn. 2024 2023
AKTIVA
Stale aktiva
Nehmotny majetok 4 84 115
Dihodoby hmotny majetok 5 545 1064
Aktiva s pravom na pouZivanie 6 229 353
Investicie do nehnutelnosti 7 - 6 418
Investicie v spoloénych podnikoch 8 = 6 104
Pézicky a zmenky spriaznenym osobam 31 986 964
Finanéné investicie 9 14 793 7 873
Pohladavky z obchodného styku a iné pohladavky 10 1978 779
Stale aktiva spolu 18 615 23 670
Obezny majetok
Zasoby 13 522 3625
Pézictky a zmenky spriaznenym osobam 31 4 381 5938
Pohladavky z obchodného styku a iné pohladéavky 10 10 243 9 923
Zmluvné aktiva (zdkazkova vyroba) 11 619 1308
Ostatné nefinanéné aktiva 12 337 768
Periazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty 14 4 363 13 933
Skupina majetku uréeného na predaj 15 17 259 -
Obeiny majetok spolu 37724 35 496
Aktiva spolu 56 339 59 166
VLASTNE IMANIE
Kapital a fondy vlastnikov podielov v materskej Spoloénosti
Zéakladné imanie - nominalna hodnota 16 332 332
Zakonny rezervny fond 66 66
Rezerva z prepoétu cudzej meny 20 -
Nerozdeleny zisk 39 444 36 930
Kapital a fondy vlastnikov podielov v materskej Spolo¢nosti
spolu 39 862 37 328
ZAVAZKY
Dlhodobé zavazky
Uvery a pozicky 17 543 790
Qdlozeny danovy zavazok 18 108 314
Dlhodobé rezervy 19 310 494
Zavazky z obchodného styku a iné zavazky 20 3373 3890
Ostatné nefinanéné zavazky 21 124 479
Dihodobé zavazky spolu 4 458 5 967
Kratkodobé zaviazky
Zavazky z obchodného styku a iné zavazky 20 8 510 12 545
Zmluvné zavazky (zakazkova vyroba) 11 1173 -
Uvery a pbZicky 17 321 167
Splatna daf z prijmov 291 1024
Kratkodobé rezervy 19 387 748
Ostatné nefinanéné zavazky 21 612 1387
Skupina zavazkov uréenych na predaj 15 725 .
Kratkodobé zavizky spolu 12 019 15 871
Zavizky spolu 16 477 21838
Pasiva spolu 56 339 59 166

Poznamky na stranach 5 az 59 tvoria neoddelitelnt siéast tejto konsolidovanej ictovnej zavierky.



DYNAMIK HOLDING, a.s.
Konsolidovany vykaz ziskov a strat a iného stihrnného zisku alebo strat
(VSetky hodnoty su uvedené v tisicoch EUR, pokial nie je uvedené inak) 2

Rok Rok
konéiaci konéiaci
Pozn. 31-12-2024 31-12-2023

Vynosy 22 44 224 69 139
Spotreba materialu, subdodéavky a externé sluzby 23 -30 320 -48 011
Naklady na predany tovar -2 441 -2 355
Néklady na odmeriovanie zamestnancov 25 -5 535 -5 641
Odpisy a amortizacia 4586,7 =711 -509
Cisté straty zo znizenia hodnoty pohladavok a zmluvnych aktiv 31 55
Ostatné prevadzkové naklady 24 -790 -946
Podiel na strate spolo€nych podnikov 8 -580 -495
Znizenie hodnoty spoloénych podnikov 8 -327 -
Zisk z predaja spoloénych podnikov - 78
ZniZzenie hodnoty majetku uréeného na predaj -943

Prevadzkovy zisk 2 608 11 315
Urokové vynosy — netto 26 534 381
Finanéné vynosy 26 1432 441
Finanéné naklady 26 -576 -353
Zisk pred zdanenim 3998 11784
Dani z prijmov 18 -1 484 -2 680
Zisk za u¢tovné obdobie po zdaneni pripadajici na viastnikov podielov

v materskej spolo¢nosti 2514 9 104
Iny stihrnny zisk

Polozky, ktoré mézu byt nasledne preradené do vykazu ziskov a strat

Iny suhrnny zisk 20 -
Iny sihrnny zisk spolu 20 &
Celkovy suhrnny zisk pripadajici na viastnikov podielov v materskej

spolo¢nosti 2534 9 104

Poznamky na stranach 5 aZ 59 tvoria neoddeliteln( stcast tejto konsolidovanej Uc¢tovnej zavierky.



DYNAMIK HOLDING, a.s.
Konsolidovany vykaz zmien vlastného imania
(V&etky hodnoty st uvedené v tisicoch EUR, pokial nie je uvedené inak)

Zakladné imanie Zakonny rezervny Rezerva z Nerozdeleny zisk Spolu
fond prepoctu cudzej
meny
Stav k 1-1-2023 332 66 - 27 826 28 224
Zisk za rok 2023 - - - 9104 9104
Celkovy suhrnny zisk za rok 2023 - - - 9104 9104
Stav k 31-12-2023 332 66 - 36 930 37 328
Zisk za rok 2024 - - - 2514 2514
Iny sthrnny zisk - - 20 - 20
Celkovy sthrnny zisk za rok 2024 - - 20 2 514 2534
Stav k 31-12-2024 332 66 20 39 444 39 862

Poznamky na stranach 5 az 59 tvoria neoddeliteln( sGéast tejto konsolidovanej Gétovnej zavierky.



DYNAMIK HOLDING, a.s.
Konsolidovany vykaz pefaZnych tokov

(Vetky hodnoty su uvedené v tisicoch EUR, pokial nie je uvedené inak) 4

Vykaz penaznych tokov

Rok konéiaci Rok konéiaci
Pozn 31-12-2024 31-12-2023

Zisk za beiné obdobie pred zdanenim 3998 11 784
Upraveny o:

Amortizacia a odpisy 4,5,6,7 711 509
Podiel na strate spoloénych podnikov 8 580 495
Opravna polozka na znizenie hodnoty spolo€nych podnikov < e d -
Zisk (-)/strata (+) z precenenia finanénych investicii na realnu

hodnotu 26 -1411 -434
Strata z predaja finanénych investicii - 12
Tantiémy 554 373
Zmena stavu opravnej polozky k zasobam 24 71 81
Opravna poloZka na zniZenie hodnoty pohladavok (ECL) -31 -55
Opravna poloZka na znizenie hodnoty majetku uréeného na

predaj 15 943 -
Rozpustenie diskontu dlhodobych zavazkov a rezerv 26 535 353
Zmena stavu rezerv 19 -451 -1 040
Urokové vynosy — netto 26 534 381
Ostatné -32 2
Medzistcet 5260 11 699
Zmeny pracovného kapitalu:

Zasoby 1496 227
Pohladédvky z obchodného styku a iné pohladavky -2 581 -4 017
Zmluvné aktiva 562 368
Ostatné nefinanéné aktiva - -204
Zavazky z obchodného styku a iné zavazky -4 911 8823
Ostatné nefinanéné zavazky -1 033 -109
PenaZné prostriedky z prevadzky -1 207 16 697
Prijaté aroky - netto 342 146
Splatna dari z prijmov -2 064 -1 339
Vyplata tantiém -554 -373
Prevod pefiaZnych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov do 15 495 )
majetku uréeného na predaj

Cisté pehazné toky z prevadzkovej &innosti -3 978 15131
PenaZné toky z investi¢nej cinnosti

Vydavky na nakup dlhodobého hmotného a nehmotného

majetku 4.5 -115 -113
Vydavky na obstaranie investicii do nehnutelnosti 7 -1 055 -4 538
Vydavky na obstaranie financnych investicii -6 569 -572
Prijmy z predaja a redemacie financnych investicii 1026 4100
Poskytnuté péZicky spriaznenym stranam 31 -475 -3 590
Splatky pézi¢iek poskytnutych spriaznenym stranam 31 1825 -
Cisté pefiazné toky z investiénej &innosti -5 363 4713
PenaZné toky z finanénej €innosti

Prijmy z bankovych Gverov 28 - 670
Splatky bankovych tverov 28 -36 -
Spléatky lizingov 6,28 -193 -121
Cisté pefiazné toky z finanénej &innosti 229 549
Cisty prirastok / (-) ubytok pefiaznych prostriedkov a

penaznych ekvivalentov -9 570 10 967
Pefainé prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaCiatku roka 14 13 933 2 966
Penainé prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka 14 4 363 13 933

Poznamky na stranéch 5 aZ 59 tvoria neoddelitelnt stcast tejto konsolidovanej Gétovnej zavierky.
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1 Vseobecné informacie

Tato konsolidovana Gétovna zavierka bola pripravena v sdlade s Medzinarodnymi Standardmi pre finanéné
vykaznictvo platnymi v Eurépskej Unii (dalej ,IFRS) za rok konéiaci 31. decembra 2024 pre DYNAMIK
HOLDING, a.s. (dalej ako “Spoloénost™ ajej dcérske spoloénosti (spolu dalej ako “Skupina” alebo
LDYNAMIK").

Spolognost bola zaloZzena spoloéenskou zmluvou zo diia 19. decembra 1995. Zmena pravnej formy
spolo&nosti zo spolo¢nosti s ruéenim obmedzenym na akciovi spolo¢nost bola uskuto¢nena zakladatelskou
listinou zo diia 25. februara 2005. Spoloénost je zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Nitra, oddiel
vloZka Sa, viozka 10247/N).

Spoloénost bola zalozena a ma sidlo v Slovenskej republike.

Struktira priamych akcionarov Spoloénosti k 31. decembru 2024 (ako aj k 31. decembru 2023) bola
nasledovna:

Podiel na
Vyska podielu na zakladnom imani hlasovacich
Akcionar absoldtne v % pravach v %
Ing. Vladimir Vikor, st. 172 51,7 51,7
fyzické osoby 160 48,3 48,3
332 100 100

Spoloénost je najvy33ou konsolidujicou Gétovnou jednotkou Skupiny. Kone&nym uZivatefom vyhod
Spolocnosti je Ing. Vladimir Vikor, st.

V roku 2024 mala Skupina v priemere 125 zamestnancov (2023: 139), z toho 11 riadiacich pracovnikov (2023:
11).

Spoloénost nie je neobmedzene ruciacim spoloénikom v inych spolo&nostiach.

Clenovia Predstavenstva a Dozornej rady Spoloénosti

ZloZenie predstavenstva a dozornej rady Spolo¢nosti k 31. decembru 2024 (aj k 31. decembru 2023) bolo
nasledovné:

Predstavenstvo:

Predseda predstavenstva Ing. Viadimir Vikor
Clen predstavenstva Ing. Vladimir Vikor ml.
Clen predstavenstva Dusan Vikor
l?ozorné rada:

Clen dozornej rady Eva Vikorova

Clen dozornej rady Ing. Imrich Bohumel
Clen dozornej rady Ing. Martin Vikor
Hlavny predmet ¢innosti

Skupina pozostava zo $tyroch divizii, ktoré spolo¢ne dok&zu obsiahnut komplexnost €innosti potrebnych na
stavebnom trhu. Prostrednictvom svojich dcérskych spolo¢nosti tak DYNAMIK zabezpecuje stavebn( vyrobu,
dopravu a predaj stavebnych materialov, vyrobu, predaj a transport beténu, ako aj investiénu a realitnd innost
Skupiny. Aktudlne p6sobi na tzemi Slovenskej a Ceskej republiky a viastni aj nehnutefnosti uréené na
developerské aktivity v Srbsku.

Poznamky na stranach 5 az 59 tvoria neoddeliteln( stcast tejto konsolidovanej G¢tovnej zavierky.
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1 VSeobecné informacie (pokracovanie)

Sidlo a miesto podnikania Spolo¢nosti

Stlrova 22

949 01 Nitra
Slovenska republika
ICO: 34 134 557
DIC: 2020410535

Konsolidaény celok predstavuju nasledovné dcérske spolo¢nosti

Krajina Majetkovy Majetkovy
registracie  podielv  podiel v

a miesto % %
obchodnej 31-12- 31-12- ;
Nazov dcérskej spolocnosti cinnosti 2023 2022 Cinnosti
DYNAMIK CONSTRUCTION, s.r.o. Slovensko 100% 100% Stavebnictvo
Vyroba a predaj stavebného
DYNAMIK TRADING, s.r.o. Slovensko 100% 100% materialu
DYNAMIK TRANS, s.r.o. Slovensko 100% 100% Logistika
DYNAMIK REAL, s.r.o. Slovensko 100% 100% Stavebnictvo
DYNAMIK REAL 2, s.r.0. Slovensko 100% 100% Stavebnictvo
DYNAMIK REAL 3, s.r.0. (registrovana od
21.08.2024) Slovensko 100% - Stavebnictvo
DYNAMIK REAL ESTATE, s.r.0. (do Slovensko  100% 100% VEystkltJmDa V9‘|’°J- Reat'
13.12.2023 ako DYNAMIK R&D, s.r.0.) SRl Levainpman
VBC NITRA, s.r.o. Slovensko 100% 100% Prenajom nehnutelnosti
BESICO NITRA, s.r.o. (registrovana od Stavebnictvo a prendjom
1.4.2023) Slovensko 100% 100% nehnutelnosti
BESICO NITRA 2, s.r.o. (registrovana od o Stavebnictvo a prendjom
21.08.2024) Siovensko  100% - nehnutefnosti
DYNAMIK CONSTRUCTION CZ s.r.o. Gt Lt Lo I
DYNAMIK CONSTRUCTION d.o.o. Beograd Srbsko 100% 100% Stavebnictvo

(registrovana od 31.03.2023)

Vsetky podiely v dcérskych spoloCnostiach su predmetom konsolidacie. Podiely na hlasovacich pravach
dcérskych spolo¢nosti drzanych materskou spolo¢nostou st zhodné s podielom na z&kladnom imani tychto
spolognosti.

2 Sahm zasadnych actovnych postupov

Niz8ie su uvedené zadsadné uctovné postupy, ktoré boli pouzité pri zostaveni tejto konsolidovanej uétovnej
zavierky. Boli aplikované konzistentne vo vietkych prezentovanych uétovnych obdobiach.
2.1 Zakladné zasady pre zostavenie G¢tovnej zavierky

Slovensky zakon o uctovnictve (zakon NR SR €. 431/2002 Z.z. v zneni neskor$ich predpisov) vyZaduje, aby
niektoré spolocnosti zostavili konsolidovanu Uctovnu zavierku za obdobie konciace sa 31. decembra 2024
podra IFRS platnych v Eurépskej tnii (,EU"), (dalej ako ,IFRS/EU").

Poznamky na stranach 5 az 59 tvoria necddelitelnd sGcast tejto konsolidovanej uétovnej zavierky.
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2.1 Zakladné zasady pre zostavenie uétovnej zavierky (pokracovanie)

T4to konsolidovana uétovna zavierka Skupiny bola zostavena v sulade s IFRS/EU za obdobie konéiace sa 31.
decembra 2024 na z&klade principu historickych cien. Vynimku tvoria finanéné aktiva a zavézky, ktoré su
prvotne ocenené v redlnej hodnote a nasledne metédou umorovanych nakladov s pouzitim efektivnej urokovej
miery, finanéné investicie ocefiované v redlnej hodnote cez vysledok hospodérenia a derivatové nastroje.

Konsolidovan4 G&tovna zavierka bola zostavena na zéklade principu &asového rozlidenia, podfa ktorého sa
transakcie a dalSie skutoénosti vykazuja v ¢ase ich vzniku a v konsolidovanej uctovnej zavierke sa vykazuju
v obdobi, s ktorym slvisia, za predpokladu nepretrzitého pokratovania v ¢innosti Skupiny.

Zostavenie G&tovnej zavierky vsuilade s IFRS/EU vyZaduje uplatiiovanie uréitych zésadnych actovnych
odhadov. Vyzaduje tiez, aby vedenie uplatiiovalo svoj Gsudok v procese aplikacie G¢tovnych pravidiel Skupiny.
Oblasti, ktoré st naroénejsie na postdenie alebo si zloZitejSie, pripadne oblasti, v ktorych predpoklady a
odhady vyznamnym spésobom ovplyviiuji tato konsolidovant G&tovnu zavierku, si uvedené v Pozn. 3.

Niektoré (daje za predo3lé a&tovné obdobie boli pozmenené pre ich lepSiu porovnatelnost s udajmi
uvedenymi v beznom Gétovnom obdobi. Zmena v prezentacii porovnatelnych (dajov nemala dopad na
celkovi vy$ku aktiv, viastného imania ani vysledku hospodérenia v predchadzajicom obdobi.

Predstavenstvo Spolo&nosti méze akcionarom navrhnut zmenu konsolidovanej uctovnej zavierky aj po jej
schvéleni na valnom zhromazdeni akcionarov. Avsak podfa § 16, odsekov 9 az 11 Zakona o uctovnictve, po
zostaveni a schvéleni konsolidovanej G&tovnej zavierky nemozno otvarat uzavreté actovné knihy. Potenciélne
chyby beZného obdobia zistené v danom obdobi sa opravia pred schvalenim konsolidovane;j ictovnej zavierky
na zverejnenie. Vyznamné chyby z predchadzajuceho obdobia odhalené az v nasledujicom obdobi sa opravia
v porovnatelnych informaciach uvedenych v konsolidovanej uétovnej zavierke za nasledujuce obdobie. Zakon
o G&tovnictve povoluje G&tovnej jednotke ich opravit v Gétovnom obdobi, ked tieto skutoCnosti zistila.

Konsolidovana G&tovn4 zavierka je zostavena v tisicoch eur (,EUR"), pokial nie je uvedené inak.

Skupina aplikuje vetky Medzinarodné G&tovné Standardy a interpretacie vydané Vyborom pre medzinarodné
Standardy pre financné vykaznictvo (International Accounting Standards Board - dalej len ,|ASB") platnymi v
EU, ktoré boli v platnosti k 31. decembru 2024.

2.2 Aplikovanie novych a novelizovanych standardov a interpretacii

a) Vydané standardy, interpretacie a novely $tandardov, ktoré Skupina aplikovala po prvykrat v roku
2024:

Novela IFRS 16 Lizingy: Lizingovy zavazok pri predaji a spatnom lizingu (vydana 22. septembra 2022
a uéinna pre roéné Gétovné obdobia zaéinajuce 1. januara 2024 alebo neskér). Novela sa tyka transakcii
predaja a spatného lizingu v pripade, ak predaj majetku spifa podmienky pre vykazanie predaja v sulade
s IFRS 15. Novela vyZaduje, aby predavajici-nagjomca nasledne ocenil zavazky vyplyvajuce z tejto transakcie
takym spdsobom, Ze nevykaZe Ziaden zisk alebo stratu, stvisiacu s prdvom na uZivanie majetku, ktoré si
ponechal. To znamen4, Ze akykolvek zisk bude &asovo rozliseny aj v pripade zavézku uctovnej jednotky platit
variabilné platby, ktoré nezavisia od indexu alebo sadzby.

Novela kIAS 7 Vykaz o pefaznych tokoch alFRS 7 Finanéné nastroje: Zverejiiovanie: Dohody
o financovani dodavatelov (vydané 25. maja 2023) V reakcii na obavy pouZivatelov Gctovnych zavierok
z neadekvatneho alebo zavadzajlceho zverejnenia finanénych dohdd IASB vydala v maji 2023 dodatky k IAS
7 aIFRS 7, aby vyZadovala zverejnenie dohdd o financovani dodavatefov utovnej jednotky (SFA). Tieto
dodatky vyZaduju zverejnenie G&tovnych jednotiek o financovani dodavateflov, ktoré by pouzivatefom tctovnej
zavierky umoznili postdit ainky tychto dohdd na zavazky a pefiazné toky Uctovnej jednotky a na vystavenie
Gétovnej jednotky riziku likvidity. Ugelom dodato&nych poZiadaviek na zverejnenie je zvySit transparentnost
dohdd o financovani dodavatelov. Dodatky neovplyviluji zasady vykazovania alebo ocefiovania, ale iba
poziadavky na zverejnenie. Nové poZiadavky na zverejnenie budi Gginné pre rocné uctovné obdobia
zacinajuce 1. januara 2024 alebo neskor.

Poznamky na stranach 5 az 59 tvoria neoddelitelnt siéast tejto konsolidovanej Gctovnej zavierky.
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2.2 Aplikovanie novych a novelizovanych standardov a interpretacii (pokracovanie)

Klasifikacia zavazkov ako kratkodobé alebo dlhodobé - novely IAS 1 (p6vodna novela vydana 23.
januara 2020 a nasledne novelizovana 15. jala 2020 a 31. oktébra 2022, finalne uéinné pre roéné
uctovné obdobia zacinajuce 1. januara 2024 alebo neskér). Tieto novely upresiiuju, Zze zavazky su
klasifikované bud ako kratkodobé alebo dlhodobé, v zavislosti od prav, ktoré existuju na konci Gétovného
obdobia. Zavézky su dlhodobé, ak ma uctovna jednotka na konci Gi€tovného obdobia podstatné pravo odlozit
ich vyrovnanie najmenej o dvanast mesiacov. Novely uz nevyzaduju, aby bolo toto pravo bezpodmieneéné.
Novela z oktébra 2022 stanovila, Ze podmienky tverovej zmluvy, ktoré je potrebné spinit po konci Gétovného
obdobia, neovplyviuju klasifikaciu dlhu ako kratkodoby alebo dlhodoby ku koncu Gétovného obdobia.
Ocakavania vedenia tuctovnej jednotky, €i pravo na odklad vyrovnania bude nasledne uplatneny, nemaju vplyv
na klasifikaciu zavazkov. Zavazok sa klasifikuje ako kratkodoby, ak ddjde k poru$eniu podmienok pred alebo
ku koncu uctovného obdobia, a to aj v pripade, Ze veritel po konci u¢tovného obdobia upusti od poziadavky
na plnenie danej podmienky. Naopak, zavazok sa klasifikuje ako dlhodoby, ak déjde k poru$eniu podmienok
uverovej zmluvy az po konci u¢étovného obdobia. Novely okrem toho objasfiuji poZiadavky na klasifikaciu dihu,
ktory méze uctovna jednotka vyrovnat jeho konverziou na nastroje vlastného imania. Vyrovnanie je definované
ako spinenie zavazku platbou v peniazoch, inym zdrojom predstavujicim ekonomické Gzitky alebo nastrojom
vlastného imania actovnej jednotky. Vynimkou su zévdzky s mozZnostou konverzie na néastroje vlastného
imania, ak je v pripade zloZzeného finan&ného néstroja tato moznost konverzie klasifikovana ako samostatny
komponent, ktory predstavuje vlastné imanie.

Uplatnenie tychto Standardov a dodatkov k existujucim Standardom a novych interpretacii neviedlo k
vyznamnym zmenam v Uuctovnej zavierke spolo€nosti.

b) Standardy a dodatky k existujicim tandardom a interpretacie vydané radou IASB a schvalené EU,
ktoré zatial nenadobudli G&innost

K datumu schvélenia tejto uctovnej zavierky boli vydané nasledujice nové Standardy a dodatky k existujicim
Standardom a interpretécie vydané radou IASB a schvalené EU, ktoré zatial nenadobudli Géinnost:

Novela k IAS 21 Nedostatok vymenitelnosti (vydané 15. augusta 2023). V auguste 2023 vydala IASB
dodatky k IAS 21 s ciefom poméct' u¢tovnym jednotkam posudit' zamenitel'nost’ medzi dvoma menami
a uréit’ spotovy vymenny kurz v pripade, Zze zamenitefnost’ chyba. U&tovna jednotka je ovplyvnena
dodatkami, ak uskutoéni transakciu alebo operaciu v cudzej mene, ktord nie je zamenitefna za ind menu
k datumu ocenenia na Specifikovany €el. Dodatky k IAS 21 neposkytuji podrobné poziadavky na odhadnutie
spotového vymenného kurzu. Namiesto toho stanovuju ramec, podla ktorého méze uctovna jednotka urcit
spotovy vymenny kurz k ddtumu ocenenia. Pri uplatiiovani novych poZiadaviek nie je dovolené preformulovat
porovnévacie informéacie. PoZaduje sa previest dotknuté sumy odhadovanymi spotovymi vymennymi kurzami
k datum prvej aplikacie s apravou nerozdeleného zisku alebo rezervy na kumulativne rozdiely z prepoétu.
Skupina posudzuje dopad tychto zmien na svoju u¢tovna zavierku.

Spolog¢nost sa rozhodla, Ze nebude tieto nové Standardy a dodatky k existujicim $tandardom a nové
interpretacie uplatiovat pred datumom ich GCinnosti. Spolo€nost ofakava, Ze prijatie tychto novych
Standardov, dodatkov k existujucim Standardom a novych interpretacii nebude mat vyznamny vplyv na
uctovnd zavierku v obdobi prvého uplatnenia.

c) Nové Standardy a dodatky k existujicim Standardom vydané radou IASB, ktoré EU zatial neschvalila

V shéasnosti sa Standardy IFRS tak, ako ich schvalila EU, vyznamne neodli$uji od predpisov schvélenych
Radou pre medzinarodné u&tovné Standardy (IASB) okrem nasledujicich novych Standardov, dodatkov
k existujucim $tandardom a novych interpretacii, ktoré neboli schvélené na pouzitie v EU k datumu zostavenia
Uctovnej zavierky (uvedené datumy Gcinnosti sa vztahuju na IFRS v plnom zneni):

+ Zmeny a doplnenia Standardov IFRS 9 a IFRS 7: Zverejnenia - Dodatky tykajice sa zmien a doplneni
klasifikacie a ocefovania finanénych nastrojov a zverejneni k zmluvam zavislym od elektriny prirodného
pdvodu (Géinny pre roéné uétovné obdobia zaginajlce 1. januara 2026 alebo neskér).

» Rocné zlepsenia IFRS uétovnych Standardov: Zvazok 11 — Zvizok tykajlci sa neurgentnych ale
potrebnych objasneni a zmien Standardov IFRS (G&inny pre roéné G¢étovné obdobia zadinajlice 1. januara
2026 alebo neskar).

Poznamky na stranach 5 az 59 tvoria neoddelitelnl s(¢ast tejto konsolidovanej Gétovnej zavierky.
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2.2 Aplikovanie novych a novelizovanych $tandardov a interpretacii (pokracovanie)

» IFRS 18 Prezentacia a zverejiiovanie v uétovnej zavierke — Dodatok tykajlci sa zmien v zverejiiovani
prijmov, vydajov a vykonnostnych ukazovatefov definovanych manazmentom (u¢inny pre roéné uctovné
obdobia zac&inajlce 1. januara 2027 alebo neskor).

» IFRS 19 Dcérske spolo¢nosti bez verejnej zodpovednosti: Zverejnenia — Dodatok tykajuci sa zmien
v povinnom zverejiiovani informéacii tykajlcich sa dcérskych spoloénosti bez verejnej zodpovednosti
(4&inny pre roéné Guétovné obdobia za&inajluce 1. januara 2027 alebo neskar).

« Zmeny a doplinenia IFRS 10 Konsolidovana uctovna zavierka a IAS 28 Investicie do pridruzenych a
spoloénych podnikov — Dodatok tykajtici sa zmien v oblasti predaja alebo vkladu aktiv medzi investorom
a jeho pridruzenym alebo spolo&nym podnikom (v decembri 2015 IASB odlozila datum ucinnosti tychto
dodatkov na neuréito, kym nebude znamy vysledok jej vyskumného projektu tykajuceho sa metody
uctovania vliastného imania).

Uvedené datumy ucinnosti boli stanovené v normach uverejnenych Radou pre medzinarodné a&tovné
Standardy. Skuto&né datumy prijatia tychto noriem v Eurdpskej Gnii sa mézu lidit od datumov stanovenych v
norméach a budi oznamené, hned ako budd schvalené na uplatiiovanie v Eurdpske;j Gnii.

Spoloénost otakava, Ze prijatie tychto Standardov a dodatkov k existujucim Standardom nebude mat
vyznamny vplyv na G¢tovnu zavierku spoloénosti v obdobi prvého uplatnenia.

2.3 Konsolida¢né zasady

a) Dcérske spoloénosti

Dcérskymi spoloénostami s tie uétovné jednotky, vratane $truktarovanych subjektov, ktoré Skupina ovlada,
pretoZe (i) ma pravomoc riadit tie ich relevantné éinnosti, ktoré vyznamnym spdsobom ovplyviiujd ich vynosy,
(i) ma narok, &i prava, podiefat sa na variabilnych vynosoch zo svojej ucasti v tychto Gctovnych jednotkach, a
(i) mé schopnost vyuZit svoj vplyv v uvedenych Gétovnych jednotkach na to, aby ovplyvnila vySku vynosov
investora. Pri posudzovani toho, & Skupina ovlada int GEtovn( jednotku, sa berie do tvahy existencia a vplyv
materialnych prév, vratane materialnych potencialnych hlasovacich prav. Aby bolo pravo materialne, musi mat
jeho drzitel prakticki schopnost uplatiiovat ho vtedy, ked vznikne potreba prijat rozhodnutia o smerovani
relevantnych &innosti oviadanej G¢tovnej jednotky. Skupina mézZe oviadat actovnu jednotku dokonca aj vtedy,
ked v nej nevlastni v4&Sinu hlasovacich prav. V takom pripade posudzuje Skupina vysku svojich hlasovacich
prav porovnanim s velkostou a rozptylenim podielov ostatnych drZitefov hlasovacich prév, aby zistila, ¢i ma
de facto kontrolu nad danym subjektom. Ochranné prava inych investorov, napr. také, ktoré sa tykajd
zasadnych zmien éinnosti danej uétovnej jednotky alebo ktoré sa uplatiiuji iba za vynimoénych okolnosti,
nebrania Skupine, aby v tejto G¢tovnej jednotke uplatiiovala kontrolny vplyv. Dcérske podniky su
konsolidované odo dria, kedy je kontrolny vplyv prevedeny na Skupinu (datum akvizicie) a su vynaté z
konsolidacie odo diia, od ktorého prestane Skupina G¢tovnu jednotku oviadat.

Skupina pouZiva pri Gétovani obstarani dcérskych spolocnosti akviziéni metédu. Nadobudnuty
identifikovatelny majetok a zavéazky a podmienené zavazky prevzaté v rdmci podnikovej kombinacie sa
prvotne ocefiujl ich redlnou hodnotou k datumu akvizicie, bez ohfadu na vy3ku podielu ostatnych akcionarov
dcérskej spolonosti. Obstaravacie naklady vztahujuce sa k akvizicii sa G¢tuji do nakladov. Akékolvek
podmienené pinenia, ktoré maju byt uhradené Skupinou, sa k datumu akvizicie ocenia v realnej hodnote.
Skupina v ¢ase akvizicie ocefiuje vysku podielu ostatnych podielnikov bez kontrolného vplyvu v dcérskej
spolognosti bud jeho realnou hodnotou alebo ako podiel na redlnej hodnote majetku, zadvézkoch a
podmienenych zavazkoch. Rozhodnutie o metéde ocenenia je uskutoénené samostatne pre kazdd podnikovu
kombinaciu.

Goodwill sa stanovi odpogitanim netto hodnoty majetku, zavazkov a podmienenych zavézkov od suctu kapnej
ceny za nadobudany podiel na dcérskej spolo&nosti, vysky podielu ostatnych podielnikov bez kontrolného
vplyvu a realnej hodnoty predchadzajlcej investicie v spoloénosti pred nadobudnutim kontroly. Negativny
rozdiel sa vykazuje priamo v hospodarskom vysledku.

Vnutroskupmové transakcie, zostatky, vynosy a naklady z transakcii medzi spolo¢nostami v Skupine sa
eliminuji pri konsolid4cii. Medzivysledok vyplyvajdci z vnutroskupinovych transakcii, ktory je sucastou
ocenenia aktiv, sa pri konsolidacii eliminuje. Uétovné zasady a metody dcérskych spolognosti boli v pripade
potreby pozmenené tak, aby sa zabezpedcila konzistentnost s uétovnymi zasadami a metédami aplikovanymi
Skupinou.

Poznamky na stranach 5 az 59 tvoria neoddelitelnt sucéast tejto konsolidovanej G¢tovnej zavierky.




DYNAMIK HOLDING, a.s.
Poznamky ku konsolidovanej u¢tovnej zavierke k 31. decembru 2024
(VSetky hodnoty su uvedené v tisicoch EUR, pokial nie je uvedené inak) 10

b) Finanéné investicie v spoloénych podnikoch

Spoloéne kontrolované podniky (,spolo¢né podniky®) su tie, v ktorych sa Skupina podiela na kontrole ¢innosti
spologne so svojimi partnermi v podnikani. Investicie do spolo&nych podnikov sa G&tuji metédou viastného
imania a su prvotne vykazané v obstaravacej cene. U¢tovna hodnota spoloénych podnikov zahffia pripadny
goodwill (znizeny o akumulované straty zo zniZenia hodnoty), ktory bol identifikovany pri akvizicii. Dividendy
prijaté od spolo€nych podnikov znizuju G&tovnd hodnotu investicie.

Dalsie zmeny hodnoty investicie vygenerované po akvizicii si vykazané nasledovne:

i) podiel Skupiny na ziskoch &i stratach spoloénych podnikov je vykdzany v konsolidovanom vykaze ziskov
a strat a iného suhrnného zisku alebo strat,

ii) podiel Skupiny na zmenach ostatnych sihrnnych ziskov je vykdzany samostatne v ostatnych sihrnnych
ziskoch a stratach,

i)y vSetky ostatné zmeny podielu Skupiny na Gc¢tovnej hodnote spolo&nych podnikov st vykdzané v
konsolidovanom vykaze ziskov a strat a iného suhrmného zisku alebo strat ako podiel na zisku/strate
spolo&nych podnikov.

Ak sa podiel Skupiny na stratach spoloéného podniku rovna alebo prevySuje jej podiel na viastnom imani
v danej spolognosti, vratane vSetkych ostatnych nezabezpe&enych pohladavok, Skupina nevykazuje dalSie
straty, pokial jej v mene spolo&ného podniku nevznikli iné zavéazky alebo v ich mene nerealizovala platby.

Nerealizované zisky ztransakcii medzi Skupinou ajej spoloénymi podnikmi su eliminované v miere
zodpovedajucej majetkovej ugasti Skupiny vtychto subjektoch. Nerealizované straty sa tiez eliminuju,
s vynimkou pripadov, ked transakcia poskytuje dékaz o zniZeni hodnoty prevadzaného aktiva.

c) Prepocet cudzich mien

(i) Funkéna mena a mena prezentdcie uctovnej zavierky

PoloZky zahrnuté do konsolidovanej tuctovnej zavierky Skupiny st ocenené v mene primarneho ekonomického
prostredia, v ktorom kaZda konsolidovana a&tovna jednotka pdsobi (,funkéna mena“). Konsolidovana Gétovna
z4vierka za obdobie konciace sa 31. decembra 2024 (aj vietky vykazované komparativne Gétovné obdobia)
je prezentovana v eurach (EUR), ktoré su funkénou menou a menou vykazovania materskej spolo&nosti.

(ii) Transakcie a stvahové zostatky

Transakcie v cudzej mene sa prepocitavaju na funkénu menu vymennym kurzom platnym v der transakcie.
Kurzoveé zisky a straty z vyrovnania tychto transakcii a z prepo¢tu monetarneho majetku a zavéazkov v cudzej
mene vymennym kurzom ku koncu roka sa G&tuju s vplyvom na hospodarsky vysledok.

(iii) Spoloénosti v Skupine

Konsolidovany vykaz ziskov a strat a iného suhrnného zisku alebo strat a konsolidovany vykaz o finanénej
situécii vSetkych spoloCnosti v Skupine (z ktorych Ziadna nema funk&ni menu hyperinflaénej ekonomiky),
ktorych funkéna mena nie je identicka s menou, v ktorej je prezentovana tato (i¢tovna zavierka, su prepocitané
nasledovne:

a) aktiva a pasiva su prepocitané kurzom ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka;

b) vynosy a néaklady st prepog&itané priemernym vymennym kurzom za dané obdobie (ak vSak tento priemer
nie je dostatonou aproximaciou kumulativneho efektu kurzov platnych v defi jednotlivych transakcii, viedy
su prepocitané kurzami ku driu jednotlivych transakcii); a

c) v3etky vyplyvajluce kurzové rozdiely st vyk&zané ako Iny sihrnny zisk/strata.

Vplyv zmeny kurzov cudzich mien na realnu hodnotu nemonetarnych finan&nych aktiv a pasiv je vykazany
ako Cast zisku alebo straty z precenenia na redlnu hodnotu. Vplyv zmeny kurzov na redlnu hodnotu
nemonetarnych finannych aktiv a pasiv klasifikovanych ako finanéné nastroje oceneriované v redlnej hodnote
je vykazany cez hospodarsky vysledok.

2.4 Nehmotny majetok

(i) Softvér a ocenitelné prava
Nehmotny majetok Skupiny ma kone&nu Zivotnost a obsahuje najma softvér a licencie.

Poznamky na stranach 5 aZ 59 tvoria neoddeliteln( s(cast' tejto konsolidovanej Gétovnej zavierky.
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2.4 Nehmotny majetok (pokracovanie)

Obstaravané softvérové licencie sa aktivuji v hodnote nakladov vynaloZenych na ich obstaranie a uvedenie
do pouzivania. Softvér a licencie su ocefiované obstaravacou cenou zniZzenou o opravky.

Nehmotny majetok je amortizovany rovnomerne poéas predpokladanej doby Zivotnosti:
Doba Zivotnosti v rokoch

Softvér 4
Ocenitelné prava 4

Ak déjde k poklesu hodnoty, u¢tovna hodnota softvéru a ocenitelné prava sa znizia na uzitkovu hodnotu alebo
realnu hodnotu zniZend o naklady na predaj podfa toho, ktora je vy35ia.

2.5 Dlhodoby hmotny majetok

Dihodoby hmotny majetok sa vykazuje v historickej cene znizenej o opravky a pripadne o zniZzenie hodnoty
majetku. Historické ceny zahffiaju naklady, ktoré sa daju priamo priradit obstaraniu danej polozky majetku.

Vydavky vynaloZzené na obstaranie po zaradeni majetku do uzivania su kapitalizované len v pripade, ak je
pravdepodobné, Ze Skupine bud( v suvislosti s danou polozkou majetku plynat dodatoéné budice
ekonomické Uzitky a tieto vydavky mozno spofahlivo ocenit. Ostatné naklady na opravy a udrzbu sa Gctuju
ako naklad v uétovnom obdobi, v ktorom boli prisludné prace vykonané. Naklady, vynaloZzené za ucelom
nahradenia vac3ej ¢asti alebo komponentov dlhodobého hmotného majetku s aktivované a nahradené Cast
je vyradena.

Pozemky a obstaravany dlhodoby hmotny majetok sa neodpisujui. Odpisy ostatného dlhodobého hmotného
majetku sa pocitaju linearne z rozdielu medzi jeho obstaravacou cenou a kone¢nou rezidualnou hodnotou
potas doby predpokladanej ekonomickej Zivotnosti.

Predpokladana doba Zivotnosti jednotlivych skupin majetku je nasledovna:

Doba Zivotnosti v rokoch

Budovy, haly a stavby 20-40
Stroje a zariadenia 4-12
Motorové vozidla a ostatny hmotny majetok 4-6

Koneé&na rezidualna hodnota majetku predstavuje predpokladant sumu, ktort by Skupina v sicasnosti ziskala
pri predaji majetku, oCistent o naklady na predaj majetku za predpokladu a podmienok, Ze by bol tento majetok
na konci svojej Zivotnosti. Kone¢na rezidualna hodnota majetku je nula, ak Skupina ofakava vyuzivanie
majetku do konca jeho predpokladanej Zivotnosti. K stivahovému diiu sa rezidualna hodnota a predpokladana
doba Zivotnosti dlhodobého majetku prehodnocuje a ak je to potrebné, upravuje.

Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka, vedenie prehodnocuje, & nastali skutocnosti spdsobujuce
zniZzenie hodnoty dlhodobého hmotného majetku. Ak taka skutoCnost existuje, vedenie odhadne
realizovateln( hodnotu majetku, ktoré sa urci ako redlna hodnota znizena o néklady na predaj alebo GZitkova
hodnota majetku, podra toho, ktora je vy$sia. Uétovna hodnota sa zniZi na realizovatelnd hodnotu a zniZenie
hodnoty sa vykazuje ako naklad. ZniZenie hodnoty majetku vykdzané v minulych obdobiach sa rozpusti, ak
déjde k zmene odhadu pouZitého pri uréeni GzZitkovej hodnoty alebo reélnej hodnoty majetku zniZenej
0 naklady na predaj.

Zisky alebo straty plyniice z vyradenia alebo likvidacie poloZky majetku sa urgia ako rozdiel medzi vynosom
a uctovnou hodnotou majetku a st zahrnuté do konsolidovaného vykazu ziskov a strat a iného suhrnného
zisku alebo strat.

2.6Zmluvy o prenajme

Ur€enie, ¢i zmluva obsahuje prvky lizingu alebo je lizingom, zavisi od podstaty zmluvy pri jej uzatvoreni.
Zmluva je povaZovana za zmluvu, ktora obsahuje prvky lizingu a je podfa toho zalictovand, ak postupuje pravo
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2.6 Zmluvy o prenajme (pokracovanie)

uzivat aktivum (podkladové aktivum) pocas urtitého Casového obdobia vymenou za protihodnotu. To je
splnené, ak zakaznik po¢as obdobia uzivania disponuje obidvoma tymito pravami:

i) Pravom nadobudnut v podstate vSetky hospodarske Gzitky z uzivania identifikovaného aktiva,

i) Pravom riadit uzivanie identifikovaného aktiva.

Ak ma zékaznik pravo riadit uZivanie identifikovaného aktiva len pocas urcitej ¢asti obdobia trvania zmluvy,
zmluva obsahuje lizing za ta ¢ast obdobia trvania zmluvy.

Skupina ako najomca

Skupina vykazuje prenajmy vramci aktiv s pravom uzivania s prislichajicimi zavdazkami z prenajmu pri
prvotnom vykazani prenajmu, a teda v ¢ase, ked Skupina ako ndjomca mdéze prenajaté aktiva volne uzivat.
Aktiva s pravom uzivania su vykazané zvlast vo vykaze o finanénej situacii.

Skupina si prenajima najmé motorové vozidla a ubytovacie priestory. Ndjomné zmluvy su typicky uzavreté ako
fixné, na dobu ur€itd (13 mesiacov az 4 roky s vypovednou lehotou zo strany najomcu 1-3 mesiace),
v niektorych pripadoch s moznostou prediZenia doby n&jmu. Zmluvy mdzu obsahovat lizingovu aj nelizingovu
zlozku. Skupina alokuje zmluvne dohodnutl cenu medzi lizingové a nelizingové zlozky na zaklade pomeru ich
samostatne stanovitelnej ceny. Doba prenajmu je dohadovana na individuainej baze a obsahuje irokd $kalu
réznych zmluvnych podmienok. Zmluvy o prenajme neobsahuju Ziadne dal$ie zmluvné povinnosti s vynimkou
zabezpeky prenajimanych aktiv poskytnutych prenajimatefom. Prenajimané aktiva nemézu byt pouzité ako
zabezpeka pre ucely Gverovych zmlav. Skupina neposkytuje Ziadne zaruky zvy$kovej hodnoty podkladového
aktiva.

K pociatotnému dnu sa zavdzky z prenajmov a aktiva ocefiuju v su€asnej hodnote lizingovych splatok.
Zavézky z prenajmu zahfiaja €ista si€asni hodnotu nasledovnych lizingovych platieb:
- Fixné platby (vratane v podstate fixnych platieb) po¢as nevypovedatelného obdobia, ponizené o
buddce lizingové stimuly,,
- Lizingové splatky, ktoré Skupina vykona pocas stanovenej doby lizingu.

Skupina neméa Ziadne vyznamné variabilné lizingové platby, poskytnuté zéaruky zvy$kovej hodnoty, opcie
s moznostou kupy, alebo zmluvné pokuty za pred€asné ukonéenie lizingovych zmiiv.

Urokovd mieru lizingu nie je mozné urtit. Pre diskontovanie lizingovych splatok sa, pouZzila prirastkova
urokovéa sadzba p6ZiCky najomcu, o je sadzba, ktor( by najomca musel zaplatit pri poZicani si prostriedkov
na ziskanie aktiva podobnej hodnoty ako je dané aktivum s pravom uZivania v podobnom ekonomickom
prostredi s podobnymi podmienkami a zabezpecenim.

KaZda lizingové spléatka sa rozdeluje na splatku istiny a na finanéné naklady. Finan¢né naklady sa G&tuju
do vysledku hospodéarenia potas doby trvania lizingu tak, aby bola dosiahnuta kon&tantna Grokova miera
v kaZzdom obdobi, teda metédou efektivnej arokovej miery. Uétovna hodnota zavizku sa nasledne precefiuje,
aby odrazala akékolvek opéatovné posudenie i modifikaciu lizingu alebo Gpravu v podstate fixnych platieb..

Aktiva s pravom uZivania sa prvotne ocefuju v obstardvacej cene, ktord zahffia sumu prvotného ocenenia
lizingového zavéazku. Skupina neeviduje Ziadne vyznamné lizingové platby pred alebo na zadiatku lizingu,
priame naklady suvisiace s uzavretim zmluvy alebo povinnosti uviest prenajimané aktiva do pdvodného stavu.

Aktiva s pravom uzivania sa odpisuju rovnomerne pocas doby Zivotnosti aktiva alebo doby trvania lizingu,
podrla toho, ktora je kratSia. UCtovna hodnota aktiva s prdvom pouZivania sa upravuje aj o akumulované
znizenie hodnoty a o nasledné precenenie lizingového zavazku.

V pripade lizingovych zmliv uzavretych na pevne stanovené obdobie, doba trvania lizingu je uréena tymto
obdobim. Ak Skupina usudila, Ze je dostatoCne isté, Ze vyuZije opcie na predizenie najmu vyplyvajice
z najomnych zmlav, doba trvania najmu sa predlZuje.

Platby suvisiace s kratkodobym prenajmom zariadeni a prendjmy aktiv s nizkou hodnotou (aktiva
s individualnou hodnotou 5 tis. EUR a menej v Case, ked su nové) sa vykazuji rovnomemne do nékladov
v ramci vykazu ziskov a strat a iného suhrnného zisku. Kratkodobé najmy st najmy s dobou trvania najmu 12
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2.6 Zmluvy o prenajme (pokracovanie)

mesiacov alebo menej. Skupina neeviduje Ziadne dalSie nezruditelné lizingové zmluvy, ktoré by
k sivahovému dnu este neboli platné.

Skupina ako prenajimatel’

Skupina klasifikuje kazdy prendjom bud' ako operativny lizing alebo finan¢ny lizing. Finanény lizing je lizing,
pri ktorom sa prevadzaiju v podstate vSetky rizika a odmeny plynice z viastnictva podkladového aktiva. Lizing
sa klasifikuje ako operativny lizing, ak sa nim neprevadzaju v podstate vetky rizikd a odmeny plynice
z vlastnictva podkladového aktiva.

Klasifikacia prebieha pri vzniku lizingu aje prehodnotena len v pripade, ak ddjde k modifikacii lizingovej
zmluvy. Zmeny odhadu (napr. &o sa tyka Zivotnosti alebo zostatkovej hodnoty podkladového aktiva) alebo
zmeny v okolnostiach (napr. nedodrzanie zavéazkov najomcom) viak nespdsobuji pre G&tovné ucely zmenu
klasifikacie lizingu.

2.7 Investicie do nehnutelnosti

Investicie do nehnutelnosti predstavuji najma pozemky, komeréné nehnutelnosti (kancelarske priestory a
industrialne haly) a si drzané za ucelom dihodobého prendjmu, dlhodobého zvy3enia hodnoty nehnutefnosti
alebo oboje a nie st vyuZivané Skupinou. Investicie do nehnutefnosti zahffiajl investicie do nehnutefnosti
v uzivani alebo k dispozicii na uzivanie a obstaravané investicie do nehnutefnosti, v zavislosti od stupiia
dokoné&enia nehnutelnosti vo vystavbe a tieZ v zavislosti od fazy prenajatia priestorov najomcom.

Investicie do nehnutelnosti sa prvotne vykazuju vcene obstarania. Transakéné naklady si zahrnuté
v prvotnom oceneni. Skupina sa pre nasledné ocefovanie rozhodla pouzivat model ocefovania v historickych
cen&ch. Investicie do nehnutelnosti sa preto vykazujl v cene obstarania zniZzenej o opravky a opravné polozky
Zo zniZenia hodnoty.

Odpisy investicii do nehnutelnosti sa pocitaji pouzitim rovnomernej metédy odpisovania pocas ich
odhadovanej doby ekonomickej Zivotnosti. Odhadovana doba Zivotnosti investicii do nehnutefnosti je
konzistentna s dobou Zivotnosti dlhodobého hmotného majetku Skupiny.

Skupina v sulade s poziadavkou |AS 40 vykazuje informaciu o realnej hodnote investicii do nehnutefnosti. Pre
i&ely tohto vykazovania sa za realnu hodnotu povaZuje cena, ktora by sa ziskala za predaj aktiva alebo bola
zaplatena za prevod zavézku pri riadnej transakcii medzi Géastnikmi trhu k datumu ocenenia. Realna hodnota
je stanovena podla cien transakcii na aktivnych trhoch, upravend, ak je to potrebné, o rozdiely vyplyvajtce
z povahy, lokacie alebo stavu konkrétneho aktiva. Ak tieto informéacie nie si k dispozicii, Skupina vyuziva
alternativne ocefiovanie metddy ako s ceny nedavnych transakcii na menej aktivnych trhoch alebo metédu
projekcie diskontovanych pefiaznych tokov. Znalecké posudky s k sivahovému datumu pripravované
nezavislym znalcom, ktory viastni uznavanu a relevantni profesionéinu kvalifikaciu a ktory ma skusenosti
s ocefnovanim podobnych nehnutefnosti.

Ked investicie do nehnutelnosti prejdu zmenou v Ugele pouzivania, pri ktorej sa zatne developerska aktivita
s ciefom predaja danej nehnutefnosti, je aktivum preradené do zésob.

2.8 Pokles hodnoty nefinanénych aktiv

Spolo&nost posudzuje nefinanéné aktiva (odpisovany majetok, investicie v spoloénych podnikoch, investicie
do nehnutelnosti) pre G&ely moZného zniZenia hodnoty vzdy, ked okolnosti naznacuju, Ze jeho uctovna
hodnota nemusi byt realizovatefna.

Aktiva, ktoré nemaju urgiti dobu pouzitelnosti, alebo nedokon&eny nehmotny majetok sa neodpisuju, ale sa
kazdoroéne testuju pre ucely mozného znizenia hodnoty.

Investicie v spolo&nych podnikoch sa testuji na zniZzenie hodnoty vzdy, ked existuji indikatory, Ze by mohlo
déjst k znizeniu hodnoty. Spolo&nost berie do (vahy nasledujice zakladné indikatory zniZenia hodnoty:
- Gétovna hodnota investicie v konsolidovanej Gétovnej zavierke prevySuje podiel Skupiny na uctovnej
hodnote netto aktiv spoloéného podniku v jeho Gc¢tovnej zavierke alebo
- dividendy prevy$ujl celkovy komplexny vysledok spolo&ného podniku v obdobi, kedy boli priznané.
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2.8 Pokles hodnoty nefinanénych aktiv (pokracovanie)

Pri investiciach do nehnutefnosti, z ktorych kazdé je samostatnou jednotkou generujicou periazné toky, na
konci Gctovného obdobia vedenie Skupiny posudzuje, €i existuju indikatory, pre ktoré by mala byt hodnota
investicii znizenda. Indikadtormi znehodnotenia investicii do nehnutelnosti méze byt napr. narast Grokovych
sadzieb v ekonomike ovplyviiujice pozadovani vynosovi mieru investormi, ktora negativne vplyva na moznu
realizaén( cenu nehnutefnosti, ale aj zvySenie pomeru neprenajatych priestorov k celkovej vymere
prenajimatelnej plochy alebo zhorSenie platobnej neschopnosti existujacich najomcov s negativnym vplyvom
na platenie najmov a tiez prevadzkovych nakladov.

Ak existuju indikatory znehodnotenia, vedenie ur&i realizovateln( hodnotu ako vy33iu z realnej hodnoty aktiv
znizenej o naklady spojené s predajom (trhovy pristup) a UZitkovej hodnoty (prijmovy pristup). Uétovna
hodnota je znizena na urovei realizovatelnej hodnoty a opravna polozka je vytvorena cez hospodarsky
vysledok. Ak nastane zmena predpokladov ur€ujlcich realizovatelni hodnotu v nasledujlcich obdobiach,
opravna polozka k investiciam do nehnutefnosti sa prehodnoti a je upravena, prip. odi¢tovana uplne.

Popri testovani znizenia hodnoty jednotiek generujicich pefiazné toky testuje Spolo¢nost aj jednotlivé aktiva,
ak sa ich a¢el zmeni z aktiv drzanych a pouzivanych na aktiva drzané na predaj alebo vyradenie. V tomto
pripade sa spétne ziskatelna hodnota ur€uje ako realna hodnota zniZzena o naklady na preda;.

Strata zo znizenia hodnoty nefinanénych aktiv predstavuje rozdiel, o ktory Gétovna hodnota aktiva alebo
u¢tovnad hodnota jednotky generujicej penazné toky prevySuje ich spatne ziskatelni hodnotu. Straty zo
zniZenia hodnoty ako aj zruSenie zniZenia hodnoty kazdého druhu nefinanéného aktiva sa vykazuje vo vykaze
ziskov a strat a iného stihrnného zisku na samostatnom riadku.

2.9 Skupina majetku a skupina zavazkov uréenych na predaj

Dlhodoby majetok (a skupiny na vyradenie) klasifikované ako ur¢ené na predaj sa ocefiujui na niz$iu z ich
u¢tovnej hodnoty a reéinej hodnoty znizenej o naklady na predaj. Dlhodoby majetok a skupiny na vyradenie
sa klasifikuji ako uréené na predaj, ak sa ich u¢tovna hodnota bude ziskavat prostrednictvom predaja, a nie
prostrednictvom dalSieho pouZivania. Tato podmienka sa povazuje za spinent iba vtedy, ak je predaj vysoko
pravdepodobny a majetok (alebo skupina na vyradenie) je k dispozicii na okamzity predaj v jeho siéasnom
stave. ManaZzment musi byt zaviazany k predaju, ktory by mal byt o€akavane uznany ako dokon&eny predaj
do jedného roka od datumu klasifikacie.

Ak je Skupina zaviazana k planu predaja, ktory zahfia stratu kontroly nad dcérskou spolognostou, vietky
aktiva a zavazky tejto dcérskej spoloCnosti sa klasifikuju ako uréené na predaj, ked st spinené vyssie uvedené
kritéria, bez ohladu na to, Ci si skupina po predaji ponecha nekontrolny podiel v byvalej dcérskej spolo&nosti.
Ak je skupina zaviazana k planu predaja, ktory zahfia vyradenie investicie do spoloéného podniku alebo &asti
investicie do spolo&ného podniku, investicia alebo Zast investicie, ktord bude vyradend, sa klasifikuje ako
urCend na predaj, ked su spinené vy3Sie uvedené kritérid. Skupina potom prestane uplatiiovat metodu
vlastného imania vo vztahu k tej Casti, ktora je klasifikovana ako uréena na predaj. Akakolvek ponechana ¢ast
investicie do spolocného podniku, ktora nebola klasifikovana ako uréena na predaj, sa nad'alej uétuje metédou
vlastného imania.

2.10 Zasoby

Zasoby sa vykazuju bud v obstaravacej cene alebo v Cistej realizovatelnej hodnote, podfa toho, ktoré je nizsia.
Ubytok zasob sa U&tuje v cene zistenej metédou vaZeného aritmetického priemeru. Obstaravacia cena
materialu a tovaru zahfiia nakupnli cenu a iné priame naklady. Obstaravacie ceny hotovych vyrobkov
a nedokonc¢enej vyroby zahffiaju naklady na suroviny, priame mzdové ainé priame naklady a prisludnu
vyrobnu réZiu (na zaklade normaineho vyuzitia prevadzkovej kapacity). Nezahfiaju urokové naklady. Cista
realizovatefna hodnota predstavuje odhad predajnej ceny za beznych obchodnych podmienok, zniZenej
o naklady na dokonéenie a preda;.

AK je obstaravacia cena, resp. ak su vlastné naklady zasob vy3sie nez ich Cista realizovatefna hodnota ku

diiu, ku ktorému sa zostavuje G¢tovna zavierka, vytvara sa opravna polozka k zasobam vo vyske rozdielu
medzi ich ocenenim v G¢tovnictve a ich Cistou realizovatelnou hodnotou.

Poznamky na stranach 5 aZ 59 tvoria neoddelite/nd sicast tejto konsolidovanej Gétovnej zavierky.
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2.11 Financéné aktiva

Finanéné nastroje — prvotné vykazovanie. VVSetky finanéné nastroje sa prvotne vykazuju v reéinej hodnote
upravenej o transakéné naklady. Realna hodnota pri prvotnom vykazani sa najlepSie preukazuje transak&nou
cenou. O zisku alebo strate pri prvotnom vykazani sa U¢tuje iba vtedy, ak existuje rozdiel medzi reélnou
hodnotou a transak&nou cenou, ktory mozno doloZit inymi beznymi trhovymi transakciami toho istého néstroja
alebo technikou oceriovania, ktorej vstupy zahffiaju iba (daje z pozorovatefnych trhov.

Finanéné aktiva — klasifikacia a nasledné oceriovanie — kategorie oceriovania. Skupina vykazuje financné
aktiva len v nasledovnych kategdriach: finanéné aktiva ocefiované v amortizovanej hodnote a finan¢éné aktiva
ocefiované v realnej hodnote cez vysledok hospodarenia. Klasifikacia a nasledné ocenenie finanénych aktiv
zavisi od: (i) obchodného modelu Skupiny na riadenie portfélia stvisiacich aktiv a (ii) charakteru zmluvnych
pefiaznych tokov konkrétneho finanéného aktiva

Finanéné aktiva — klasifikacia a nasledné ocenovanie — obchodny model. Obchodny model odzrkadfuje,
ako Skupina spravuje aktiva za Géelom vytvarania pefiaznych tokov, t. j. ¢i je ciefom Skupiny: (i) vyluéne
zinkasovat zmluvné pefiazné toky z aktiv (drzba na ucely zinkasovania zmluvnych pefiaznych tokov), alebo
(i ) zinkasovat zmluvné pefiazné toky a pefiazné toky vznikajlice z predaja aktiv (drzba na Gcely ziskavania
zmluvnych pefiaznych tokov a pefiaznych tokov z predaja), alebo ak nie je uplatnitelné ani jedna z poloziek (i)
a (i), finan¢né aktiva su klasifikované ako stcast ,iného* obchodného modelu a ocenené v redinej hodnote
cez vykaz ziskov a strat (,,FVTPL").

Obchodny model je uréeny pre skupinu aktiv (na Grovni portfélia) na zaklade v3etkych relevantnych dékazov
o ginnostiach, ktoré Skupina vykonava za ucelom dosiahnut ciel stanoveny pre portfélio dostupné v deri
hodnotenia. Faktory, ktoré Skupina zvaZuje pri urovani obchodného modelu, zahffiaja G&el a zloZenie
portfélia a predchadzajice skusenosti s tym, ako boli pefiazné toky za prisludné aktiva inkasované.

Finan¢né aktiva — klasifikacia a nasledné ocenenie — charakteristiky penazného toku. Ak je ciefom
obchodného modelu drzat aktiva na zinkasovanie zmluvnych pefiaznych tokov alebo drzat finanéné aktiva za
uéelom zinkasovania pefiaznych tokov a predaja, tak Skupina posudzuje, &i pefiazné toky predstavuju vylucéne
platby istiny a Grokov (,SPPI“). Finanéné aktiva s vnorenymi derivatmi sa ber( do tvahy ako celok pri uréovani,
¢i su ich pernazné toky v sulade s poziadavkou SPPI. Pri tomto postdeni Skupina posudzuje, i si zmluvneé
pefiazné toky v stlade so zakladnymi iverovymi dojednaniami, t. j. Groky zahimiaju iba zohladnenie uverového
rizika, ¢asovu hodnotu pefazi, ostatné zakladné Gverové rizika a ziskovli marzu.

Amortizovana hodnota je Ciastka, ktorou bol finanény nastroj oceneny pri prvotnom zadé&tovani po odpocitani
vSetkych splatok istiny, navy$ena o amortizovany Urok a pripadne zniZzena o opravné polozky na oCakévané
averové straty (,,ECL — expected credit loss*). Urokové vynosy si vykazané pouzitim efektivnej arokovej
mierky v konsolidovanom vykaze ziskov a strat vo finanénych vynosoch.

Kategoria finanénych aktiv v amortizovanej hodnote zahfiia najmé pohfadavky z obchodného styku ainé
pohfadavky, pdzicky spriaznenym stranam, zmluvné aktiva a pefiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty. lde
o0 aktiva drzané vyluéne za Géelom inkasa zmluvnych periaznych tokov, ktoré maju len charakter turoku a istiny
(SPPI test). Vznikaju vtedy, ked Skupina poskytne periazné prostriedky, tovar alebo sluzby priamo
odberatefovi bez toho, aby sa planovalo s finanénym aktivom obchodovat. Ciefom Skupiny je vylu¢ne
vyzbierat zmluvné pefiazné toky z aktiv. Tieto aktiva s zahrnuté do kratkodobych aktiv, s vynimkou tych, pri
ktorych je dohodnutd doba splatnosti viac ako 12 mesiacov od sivahového dfia. V takom pripade su
klasifikované ako dihodobé aktiva.

Kategoéria financnych aktiv ocefiovanych v realnej hodnote cez vysledok hospodarenia (FVTPL) zahifia dve
kategorie: finanéné aktiva drzané za ugelom obchodovania a finanéné aktiva klasifikované od za&iatku ako
aktiva v realnej hodnote cez vysledok hospodarenia. Finanéné aktivum je zaradené v tejto kategorii, pokiaf
bolo obstarané za ucelom predaja v kratkodobom horizonte alebo bolo takto ozna¢ené hned pri obstarani
vedenim Spolo¢nosti. Finanéné derivaty si zaradené do kategérie poloZiek drzanych za uGCelom
obchodovania za predpokladu, Ze nie st uréené na zaistenie. Pri aktivach v kategorii finan&nych aktiv na
obchodovanie sa predpokladd, Ze budl realizované do 12-tich mesiacov od suvahového diia. Pri aktivach
klasifikovanych od zaciatku ako aktiva v redinej hodnote cez vysledok hospodarenia, ¢iZe finanéné investicie,
ide o aktiva, pri ktorych sa oakava ich realizacia v obdobi neskdr ako 12 mesiacov od suvahového diia.

Poznamky na stranach 5 az 59 tvoria neoddelite/nl stcast tejto konsolidovanej Gétovnej zavierky.
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2.11 Finanéné aktiva (pokracovanie)

Finanéné aktiva — reklasifikacia. FinanCné nastroje sa reklasifikuji iba vtedy, ked sa zmeni obchodny model
na riadenie portfélia ako celku. Tato reklasifikdcia ma prospektivny G¢inok a prebieha od zadiatku prvého
obdobia vykazovania, ktoré nasleduje po zmene obchodného modelu. Obchodny model Skupina aplikovala
vo vSetkych vykazovanych obdobiach konzistentne.

Znizenie hodnoty finanénych aktiv — opravna polozka z ocakavanych tverovych strat (,,ECL"). K
stvahovému diiu posudzuje Skupina zniZzenie hodnoty nasledujtcich finanénych aktiv na baze otakavanych
buddcich Gverovych strat:

- dlhodobé pohladavky zo zmliv so zédkaznikmi a zmluvné aktiva

- kratkodobé pohradavky zo zmllv so zakaznikmi, zmluvné aktiva a ostatné finanéné aktiva

- poskytnuté pdziCky a zmenky

Podla IFRS maju byt na zniZzenie hodnoty testované aj pefiazné prostriedky a periazné ekvivalenty, avéak
Skupina povazuje potencidlne znizenie hodnoty u tychto poloZiek za nevyznamné z dévodu absollitnej
uverovej kvality pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov ulozenych v renomovanych bankach.

Finan&né aktivum je pri prvotnom vykazani zaradené do urovne 1 podfa definicie IFRS 9, pre ktoru je vykazané
znizenie hodnoty na Grovni ofakavanej 12-mesacnej tverove] straty. V priebehu Zivota finanéného aktiva
Skupina zistuje, ¢i nedoslo k vyznamnému zvy3eniu Gverového rizika (,SICR"). Ak ano, takéto finanéné
aktivum je preradené do urovne 2, pre ktor( je vykdzané znizenie hodnoty na urovni oéakavanej celozivotnej
straty. V pripade Gverového zlyhania protistrany (,default") je takéto finan¢né aktivum preradené do trovne 3.

V tejto drovni su vynosové Uroky z finanného aktiva vykazované zo zostatkovej hodnoty aktiva po zohfadneni
zniZzenia hodnoty s pouZitim pdvodnej efektivnej urokovej miery. V pripade individuaine posudzovanych
pohladavok Skupina zvaZuje nasledovné faktory, ktoré maji dopad na schopnost diZznika splatit svoje
pohladavky:

- vyhlad do budtcnosti

- znalost zakaznika a jeho platobna moralka.

Na zaklade historickych skusenosti Skupina pre stanovenie Uverového zlyhania (default) vyuziva nasledovné
kritéria:
- ak informacie ziskané z externych zdrojov naznacuju, Zze diZznik pravdepodobne nebude platit
veritefom v plnom rozsahu (vyhlasenie konkurzu, vstup do re$trukturalizacie)
- ak je finan¢né aktivum viac ako 90 dni po splatnosti za predpokladu, Ze Skupina nemé dostatoéné
podporné informacie, ktoré by preukazali, Ze oneskorenie splatnosti nie je vhodnym kritériom pre
stanovenie defaultu.

Pre kratkodobé pohfadavky z obchodnych vztahov a zmluvné aktiva pouziva Skupina zjednodus$eny pristup,
pri¢om sa vykazuje o&akdvana celoZivotna uverova strata od momentu ich prvého vykazania.

Finanéné aktiva — odpis. Skupina odpise finan&né aktiva, vcelku alebo ich Cast, ked Skupina vyéerpala
vietky praktické moznosti spatného ziskania prostriedkov z tychto aktiv a neexistuje Ziadne rozumné
oCakavanie ziskania tychto prostriedkov spéat.

Finanéné aktiva — oductovanie. Skupina prestane vykazovat finanéné aktiva, ked i) boli aktiva splatené
alebo pravo k pefiaznym tokom z tychto aktiv uplynulo alebo ii) Skupina presunula prava k pefiaznym tokom
z finanénym aktiva na int osobu.

2.12 Financné zavazky

Finanéné zdavdzky - klasifikacia. Skupina klasifikuje svoje finanéné zavizky ako finanéné zavizky
ocefnované metédou amortizovanych nakladov.

Klasifikacia zavisi od zmluvnych zavézkov viazucich sa k finanénému néstroju a od umyslov, s akymi vedenie
uzavrelo dan zmluvu. Vedenie uréuje klasifikaciu svojich finanénych zavazkov pri poéiatotnom aétovani.

Finanéné zavadzky — prvotné vykazovanie. Pri prvotnom vykazani finanéného zavazku ho Skupina ocefiuje

redlnou hodnotou upravenou o transakéné naklady, ktori su priamo spojené s nadobudnutim finanéného
zavézku.

Poznamky na stranach 5 az 59 tvoria neoddelitelnl s(cast tejto konsolidovanej Gétovnej zavierky.
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2.12 Finanéné zavazky (pokracovanie)

Finanéné zavdzky - ndasledné ocenenie. V pripade finanénych zavézkov klasifikovanych v kategorii
amortizovanych nakladov ich Skupina oceriuje metédou amortizovanych nakladov s pouZitim metody
efektivnej urokovej miery.

Finanéné zavidzky — odidétovanie. Finanény zéavazok (alebo jeho ¢ast) je z vykazu o financnej situacii
odactovany len v tom pripade, ked zanikne, t.j. ked' sa zavazok uvedeny v zmluve zrusi alebo vyprsi, z Coho
vyplynie zisk alebo strata vo vykaze ziskov a strat.

Zavazky z obchodného styku a iné zavazky si zavazky zaplatit za tovar alebo sluzby dodané v ramci beznych
obchodnych aktivit od dodavatelfov. Zavizky su klasifikované ako kratkodobé zavézky v pripade, Ze ich
pdvodna dohodnuté doba splatnosti je menej ako 12 mesiacov od stvahového dia. V opa&nom pripade sa
vykazuju ako dlhodobé zavézky.

2.13 Penazné prostriedky a penazné ekvivalenty

Pefiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty zahfiaji pefnaznd hotovost, vklady v bankach k dispozicii na
poZiadanie a kratkodobé terminované Ulozky. V suvahe su kontokorentné (very vykazané vramci verov
v kratkodobych zavézkoch. Peniaze a pefiazné ekvivalenty st vedené v amortizovanej hodnote pouZitim
metddy efektivnej urokovej sadzby.

2.14 Zakladné imanie

Kmefové akcie sa klasifikuji ako viastné imanie. Dodatoéné naklady, ktoré sa priamo vztahuju na emisiu
novych akcii, sa po odpo&itani vplyvu dane z prijmov vykazuji vo vlastnom imani ako pokles prijmov z emisie.

Ciastka, o ktorli realna hodnota prijatej Ghrady prevy3uje nominalnu hodnotu novych emitovanych akcii je
vykézana ako emisné azio.

V pripade obstarania vlastnych kmefiovych akcii Skupinou (vlastné akcie) sa uhrada, vratane akychkolvek
priamo suvisiacich nakladov (po odpoéitani vplyvu dane z prijmov), odpoéita od vlastného imania Spolocnosti
az do doby stiahnutia tychto akcii z obehu alebo ich opéatovného upisania. Pri ich naslednom upisani alebo
predaji je akakolvek prijata uhrada (po odpocitani priamo suvisiacich transakénych nakladov a prislusného
vplyvu dane z prijmov) zauétovana ako zvy$enie vlastného imania.

2.15 Vyplata dividend

Dividendy sa vykazuji ako zavdzok a su odpocitané z vlastného imania, pokial su schvalené pred alebo k
datumu, ku ktorému sa zostavuje konsolidovana uétovna zavierka. Dividendy sa uvadzaju v poznamkach, ak
st navrhnuté pred datumom, ku ktorému sa zostavuje konsolidovana uétovna zavierka, ale schvalené po
datume, ku ktorému sa zostavuje konsolidovana G¢tovna zavierka avSak pred datumom vydania uctovnej
zavierky. Dividendy s prvotne ocenené v realnej hodnote zavézku a nasledne v amortizovanych nakladoch.

2.16 Dane

(i) Splatné dari z prijmov

Dari z prijmov je pre Géely konsolidovanej uétovnej zavierky vypocitana v sulade s platnou legislativou krajin,
v ktorych sidli Spolo¢nost a jej dcérska spolo¢nost, resp. ak sa za platni mozZe povazovat ku diu, ku ktorému

sa zostavuje uétovna zavierka. Celkova dar z prijmu zahfiia beznu dafi z prijmov a odloZenu dan.

Daii z prijmov je suma, ktora sa oakava, Ze bude zaplatena alebo vratena od danového Gradu vzhladom na
dariové zisky alebo straty za beZné a predchadzajuce obdobia. Ostatné dane, iné ako daf z prijmu a DPH, su
vykazané v prevadzkovych nékladoch.
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2.16 Dane (pokracovanie)

i) Odlozena dari z prijmov

OdloZena dan z prijmov sa v konsolidovanej u&tovnej zavierke Gctuje stivahovou zavdzkovou metddou,
z umorovanych danovych strat a z do€asnych rozdielov medzi dafiovou hodnotou majetku a zavazkov a ich
agtovnou hodnotou v konsolidovanej Gctovnej zavierke. O odloZenej dani sa nelétuje, ak sa tyka prvotného
uctovania o majetku alebo zavazku v suvislosti s transakciou, ktora nie je obstaranim iného podniku, ak v &ase
transakcie nie je ovplyvneny G&tovny ani dafovy zisk alebo strata. OdloZzena daii sa vypocita pouZitim sadzby
a platnych dariovych zakonov, resp. zakonov ktoré sa povazuju za platné k stivahovému driu, a u ktorych sa
oakava, Ze budd platit v Case realizacie doCasnych rozdielov alebo umorenia dariovej straty. OdloZené
dafiové pohfadavky sa vykazuju vrozsahu, vakom je pravdepodobné, Ze bude v budicnosti generovany
zdanitefny zisk, vo&i ktorému sa bud( méct dogasné rozdiely zrealizovat'.

Odlozena darf z prijmov sa ucCtuje pri doCasnych rozdieloch vyplyvajucich z investicii do dcérskych,
pridruzenych spoloénosti a spoloénych podnikov s vynimkou pripadov, ked je nadasovanie realizacie
do&asnych rozdielov kontrolované Skupinou a je pravdepodobné, Ze dotasné rozdiely nebudd realizované
v dohladnej budicnosti.

Odlozené dariové pohladavky a zdvdzky sa vzajomne zapocitavajli v pripade, ze Skupina ma zo zakona
vymahatelné pravo zapocitat kratkodobé dafové pohfadavky voéi kratkodobym dafiovym zavizkom a za
predpokladu, Zze odloZzen( dari z prijmov vybera rovnaky spravca dane.

2.17 Zamestnanecké pozitky

Platy, mzdy, prispevky do Statnych doéchodkovych a poistnych fondov, platena roéna dovolenka
a nemocenské, bonusy a ostatné nepenazné poZitky sa uctuju v Gétovnom obdobi, s ktorym vecne a éasovo
suvisia.

Déchodkové fondy
Skupina prispieva do fondov s vopred stanovenymi prispevkami.

Fond s vopred stanovenymi prispevkami je dbchodkovy fond, do ktorého Skupina prispieva pevne
stanovenymi prispevkami. Skupina nema zZiadnu zmluvna alebo mimozmiuvnl povinnost prispiet do fondu
daldimi prispevkami, ak vySka jeho aktiv nie je dostaCujica na vyplatenie vSetkych pineni zamestnancov, na
ktoré majl narok za bezné a minulé obdobia.

(a) Odchodné

Odchodné Skupina vyplaca vo vySke minimainej poZiadavky Zakonnika prace na prispevok pri odchode do
starobneho dochodku, tj. vo vyske jednej priemernej mesaénej mzdy. Spolognost z dévodu nevyznamnosti
vyslednej rezervy o zadvézku na odchodné v konsolidovanej iétovnej zavierke neudtovala.

(b) Déchodkové fondy s vopred stanovenymi prispevkami
Skupina prispieva do Statnych fondov déchodkového pripoistenia na zakonnej baze.

Skupina plati poCas roka odvody na povinné zdravotné, nemocenské, déchodkové, trazové poistenie a tiez
prispevok do garaniného fondu a na poistenie v nezamestnanosti vzakonom stanovenej vy$ke na
zaklade hrubych miezd a inych prijmov, ktoré st predmetom zdanenia.

(c) Odstupné

Odstupné sa vyplaca vzdy, ked je so zamestnancom ukon&eny pracovny pomer pred jeho odchodom do
dochodku alebo ak sa zamestnanec rozhodne vyuZit moznost dobrovolne ukonéit pracovny pomer z dévodu
nadbyto€nosti vymenou za tento penazny prispevok.

Skupina vykazuje odstupné vtedy, ked sa preukdzatelne zaviaze ukonéit pracovny pomer so svojimi
zamestnancami v sulade s podrobnym oficialnym planom zniZovania ich stavu bez moznosti odvolania.
QOdstupné splatné viac nez 12 mesiacov po stivahovom dni je diskontované na stéasnu hodnotu.

Poznamky na stranéch 5 aZ 59 tvoria neoddelitelna sucast' tejto konsolidovanej uétovnej zavierky.
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2.18 Rezervy na ostatné zavazky a naklady

Rezervy na ostatné zavézky a naklady sa tvoria, ak ma Skupina sucasné zmluvné alebo mimozmiuvne
zavézky v dosledku minulych udalosti, je pravdepodobné, Ze k vyrovnaniu tychto zavdzkov bude potrebné
vynalozZenie prostriedkov a zarover je moZné spofahlivo odhadnit sumu zévézkov. V pripade viacerych
podobnych zavézkov sa pravdepodobnost, Ze bude potrebné vynalozit prostriedky na vyrovnanie zavazku,
stanovi na zaklade skupiny zavidzkov ako celku. Rezerva sa tvori aj v pripade, ak pravdepodobnost
vynalozenia prostriedkov na vyrovnanie jednotlivého zavédzku zahrnutého v danej skupine zavéazkov, je nizka.

Ak Skupina otakava, Zze naklady, na ktoré je rezerva tvorend, jej budi refundované, je tato refundacia
zauctovana ako samostatné aktivum za predpokladu, Ze je fakticky ista.

Rezervy sa ocerfiuju v sti¢asnej hodnote nakladov, ktoré sa predpokladaju na vyrovnanie zavézku pouZitim
sadzby pred zdanenim, ktora odraza trhové odhady hodnoty periazi vdanom &ase a rizika, ktoré su pre
zavizok $pecifické. ZvySenie rezervy v désledku uplynutia ¢asu sa vykaze ako nakladovy drok.

2.19 Statne dotacie

Statne dotacie su zaudtované len viedy, ak existuje primerana istota, e Skupina spini podmienky ich
pridelenia a dotacie buda prijaté. Jedna sa najma o Statnu dotaciu poskytnuti na obstaranie dlhodobého
hmotného majetku (betonarky) a iné prevadzkové dotacie poskytnuté na podporu zamestnanosti v obdobi
korona pandémie. Dotacia na obstaranie dlhodobého hmotného majetku je ¢asovo rozliSena a systematicky
zuétovana do vynosov po&as doby Zivotnosti odpisovaného majetku, &im si kompenzované néklady na odpisy
dihodobého majetku obstaraného z tychto dotacii. Vynos vyplyvajuci zo Statnej dotacie je vyk&zany v polozke

2.20 Ostatné nefinanéné zavazky

Ostatné nefinanéné zavazky su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casovej
suvislosti s u¢tovnym obdobim.

2.21Vynosy zo zmlav so zakaznikmi

Skupina realizuje stavebné zakazky, developerské projekty, poskytuje sluzby v oblasti stavebnictva, dopravy,

predava tovar a hotové vyrobky (najma stavebny material) a poskytuje tieZ sluzby prendjmu administrativnej
budovy a hotovych developerskych projektov.

i) Predaj vyrobkov a tovaru

Vynosy z predaja vyrobkov (vyroba neskladovatefnych dodavok beténu) a tovaru sa vykazuju v momente
prenosu kontroly a vlastnictva vyrobku, tovaru, obvykle po dodavke. Ak sa Skupina zaviaZze dopravit vyrobky
a tovar na urcité miesto, vynosy sa vykazuji v momente dorucenia vyrobku a tovaru do ciefového miesta.
Uhrada transaké&nej ceny je obvykle splatnd do 30-40 dni od predaja. Zmluvy neobsahuju vyznamnu variabilnd
protihodnotu.

Vynosy sa vykazuju vredinej hodnote prijatych Ghrad alebo pohfaddvok po odpocitani dane z pridanej
hodnoty, diskontov a zliav.

Skupina zakaznikom poskytuje Standardnt zaruku kvality tovaru a vyrobkov pre stavebny priemysel, zvyGajne
5 rokov. Na zaklade dlhodobej skusenosti z tohto titulu Skupina neotakava Ziadne vyznamné oductovanie
vykazanych vynosov.

ii) Predaj sluzieb

Vynosy z predaja sluZieb predstavuji najma vynosy z predaja sluZieb podpornych &innosti pre stavebnu
vyrobu, sa vykazujd v aétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté a zrealizované.

Vynosy z prendjmu sa vykazuji rovnomerne pocas doby prenajmu.

Poznamky na stranach 5 az 59 tvoria neoddelite/nt stigast tejto konsolidovanej tictovnej zavierky.




DYNAMIK HOLDING, a.s.
Poznamky ku konsolidovanej u¢tovnej zavierke k 31. decembru 2024
(VSetky hodnoty sU uvedené v tisicoch EUR, pokial nie je uvedené inak) 20

2.21 Vynosy zo zmliv so zakaznikmi (pokracovanie)
iii) Developerské projekty

Skupina realizuje developerské projekty najma v oblasti ngjomnych bytov. Skupina u&tuje o vynosoch
z developerskych projektov jednorazovo, t.j. vmomente, kedy zakaznik ziskava kontrolu nad aktivom
(dochadza k prechodu vlastnictva na kupujiceho). Tieto aktiva obvykle nemaju pre Skupinu alternativne
vyuZitie, av8ak pravne vymahatelny narok za poskytnuté plnenie vznikd az prevodom viastnickeho prava
k majetku (vid' tiez Pozn. 3 Vyznamné uctovné odhady a predpoklady). Vynos je vykdzany vo vyske zmluvne
odsuhlasenej transakénej ceny. Transakéna cena je obvykle fakturovana v niekofkych milnikoch. Tieto
ciastkové faktury uhradené kupujlcim su vo vykaze finanénej pozicie vykazované ako zmluvny zavazok az do
momentu prechodu viastnictva na zédkaznika a vyk&zania vynosu.

Doplatky nemaju odloZent splatnost a zmluvy neobsahuja vyznamny prvok financovania.
iv) Stavebné zmiuvy

Skupina realizuje stavebné zakazky trvajuce niekolko mesiacov az niekolko rokov pre stkromnych investorov
a samospravu. O tychto vynosoch sa ultuje priebezne vzhladom ktomu, Ze investor kontroluje aktivum
v priebehu vystavby.

Pre kazdu zakazku Skupina odhaduje celkové naklady potrebné k spineniu prislusného zavizku a tiez vynosy
20 zmluvy.

Skupina meria stupei dokon&enia stavebnej zékazky a plnenia svojich zavazkov zo zmllv so zakaznikmi na
zaklade metédy vstupov, t.j. porovnanim skutognej vynaloZzenych nakladov v pomere k celkovym otakavanym
nakladom nevyhnutnym k spineniu zdvazku. Naklady, ktoré neprispievaji k zvySeniu stupria dokonéenia
zakazky a splneniu zavdzku zo zmluvy so zékaznikom, su z kalkulacie vyli¢ené. Transakénd cena je
stanovena na zaklade zmluvne stanovenych &iastok. V pripade existencie variabilnej protihodnoty v zmluve
(napr. pokuty za omes$kanie, navySenie ceny ztitulu zmien v priebehu vystavby) Skupina odhaduje
najpravdepodobnejsiu Ciastku, na ktord bude mat narok. Variabilnd hodnota alebo jej ¢ast je vykazana len
v pripadoch, kedy je vysoko pravdepodobné, Ze vbudicnosti neddjde k vyznamnému stornu Giastky
vykéazanych kumulativnych vynosov.

V pripade existencie vyznamného prvku financovania v zmluve (najméa z dévodu odloZenia zmluvnej doby
splatnosti pohfadavok alebo ich €asti po¢as doby poskytnutia zaruky) Skupina upravuje vykazované vynosy
tak, aby zodpovedali cene, ktorl by investor zaplatil, keby Gihrada prebiehala ihned pri prevode aktiva.

Ako praktické zjednoduSenie Skupina neupravuje zmluvy, kde sa pri uzatvoreny zmluvy ogakava uhrada do
jedného roka. Urokovy vynos sa vykazuje ¢asovo rozliseny metddou efektivnej irokovej miery.

v) Ing vynosy

efektivnej drokovej sadzby.

Vynosy z dividend sa zau&tuju v &ase vzniku prava Skupiny na prijatie platby.

Poznamky na stranach 5 az 59 tvoria neoddeliteln sicast tejto konsolidovanej Gctovnej zavierky.
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3 Zasadné uétovné odhady a predpoklady

Skupina uskuto&fiuje odhady a pouziva predpoklady, ktoré maji vplyv na vykazované hodnoty aktiv
a zavazkov podas nasledujiceho G&tovného obdobia. Odhady a predpoklady sa pravidelne prehodnocujd
a tvoria sa na zaklade skisenosti vedenia a inych faktorov, vratane o&akévanych buducich udalosti. Vedenie
tiez robi uréité rozhodnutia v procese aplikovania Gétovnych zéasad. Zasadné rozhodnutia, ktoré maju
vyznamny vplyv na hodnoty vykazané vo finanénych vykazoch a odhady, kde je riziko vyznamnej Upravy
uétovnej hodnoty majetku a zavizkov pocas nasledujlceho uétovného obdobia, st uvedené nizsie:

(i) Zmluvy so zakaznikmi

Odhadované naklady na dokoncenie stavebnych zmlav

Pre stavebné zakazky Skupina pouZiva k Gétovaniu vynosov ,metédu vstupov* (pomer skutocne vynaloZenych
kumulovanych nakladov k celkovym odhadovanym nakladom zékazky). Skupina odhaduje naklady na
dokon&enie zakaziek tak, aby zohladnila v kaZdej faze zakazky jej celkovy vysledok oCakavany podfa
informacii, ktoré boli Skupine zname do momentu zostavenia Gétovnej zavierky. Nutnym predpokladom tvorby
tychto odhadov je efektivne kontrolné prostredie Skupiny, kontinudine monitorovanie zéakaziek
a vyhodnocovanie presnosti odhadov. Odhady a predpoklady st vedenim Skupiny priebezne vyhodnocované.
Odhady su zaloZené na historickych skisenostiach a inych faktoroch vratane oakavania buddcich udalosti.

V pripadoch, ked sa otvori rokovanie s investorom pri projektoch, pri ktorych hrozi strata alebo do3lo
k vyznamnym zmenam ich technickych a ekonomickych parametrov oproti pévodnému planu zakazky,
odhaduje Skupina naklady na dokonéenie vo vy$ke zohladiujucej pinenia zmluvnych zavdzkov voCi
investorovi. Vynosy st vykazované len vo vyske, v ktorej podfa najlep$ich odhadov vedenia nehrozi riziko ich
vyznamného oductovania v buddacnosti.

Tieto odhady maju dopad na nasledovné riadky konsolidovaného vykazu finan¢nej pozicie: zmluvné aktiva
a rezervy a konsolidovaného vykazu ziskov a strat: vynosy.

Pozn. 31-12-2024 31-12-2023
Vynosy 22 44 016 69 139
Zmluvné aktiva 11 619 1308
Zmluvné zavazky 11 1173 -
Rezervy 19 697 1242

Vykazovanie vynosov - developerské projekty

Podla poziadaviek IFS 15 Skupina vykazuje vynosy vtedy, ked' spini zavdzky na pinenia zo zmliv so
zakaznikmi dodanim dohodnutého tovaru alebo sluzby. Tovar sa povazuje za dodany vmomente, ked
zéakaznik ziska kontrolu nad danym aktivom. Skupina pre developerské projekty posadila poziadavky IFRS
15.35 c) pre priebezné vykazovanie vynosov: ,&innost Skupiny vytvara aktivum, ktoré pre Skupinu nemé&
alternativne vyuZitie a Skupina mé pravne vymahatelny narok na platbu za poskytnuté pinenia“. Pri posadeni,
¢i ma Skupina pravne vymahatelny narok na platbu za poskytnuté pinenia v pripade rozostavanych
developerskych projektov v ktorejkolvek faze rozostavanosti boli ziskané pravne interpretacie zmliv so
zékaznikmi. K tymto pripadom zatial neexistujii v Slovenskej republike pravne precedensy. Skupina viak
dosla k zaveru, Ze pravna vymahatelnost tychto platieb nie je jednoznacna. Z tohto dévodu Skupina preto
vykazuje vynosy z developerskych projektov jednorazovo, v momente prechodu vlastnictva na zakaznika.

Zaruéné opravy

Skupina porovnava pri kazdej zakazke dobu poskytovanej zaruky s beznou praxou na trhu. Porovnavanie
vykonava na zaklade historickych skisenosti a so zohfadnenim historickych dat o vy3ke nakladov na zaruéné
opravy, asového rozlozenia zaruénych oprav v ramci zaru¢nej doby a tieZ informécii o vyvoji stavebného trhu
v oblasti poskytovanych zaruk. V3etky tieto informacie vedenie vyuziva na posudenie, €i sa jedna o oddelitelné
plnenie v ramci danej zakaznickej zmluvy. Skupina tiez na zéklade tychto tdajov odhaduje vy$ku rezervy na
zaruéné opravy s pouZitim fixného koeficientu (podfa jednotlivych typov stavieb) buddcich ofakavanych
nékladov k celkovym o&akavanym trzbam zéakazky. Skutoény budci vysledok zakazky ako aj budlce naklady
na zarucné opravy sa napriek tomu mézu od tychto odhadov lisit.

Poznamky na stranach 5 aZ 59 tvoria neoddelitelnd sucast tejto konsolidovanej tétovnej zavierky.



DYNAMIK HOLDING, a.s.
Poznamky ku konsolidovanej u¢tovnej zavierke k 31. decembru 2024
(VSetky hodnoty si uvedené v tisicoch EUR, pokial nie je uvedené inak) 22

3 Zasadné uctovné odhady a predpoklady (pokracovanie)
Rezerva na stratové zakazky

Rezervy sa vykazuju, ak ma Skupina suéasné zmluvné alebo mimozmluvné zavéazky v dosledku minulych
udalosti, pricom je pravdepodobné, Ze k vyrovnaniu tychto zavazkov bude potrebné vynaloZenie prostriedkov
a zérovefi je mozné spofahlivo odhadnut sumu zavézkov. Suma vykdzané ako rezerva na stratové zakazky
je najlepsim odhadom vynalozenych prostriedkov, ktoré budi nevyhnutné na vyrovnanie stuéasného zavéazku
vykazaného k datumu, ku ktorému sa zostavuje uCtovna zavierka, po zohladneni rizik a neist6t spojenych
s danym zavézkom. Ak sa rezerva uruje pomocou odhadov pefiaznych tokov potrebnych k vyrovnaniu
stiGasného zavazku, uctovna hodnota rezervy sa rovna stcasnej hodnote tychto periaznych tokov (pokial je
efekt Casovej hodnoty pefiazi vyznamny). Vid Pozn. 19.

(ii) Skupina aktiv a skupina zavédzkov uréenych na predaj — stanovenie reédinej hodnoty

Skupina vykonala analyzu, &i boli spinené kritéria IFRS 5 a datum ich splnenia v stvislosti s planovanou
reorganizaciou Skupiny (Pozn. 15). Na zaklade tejto analyzy vedenie Skupiny dospelo k zaveru, Ze kritéria
boli spinené 29.11.2024. K tomuto datumu Skupina pozastavila odpisovanie dlhodobého hmotného majetku,
ktory je su¢astou skupiny majetku uréeného na predaj. VSetky sucasti skupiny aktiv a skupiny zavézkov
uréenych na predaj st ocenené v sdlade s uctovnymi postupmi popisanymi v tejto konsolidovanej tuctovnej
zavierke, s vynimkou:

- investicie v spolo&nom podniku BESCO North 1 d.o.o.,

- skupiny aktiv ur€enych na predaj v dcérskej spolo&nosti DYNAMIK REAL 2, s.r.o.

- skupiny aktiv uréenych na predaj v dcérskej spolo¢nosti BESICO NITRA 2, s.r.o.

ktoré st ocenené v sulade s Pozn. 2.9 v realnej hodnote zniZenej o naklady na predaj a teda sa k nim tvorila
opravna polozka (viac popisané v Pozn. 8 a Pozn. 15).

Pre ucely posudenia ocenenia skupiny aktiv a skupiny zavazkov uréenych na predaj sa ich realna hodnota
stanovila na zaklade znaleckého posudku.

V suvislosti s uréenim realnej hodnoty investicii do nehnutefnosti a spoloénych podnikov je spréva od znalca
zaloZena na:

- informaciach poskytnutych vedenim, ako su platné najomné sadzby, podmienky v platnych najomnych
zmluvach, prevadzkové naklady, investicné naklady, investi¢né rozpoéty a pod. Tieto informacie su
vygenerované z finanCnych a reportovacich systémov, ktoré su suéastou kontrolného prostredia
Skupiny.

- predpokladoch a oceflovacich modeloch pouzitych znalcom - tieto predpoklady si va&sinou naviazané
na vyvoj trhu, ako s miery kapitalizacie a diskontné sadzby. Su zaloZené na profesionalnom tGsudku
a znalostiach trhu. VSeobecne plati, Ze pre aktiva generujuce prilem sa pouZiva metdda
diskontovanych cash flow a "direct capitalisation method", pre obstaravané investicie do nehnutelnosti
metdda rezidualnej hodnoty.

Informacie poskytnuté znalcovi ako aj predpoklady a pouZité metédy ocenenia st zrevidované ekonomickym
riaditefom Skupiny, ktory vyhodnocuje aj medziro&né zmeny v reéinej hodnote.

Analyza senzitivity pri zmene vyznamnych vstupov skupiny aktiv uréenych na predaj (investicii do
nehnutelnosti)

Pokles v odhadovanom roénom najomnom by mal vplyv na pokles reélnej ceny. Nérast diskontnych sadzieb
a miery kapitalizacie (pouzivanej pri urCeni terminainej hodnoty diskontovanych pefiaznych tokov a pri "direct
capitalisation” metéde) by mal vplyv na pokles reainej hodnoty. Prepojenie medzi jednotlivymi vstupmi je
giasto&ne ovplyvnené vyvojom sadzieb na trhu.

Zakladné predpoklady pouZité pri stanoveni reéinej hodnoty investicii do nehnutelnosti a ich mozna zmena by
viedli k nasledovnym zmenam zverejnenych redinych hodnét:

- najomné sadzby na m2 za kazdy majetok boli odhadnuté kvalifikovanym odhadom na zaklade
skuto¢nych zazmluvnenych najmov a dominujicich trhovych sadzieb. Ak by doslo k rastu/poklesu
najomnych sadzieb o 10%, hodnota investicii do nehnuteflnosti by sa zvysila/zniZila o 1 396 tis. Eur (k
31. decembru 2023: 1 435 tis. EUR).

Poznamky na stranéch 5 aZ 59 tvoria neoddelitelnu stcast tejto konsolidovanej Gétovnej zavierky.
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3 Zasadné uctovné odhady a predpoklady (pokracovanie)

- pouzita miera kapitalizacie je odhadnutd vo vySke 6,6% pre priemyselny park a 6,6%/7,1% pre
kancelarie (2023: 6,75% pre priemyselny park a 7,75%/8,75% pre kancelarie). Ak by sa miera
kapitalizacie zvySila/znizila o 25 bazickych bodov, zverejnena realna hodnota investicii do
nehnutefnosti v pouzivani by sa znizila/zvySila 0 477 tis. EUR (k 31. decembru 2023: o0 227 tisic
EUR pre obstaravané investicie do nehnutefnosti a o 250 tisic EUR pre majetok v pouzivani alebo k

dispozicii na uzivanie).

(iii) Odhad poklesu hodnoty investicii v spolo¢nych podnikoch a inych aktivach uréenych na predaj

V sulade s Gctovnymi postupmi uvedenymi v Pozn. 2.8 a z dévodu existencie indikatora poklesu hodnoty
Skupina investiciu v spoloénom podniku BESICO North 1 d.o.o. testovala v roku 2024 na pokles hodnoty
a uctovala znizenie jej hodnoty vo vyske 327 tis. EUR. Skupina tiez testovala a u¢tovala zniZzenie hodnoty ku
skupine aktiv ur€enych na predaj v dcérskych spolo&nostiach DYNAMIK REAL 2, s.r.o. a BESICO NITRA 2,

s.r.o. v celkovej vySke 943 tis. EUR.

Skupina pouzila vo vypoétoch informacie, ktoré zohfadriuji rézne odhady klGEovych predpokladov. Bliz3i
popis pouZitych predpokladov a analyza senzitivity su uvedené v Pozn. 8 (pre spolo¢né podniky) a v Pozn.

34 (pre ostatné aktiva uréené na predaj).

4 Nehmotny majetok

Obstaravanie

Softvér a nehmotného
ocenitelné prava majetku Spolu

K 01-01-2023

Obstaravacia cena 122 69 191
Opravky -104 - -104
Zostatkova hodnota 18 69 87
Rok konciaci 31-12-2023

Prirastky - 47 47
Prevody 116 -116 -
Amortizacia -19 - -19
Zostatkova hodnota na konci obdobia 115 - 115
K 31-12-2023

Obstaravacia cena 238 - 238
Opravky -123 - -123
Zostatkova hodnota 115 - 115
Rok koncéiaci 31-12-2024

Prirastky - 3 3
Prevody 3 -3 -
Amortizacia -34 - -34
Zostatkova hodnota na konci obdobia 84 - 84
K 31-12-2024

Obstaravacia cena 240 - 240
Opravky 156 - 156
Zostatkova hodnota 84 - 84

K 31. decembru 2024 (ani k 31. decembru 2023) Skupina nemala obmedzené pravo nakladat s dlhodobym
nehmotnym majetkom a nepouzivala ho na rucenie za svoje zavazky.

Poznamky na stranach 5 az 59 tvoria neoddelitelnd sUéast tejto konsolidovane] Uctovnej zavierky.
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5 Dlhodoby hmotny majetok

Obstaravany
dlhodoby hmotny
Pozemky Budovy Stroje a zariadenia majetok Spolu
k 01-01-2023
Obstaravacia cena 21 667 3 044 6 3738
Opravky - -346 -2 226 - -2 572
Zostatkova hodnota 21 321 818 6 1166
Rok konéiaci 31-12-2023
Prirastky - - - 62 62
Odpisy - -20 -214 - -234
Prevod z investicii do nehnutelnosti do dilhodobého
majetku (Pozn. 7) 5 65 - - 70
Prevod z obstardvaného dlhodobého majetku - 1 61 -62 -
Zostatkova hodnota na konci obdobia 26 367 665 6 1064
k 31-12-2023
Obstaravacia cena 26 817 2975 6 3824
Opravky - -450 -2 310 - -2 760
Zostatkova hodnota 26 367 665 6 1064
Rok konciaci 31-12-2024
Prirastky - - - 112 112
Odpisy - -15 -159 - -174
Prevod do majetku uréeného na predaj (Pozn. 15) -26 -352 -110 -3 -491
Prevod z obstaravaného dlhodobého majetku - - 109 -109 -
Prevod z aktiv s pravom na pouZivanie (Pozn. 6) - - 34 - 34
Zostatkova hodnota na konci obdobia - - 539 6 545
k 31-12-2024
Obstaravacia cena - - 3913 6 3919
Opravky - - -3 374 - -3374
Zostatkova hodnota - - 539 6 545

Poznamky na stranach 5 az 59 tvoria neoddeliteln( sU¢ast tejto konsolidovanej G¢tovnej zavierky.
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6 Aktiva s pravom na pouzivanie

Tato poznamka poskytuje informacie o prenajmoch, ak je Skupina ndjomcom.

Stroje a

Budovy zariadenia Spolu
K 01-01-2023
Obstaravacia cena 29 1335 1 364
Opravky = -1 130 -1137
Zostatkova hodnota 22 205 227
Rok konéiaci 31-12-2023
Prirastky 34 237 271
Odpisy -21 -124 -145
Zostatkova hodnota na konci obdobia 35 318 353
K 31-12-2023
Obstaravacia cena 63 1501 1 564
Opravky -28 -1183 -1 211
Zostatkova hodnota 35 318 353
Rok kondéiaci 31-12-2024
Prirastky = 136 136
Odpisy -33 -193 -226
Prevod aktiv na dihodoby hmotny majetok -34
(Pozn. 5) - -34
Zostatkova hodnota na konci obdobia 2 227 229
K 31-12-2024
Obstaravacia cena 29 411 440
Opravky -27 -184 211
Zostatkova hodnota 2 227 229

Dalsie sumy vykazané vo vykaze ziskov a strat a iného stuhrnného zisku:

2024 2023
Urokové néklady 2 1
Vydavky na kratkodoby prenajom (zahrnuté v servisnych nakladoch) 466 513

Naklady na najomné aktiv s nizkou hodnotou, ktoré nie s uvedené
vy&sie ako kratkodobé najmy (zahrnuté v nakladoch na sluzby) - -

Celkové pefiazné vydavky z prenajmov za rok 2024 predstavovali 193 tis. EUR (za rok 2023: 121 tis. EUR).

Ako vyplyva z povahy zmllyv, na zaklade ktorych Skupina obstarava aktiva s prdvom na uZivanie, Skupina ma
ku vietkym tymto aktivam obmedzené pravo s nimi nakladat, nakolko ide o operativny lizing, prip. financny
lizing, pri ktorom su ako forma zabezpelenia zavéazkov zfinanéného lizingu podpisané zmluvy
o zabezped&ovacom prevode vlastnickeho prava k financovanym vozidlam.

Poznamky na stranach 5 az 59 tvoria neoddelitelnt sicast tejto konsolidovanej Gétovnej zavierky.
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7 Investicie do nehnutelnosti
Téato poznamka poskytuje informacie o investiciach do nehnutefnosti.
Investicie do
nehnutelnosti Obstaravané
v uZivani investicie do
alebo nehnutelnosti
k dispozicii a poskytnuté
na uZivanie preddavky Spolu
K 01-01-2023
Obstaravacia cena 4470 - 4 470
Opréavky -2 413 - 2413
Zostatkova hodnota 2 057 - 2 057
Rok konéiaci 31-12-2023
Prirastky 3 4535 4 538
Prevod do dlhodobého hmotného majetku
(Pozn. 5) -70 -70
Odpisy -107 = -107
Zostatkova hodnota na konci cbdobia 1 883 4 535 6 418
K 31-12-2023
Obstaravacia cena 4318 4 535 8 853
Opravky -2 435 - -2 435
Zostatkova hodnota 1883 4 535 6 418
Rok kong¢iaci 31-12-2024
Prirastky - 1055 1 055
Odpisy 272 - 272
ZniZzenie hodnoty - -179 179
Prevod do majetku ur€eného na predaj (Pozn.
15) -6 896 -126 -7 022
Prevod z obstaravanych investicii 5285 -5 285 =

Zostatkova hodnota na konci obdobia

K 31-12-2024
Obstaravacia cena
Opravky

Zostatkova hodnota

Jedné sa o prenajimanu administrativnu budovu VBC v centre Nitry aj s parkovacou plochou a dokonéent
a nasledne zaradenu logisticki halu a administrativnu budovu aj s pozemkom v Nitre uréena na dlhodoby

prenajom.

Poznamky na stranach S aZ 59 tvoria neoddelite/nd sucast tejto konsolidovanej Gétovnej zavierky.
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8 Investicie v spoloénych podnikoch

Ako je dalej popisané v poznamke 15 Skupina majetku a skupina zavézkov uréenych na predaj, investicie
v spoloénych podnikoch boli vykazané z dévodu reorganizacie Skupiny v roku 2025 v rdmci skupiny majetku
uréeného na predaj.

2024 2023
Spoloéné podniky na zaciatku roka 6 104 3918
Podiel na zisku/(-) strate spoloénych podnikov
BESICO HOLDING, s.r.o. -132 -119
BESICO MARTIN, s.r.o. -160 -90
BESICO BB, s.r.o. -26 -16

BESICO MATEJKOVA s.r.0. -1 =4

BESICO REAL ESTATE d.o.0. Beograd -93 -153
BESICO REAL ESTATE, s.r.o. -74 7
BESICO KE, s.r.o. -47 -30
BESICO North 1 d.o.0. Beograd -17 -26
BESICO South 1 d.o.o0. Beograd -30 -67
Podiely na strate spoloénych podnikov spolu -580 -495
Vklady do fondov spoloénych podnikov 460 2681
Znizenie hodnoty BESICO North 1 d.o.0. Beograd (opravna polozka) -327 -
Prevod do majetku uréeného na predaj (Pozn. 15) -5 657 -
Spoloéné podniky na konci roka - 6 104

2024 2023
Podiely na zisku (+) / strate (-) po zdaneni — tuzemsko -440 -249
Podiel na zisku (+) / strate (-) po zdaneni - zahranicie -140 -246
Podiel na zisku (+)/ strate (-) v spoloénych podnikoch celkom -580 -495

Uétovna hodnota jednotlivych spoloénych podnikov pred prevodom do majetku uréeného na predaj bola
nasledovna:

31-12-2024 31-12-2023
BESICO HOLDING, s.r.o. 1492 1624
BESICO MARTIN, s.r.o. 773 783
BESICO BB, s.r.o. 179 54
BESICO MATEJKOVA s.1.0. 483 484
BESICO REAL ESTATE d.o.o. Beograd 9 20
BESICO REAL ESTATE, s.r.o. 8 8
BESICO KE, s.r.o. 123 119
BESICO North 1 d.o.0. Beograd 2 554 2955
BESICO South 1 d.o.0. Beograd 36 57
Pridruzené spoloénosti na konci roka 5 657 6 104
Detailny zoznam spoloénych podnikov je uvedeny v nasledujucej tabulke:
Majetkovy  Majetkovy
Krajina Datum podiel v%  podiel v %
Nazov registracie registracie  31-12-2024  31-12-2023
BESICO HOLDING, s.r.o. Slovensko 10/2020 50% 50%
BESICO MARTIN, s.r.o.* Slovensko 9/2018 50% 50%
BESICO BB, s.r.o.* Slovensko 2/2021 50% 50%
BESICO MATEJKOVA s.r.0.* Slovensko 6/2017 45% 45%
BESICO REAL ESTATE, s.r.o.* Slovensko 3/2022 50% 50%
BESICO KE, s.r.o.* Slovensko 3/2022 50% 50%
BESICO REAL ESTATE d.o.o. Beograd* Srbsko 11/2021 50% 50%
BESICO North 1 d.o.0. Beograd* Srbsko 2/2022 50% 50%
BESICO South 1 d.o.0. Beograd* Srbsko 1/2023 50% 50%

*tieto spolo¢né podniky su dcérskymi spoloénostami spoloénosti BESICO HOLDING, s.r.o.
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8 Investicie v spolocnych podnikoch (pokraéovanie)

Zakladny kapital spolo¢nych podnikov je tvoreny z podielov, ktoré su drzané Skupinou a spoloénym
partnerom. Ziadny zo spolo&nych podnikov nie je spolo&nostou obchodovanou na verejnej burze cennych
papierov. Nasledovné spolo¢né podniky boli vedenim Skupiny identifikované ako vyznamné.

Nazov

BESICO HOLDING, s.r.o.
BESICO MARTIN, s.r.0.
BESICO BB, s.r.o.

BESICO MATEJKOVA s.r.0.
BESICO KE, s.r.o.

BESICO North 1 d.o.0. Beograd

Spolo¢nost BESICO HOLDING, s.r.o. je subholdingova spolo€nost, ktora k 31. decembru 2024 viastni podiely
v ostatnych spolonych podnikoch (jej dcérskych spolo¢nostiach). Ostatné vyznamné spoloéné podniky
vlastnia investicie v nehnutelnostiach, ktoré sa uréené na budicu vystavbu a prevadzku logistickych parkov,
pripadne vystavbu a predaj (BESICO MATEJKOVA s.r.0.). Nevyznamné spolo¢né podniky su zatial neaktivne
a boli zaloZzené za G¢elom rozbehu buducich projektov.

NizSie uvadzame najskér suhrnny vykaz financnej pozicie, suhrnny vykaz ziskov a strat a iné sihrnné uétovné
informéacie vyznamnych spolo€nych podnikov (podfa ich Statutarnych G&tovnych zavierok), vratane ich Gistej
hodnoty aktiv.

Nasledne uvadzame pohyby v Cistej hodnote aktiv vyznamnych spolo&nych podnikov a podiel Skupiny na
Cistej hodnote aktiv v porovnani s i¢tovnou hodnotou investicie v tychto spolo&nych podnikoch.

Poznamky na stranach 5 az 59 tvoria neoddelitelnd sucast tejto konsolidovanej Gétovnej zavierky.
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8 Investicie v spoloénych podnikoch (pokra¢ovanie)

BESICO HOLDING, s.r.0. BESICO MARTIN, s.r.0. BESICO BB, s.r.0. RESIGC :"ng"KOVA BESICO KE, s.r.0. BES'C%:';;'::J dae

(v tis. EUR) K 31. decembru K 31. decembru K 31. decembru K 31. decembru K 31. decembru K 31. decembru
Suhrnny vykaz finanénej pozicie 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023
Kréatkodobé aktiva

Peniaze a pefiaZzné ekvivalenty 47 201 108 497 10 12 15 12 34 112 10 207
Ostatné kratkodobé aktiva 11112 14 168 66 170 9 5 1072 1065 8 14 33 5
Kratkodobé aktiva spolu 11 159 14 369 174 667 19 17 1087 1077 42 125 43 212
Dlhodobé aktiva spolu 11778 10 894 18 042 18 967 3735 1430 - - 2562 2284 5724 5 706
Kratkodobé zavazky

Kratkodobé finanéné zavazky
(vynimajuc zavazky z obchodbého 17 656 - 573 430 - - - - - - - -
styku)

Ostatné kratkodobé zavazky

(vratane zavéazkov z obchodného 4 163 149 223 1515 2 1 1 50 32 5 6
styku)

Kratkodobé zavidzky spolu 17 660 163 722 653 1515 2 1 1 50 32 5 6
Dlhodobé zaviazky

Dlhodobé finanéné zavazky

(vynimajuc zavéazky z obchodbého 2293 21851 15524 16 939 1881 1335 13 - 2308 2138 - -
styku

Ostatné dlhodobé zavazky

(vratane zavazkov z obchodného - - 424 477 - - - - - - - -
styku)

Dihodobé zaviazky spolu 2293 21851 15 948 17 416 1881 1335 13 - 2308 2138 - -
Cista hodnota aktiv 2984 3248 1546 1566 358 109 1073 1075 246 239 5762 5912

Poznamky na stranach 5 az 59 tvoria neoddelitelnu sicast tejto konsolidovanej Gétovnej zavierky.
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BESICO BESICO North

e " & » " BESICO HOLDING, BESICO BESICO BB, MATEJKOVA BESICO KE, 1d.0.0.

8 Investicie v spoloénych podnikoch (pokra¢ovanie) s.r.0. MARTIN, s.r.0. s.r.0. s.r.0. s.I.o. Beograd
k 31. decembru K 31. decembru K 31. decembru K 31. decembru K 31. decembru K 31. decembru
Suhrnny vykaz ziskov a strat 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023
Vynosy 16 - 1 460 1342 - - - - - - - 1
Odpisy a amortizacia - - -976 -840 = E 3 = & 2 -5 &
Vynosové troky 291 286 - - - - 2 2 - - - -
Nakladové troky 546 -499 -474 323 -19 -24 - - 79 49 2 e
Vysledok hospodarenia pred zdanenim -262 -237 -316 -180 -51 32 -2 -1 -93 -60 -35 -52
Dan z prijmu -2 - -4 - -1 - -1 - - - - -
Vysledok hospodarenia po zdaneni -264 -237 -320 -180 -52 -32 -3 -1 -93 -60 -35 -52
Iny suhrnny vysledok - - 5 - = P a = & - - -
Iny sthrnny vysledok spolu - - - = = - 5 = & . 5 &
BESICO BESICO North

BESICO HOLDING, BESICO BESICO BB, MATEJKOVA BESICO KE, 1d.0.0.

S.1.0. MARTIN, s.r.o. S.1.0. S.r.o. S.1.0. Beograd
K 31, decembru K 31. decembru K 31. decembru K 31. decembru K 31. decembru K 31. decembru
Suhrnné Gétovné informéacie 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2024 2023 2023 2022
Cista hodnota aktiv celkom k 1. januaru 3248 1485 1566 1221 110 106 1076 1077 239 -1 5912 4000
Zisk/Strata (-) za obdobie -264 -235 -320 -181 -52 -31 -3 -1 -93 -59 -35 -52
Ostatné tpravy - 2000 300 526 300 35 - - 100 300 -115 1964
Cista hodnota aktiv celkom k 31. decembru 2984 3248 1546 1566 358 110 1073 1076 246 240 5762 5912
Majetkovy podiel v spoloénych podnikoch 1492 1624 773 783 179 54 483 484 123 119 2881 2956
U&tovna hodnota investicie v spoloénom podniku 1492 1624 773 783 179 54 483 484 123 119 2554 2956

Poznamky na stranach 5 az 59 tvoria neoddelitelni stcast tejto konsolidovanej G€tovnej zavierky.
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8 Investicie v spoloénych podnikoch (pokracovanie)
Testovanie zniZzenia hodnoty v spoloénom podniku BESICO North 1 d.o.o. Beograd

Ako je dalej popisané v poznamke 15 Skupina majetku a skupina zavéazkov uréenych na predaj, vedenie
Skupiny sa v ramci reorganizécie rozhodlo presunut diviziu BESICO (vSetky spolo¢né podniky) zo Skupiny
DYNAMIK HOLDING, a.s. do novovzniknutej ultimatnej materskej spolo¢nosti DYNAMIK GROUP, a.s. so
sidlom v Prahe. V3etky spoloéné podniky boli ocenené znalcom a podfa znalcom urcenej hodnoty bola
stanovena ich predajna cena pre ucely prevodu obchodnych podielov v tychto spoloCnych podnikoch do
spolo¢nosti DYNAMIK GROUP, a.s.

V sulade s aétovnymi postupmi uvedenymi v Pozn. 2.9 a z dévodu existencie indikatora poklesu hodnoty
Skupina investiciu v spoloénom podniku BESICO North 1 d.o.0. Beograd testovala k 31. decembru 2024 na
pokles hodnoty. Hlavnym indikatorom znehodnotenia bola skuto¢nost, Zze znalec urCil realnu hodnotu tejto
investicie vo vyske 2 554 tis. EUR, &o je 0 327 tis. EUR menej ako bola posledne znama uctovna hodnota
investicie v konsolidovanej G&tovnej zavierke. V hodnote tohto rozdielu bola v konsolidovanej Gctovnej
zavierke zauétovana opravna polozka na znizenie hodnoty investicie v spoloénom podniku BESICO North 1
d.o.o. Beograd. Pri stanoveni reéinej hodnoty v spoloénom podniku BESICO North 1 d.0.0. k 31. decembru
2024 boli pouzité nasledovné klucové predpoklady:

Pozemky
Lokalita cena v EUR/m2
Srbsko — Stara Pazova 39

Analyza senzitivity

Ak by sa pouzité predpoklady ceny pozemkov zniZili 0 10%, zniZila by sa reédlna hodnota investicie
v spoloénom podniku BESICO North 1 d.o.0. Beograd o 255 tis. EUR.

9 Financ¢né investicie
31-12-2024 31-12-2023

Investicie do dlhovych cennych papierov povinne ocefované v realnej hodnote

cez vykaz ziskov a strat 3294 276
Investicie do dlhovych cennych papierov ocefiované v reéinej hodnote cez vykaz

ziskov a strat od uréenia pri prvotnom vykézani - -

Finanéné investicie do dlhovych nastrojov celkom 3 294 276
Investicie do korporatnych akcii povinne ocefiované v realnej hodnote cez vykaz

Ziskov a strat 1722 519
Investicie do podielovych fondov v redinej hodnote cez vykaz ziskov a strat 9777 7078
Finanéné investicie do nastrojov viastného imania celkom 11 499 7 597
Financné investicie celkom 14 793 7 873

a) Investicie do dlhovych finanénych nastrojov ocerfiovanych v realnej hodnote cez vykaz ziskov a
strat

Vsetky finanéné investicie do dihovych finanénych nastrojov si oceriované v reainej hodnote cez vykaz ziskov
a strat, ktora zaroven reflektuje Gverové riziko tykajice sa zniZenia hodnoty. VSetky financné investicie boli
zaradené do biznis modelu portfélia finanénych aktiv drzanych na predaj a predstavuju dihodobé finanéné
aktiva. Maximalna vy3ka uverového rizika je limitovana Gétovnou hodnotou tychto aktiv. Financné investicie
nie st zabezpe&ené Ziadnou formou zabezpecenia.

b) Investicie do nastrojov vlastného imania oceniovanych v realnej hodnote cez vykaz ziskov a strat

Investicie do nastrojov viastného imania predstavuja investicie, ktoré neboli pri prvotnom vykézani zaradené
do kategérie investicii ocefiovanych v realnej hodnote cez iny suhrnny vysledok. Predstavuju dlhodobé
finanéné aktiva a ich realna hodnota zéaroveri reflektuje (verové riziko tykajuce sa znizenia hodnoty.
Maximalna vySka uverového rizika je limitovana Gétovnou hodnotou tychto aktiv. Finan¢né investicie nie su
zabezpetené Ziadnou formou zabezpecenia.

Poznamky na stranach 5 az 59 tvoria neoddelite/n( sucast tejto konsolidovanej Gétovnej zavierky.
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10 Pohl'adavky zo zmlav so zakaznikmi a iné pohladavky

31-12-2024 31-12-2023
Pohladéavky zo zmllv so zékaznikmi - zadrzné 1291 840
Pohladavky zo zmillv so zékaznikmi — stavebna a developerska &innost’ 7752 7 431
Pohladavky zo zmllv so zakaznikmi — obchodné Cinnosti 1124 976
Pohladavky zo zmllv so zakaznikmi - ostatné 144 68
Znizené o opravnu polozku -68 -97
Kratkodobé pohladavky zo zmlav so zakaznikmi 10 243 9 318
Pohladavka z poskytnutej bankovej UloZky s 605
Znizené o opravnu polozku - -
Kratkodobé iné pohladavky - 605
Kratkodobé pohl'adavky zo zmliv so zakaznikmi a iné pohladavky celkom 10 243 9 923
Pohladavky zo zmlav so zakaznikmi - zadrzné 1978 779
Znizené o opravnu poloZku - -
Dlhodobé pohladavky zo zmliv so zakaznikmi 1978 779
Dihodobé iné pohladavky - -
ZniZzené o opravnu poloZku - "
Dlhodobé iné pohladavky - -
Dlhodobé pohladavky zo zmliv so zakaznikmi a iné pohladavky celkom 1978 779

U&tovna hodnota pohladavok z obchodného styku ainych pohfadavok k 31. decembru 2024 a
k 31. decembru 2023 nie je vyznamne odli$n4 od ich reélnej hodnoty. Maximalna vy$ka kreditného rizika je
limitovana a¢tovnou hodnotou pohfadavok. Koncentracia uverového rizika v suvislosti s pohfadavkami z

obchodného styku je zanalyzovana v Pozn. 32.b).

Hodnoty dihodobych pohlfadavok su zaloZzené na pefaznych tokoch diskontovanych s pouZitim sadzby vo

vySke 1,41% (k 31.12.2023: 3,41%), ktoré sa odvijaju od sadzieb disponibilnych pd

a posudenia rizika protistrany. DIhodobé pohladavky su splatné najneskér do roku 2029.

Pohladavky so spriaznenymi stranami su uvedené v Pozn. 31.

11 Zmluvné aktiva a zmluvné zavazky

Skupina vykazuje nasledujice zmluvné aktiva a zavézky zo zmllv so zakaznikmi:

ooewe

Aktiva 31-12-2024 31-12-2023
Zmluvné aktiva — stavebna ¢ginnost’ 619 8
Zmluvné aktiva — developerskéa €innost - 1 300
Opravné polozky k zmluvnym aktivam = :
Zmluvné aktiva spolu 619 1308

Zavazky 31-12-2024 31-12-2023
Zmluvné zavazky — stavebna ¢innost’ 1173 E
Zmluvné zavazky — developerska ¢innost’ & -
Zmluvné zavazky — ostatné ¢innosti - -

1173 -

Zmluvné aktiva spolu

Poznamky na stranach 5 az 59 tvoria neoddelitelny stcast tejto konsolidovanej Uétovnej zavierky.



DYNAMIK HOLDING, a.s.
Poznamky ku konsolidovanej Gétovnej zavierke k 31. decembru 2024
(VSetky hodnoty su uvedené v tisicoch EUR, pokial nie je uvedené inak) 33

11 Zmluvné aktiva a zmluvné zavazky (pokracovanie)
a) Vyznamné zmeny v zmluvnych aktivach a zavazkoch

K poklesu zmluvnych aktiv dodlo najmé z dévodu prevodu developerskych projektov (najmé najomnych bytov)
v hodnote 1300 tis. EUR do majetku uréeného na predaj (Pozn. 15). Néarast zmluvnych zavéazkov doslo
z dévodu vacsieho podielu rozpracovanych a vopred fakturovanych zakaziek ku koncu roka.

b) Zmluvné zavazky, ktoré budu plnené v buducich obdobiach

V nasledujucej tabulke st zverejnené celkové transakéné ceny alokované na zavézky, ktoré budi pinené
v buducich obdobiach a ktoré ku koncu prislusného obdobia este neboli spinené (resp. boli iastoéne spinené).

31-12-2024 31-12-2023
Stavebna &innost’ 11 280 18 600
Developerska ¢innost’ -

12 Ostatné nefinancné aktiva
Struktira ostatnych nefinanénych aktiv bola nasledovna:

31-12-2024 31-12-2023
DPH 203 314
Poskytnuté preddavky 62 305
Naklady budlcich obdobi 55 69
Prijmy buducich obdobi 17 80
Ostatné nefinanéné aktiva — kratkodobé celkom 337 768
13 Zasoby
Struktira zasob bola nasledovna:
31-12-2024 31-12-2023
Material 45 67
Nedokon&ena vyroba — projekty vo vystavbe - 1467
Tovar 629 624
Opravna poloZzka k tovaru -162 -81
Hotova vyroba — dokonéené stavebné projekty = 1548
Zasoby celkom 522 3625

Material predstavuje najméa zasoby nespotrebovaného materidlu uréeného pre stavebné projekty Skupiny.
Nedokon&ena vyroba zahffia hlavne developerské projekty Skupiny vo vystavbe a pozemky urfené na
vystavbu a nasledny predaj. Tovar predstavuje tovar v predajni stavebnin v Nitre. Hotova vyroba predstavuje
najma ukon&ené projekty najomnych bytov k dispozicii na predaj.

Dlhodoba &ast zasob, pri ktorych sa o&akava realizacia v obdobi neskér ako 12 mesiacov od sivahového dia,
sl nasledovné:

31-12-2024 31-12-2023
Nedokeonéena vyroba — projekty vo vystavbe - 1467
Hotova vyroba — dokonéené stavebné projekty - 371
Dlhodobé ¢éast’ zasob celkom - 1838

Zasoby Skupiny nie st k 31. decembru 2024 (ani k 31. decembru 2023) predmetom zabezpecenia zavazkov
Skupiny.
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14 Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty
Struktara pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov bola nasledovna:

31-12-2024 31-12-2023
Peniaze v hotovosti 26 27
Peniaze na bankovych Gétoch 793 3 001
Kratkodobé terminované uloZky 3544 10 905
Peniaze a penaZné ekvivalenty celkom 4 363 13 933

Analyza podfa tverovej kvality je vykazana v Pozn. 32.b) a kurzové riziko v Pozn. 32.c) i).

Hodnota k Hodnota k
31-12-2024 31-12-2023

Periazné prostriedky a perazné ekvivalenty, na ktoré je zriadené zalozné

pravo 3131 9433
PenaZné prostriedky a penazné ekvivalenty, pri ktorych ma Gétovna
jednotka obmedzené pravo s nimi nakladat’ - =

15 Skupina majetku a skupina zavidzkov uréenych na predaj
Dria 29.11.2024 predstavenstvo Skupiny rozhodlo o jej reorganizacii (Poznamka 35),

Hlavné kategdrie skupiny majetku uréeného na predaj st nasledovné:

Poznamka 31-12-2024
Dlhodoby hmotny majetok 5 491
Investicie do nehnutelnosti £ 7022
Investicie v spoloénych podnikoch 8 5657
Zasoby 1536
Pohladavky z obchodného styku a iné pohladavky 1091
Zmluvné aktiva (zékazkova vyroba) 11 536
Ostatné nefinancné aktiva 431
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty 495
Skupina majetku uréena na predaj celkom 17 259

Hlavné kategorie skupiny zavazkov tykajucich sa majetku uréeného na predaj s nasledovné:

Poznamka 31-12-2024
QOdloZeny danovy zavazok 18 212
Zavazky z obchodného styku a iné zavazky (kratkodobé) 269
Splatna dani z prijmov 147
Ostatné nefinanéné zavazky (kratkodobé) 97
Skupina zavizkov uréenych na predaj celkom 725

V sulade s uctovnymi postupmi uvedenymi v Pozn. 2.9 a ako je detailne popisané v Pozn. 3.ii), jednotlivé
kategorie skupiny majetku a skupiny zavézkov uréenych na predaj st ocenené v stlade s G&tovnymi postupmi
popisanymi v tejto konsolidovanej u¢tovnej zavierke, s vynimkou:

- investicie v spoloénom podniku BESICO North 1 d.o.o0.,

- skupiny majetku uréeného na predaj v dcérskej spolo¢nosti DYNAMIK REAL 2, s.r.o0.,

- skupiny majetku uréeného na predaj v dcérskej spolo¢nosti BESICO NITRA 2, s.ro.,

ktoré sa ocenili v stlade s Pozn. 2.9 v realnej hodnote zniZenej o néklady na predaj a teda sa k nim tvorila
opravna polozka (viac popisané v Pozn. 8 pre BESICO North 1 d.o.0. a niZ$ie pre ostatné aktiva).

Kladné a zaporné zdanitefné do&asné rozdiely k 31. decembru 2024 sii nasledovné:

31-12-2024
Investicie do nehnutelnosti -100
Zmluvné aktiva 312
OdloZeny danovy zavazok 212
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16 Skupina majetku a skupina zavazkov urcenych na predaj (pokracovanie)

Analyza splatnosti finanénych zavéazkov predstavujicich nediskontované periazné toky k 31. decembru 2024
je nasledovna:

112 15
mesiacov rokov Spolu
Zaviazky
Zavazky z obchodného styku a ostatné finanéné zavazky 85 170 269
Celkové budice platby vratane budicich platieb istiny a drokov 99 170 269

V stlade s GCtovnymi postupmi uvedenymi v Pozn. 2.9 a z dévodu existencie indikatora poklesu hodnoty
Skupina skupinu majetku uréeného na predaj na Grovni najmens$ich jednotiek generujucich periazné toky
testovala k 31. decembru 2024 na pokles hodnoty. Hlavnym indikatorom znehodnotenia bola skuto€nost, Ze
znalec uréil realnu hodnotu uréitych &asti skupiny aktiv uréenych na predaj tykajlcich sa niektorych dcérskych
spolo&nosti niz8ie ako je ich Gétovna hodnota vtejto konsolidovanej Gétovnej zavierke. V hodnote tohto
rozdielu bola v konsolidovanej uétovnej zavierke za(ctovana opravnd polozka na zniZzenie hodnoty
nasledovne:

- 179tis. EUR k investiciam do nehnutelnosti

- 764 tis. EUR k zmluvnym aktivam (z&kazkova vyroba).

Pri stanoveni redlnej hodnoty Skupina vychéadzala zo znaleckého posudku. Zakladné predpoklady pouZité pri
stanoveni realnej hodnoty su zverejnené v poznamke 3.ii).
16 Zakladné imanie

Z&kladné imanie vo vetkych obdobiach pozostavalo z1 000 ks vydanych, schvalenych a splatenych
kmerfiovych akcii na meno v menovitej hodnote 332 EUR. Vlastnici v3etkych kmefovych akcii maju pravo
hlasovat a dostavat dividendy pomerne v hodnote nimi viastnenych akcii k celkovej hodnote akcii Spolo¢nosti.
Vid' Pozn. 1.

Spoloénost nemé Ziadne upisané zakladné imanie, ktoré by nebolo zapisané v Obchodnom registri.

17 Uvery a pézicky

31-12-2024 31-12-2023

Kratkodobé

Bankoveé Uvery 217 36
Zavazky z prenajmov 104 131
Kratkodobé tvery a pbzicky celkom 321 167
Dlhodobé

Bankové Gvery 416 634
Zavazky z prenajmov 127 156
Dlihodobé uvery a pézicky celkom 543 790
Uvery a pdzicky celkom 864 957

Bankovy Gver je do vy$ky jeho Eerpania zabezpe&eny zaloznym pravom banky k pohladavke na bankove ucty
dcérskej spoloénosti DYNAMIK CONSTRUCTION, s.r.0. (vid Pozn. 14), ktora Gver Cerpala a viastnou bianco
zmenkou. Pouzitie vlastnych zmeniek upravuja prisluéné Gverové zmluvy a je vyluéne mozné ich pouzit len
na zabezpe&enie Uverov. Zavizky z prenajmov su zabezpetené zmluvou o zabezpeCovacom prevode
vlastnickych prav podmienenom splatenim celkovych zavézkov z prendjmov.

Dlhodobé bankové lvery atiez zmluvy o Gverovych ramcoch na bankové zaruky obsahuju zmluvné
podmienky, ktoré od Skupiny pozaduju dosiahnut urtité ukazovatele podfa idajov v Statutarnej individuainej
uétovnej zavierke zostavenej v sidlade so zakonom o uGétovnictve platnym v Slovenskej republike
a nadvézujlcimi postupmi uétovania. Tieto ukazovatele boli k 31. decembru 2024 pinené.
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17 Uvery a pbzicky (pokraovanie)

Splatnost dihodobych Uverov je nasledovna (zahimajuc zavazky z najmu):

31-12-2024 31-12-2023
1 —5 rokov 543 790
Nad 5 rokov . -
Dlhodobé tvery a pdZicky celkom 543 790

Uétovna hodnota a redlna hodnota Gverov sa vyznamne neodliduju. Urokova sadzba dlhodobych bankovych
Gverov sa blizi ich efektivnej urokovej sadzbe. Urokova sadzba ¢erpaného bankového tveru k 31. decembru
2024 bola 1M EURIBOR + 1,3% p.a. Pri zmluvach o prenajme Skupina v roku 2024 aplikovala implicitné

Grokové sadzby vo vySke 0% (v roku 2023: 0 %).

Skupina ma k dispozicii nasledovné necerpané uverové linky:

31-12-2024 31-12-2023
S pohyblivou Urokovou sadzbou
- k dispozicii do jedného roka - -
- k dispozicii viac ako jeden rok 7 000 2000
S fixnou Urokovou sadzbou
- k dispozicii do jedného roka 2650 2650
- k dispozicii viac ako jeden rok - -
Necéerpané tverové linky celkom 9 650 4 650
18 Dan z prijmu
2024 2023
Splatna dan 1478 2007
QOdlozena dan 6 673
Dan z prijmov 1484 2 680
2024 2023
Zisk pred zdanenim 4 941 11784
Dan z prijmov vypoéitana sadzbou dane 21% 1038 21% 2 475 21%
Dariovy efekt z:
Permanentné naklady 860 17% 234 2%
Permanentné vynosy -54 -1% =5 0%
Splatna daf minulych obdobi 662 13% = -
Nevykazané odloZzena dariova pohladavka z minulych obdobi -1 000 -20% s -
Vplyv zmeny sadzby dane -31 0% = -
Ostatné g 0% -7 0%
Daii z prijmu celkom 1484 30% 2 680 23%

Odlozena dan z prijmu

Odlozena dari k 31. decembru 2024 je vypocCitana s pouzitim dafiovej sadzby platnej pre nasledujice dafové

obdobia, t.j. 24% (k 31. decembru 2023: 21%).

Analyza odloZenej dane z prijmov:

31-12-2024 31-12-2023
Pohladavky -20 -24
Dlhodoby hmotny majetok 70 144
Investicie do nehnutelnosti 55 -
Finanéné investicie 312 48
Zasoby -36 -76
Zavazky a rezervy -219 -1 073
Zmluvné aktiva -54 1295
QOdloZeny danovy zaviazok 108 314
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18 Dan z prijmu (pokracovanie)

B o a g : 2024 202

Pohyb odloZzeného dariového zavazku / (-) pohfadavky bol nasledovny: P
Pociatoény stav k 1. janudru 314 -359
Uétované cez vykaz ziskov a strat 6 673
Prevod do majetku uréeného na predaj (Pozn. 15) 212 -
Stav k 31. decembru 108 314
Z toho:

OdlozZena danova pohladavka -411 -102
Odlozeny dariovy zavazok 519 4186

31-12-2024  31-12-2023

OdloZené dariové pohladévky:

Odlozena dafiova pohladavka s ogakavanou realizéciou do 12 mesiacov -255 -
Odlozena dafova pohladavka s ofakavanou realizaciou za viac ako 12 mesiacov - -
OdloZena danova pohladavka celkom -255 -

Odlozené dariové zavazky:

QOdlozeny dafovy zavazok s otakavanou realizaciou do 12 mesiacov - 218
Odlozeny dariovy zavazok s otakavanou realizdciou za viac ako 12 mesiacov 363 96
Odlozeny danovy zavizok celkom 363 314
19 Rezervy
Vyvoj dlhodobych rezerv je uvedeny v nasledujucej tabulke:
Rezerva na Rezervy

zaruéné stratové Celkom
opravy zakazky

Stav k 1. januaru 2023 366 - 366
Tvorba 131 = 131
Cerpanie -53 - -53
Znizenie diskontu 50 - 50
Stav k 31. decembru 2023 494 - 494
Tvorba 52 - 52
Cerpanie -142 - -142
Znizenie diskontu -94 - -94
Stav k 31. decembru 2024 310 - 310

Vyvoj kratkodobych rezerv je uvedeny v nasledujucej tabufke:

Rezerva na Rezervy
zarucné stratové celkom
opravy zakazky

Stav k 1. januaru 2023 - 1866 1866
Tvorba - - =
Cerpanie % -1 118 -1118
Stav k 31. decembru 2023 - 748 748
Tvorba 49 - 49
Cerpanie - -410 -410
Stav k 31. decembru 2024 49 338 387

V ramci stavebnej &innosti poskytuje Skupina zaruku na opravy stavebnych diel pocas obdobia dojednanej
zaruénej doby v zmluvéach o dielo. Pri tvorbe rezerv na zaru¢né opravy Skupina vychadza z fixného koeficientu
buducich o&akavanych nakladov k celkovym o&akavanym trzbam projektu. Pri urovani vysky koeficientu
Skupina zohfadnila historické udaje o vy$ke nakladov na zarucné opravy a tiez vyvoj stavebného trhu v oblasti
poskytovanych zaruk.
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19 Rezervy (pokracovanie)

Rezerva na stratové zakazky je tvorena v pripade, ak su celkové rozpo¢tované naklady na zakazku vyssie
ako celkové rozpoc¢tované vynosy. Skupina uctuje rezervu od pociatku zakazky v 100%-nej vy$ke oCakavanej

straty.

20 Zavazky zo zmldv so zakaznikmi a iné zavazky

31-12-2024  31-12-2023
Zavazky zo zmllv so zakaznikmi - zadrzné 3180 3152
Ostatné zavazky zo zmllv so zékaznikmi 4678 5147
Zavazky voci zamestnancom 243 373
Nevyfakturované dodavky tovarov a sluZieb 370 3799
Iné zavazky 39 74
Zavizky zo zmllv so zakaznikmi a iné zavazky - kratkodobé 8 510 12 545
Zavazky zo zmllv so zékaznikmi - zadrzné 3129 3616
Dohad na bankové poplatky za bankové zaruky 244 274
Zavizky zo zmliv so zakaznikmi a iné zavazky - dlhodobé 3373 3890

Zavazky voti spriaznenym osobam su uvedené v Pozn. 31.

Struktara kratkodobych zavézkov so zmlav so zakaznikmi a inych zavézkov podla zostatkovej doby splatnosti

je uvedena v nasledujucich tabuflkach:

31-12-2024  31-12-2023
Zavazky po lehote splatnosti 239 220
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 8 271 12 325
Zavazky zo zmluv so zakaznikmi a iné zavazky - kratkodobé 8 510 12 545

31-12-2024  31-12-2023
Zavazky s lehotou splatnosti 1-3 roky 812 1495
Zavazky s lehotou splatnosti 3-5 rokov 2 348 1889
Zavazky s lehotou splatnosti viac ako 5 rokov 213 506
Zavizky zo zmliv so zakaznikmi - dlhodobé 3373 3 890

Zavazky nie su kryté zaloznym pravom.

Realna hodnota zavéazkov zo zmluvnych vztahov so zakaznikmi a inych zavazkov nie je vyznamne odli$na od

ich ugtovnej hodnoty.

21 Ostatné nefinanéné zavazky
Struktara ostatnych nefinanénych zavézkov je uvedena v nasledujicej tabufke:

31-12-2024 31-12-2023
Rezerva na odmeriovanie zamestnancov 152 469
Zavazky zo socidlneho zabezpecenia a dan zo zavislej ¢innosti 189 259
Vynosy buducich obdobi — developerské projekty - 329
Ostatné dohady 271 330
Ostatné nefinanéné zavazky - kratkodobé 612 1387

31-12-2024 31-12-2023
Vynosy buddcich obdobi — developerské projekty - 178
Vynosy buducich obdobi — dotacie k majetku 124 136
Prijaté zalohy - 165
Ostatné nefinanéné zavazky - dlhodobé 124 479
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22 Vynosy
Podra €innosti 2024 2023
Vynosy zo stavebnej ¢innosti 35011 61583
Vynosy z developerskej ¢innosti 1841 -
Vynosy z prenajmu investicii do nehnutelnosti 1052 718
Vynosy z predaja tovaru 2747 3084
Vynosy z predaja vlastnych vyrobkov 1194 1431
Vynosy z ostatnych hlavnych ¢innosti 1790 1 547
Vynosy zo zmliv so zakaznikmi celkom 43 635 68 363
Ostatné vynosy 589 776
Vynosy celkom 44 224 69 139
Podl'a vykazovania 2024 2023
Priebezne 38 000 62 577
Jednorazovo 5427 5786
Vynosy zo zmliv so zakaznikmi celkom 43 427 68 363
Podl'a geografického &lenenia 2024 2023
Slovensko 43 165 65 211
Ceska republika 262 3152
Vynosy zo zmliv so zakaznikmi celkom 43 427 68 363

Vynosy z ostatnych hlavnych &innosti predstavuji najmé vynosy servisnych spolognosti a vynosy spolocnosti,
ktoré zabezpe&uj hlavné stavebné prace. St to najma vynosy za zariadenie staveniska, administrativnu a
technicki podporu, dopravné ¢innosti a najom stavebnych nastrojov.

Dalsie informacie k zmluvam so zakaznikmi s uvedené v Pozn. 2.20.

23 Spotreba materialu, subdodavky a externé sluzby

Spotreba materialu, subdodavky a externé sluzby 2024 2023
Spotreba materialu 2441 3787
Spotreba energie 284 317
Ostatné neskladovatelné dodévky 522 1360
Subdodavky 23 670 41 360
Tvorba (+)/ rozpustenie (-) rezervy na stratové zakazky (Pozn. 18) -410 -1 118
Prengjom 538 508
Naklady na opravy a udrZiavanie 195 203
Prepravné sluzby 249 338
Tvorba (+)/ rozpustenie (-) rezervy na zaruéné opravy -230 158
Poradenské sluzby 321 138
Strazna sluzba 198 237
Likvidacia a skladovanie stavebnych odpadov 101 106
Mandatne zmluvy 113 107
Marketing a reklamné sluzby 92 106
Naklady na IT 92 115
Zmena stavu hotovej vyroby (Pozn. 13) 1538 -
Ostatné externé sluzby 606 288
Spotreba materialu, subdodévok a externych sluzieb celkom 30 320 48 011
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24 Ostatné prevadzkové naklady
Jednotlivé polozky prevadzkovych nakladov st nasledovné:

2024 2023
Neuplatnena DPH 6 5
Poistenie 69 109
Naklady na reprezentaciu 121 71
Naklady na bankové zaruky 46 177
Opravné poloZky k zadsobam 71 81
Ostatné prevadzkové naklady 477 503
Ostatné prevadzkové néaklady spolu 790 946
25 Naklady na odmerovanie zamestnancov
2024 2023
Mzdové naklady 4143 4 307
Zdravotné poistenie 379 344
Sociélne poistenie 873 868
Z toho:

Prispevky na déchodkové zabezpecenie 330 551
Ostatné socialne naklady 140 122
Naklady na odmenovanie zamestnancov spolu 5535 5 641

26 Financné vynosy a naklady

2024 2023
Urokové vynosy — Gvery a pbZicky spriaznenym stranam 273 265
Urokové vynosy — bankové (iéty a terminované dlozky 270 129
Urokové vynosy celkom 543 384
Néakladové Uroky - Gvery 7 1
Nakladové Uroky - ostatné 2 2
Nakladové Groky celkom 9 3
Urokové vynosy - netto 534 381
Rozpustenie diskontu dlhodobych zavazkov a rezerv 535 353
Precenenie finanénych investicii na reédlnu hodnotu 41 2
Ostatné finanéné naklady celkom 576 353
Precenenie financnych investicii na realnu hodnotu 1411 434
Ostatné financné vynosy 21 7
Finanéné vynosy celkom 1432 441
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27 Zverejnenie realnych hodnét

Ocenenia realnou hodnotou st analyzované podla trovne redinych hodnét a to nasledovne: (i) uroven jeden predstavuju ocenenia (neupravenou) cenou kétovanou
na aktivnych trhoch pre identické aktiva alebo zavéazky, (ii) Groveri dva predstavuji ocefiovacie techniky so vSetkymi podstatnymi vstupnymi premennymi pre aktiva
alebo zavizky, ktoré st podlozené trhovymi Gdajmi bud' priamo (t.j. ako ceny) alebo nepriamo (t.j. odvodené z cien) a (jii) urover 3 predstavuju ocenenia, ktoré nie su
zaloZené na trhovych udajov (t.j. ide o subjektivne vstupné premenné). V pripade Ze ocenenie realnou hodnotou pouZiva trhové vstupné premenné, ktoré si viak
vyZadujl vyznamnu Gpravu, toto ocenenie spada do trovne 3. Vyznamnost vstupnej premennej pri oceneni sa vyhodnocuje voci sume reainej hodnoty ako celku.

Aktiva a zavézky, ktoré neboli ocenené realnou hodnotou, a pre ktoré sa redlna hodnota zverejiiuje

Realna hodnota analyzovana podla hierarchie realnych hodnét a u¢tovna hodnota aktiv a zavézkov, ktoré nie si ocenené realnou hodnotou, st nasledovné:

31. december 2024 31. december 2023

Redlna Redlna Realna i Realna  Redlna  Redlna

hodnota hodnota hodnota Uétovna hodnota hodnota hodnota Uc&tovna

urovne trovne drovne hodnota urovne drovne Urovne hodnota

1 2 3 1 2 3

Pohladavky z obch. styku a iné pohladavky (Pozn. 10) - 12221 - 12 221 = 10 702 - 10 702
Zmluvné aktiva (zékazkova vyroba) (Pozn. 11) - 619 - 619 = 1308 - 1308
Pézicky a zmenky spriaznenym stranam (Pozn. 31) “ - 5 367 5 367 - - 6 903 6 903
Peniaze a pefiazné ekvivalenty (Pozn. 14) - 4 363 - 4 363 = 13 933 - 13 933
Finanéné aktiva celkom - 17 203 5 367 22 570 - 25943 6 903 32 846
Uvery a péZicky (Pozn. 17) - = 864 864 : ” 957 957
Zavazky z obch. styku a iné zavazky (Pozn. 20) = 11 883 = 11 883 = 16 435 - 16 435
Finanéné zavizky celkom - 11 883 864 12 747 - 16 435 957 17 392
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28 Odsuhlasenie zavazkov vykazanych v pefaznych tokoch z finanénej ¢innosti

Tabulka nizSie prezentuje analyzu zavédzkov vykazanych vo vykaze periaznych tokov ako pefiazné toky z
finanénej ginnosti a pohyby v tychto zavédzkoch za vSetky vykazované obdobia:

Bankové Zaviazky z

dvery prenajmu Spolu
Zavazky vykazané v penaznych tokoch z finanénej €innosti
k 1. januaru 2023 - 137 137
Nakladové Uroky 1 2 3
Zaplatené uroky -1 -2 -3
Cerpanie bankovych uverov 670 - 670
Splatky zavazkov z prengjmu - -121 -121
NepefiaZné operacie - 271 271
Zavazky vykazané v pefaznych tokoch z finanénej ¢innosti
k 31. decembru 2023 670 287 957
Nakladové Uroky 7 2 9
Zaplatené aroky -7 -2 -9
Splétky bankovych Gverov -36 - -36
Splatky zavazkov z prenajmu - -193 -193
Nepefiazné operacie -1 137 136
Zaviazky vykazané v penainych tokoch z finanénej €innosti
k 31. decembru 2024 633 231 864
29 Podmienené aktiva a podmienené zavazky
Podmienené aktiva

31-12-2024 31-12-2023
Bankové zaruky vystavené v prospech Skupiny 1459 1195
Podmienené aktiva celkom 1 459 1195

Tieto zaruky boli vystavené v prospech Skupiny ako alternativa za dlhodobé zadrzné vyplatené
subdodéavatelom pred uplynutim zarunej doby.

Podmienené zavazky

31-12-2024 31-12-2023
Bankové zaruky vystavené za Skupinu 7 506 12 257
Sudne spory 112 112
Podmienené zavizky celkom 7 618 12 369

Skupina ma v ramci celkového Uverového ramca v hodnote 9 570 tis. EUR s UniCredit Bank Czech republic
and Slovakia, a.s. moznost Cerpat kontokorentny tver do vySky 1 000 tis. EUR a zvy$ok Gverového ramca
vyuZiva na vystavenie bankovych zaruk v prospech odberatefov. Kontokorentny Gverovy ramec nebol k 31.
decembru 2024 (ani k 31. decembru 2023) Cerpany. Skupina taktiez uzavrela zmluvu o vystaveni bankovych
zaruk s VUB, a.s. s celkovym uverovym ramcom 9 000 tis. EUR. Hodnota celkovych vystavenych bankovych
zaruk za Skupinu je vykdzana v tabulke vyssie.

Skupina je ucastnikom sudneho konania v pozicii Zalovaného o zaplatenie iastky 112 tis. EUR. Aktualne
sudne konanie nebolo k datumu zostavenia tejto konsolidovanej Gctovnej zavierky ukonéené. Vysledok
sidneho sporu nie je mozné odhadndt, preto k 31. decembru 2024 (ani k 31. decembru 2023) nie je
zauctovana ziadna rezerva.
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29 Podmienené aktiva a podmienené zavazky (pokracovanie)

Dariova legislativa

Vzhfadom na to, Ze viaceré oblasti slovenského dariového prava (napr. legislativa ohfadom transferového
ocenovania) doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budl dafiové organy
aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat a zanikne az potom, ked' budu k dispozicii pravne
precedensy prip. oficidlne interpretacie prislu§nych organov. Dari z prijmu Skupiny za roky 2018 az 2024 este
nebola predmetom dariovej kontroly a teda ostava moZnost dorubenia dariovej povinnosti. Vedenie Skupiny
si nie je vedomé Ziadnych okolnosti, v désledku ktorych by jej vznikol v budlcnosti vyznamny naklad.

30 Investi¢né zavazky

K 31. decembru 2024 (anik 31. decembru 2023) Skupina neeviduje Ziadne zmluvne dohodnuté budtce
investicné zavazky v suvislosti s obstaranim dlhodobého hmotného majetku, dlhodobého nehmotného
majetku, investicii do nehnutelnosti ani aktiv s pravom uzivania.

K 31. decembru 2024 (ani k 31. decembru 2023) Skupina neeviduje ani Ziadne zmluvné zavazky tykajlce sa
buddcich oprav a udrzby dlhodobého hmotného majetku, dlhodobého nehmotného majetku, investicii do
nehnutelnosti ani aktiv s pravom uzivania.

31 Transakcie so spriaznenymi stranami

Za spriaznené osoby su povaZované spolocnosti, v ktorych ma Skupina spolo&ni kontrolu alebo méze
uplatiiovat vyznamny vplyv pri finanénom a prevadzkovom rozhodovani. Pod tato definiciu spadajd spoloéné
podniky, fyzické osoby viastniace priamo alebo nepriamo podiel na hlasovacich pravach, ktory im dava
mozZnost uplatiiovat v Skupine a jej dcérskych spolo¢nostiach podstatny vplyv ako aj ich blizki rodinni
prisludnici, kfa€ovi pracovnici s rozhodovacou pravomocou a ich blizki rodinni prislu3nici, ako aj spolo&nosti,
v ktorych maju tieto osoby rozhoduijlci alebo podstatny vplyv. Klti&ovi pracovnici s rozhodovacou pravomocou
s osoby vramci Skupiny ajej dcérskych spolo¢nosti, ktori maji pravomoc pridefovat zdroje alebo
ovplyviiovat finanéné a prevadzkové rozhodnutia Skupiny. Blizki rodinni prisludnici su Clenovia rodiny,
u ktorych nezavisly pozorovatel dokaze vnimat Gzke rodinné puto. Transakcie so spriaznenymi stranami s
definované ako prevod zdrojov alebo povinnosti medzi spriaznenymi stranami bez ohfadu na to, Ci je za to
fakturovana nejaka cena.

Spriaznené strany, s ktorymi boli uskutoénené vyznamné transakcie, boli nasledovné:

Spolo¢né podniky

BESICO HOLDING, s.r.0., BESICO MARTIN, s.r.o., BESICO BB, s.r.0., BESICO MATEJKOVA s.r.0., BESICO
REAL ESTATE d.o.0. Beograd, BESICO REAL ESTATE, s.r.o., BESICO KE, s.r.o., BESICO North 1 d.o.0.
Beograd, BESICO South 1 d.o.0. Beograd.

Ostatné spriaznené strany
ZVEROPARK, s.r.0.
Ing. Vladimir Vikor - Stavebna firma

Pohladavky vyplyvajice z transakcii so spriaznenymi stranami k 31. decembru 2024 su uvedené
v nasledovnej tabulke:

Spoloéné Ostatné spriaznené
podniky strany Spolu
Pohladavky z obchodného styku a iné
pohladavky 1526 - 1526
Poskytnuté pézicky - dlhodobé 986 - 986
Poskytnuté pézicky a zmenky - kratkodobé 4 381 - 4 381
Aktiva celkom 6 893 - 6 893

Poskytnuté p6zicky predstavuju eurové prevadzkové Gvery so splatnostou od februara do decembra 2027

a eurové lehotové vista zmenky so splatnostou v 30. defi od predloZenia. P6Zicky a zmenky su poskytnuté
s urokovou sadzbou v intervale do 4% p.a.
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31 Transakcie so spriaznenymi stranami (pokraéovanie)

Pohladavky vyplyvajice z transakcii so spriaznenymi stranami k 31. decembru 2023 si uvedené

v nasledovnej tabulke:

Spolo¢né
podniky

Ostatné spriaznené

strany Spolu

Pohladavky z obchodného styku a iné
pohladavky 76 - 76

Poskytnuté pézicky - dihodobé 964 - 964
Poskytnuté pdzicky a zmenky - kratkodobe 5939 - 5939
Aktiva celkom 6 979 " 6 979

Spolo¢nost k 31. decembru 2024, ani 31. decembru 2023 neevidovala Ziadne zavazky voci spriaznenym
stranam.

Poskytnuté pdzicky spriaznenym stranam su k 31. decembru 2024 a k 31. decembru 2023 zniZzené o opravné
polozky na otakavané (verové straty (Pozn. 32.b).

Vynosy a naklady z transakcii so spriaznenymi stranami boli v roku 2024 nasledovné:

Ostatné spriaznené
Spoloéné podniky strany Spolu
Vynosy zo stavebnej ¢innosti 2283 - 2283
Urokové vynosy z pdZiciek (Pozn. 26) 273 - 273
Ostatné vynosy 155 20 175
Vynosy celkom 271 20 2731
Nakup sluzieb a ostatné 1 80 81
Nakupy celkom 1 80 81
Vynosy a naklady z transakcii so spriaznenymi stranami boli v roku 2023 nasledovné:
Ostatné spriaznené
Spoloéné podniky strany Spolu
Vynosy zo stavebnej Cinnosti 4 397 745 5142
Urokové vynosy z péziciek (Pozn. 26) 255 - 255
Ostatné vynosy 288 42 330
Vynosy celkom 4 940 787 5727
Ostatné spriaznené
Spoloéné podniky strany Spolu
Nakup investicii do nehnutelnosti - 876 876
Nakup sluzieb a ostatné - 248 248
Nakupy celkom - 1124 1124

Prehfad péziCiek a zmeniek poskytnutych spriaznenym stranam (pred opravnou polozkou) v roku 2024 a 2023
je uvedeny v nasledovnych tabulkach:

P&zicky a zmenky poskytnuté spoloénym podnikom 2024 2023
Zaciatoény stav 6 941 2 300
Poskytnuté pdzZicky — pefiazné prostriedky 475 3 590
Poskytnuté pdzicky — zapocty & 4230
Prijaté splatky — pefazné prostriedky -1825 =
Prijaté splatky - zapocty -456 -3414
Vynosové Uroky (predpis minus splatky) 246 235
Koneény zostatok 5 381 6 941
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31 Transakcie so spriaznenymi stranami (pokracovanie)

Z toho:

31-12-2024 31-12-2023
Kratkodobé pdzicky a zmenky 4 381 5 941
Dlhodobé pézicky a zmenky 1000 1000
Pézicky a zmenky spolu (pred
opravnymi poloZzkami) 5 381 6 941

32 Riadenie finanéného rizika

Faktory finan¢ného rizika

Skupina pdsobi v stavebnictve a realizuje svoje aktivity najma na uzemi Slovenskej republiky a Ceskej
republiky. V désledku svojich €innosti bola Skupina vystavena rozli€nym finanénym rizikdm vratane Gverovych
rizik, dopadov zmien vymennych kurzov a (rokovych sadzieb. Podnikanie Skupiny preto prind$a nutnost
kontrol v oblasti riadenia tychto rizik, predvidania budiceho vyvoja a predchadzanie dopadov ich vyvoja
v neprospech Skupiny, prip. predchadzanie potencialnym novym rizikam.

Predstavenstvo Skupiny je pravidelne informované o stave financnych rizik, pricom sa pravidelne diskutuje
ako o likvidite Skupiny, tak aj o inych finanénych rizikdch. Hlavnym ciefom Skupiny je tieto rizika minimalizovat.
Hlavné finanéné nastroje, ktoré Skupina vyuZiva, zahfiaji diverzifikované finanéné investovanie do
kratkodobych aj dlhodobych finanénych nastrojov, bankové Gvery, zmenky a viaceré zabezpeCovacie nastroje,
ako su bankové zaruky a poistenie pohlfadavok.

Riadenim rizika sa zaobera najma finanéné oddelenie najvy$3ej materskej spolocnosti na zaklade postupov
schvalenych predstavenstvom Skupiny.

Odsuhlasenie druhov finanénych nastrojov s kateg6riami oceriovania

Do kategorie ,Finan¢éné aktiva v amortizovanej hodnote“ Skupina zahfiia nasledujuce finan&né aktiva: peniaze
na beznych Gétoch apefazni hotovost, terminované vklady, pohfadavky z obchodného styku ainé
pohladavky (bez zaplatenych zéloh) vratane zadrzného, zmluvné aktiva zo zékazkovej vyroby, poskytnuté
pbzicky a zmenky.

Do kategérie ,Finan&né aktiva vrealnej hodnote cez vysledok hospodarenia“ Skupina zahfia finantné
investicie.

Do kategodrie ,Finan&né zavazky ocenené v amortizovanej hodnote“ Skupina zahfiia prijaté Gvery a p0zicky,
zavézky z obchodného styku a iné zavazky (bez prijatych zaloh) vratane zadrzného.

Do kategérie ,Finanéné zavizky v realnej hodnote cez vysledok hospodarenia® Skupina zahffia zavéazky z
derivatovych finan&nych nastrojov.

Poznamky na stranéach 5 az 59 tvoria neoddelitelnt sucast tejto konsolidovanej ictovnej zavierky.



DYNAMIK HOLDING, a.s.

Poznamky ku konsolidovanej ti¢tovnej zavierke k 31. decembru 2024

(VSetky hodnoty st uvedené v tisicoch EUR, pokial nie je uvedené inak) 46
32 Riadenie finanéného rizika (pokracovanie)
Kategdrie finanénych nastrojov )
U&tovna hodnota
. Finanéné aktiva
Flnanén_é aktivz-! v reélnej hodnote
v amortizovanej cez vysledok Celkom
K 31-12-2024 Pozn. HaGhcts hospodarenia
Dlhodobé finanéné aktiva
Finanéné investicie 9 - 14 793 14793
Pohladavky zo zmllv so zadkaznikmi 10 1978 - 1978
PoZ@ky a zmenky voci spriaznenym 31 086 ) 086
stranam
Kratkodobé financéné aktiva
Pézicky a zmenky vodi spriaznenym
stranam 31 4 381 - 4 381
Pohladavky zo zmluv so zakaznikmi a iné
pohladavky 10 10 243 - 10 243
Zmluvné aktiva (zakazkova vyroba) 11 619 - 619
Periazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty 14 4 363 = 4 363
Finanéné aktiva celkom 22 570 14793 37 363
Ué&tovna hodnota
Finanéné
Finanéné zavazky v realnej
zavizky hodnote cez Celkom
v amortizovanej vysledok
K 31-12-2024 hodnote hospodarenia
Dihodobé finanéné zavazky
Uvery a pdzicky 17 543 - 543
Zavazky zo zmllv so zakaznikmi 20 3373 - 3373
Kratkodobé finanéné aktiva
Uvery a pdzicky 17 321 - 321
Zavazky zo zmldv so zakaznikmi 20 8 510 - 8 510
Zmluvné zavazky (zékazkova vyroba) 11 1173 - 1173
Finanéné zaviazky celkom 13 920 - 13920
Uétovna hodnota
Finanéné aktiva f::;&?i;ﬁ;:e
v amortizovanej i vy!psl adol Celkom
K 31-12-2023 hodnote hospodarenia
Dlhodobé finanéné aktiva
Finanéné investicie 9 - 7 873 7873
Pohladavky zo zmluv so zakaznikmi 10 779 - 779
Pézicky a zmenky voci spriaznenym
stranam 31 964 - 964
Kratkodobé finanéné aktiva
Pézicky a zmenky voéi spriaznenym
stranam 31 5939 - 5939
Pohladavky zo zmllv so zakaznikmi a iné
pohladavky 10 9923 - 9923
Zmluvné aktiva (zakazkova vyroba) 11 1308 - 1308
Pefiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty 14 13 933 - 13 933
Finanéné aktiva celkom 32 846 7 873 40 719

32 Riadenie finanéného rizika (pokracovanie)
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Ué&tovna hodnota
FiRaiite zéva!:zizar:rcrl‘:ilne'
zévizky hodr¥ote cez :
v amortizovanej vysledok Celkom
K 31-12-2023 hodnate hospodarenia
Dihodobé finanéné zavazky
Uvery a p6ziCky 17 790 - 790
Zéavazky zo zmllv so zéakaznikmi 20 3890 - 3 890
I-'(rétkodobé finanéné aktiva
Uvery a pozicky 17 167 - 167
Zavazky zo zmlav so zakaznikmi 20 12 545 - 12 545
Finanéné zavizky celkom 17 392 - 17 392

(a) Riziko likvidity

Opatrné riadenie rizika likvidity znamena zachovévanie dostatoéného mnoZstva pefiaznych prostriedkov a
dostupnost financovania prostrednictvom primeraného mnozstva dohodnutych uverovych liniek a schopnost
uzatvarat trhové pozicie. Vzhlfadom na dynamickost oblasti, v ktorej Skupina pdsobi, sa riadenie financnej
pozicie Skupiny zameriava na zachovanie flexibility pri financovani pomocou udrZiavania dostupnych
uverovych liniek.

Riziko likvidity predstavuje pre Skupinu riziko spojené s pripadnymi stratami v pripade docasnej platobnej
neschopnosti. V ramci riadenia tohto rizika Skupina zabezpeduje nepretrzity pristup k peflaznym prostriedkom
prostrednictvom udrziavania prebytku likvidity riadenim Ghrad ainkasa beznych obchodnych zavazkov
a pohladavok, diverzifikovanim portfélia finan&nych investicii medzi kratkodobé terminované vklady
adlhodobé finanéné investicie do dlhovych finanénych nastrojov aj nastrojov viastného imania a tiez
monitorovanim o&akavanych pefiaznych tokov cez priebezné predpovede rezervy likvidity, ktor( predstavuje
neterpany zostatok Gverovej linky (Pozn. 17) a pefiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty (Pozn. 14).

Za G&elom riadenia vyvoja likvidity a riadenia ostatnych suvisiacich rizik sa pravidelne na zasadnutiach
predstavenstva Skupiny prejednavaji tieto skutoénosti. Tieto zasadnutia maja vopred stanovenu agendu,
avak za uplynulé obdobia zatial neboli formalizované. Zapisnice zo zasadnuti Predstavenstva sa zadali
formalizovat a pinenia uzneseni zo zasadnuti sa za&ali vyhodnocovat az v roku 2024.

Analyza splatnosti zmluvnych periaZnych tokov

Udaje uvedené v tabulkach predstavuji zmluvné nediskontované penazné toky.

Menej ako 1 Od 1do 5 Viac ako 5
rok rokov rokov Spolu
K 31-12-2024
Uvery a pdzicky (istina vratane buducich trokov)
(Pozn. 17) 226 451 - 677
Zavazky z ngjmu (Pozn. 17) 104 127 = 231
Zavazky z obchodného styku a iné zavazky
(okrem zavézkov nespadajucich pod IFRS 7)
(Pozn. 20) 8 510 3160 213 11 883
Spolu 8 840 3738 213 12791
Menej ako 1 Od 1do 5 Viac ako 5
rok rokov rokov Spolu
K 31-12-2023
Uvery a pbzicky (istina vratane buddcich trokov)
(Pozn. 17) 74 683 - 757
Zavazky z ngjmu (Pozn. 17) 132 156 - 288
Zavéazky z obchodného styku a iné zavazky (okrem
zavazkov nespadajlcich pod IFRS 7) (Pozn. 20) 12 545 3382 508 16 435
Spolu 12 751 4221 508 17 480

32 Riadenie finanéného rizika (pokracovanie)
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Dodatoéné informacie k splatnosti Giverov a zavézkov z prenajmu st uvedené v Pozn. 17 Uvery a poZigky.
(b) Uverové/kreditné riziko

Uverové riziko vznika ako désledok obchodnych aktivit Skupiny (z pohfadavok zo zmlav zo zakaznikmi) a tiez
z &innosti spojenych s transakciami na finanénom trhu. Pri kvantifikécii Gverového rizika vychadza Skupina
z niekofkych zakladnych kritérii, kde je vyznamnym meradlom urovne rizika najma riziko protistrany. K analyze
protistran Skupina vyuzZiva okrem podpory finanéného a obchodného oddelenia tiez sluzby extemnych
dodavatelov informacii. Pripadna platobna neschopnost protistrany/obchodného partnera méze viest k
okamzitym stratam s neziaddcim vplyvom na finan&né vysledky Skupiny.

Z tohto dévodu podlieha schvalovanie obchodnych aktivit s novymi protistranami Standardizovanym postupom
schvalovania zodpovednym oddelenim. Stuéastou riadenia Uverového rizika je aktivna sprava a riadenie
pohladavok, pricom sa k znizeniu rizika pouzivaju Standardné nastroje financného trhu, napr. platby vopred,
poistenie a bankové zaruky.

Finanéné aktiva, ktoré vystavuji Skupinu moznému uverovému riziku, predstavuju pefnazné prostriedky
uloZené v bankovych inétiticiach, finanéné investicie do dlhovych finan&nych nastrojov a nastrojov viastného
imania, zmenky a pdzicky a obchodné a iné pohladavky zo zmluv so zdkaznikmi, vratane zmluvnych aktiv (zo
zakazkovej vyroby). Pefazné prostriedky a terminované vklady Skupiny su uloZzené v domacich a
zahrani¢nych renomovanych bankach.

Pre hodnotenie Gverovej kvality Skupina vyuZziva dihodoby rating ratingovej agentiry Moody’s so stupnicou
od Aaa do C. Rating Aaa predstavuje najvy33i rating. Definicia tohto ratingového hodnotenia je k dispozicii na
web stranke agentury Moody's.

Tabufka niZsie ilustruje kreditny rating pefiaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov k sivahovému diiu:

Kreditny
rating 31-12-2024 31-12-2023

Pefazné prostriedky a pefiazné
ekvivalenty (Pozn. 14), z toho:
banky s ratingom A2 2935 5988
banky s ratingom Baa1 259 4 308
banky s ratingom Baa2 - 2118
banky s ratingom Aa2 1143 1483
Peniaze v hotovosti & 26 26
PeiaZné prostriedky a penaZné
ekvivalenty spolu (Pozn. 14) 4 363 13 933

Finanéné investicie Skupiny predstavuju predovSetkym investicie do podielovych fondov, akcii, dihopisov a
zmeniek v renomovanych zahrani¢nych a domacich finan&nych institaciach.

Tabulka nizSie ilustruje kreditny rating financnych investicii k sivahovému dnu podfa institacie, cez ktora boli
tieto finanéné investicie obstarané:

Kreditny rating institucie 31-12-2024 31-12-2023
Baa3 1053 -
Aa2 13 640 7773
Bez ratingu 100 100
Finanéné investicie spolu

(Pozn.9) 14 793 7 873

Pt

Zmenky a pdziCky predstavuju pohfadavky vodi spriaznenym stranam, kde Uroveri Gverového rizika Skupina
povaZuje za minimalnu.

Poznamky na stranach 5 az 59 tvoria neoddelitelnt sic¢ast tejto konsolidovanej Gétovnej zavierky.
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Skupina hodnoti koncentraciu uverového rizika spojeného s pohfadavkami z obchodnych vztahov a inymi
pohladavkami, ktoré si znizené o vytvorené opravné polozky na nedobytné pohlfadavky, za vysoku, nakolko
10 najvécésich obchodnych partnerov Skupiny tvori priblizne 90% z celkovych obchodnych a inych pohfadavok
Skupiny vo v3etkych vykazovanych obdobiach.

Tabufka nizSie ilustruje koncentraciu verového rizika podfa velkosti pohfadavok zo zmliv so zakaznikmi
a inych pohladavok voti jednotlivym odberatefom k stivahovému driu:

31-12- 31-12-
Poradie zakaznikov podra velkosti 2024 % 2023 %
1.-3. 6 949 57% 7234 68%
4.-10. 3 965 32% 2252 21%
ostatni 1307 11% 1216 11%
PohFadavky zo zmlav so zakaznikmi a iné pohladavky
(Pozn. 10) 12 221 100% 10 702 100%

Z hfadiska predmetu podnikania je Skupina vystavena prevazne tymto druhom Gveroveho rizika:
a) priame Gveroveé riziko
b) riziko averovych strat

Priame Gverové riziko ma najéastej$ie podobu pohfadavok z beznych obchodnych vztahov a v ramci nich ide
o poskytovanie péziciek, prijimanie zmeniek od spriaznenych stran a oblast z&drzného vo vztahu k
obchodnym partnerom. Kazda spoloénost Skupiny zodpoveda za riadenie a analyzu Gveroveho rizika u
vdetkych svojich novych zakaznikov este predtym, ako su im navrhnuté Standardné platobné podmienky.
Uverova kvalita odberatela je hodnotena individuélne, pricom Skupina berie do avahy jeho externy rating,
finanénl poziciu, historické skisenosti s odberatefom a iné faktory.

Pre Ggely stanovenia oakavanych Gverovych strdt pomocou zjednodu$eného pristupu, kratkodobé
pohfadavky a zmluvné aktiva st roztriedené podla spolonych charakteristik z hladiska uverového rizika a
podra vhodnych splatnosti. Zmluvné aktiva predstavuju Ciastky nevyfakturované odberatefom, ktoré maj
podobné charakteristiky z hfadiska (verového rizika ako pohfadavky z obchodnych vztahov. Na zaklade toho
Skupina vyhodnocuje mieru o&akévanych Gverovych strat stanovent pre pohfadavky z obchodnych vztahov
ako vhodné zjednodusenie platné tiez pre zmluvné aktiva.

Miera o&akdvanych Uverovych strat je stanovena na zéklade 3-ro&ného priemeru zlyhania pohfadavok v
jednotlivych vekovych kategériach pohradavok, na zéklade skutoénych historickych zlyhani. Pri stanoveni
miery o&akavanych Gverovych strat bol analyzovany dopad makroekonomickych veli¢in na oakavané
Gveroveé straty v sivislosti s poziadavkou IFRS 9 na zohfadnenie prognéz buducich ekonomickych podmienok.
Skamané makro veliginy boli predovéetkym vyvoj HDP a miera nezamestnanosti v Slovenskej republike. Pri
tejto analyze bola zistena iba slabé az Ziadna korelacia miery ogakavanych dverovych strat, preto sa Skupina
rozhodla ich nezahffiat do vypo&tu oakavanych strat z ddvodu nevyznamnosti.

Poznamky na stranach 5 az 59 tvoria neoddeliteln( stgast tejto konsolidovane; Ucétovnej zavierky.
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Prehfad zniZzenia hodnoty kratkodobych pohladavok zo zmliv so z&kaznikmi ainych pohladavok ako
aj zmluvnych aktiv je nasledovny:

viac ako
1-90 dni 91-180 181-360 360 dni
Do po dni po dni po po
Pozn. splatnosti splatnosti splatnosti splatnosti splatnosti Spolu
K 31-12-2024
2’:';; ocakévanej Gverovej 0,02% 1,86% 12,79% 18,87%  44,46%
Pohladavky zo zmluv so
zakaznikmi, z toho:
-stavebna a developerska
¢innost’ 10 6 981 749 6 10 6 7752
-zadrzné 10 1291 - - - 1291
-obchodné ¢innosti 10 782 240 7 - 85 1124
-ostatné 10 144 - = = o 144
Zmluvné aktiva 11 619 - - - - 619
Pozicky spriaznenym
osobam - kratkodobé 4 428 B B ) B 4 381
Opravna poloZka -2 -18 -2 -2 -45 -69
viac ako
1-90 dni 91-180 181-360 360 dni po
Do po dni po dni po splatnosti
Pozn. splatnosti splatnosti splatnosti splatnosti Spolu
K 31-12-2023
Miera otakavanej Gverovej
straty 0,02% 1,48% 20,75% 39,53% 58,56%
Pohladavky zo zmlav so
zakaznikmi, z toho:
- stavebna &innost’ 10 7192 145 2 79 11 7 431
-zadrzné 10 938 - - - 1 940
-obchodné a ostatné ginnosti 10 610 300 75 5 54 1044
Iné pohladavky 10 605 - - - - 605
Zmluvné aktiva 11 1 308 B - - - 1308
P&Zicky spriaznenym osobam
- kratkodobé 31 5941 - - » - 5 941
Opravna poloZka -4 -7 16 -33 -39 99
Dilhodobé pohladavky

Uverova kvalita dihodobych pohladavok je hodnoten4 na zaklade interného ratingu Skupiny deleného na tieto
kategorie:

kategoria A1 - developerské spolognosti, u ktorych existuje externy rating na investi¢nom stupni a zarovei
maju silna platobnd schopnost (najnizsie riziko)

kategoria A2 - developerské spoloCnosti, u ktorych neexistuje externy rating na investiénom stupni a
zarovef maju silnd platobnd schopnost

kategoria A3 - spriaznené strany, u ktorych povazujeme platobnu schopnost za primeranu

kateg6ria B - samosprava, ktora je povaZovana za protistranu s primeranou platobnou schopnostou
kategdria C - ostatné protistrany s ur€itou mierou rizika pri splacani svojich zavazkov
kategéria D - rizikové protistrany s identifikovanym rizikom zlyhania.

Finan¢né aktiva st pri prvotnom vykéazani zaradené do trovne 1 podra definicie IFRS 9, pre ktor je vykazané
znizenie hodnoty na uUrovni oakavanej 12-mesacnej Uverovej straty. V priebehu Zivota finanéného aktiva
Skupina zistuje, Ci nedoSlo k vyznamnému zvySeniu Gverového rizika ("SICR"). Pokial ano, takéto finan&né
aktivum je preradené do urovne 2, pre ktoru je vykazané znizenie hodnoty na trovni o&akavanej celoZivotnej
straty. V pripade uverového zlyhania protistrany ("default”) je takéto finanéné aktivum preradené do tGrovne 3.

Poznamky na stranach 5 aZ 59 tvoria neoddelitelnu si¢ast tejto konsolidovanej u&tovnej zavierky.
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Prehfad znizenia hodnoty dlhodobych pohfadavok zo zmliv so zakaznikmi, poskytnutych péziciek a zmeniek
a tiez dlhodobych zmluvnych aktiv je nasledovny:

Oc¢akavana Hodnota Opravna Hodnota
Interny uverova (brutto) — polozka (netto) —
rating strata uroven 1 uroven 1
K 31-12-2024
Developerskeé spolognosti bez )
extemného ratingu (Pozn. 10) e 9% UL 1978
Pohladavky voéi spriaznenym
stranam z poziciek a zmeniek A3 1,41% 1 000 -14 986
(Pozn. 31)
Dlhodobé pohladavky 2978 -14 2 964
Ocakavana Hodnota Opravna Hodnota
Interny uverova (brutto) — polozka (netto) —
rating strata uroven 1 uroven 1
K 31-12-2023
Developerské spolo¢nosti bez
exteného ratingu (Pozn. 10) A2 0% 779 - 779
Pohladavky vod&i spriaznenym
stranam z pbéziciek a zmeniek
(Pozn. 31) A3 3.61% 1000 -36 964
Dlhodobé pohladavky 1779 -36 1743
Skupina v rokoch 2024 aj 2023 evidovala len pohladavky, pri ktorych nedo$lo z dévodu zmeny rizika

k presunom medzi jednotlivymi droviiami.

Poznéamky na stranach 5 az 59 tvoria neoddelitelnt stcast tejto konsolidovanej uctovnej zavierky.
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Geograficka koncentracia tverového rizika
Slovenska Lichtenstajnsko USA Malta Ostatné Spolu
Pozn. republika

K 31-12-2024

Pefiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty 14 3191 5 - 29 4363
Pohladavky zo zmluv so zakaznikmi a iné

pohlacévky. kritkodobb w 1925 . ) . 10243
Zmluvné aktiva (zakazkova vyroba) 11 619 - - B 619
E)I::g;ﬁi pohladavky zo zmliv so zakaznikmi - 1978 } _ _ 1978
Finanéné investicie 9 100 3972 1053 66 14 793
Pézicky a zmenky spriaznenym osobam 31 5 367 - - - 5 367
Financné aktiva celkom 21 498 3972 1053 95 37 363

Pozn. Slovenska Lichtenstajnsko Ostatné Spolu
republika

K 31-12-2023

PeriaZné prostriedky a pefiaZné ekvivalenty 14 - 90 13 933
Pohladavky zo zmluv so zakaznikmi a iné

pohladavky - kratkodobé 10 - - 9923
Zmluvné aktiva (zakazkova vyroba) 11 - - 1308
Dihodobé pohladavky zo zmlav so zakaznikmi —

zadrzné 10 % & = 779
Finanéné investicie 9 6 062 1016 695 7 873
Pézicky a zmenky spriaznenym stranam 31 - - - 6 903
Finanéné aktiva celkom 6 062 1016 785 40 719

Poznamky na stranach 5 az 59 tvoria neoddelitelnu sGéast tejto konsolidovanej Gétovnej zavierky.
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Zabezpecenie finanénych aktiv

Spolo&nost ako formu zabezpeéenia finanénych aktiv vyuZiva vo vybranych pripadoch poistenie pohladavok
a rucenie fyzickych osdb na zaklade podpisaného vyhlasenia o ruéeni. V niektorych pripadoch Skupina vo&i
odberatelovi eviduje aj zavazky, nakolko je tento odberatel zarover subdodéavatefom sluZieb pre Skupinu.
Tieto pohladavky a zavizky je mozné jednostranne zapoé&itat. Ziadne iné formy zabezpecenia finanénych
aktiv Skupina nema. Tabuflka niz$ie analyzuje zabezpec&enie pohladavok zo zmliv so zakaznikmi a zmluvnych
aktiv podla typu zabezpecenia::

Ruéenie
fyzickych MoZnost’
Pozn. Poistenie oséb zapoctu Nezabezpec¢ené Celkom
K 31-12-2024
Dlhodobé finanéné aktiva
Pphladévky z0 zrplu‘v so 10 ) ) ) 1978 1978
zakaznikmi -zadrzné
Kratkodobé finanéné aktiva
Pohladavky zo zmluv so
zakaznikmi a iné pohladavky 10 197 i 0 i Gataiin
Celkom 197 545 6 11 473 12 221
Ruéenie
fyzickych MoZnost’
Pozn. Poistenie osbb zapoctu Nezabezpeéené Celkom

K 31-12-2023

Dlhodobé finanéné aktiva

Pohladavky zo zmlav so

zakaznikmi -zadrzné 10 - - B 779 779
Kratkodobé finanéné aktiva

Pohladavky zo zmlav so

zékaznikmi a iné pohladavky 10 80 365 88 9390 9923
Celkom 80 365 88 10 169 10 702

(c) Trhové rizika
Trhové riziko predstavuje Styri druhy rizik: kurzové, rokové, cenoveé riziko a komoditné.
Za najvyznamnejsi rizikovy faktor je povazovany vyvoj na finan&nych trhoch.

i) Kurzové riziko

Kurzové riziko predstavuje straty vyplyvajlice zo zmien menovych kurzov. V Skupine toto riziko suvisi najma
s finan&nymi investiciami a terminovanymi vkladmi, z ktorych &ast je denominovana v USD. BeZné obchodné
aktivity Skupina realizuje vcudzich menach len prileZitostne a z hlavnych obchodnych aktivit je preto
vystavena riziku zmeny menovych kurzov len v nevyznamnej miere. Dcérske spoloénosti so sidlom v Srbsku
zatial nerealizovali vyznamné obchodné aktivity, preto je vplyv zmeny kurzu RSD na Skupinu tieZ nevyznamny.

Nakolko Skupina disponuje aktivami a pasivami vinej ako funk&nej mene len v niekolkych pripadoch, je
vystavena nevyznamnej miere kurzového rizika.

Tabulka niz8ie analyzuje zostatky finan&nych aktiv a finanénych zavazkov podla meny, v ktorej su
denominované:

Poznamky na stranach 5 aZ 59 tvoria neoddelite/nt stcast tejto konsolidovanej Gctovnej zavierky.
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K 31-12-2024 Pozn. EUR usbD Iné meny Celkom
Dlhodobé finanéné aktiva

Finanéné investicie 9 9 231 5 562 - 14 793
Pohladavky zo zmliv so zakaznikmi 10 1978 - - 1978
P02|c}<y a zmenky voéi spriaznenym 31 986 ) ) 086
stranam

Kratkodobé financéné aktiva

Pézicky a zmenky voéi spriaznenym

stharm 31 4 381 - - 4 381
Pohladéavky zo zmllv so zakaznikmi a iné

pohladavky 10 10 243 - - 10 243
Zmluvné aktiva (zédkazkova vyroba) 11 619 - - 619
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty 14 4294 47 22 4 363
Finanéné aktiva celkom 31732 5609 22 37 363

Pozn. EUR UsD Iné meny Celkom

Dlhodobé finanéné zavizky

Uvery a péZiky 17 543 : - 543
Zavazky z obchodného styku a iné zavazky 20 3373 - - 3373
Kratkodobé finanéné aktiva

Uvery a paziéky 17 321 z 5 321
Zavazky z obchodného styku a iné zavazky 20 8510 - - 8 510
Zmluvné zavazky (zakazkova vyroba) 11 14973 1173
Finanéné zaviazky celkom 13 920 - - 13 920
K 31-12-2023 Pozn. EUR usb Iné meny Celkom
Dlhodobé finanéné aktiva

Finanéné investicie 9 7019 854 - 7873
Pohladavky zo zmliv so zakaznikmi 10 779 - - 779
Pézicky a zmenky vodi spriaznenym

stranam 31 964 - = 964
Kratkodobé finanéné aktiva

Pé&zicky a zmenky voci spriaznenym

stranam 31 5939 - - 5939
Pohladavky zo zmliv so zakaznikmi a iné

pohladavky 10 9923 - = 9923
Zmiluvné aktiva (zakazkova vyroba) 11 1308 - & 1 308
Pefiazné prostriedky a periazné ekvivalenty 14 13737 188 8 13 933
Finanéné aktiva celkom 39 669 1042 8 40 719

Pozn. EUR usp Iné meny Celkom

Dlhodobé finanéné zavizky

Uvery a pdzicky 17 790 - . 790
Zavazky z obchodného styku a iné zavazky 20 3890 - - 3890
Kratkodobé finanéné aktiva

Uvery a p6zicky 17 167 - R 167
Zavazky z obchodného styku a iné zavazky 20 12 545 - - 12 545
Finanéné zaviazky celkom 17 392 - - 17 392

Poznamky na stranach 5 az 59 tvoria neoddelitelnu stcast tejto konsolidovanej uétovnej zévierky.
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(ii) Riziko urokovej sadzby ovplyvnujice redlnu hodnotu a periazné toky

Skupina ma vyznamné uroené aktiva, ktorymi si najméd pdézitky poskytnuté spriaznenym osobam
a zmenky (Pozn. 31) aterminované vklady (Pozn. 14). Tieto aktiva si Grofené fixnymi trokovymi

sadzbami, preto Skupina v ddsledku tychto aktiv nie je vystavena riziku zmeny trhovych drokovych
sadzieb.

Okrem finanénych aktiv m& Skupina tiez bankové uvery, ktoré si uroc¢ené variabilnymi arokovymi
sadzbami a ktoré su teoreticky vystavené riziku zmeny trhovych Grokovych sadzieb. Urokové néklady
v rokoch 2024 a 2023, ako aj riziko vyplyvajice zo zmien trhovych drokovych sadzieb, vSak boli pre
Skupinu nevyznamne.

Vieobecne, pdzi¢ky s pohyblivou Grokovou sadzbou vystavuji Skupinu riziku variability pefiaznych tokov
a pOziCky s pevnou urokovou sadzbou vystavuji Skupinu riziku zmeny realnej hodnoty.

Skupina ajej najvy33ia materska spoloénost pravidelne vykonava analyzu citlivosti zmeny trhovych
Grokovych sadzieb a potencialny dopad na vysledok hospodérenia a iny stuhrnny zisk. Pre véetky meny
sa v analyze pouziva rovnaka zmena trokovej sadzby. Scendre sa uplatfiuju iba pri finannych aktivach,
nakolko urokové naklady Skupiny boli vo vykazovanych obdobiach nevyznamné.

Pri zmene trhovych sadzieb o 100 bazickych bodov by dopad na trokové vynosy za rok 2024 bol 62 tis.
EUR (v roku 2023: 79 tis. EUR).

(iii) Cenové riziko

Vzhladom na kligové podnikatelské aktivity je Skupina vystavena trhovému riziku v oblasti zmeny cien
stavebnych materidlov, ktoré slvisi predovsetkym s cenovymi fluktuaciami a dostupnostou vsetkych
materidlovych vstupov. Skupina vramci svojej stratégie sleduje a vyhodnocuje vyvoj cien hlavnych
stavebnych materialov a prijima opatrenia s ciefom eliminovat dopady cenovych vykyvov a dostupnosti
na vysledky Skupiny (napr. otvorenie jednani o cene projektov, aplikacia inflatnych doloZiek a iné).
V pripadoch, v ktorych sa Skupine nepodarilo premietnut nérast cien vstupov je dopad vykazany
v nakladoch Skupiny v obdobi, v ktorom boli tieto materialové vstupy spotrebované. V pripade stratovych
zakaziek Skupina tvori rezervy od prvého diia uctovania o zakazke.

(iv) Komoditné riziko
Skupina je do istej miery vystavena aj riziku zo zmeny cien komodit (napr. zlato), najma v sivislosti s predajom

kurzovo/menovych put opcii. Skupina v rokoch 2024 a 2023 (aj nad'alej) realizovala nevyznamny objem tychto
derivatovych obchodov, preto je komoditné riziko pre Skupinu hodnotené ako nevyznamne.

33 Riadenie kapitalu

Ciefom Skupiny pri riadeni kapitalu je zabezpedit schopnost Skupiny pokragovat vo svojich Einnostiach,
dostatodnt navratnost kapitalu pre akciondrov a udrzat optimalnu Struktdru kapitalu s ciefom udrzat o
najnizsie naklady externého financovania.

Aby Skupina mohla udrzat alebo upravit Struktru kapitalu, mdzZe upravit vysku vyplacanych dividend, vratit
kapital akcionarom, vydat nové akcie alebo predat majetok s ciefom znizit dih.

Vedenie Skupiny spravuje kapital akcionarov vykazany podfa IFRS k 31. decembru 2024 v hodnote 39 862
tis. EUR (k 31. decembru 2023: 37 328 tis. EUR).

Tak, ako iné podniky v sektore, aj Skupina monitoruje kapital na zéklade dlhového pomeru. Tento pomer sa
vypoé&ita ako pomer celkového dlhu k stctu viastného imania a zavazkov. Celkovy dlh sa vypocita ako suma
bankowvych tverov a pdziciek (vratane kratkodobych a dlhodobych bankovych tverov a poziCiek tak, ako su
vykazané v stvahe). Celkovy kapital sa vypocita ako viastné imanie vykazane v stivahe plus celkovy dih.
Skupina dosahuje k 31. decembru 2024 tGroven dlhového pomeru vo vyske 2% (k 31. decembru 2023: 2%).

V roku 2024 bolo stratégiou Skupiny udrzat upraveny ukazovatel dlhového pomeru na minimainej Grovni.

Poznamky na stranach 5 a2 59 tvoria neoddelitelnu stcast tejto konsolidovanej Gétovnej zavierky.
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34 Odhad realnej hodnoty

i) Financ¢né néastroje obchodované na aktivnych trhoch

Reédlna hodnota finanénych nastrojov obchodovanych na aktivhych trhoch je stanovena na zaklade
kétovanych trhovych cien k datumu, ku ktorému sa zostavuje konsolidovana uétovna zavierka. Trh je
povazovany za aktivny, pokial su kétované trhové ceny lahko a pravidelne dostupné na burze, u dilerov,
obchodnikov s cennymi papiermi, ocefovacich sluZieb alebo regulaénych organov a tieto ceny reprezentuji
aktualnu a pravidelne sa uskuto&riujucu trhovl transakciu za obvyklych podmienok. Kétovana trhova cena
pouzivana pre tieto finantné aktiva je cena ponikana k datumu, ku ktorému sa zostavuje konsolidovana
Uctovna zavierka.

Tieto nastroje su sucastou urovne 1. K 31. decembru 2024 a 31. decembru 2023 predstavovali takéto finanéné
nastroje finanéné investicie vykazané ako dlhodobé aktiva.

Skupina k 31. decembru 2024 ani 31. decembru 2023 nedrzala financné nastroje oceriované v realnej hodnote
zahriiované do Urovne 2 ani trovne 3.

ii) Finan¢né nastroje neobchodované na aktivnych trhoch
Pohladavky z obchodného styku a iné pohladavky a poskytnuté péZicky a zmenky

Realna hodnota pohladavok z obchodného styku a inych pohfadavok, ako aj poskytnutych péziciek a zmeniek
je urena ako sucasné hodnota buducich penaznych tokov diskontovana trhovou Grokovou mierou ku dfiu
ocenenia. Kratkodobé pohladavky, ktoré nemaju stanovent urokovi mieru, sa ocefiuji fakturovanou
hodnotou, ak efekt diskontovania je nevyznamny. Reélna hodnota sa ur€uje pri prvotnom oceneni a pre G&ely
zverejnenia ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje konsolidovana Gétovna zavierka. Uétovna hodnota
areélna hodnota pohlfadavok z obchodného styku ainych pohfadavok, ako aj poskytnutych poZiciek a
zmeniek, sa vyznamne neodliduju.

Nederivatové financné zavézky

Nederivatové finanéné zavédzky sa ocefiuji redlnou hodnotou pri ich prvotnom vykazani apre uéely
zverejnenia ku kazdému driu, ku ktorému sa zostavuje konsolidovana tcétovna zavierka. Realna hodnota sa
uréuje ako sucasna hodnota buddcich pefiaznych tokov z istiny a Grokov diskontovana trhovou Grokovou
mierou ku diu ocenenia. Realne hodnoty prijatych Gverov a péZiciek sa vypodcitaju diskontovanim buducich
pefiaznych tokov pouzitim platnych medzibankovych sadzieb. Uétovna a redlna hodnota tiverov a pdzitiek sa

vyznamne neodliSuja.

fif) Reéina hodnota investicii do nehnutelnosti a zmluvnych aktiv - sacasti skupiny aktiv uréenych na
predaj

Zmluvné aktiva a investicie do nehnutelnosti st oceriované v historickych cenéch, s vynimkou investicii do
nehnutelnosti v dcérskej spolocnosti BESICO NITRA 2, s.r.o. azmluvnych aktiv v dcérskej spolo&nosti
DYNAMIK REAL 2, s.r.o.. Skupina nizSie uvadza zverejnenia k realnej hodnote investicii do nehnutelnosti
a zmluvnych aktiv, ktoré su zahrfiované do urovne 3. Pristup Skupiny k stanoveniu reélnych hodnét je dalej
popisany v Pozn. 3 Zasadné uétovné odhady a predpoklady.

Poznamky na stranach 5 az 59 tvoria neoddelite/n stcast tejto konsolidovanej Uétovnej zavierky.
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34 Odhad realnej hodnoty (pokra¢ovanie)
Kvantitativne tidaje o zistitelnych vstupoch pouzitych pri stanoveni realnej hodnoty investicii do nehnutelnosti s nasledovné:

Investicie do nehnutel'nosti v pouZivani
alebo k dispozicii na uZivanie

Realna Realna
Metéda hodnota k hodnota k K K
Segment ocenenia 31-12-2024 31-12-2023 Vstupy 31-12-2024 31-12-2023
Hard-core Priemerné ro¢né 5 (sklad), 4,50 (sklad),
Kancelarie layer metéda 7 261 7 029 najomné v EUR/m2 9 (kancelaria) 9,75 (kancelaria)
Miera kapitalizacie
pre terminalnu 6,6%; 7,1% (volné 7,75%; 8,75%
hodnotu priestory) (volné priestory)
Obstaravané investicie do nehnutel'nosti
Reélna Readlna
Metoéda hodnota k hodnota k K K
_Segment ocenenia 31-12-2024 31-12-2023 Vstupy 31-12-2024 31-12-2023
Kapitalizované gisté
prijmy minus
Metéda naklady na
rezidualnej dokoncenie
Priemysel hodnoty 4 527 4 433 investicie 4 527 4 433
6,6%; 7,1%
Miera kapitalizacie (volné priestory) 6,75%

Priemerné ro&né najomné zahffia odakavanu trhova hodnotu najmu, t.j. trhové nadjomné na volnom trhu za kazdy priestor investicného majetku (nie nevyhnutne sa
musi rovnat suéasnému najomnému), ktory zahifia najom za kancelarie a suvisiace najmy skladu.

Zmluvné aktiva

Realna Redlna
Metoda hodnota k hodnota k K K
Segment ocenenia 31-12-2024 31-12-2023 Vstupy 31-12-2024 31-12-2023
Uétovna )
Zmluvné aktiva z projektu Tehelna hodnota 835 n/a Uétovna hodnota 835 n/a

Poznamky na stranach 5 aZ 59 tvoria neoddelite/nu sicast' tejto konsolidovanej U¢tovnej zavierky.
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35 Udalosti po suvahovom dni

V prvom Stvrtroku 2025 bola zrealizovana reorganizdcia Skupiny DYNAMIK. Bola zalozena nova ultimatna
materska spolo¢nost DYNAMIK GROUP, a.s. so sidlom v Prahe. Tato sa nasledne stala materskou
spoloénostou Spolo¢nosti DYNAMIK HOLDING, a.s., novovzniknutej sesterskej spolo¢nosti DYMIK
HOLDING, a.s. a tiez spolo¢nosti BESICO HOLDING, a.s. so vietkymi jej dcérskymi spoloénostami (spolo¢né
podniky Skupiny DYNAMIK HOLDING) (Pozn. 8). Do spolocnosti DYMIK HOLDING, a.s. bola prevedena
realitna divizia Skupiny, do ktorej patria nasledovné dcérske spoloénosti Skupiny DYNAMIK HOLDING:

DYNAMIK REAL, s.r.0.
DYNAMIK REAL 2, s.r.o.
DYNAMIK REAL 3, s.r.o.
VBC NITRA, s.r.0.
BESICO NITRA, s.r.0.
BESICO NITRA 2, s.r.0.

Okrem reorganizacie Skupiny DYNAMIK HOLDING, a.s., po 31. decembri 2024 do diia zostavenia
a zverejnenia tejto konsolidovanej Gctovnej zavierky nenastali Ziadne dalSie vyznamné postvahové udalosti.

Poznamky na stranach S az 59 tvoria neoddelitelnd sugast tejto konsolidovanej Gétovnej zavierky.
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Konsolidovana uctovna zavierka spoloénosti za rok konciaci sa 31. decembra 2024 zostavena v sulade
s Medzinarodnymi $tandardmi pre finanéné vykaznictvo platnymi v Eurépskej Gnii bola dna
25. juna 2025 schvalena a autorizovana na vydanie predstavenstvom Spolo¢nosti.

i f

Ing. Vladimir Vikor Dusan Vikor
Clen predstavenstva a generalny riaditel Clen predstavenstva

Poznamky na stranach 5 az 59 tvoria neoddelitelnd suéast tejto konsolidovanej uétovnej zavierky.






