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Vision 2030 j. s. a.

Konsolidovany vykaz ziskov a strat a ostatnych siicasti komplexného vysledku

v tis. eur Bod
Pokracujiice cinnosti

Vynosy z predaja zésob (nehnutel'nosti) 6
Uctovna hodnota predanych zasob (nehnutelnosti) 6
Zisk/(strata) z predaja majetku zasob

Vynosy z prenajmu 7
Néklady na prendjom 7
Cisty vynos z prenajmu

Zisk z precenenia investi¢ného majetku 15
Zisk z predaja dcérskych spoloénosti 22
Ostatné prevadzkové vynosy 8
Opravna polozka k majetku 8
Ostatné prevadzkové naklady _ 8
Prevadzkovy vysledok

Financné vynosy 9
Financné naklady 9

Cisty finanény vysledok

Zisk pred zdanenim
Dari z prijmov 10
Zisk za tictovné obdobie

‘Ostatné sticasti komplexného vysledku, ktoré sa maj(
reklasifikovat’ do hospodarskeho vysledku v nasledujlicich
obdobiach (bez dane)

Komplexny vysledok celkom

Zisk za uctovné obdobie pripadajiici na
- osoby s podielom na vlastnom imani materskej spolocnosti
- nekontrolny podiel 29

Celkovy komplexny vysledok za tictovné obdobie
pripadajiici na

- osoby s podielom na vlastnom imani materskej spolo¢nosti
- nekontrolny podiel

Poznamky uvedené na strandch 7 az 55 tvoria neoddelitelnii sticast konsolidovanej

01.01.2024- 01.01.2023-
31.12.2024 31.12.2023
65 355 65 892
-48 878 -48 336
16 477 17 556
6 084 5 589
-4 012 -2 863
2072 2726
12 877 20 453
6 -171

1224 2236
85 51

-7 445 -6 142
25 296 36 709
4 360 380
-7 278 -3 701
-2918 -3 321
22378 33 388
-5722 -8 286
16 656 25102
-705 -204
15 951 24 898
10 677 16 556
5979 8 546
9972 16 684
5979 8214

(ctovnej zévierky.



Vision 2030 j. s. a.

Konsolidovany vykaz finanénej pozicie
v tis. eur

Majetok

Dlhodoby majetok

Investiény nehnutel'ny majetok

Investiény nehnutel'ny majetok vo vystavbe
Pozemky, budovy a zariadenie

Uvery poskytnuté

Ostatny dlhodoby majetok

Odlozena danova pohl'adavka

Nehmotny majetok

Kratkodoby majetok

Uvery poskytnuté

Zasoby

Pohl'adavky z obchodného styku

Darové pohladavky

Ostatny majetok

Pefiazné prostriedky a pefazné ekvivalenty

Majetok celkom

Viastné imanie a zavdzky

Vlastné imanie

Zakladné imanie

Ostatné fondy

Zakonny rezervny fond

Nerozdeleny zisk (straty)

Fond z precenenia cudzich mien

Vysledok hospodarenia za Uictovné obdobie

Podiely pripadajiice osobam s podielom na
vlastnom imani materskej spolocnosti

Nekontrolny podiel

Dihodobé zavizky
Podriadeny dlh

Uvery a pozicky

Odlozeny danovy zavézok
Zavazky z najmu

Ostatné dihodobé zévazky

Kratkodobé zavazky

Kratkodobé pdzicky

Rezervy

Zavazky z najmu

Daiove zavazky

Zavazky z obchodného styku a ostatné zavézky

Zavazky celkom
Vlastné imanie a zavazky celkom

Poznamky uvedené na stranéch 7 aZ 55 tvoria neoddelitel'nd sticast’ konsolidovanej Uctovnej zavierky.

Bod

13
14
12
17
19
11

17
16
18

20
21

23
22, 23
23

29

25
24
11
26
26

24
28
26
26
26

31.12.2024 31.12.2023

69 935 66 809
261 817 199 150
4220 5 000
131 1592

4 340 1404
1981 1008

78 93

342 502 275 056
1474 =

4 969 53 455

2 057 1355
378 118
3038 19 346

7 588 8 156

19 504 82 430
362 006 357 486
1 000 1 000

12 745 13 709
406 200

109 291 92 918
=221 125

10 677 16 556
133 898 124 508
87 616 48 925
221 514 173 434
9178 26 500

47 825 .34 909
26 473 22 378

1 416 2193

5 946 11 620

90 838 97 600
28 813 60 438
237 1033

794 727
2177 2 827

17 633 21 427
49 654 86452
140 492 184 052
362 006 357 486




Vision 2030 j. s. a.

Konsolidovany vykaz zmien vo vlastnom imani )
Podiely
pripadajtice
Vysledok osobam s

Fond z Fond z
Zakonny Ostatné precene precene
rezervny kapitalo nia nia - podielom na
fond vé fondy zabezpe cudzich kumulativ obdobie  vlastnom imani
D = na strata Z
cenia mien materskej
spolocnosti

Nerozdele
Zakladné ny zisk /

imanie

Nekontrol

ny podiel Celkom

v tis. eur

Zostatok k 1.1.2024 ' 1 000 200 13 709 = 125 92 918 16 556 124 508 48925 173434
Zisk za obdobie - = = = = = 10 677 10677 5979 16 656
Ostatné siicasti komplexného

vysledku

- poloZky s mozZnou néslednou

rekiasifikaciou do zisku/(straty): )

Fond z precenenia cudzich mien - - - - -346 - - -346 - -346

Zabezpecovacie derivaty (“cash-flow ~ = ek 3 =
hedge” 359 359 - -359

Celkovy komplexny vysledok za 3 2 . ; E )
obdobie 359 346 10677 9972 5979 15951

Transakcie iictované priamo do

vlastného imania

Presun nerozdeleného zisku minulého

tctovného obdobia - - - = - 16 556 -16 556 - - -
Presun do Zékonného rezervného

fondu = 206 3 == = -206 - - - -
Obstaranie dcérskych spoloénosti - - = - - E - - - -
Vyplatené dividendy - = = - = = - -991 -991
Vplyv zlicenia - - - - - 20 - - 20 - 20
Vplyv zmeny nekontrolného podielu - - - - - 3 - 3 -3 -
Ostatné prispevky do fondov = 3 -605 = - = -605 33 706 33100

Celkové transakcie pocas roka - 206 -605 - 16 373 -16 556 -582 32712 32129

Zostatok k 31.12.2024 1 000 406 13 104 -359 =221 109 291 10 677 133 898 87616 221514




Vision 2030 j. s. a.

Konsolidovany vykaz zmien vo viastnom imani (pokracovanie)

v tis, eur

Zostatok k 1.1.2023
Zisk za obdobie
Ostatné siicasti
komplexného vysledku
Celkovy komplexny
vysledok za obdobie

Transakcie tictované priamo
do viastného imania
Presun nerozdeleného zisku
minulého Gctovného obdobia
Presun do Zakonného
rezervného fondu
Obstaranie dcérskych
spolo¢nosti

Deklarované dividendy

Vplyv zlGcenia

Vplyv zmeny nekontrolného
podielu

Ostatné prispevky do fondov
Celkové transakcie

Zostatok k 31.12.2023

Podiely
Fond  z s Pripbadaiﬁce
: Z - ._ Nerozdeleny ,,. osobam s
Zakladné Zakonm,: OStE.'t."e“ . prece:-nema zisk / Vysledok podielom na Nekontrolny
i e rezervny kapitalove cudzich za 2 Celkom
imanie .. fondy X kumulativna obdobie viastnom podiel
mien strata imani
materskej
spolocnosti
1 000 200 13 709 -3 89 817 3101 107 824 42439 150 263
= = = = = 16 556 16 556 8546 25102
= = - 128 < = 128 -332 -204
- = “ 128 - 16556 16 684 8 214 24 898
- - - = 3101 -3 101 - - -
- - - - - - - 6 667 6 667
- . - . - - - -72 -72
- - - - - . - -8 324 -8 324
= = = = 3101 -3 101 - -1729 -1729
1000 200 13 709 125 92918 16 556 124 508 48 925 173 434

Poznamky uvedené na stranach 7 aZ 55 tvoria neoddelite'nd sicast’ konsolidovanej Uctovnej zavierky.



Vision 2030 j. s. a.
Konsolidovany vykaz pefiaznych tokov

1.1.2024 - 1.1.2023 -

v tis, eur Bod 31.12.2024  31.12.2023

PREVADZKOVA CINNOST

Zisk (strata) po zdaneni 16 656 25 102

Upravy na zosdladenie zisku po zdaneni s cistymi periaznymi tokmi:
Odpisy a amortizacia 1 464 1177
Tvorba / (rozpustenie) opravnych poloZiek k finanénému majetku -562 -81
(Zisk) / strata z precenenia Investiénych nehnutelmost -12 877 =20 453
Urokové (vynosy)/ naklady, netto 9,15 2918 3321
Zmena v rezervach 28 -796 351
Daf z prijmu 10 5722 8 286
Zmena v pohladavkach a ostatnom majetku 18,20 -13 828 -13 024
Zmena zasob 16 49 068 29 676
Zmena v zavazkoch z obchodného styku a ostatnych zavazkoch 26 -9 827 4719

Ostatné polozky nepefiazného charakteru, ktoré ovplyviujt

vysledok hospodarenia z beznej dinnosti - kurzové rozdiely il 2835

. Vplyv zlicenia _ 20 -
Cisté pefiazné prostriedky z prevadzkovej &innosti pred
zaplatenim dane z prijmov 37 715 36 739

Dafi z prijmu (zaplatena)/vratens -3 510 -194

Cisté penazné prostriedky z prevadzkovej ¢innosti po

zaplateni dane z prijmov 34 205 36 545
Periazné toky z investicnych cinnosti

Obstaranie pozemkov, budov, zariadeni a nehmotného majetku 12 -559 -1514
Nadobudnutie / investicie do investi¢nych nehnutelnosti 13 -49 472 -27 535
Splétka poskytnutych Gverov 17 632 0
Uvery poskytnuté 17 -664 -1 234
Cisté pefazné prostriedky z (pouzité v) investi¢nych &innosti -50 062 -30 283
FINANCNA CINNOST

Splatky prijatych Uverov 24 . -37739 -34 219
Prijaté Overy a pbZicky 24 47 192 18 785
Splatky zavazkov z ndjmu 26 -870 -809
Kapitalovy prispevok (platba) s viastnikmi spolo&nosti -605 0
Kapitalovy prispevok (platba) s nekontrolnym podielom 15277 10 105
Zaplatené Uroky -6 974 -5 651
Zaplatené dividendy -991 - 72
Cisté peiiazné prostriedky z (pouzité v) finanénych &innosti - 15 290 -11 862
Cisty néarast / (pokles) periaznych prostriedkov a pefnaznych -568 -5 599

ekvivalentov

PefiaZné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaciatku roka 8 156 13 755
Pefazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty reklasifikované ako 0 0
Majetok drzany na predaj

PefiaZné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka 7 588 8 156

Poznamky uvedené na stranéch 7 aZ 55 tvoria neoddelitelnt sicast konsolidovanej (ctovnej zavierky.



Vision 2030 j. s. a.

Poznamky ku konsolidovanej (ictovnej zavierke

za obdobie od 1.januara 2024 do 31.decembra 2024
(v tis. EUR)
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Vision 2030 j. s. a.

Poznamky ku konsolidovanej Gi¢tovnej zavierke

za obdobie od 1.januéara 2024 do 31.decembra 2024
(v tis. eur)

1. Informacie o Skupine

Vision 2030 j. s. a. (“materska spolo¢nost” alebo "Vision") je jednoduchd spolocnost’ na akcie s registrovanym
sidlom a miestom podnikania N&mestie Mateja Korvina 1, 811 07 Bratislava — mestskda cast’ Staré Mesto. Spolo¢nost’
bola zaloZend diia 8. oktébra 2020, kedy bola aj zapisana do obchodného registra Mestského stidu Bratislava 111,
oddiel Sja, viozka €, 124/B. Identifikacné ¢islo organizécie (1€0) je 53 317 602.

Spolocnosti v Skupine nie si neobmedzene rudiacim spolocnikom v Ziadnej spoloc¢nosti. Vision 2030 j. 5. a. je
ultimatnou materskou spolo¢nostou Skupiny. Konecnym uzivatel'om vyhod spoloénosti Vision 2030 j. s. a. je Ing.
Marian Hlavacka.

Konsolidovana (ctovna zévierka Spolo¢nosti za obdobie kondiace 31. decembra 2024 obsahuje (ctovnil zavierku
materskej spolocnosti a jej dcérskych a pridruzenych spolonosti (stihrnne nazyvané “Skupina”).

Hlavnymi aktivitami Skupiny st vystavba a nasledny prenajom/predaj hotovych nehnutelnosti, najmé v regiéne
Bratislavskeho kraja, na zapadnom Slovensku, v hlavnom meste Slovinska a Ceskej republiky. Skupina disponuje
zasobami v podobe bytovych nehnutelnostf, ktoré st nésledne predavané jednotlivym zakaznikom, a kancelarskymi
komplexmi, ktoré st prenajimané firemnym zékaznikom. Skupina je rozdelend do dvoch hlavnych segmentov —
kanceldrskeho, v ktorom spolocnosti prenajimaji kanceldrske komplexy, a rezidencného, v ktorom spolo¢nosti
predavajl zakaznikom bytové nehnutelnosti.

Pocet zamestnancov Skupiny je nasledovny:

Nazov polozky 31.12.2024 31.12.2023
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 153 140
Stav zamestnancov ku diiu, ku ktorému sa zostavuje (iétovna 157 155
zavierka, z toho;
z toho pocet vediicich zamestnancov; 16 20
Organy Skupiny su:
Predstavenstvo:

Ing. Marién Hlavacka; Predseda predstavenstva



Vision 2030 j. s. a.

Poznamky ku konsolidovanej ictovnej zavierke

za obdobie od 1.januara 2024 do 31.decembra 2024
(v tis. eur)

2. Vyznamné (ictovné zasady
(a) Vyhlasenie o siilade

Konsolidovand (i&tovna zavierka bola zostavena podla Medzinérodnych Standardov financného vykaznictva v zneni
prijatom EU (“IFRS"), v stlade s §22 zékona NR SR €. 431/2002 Z: z. 0 (¢tovnictve . Konsolidovana tictovna zavierka
je zostavena za obdobie od 1. januara 2024 az 31. decembra 2024.

(b) Vychodiska pre zostavenie

Konsolidovand (&tovna zavierka bola zostavend na principe historickych obstaravacich cien, pricom investicie
v nehnutelnostiach ocefiované realnou hodnotou boli precenené na ich redinu hodnotu cez vysledok hospodarenia.
Konsolidovana (i¢tovna zavierka Skupiny bola zostavené za predpokladu nepretrZitého trvania jej Cinnosti.

Vedenie spolo¢nosti nepredpokladé vyznamné ohrozenie predpokladu pokracovania cinnosti v blizkej budiicnosti (t.
j. na najblizdich 12 mesiacov odo diia zostavenia ictovnej zavierky).

Konsolidovana (i¢tovna zavierka je zostavena v tisicach eur,

Zostavenie (i¢tovnej zavierky podl'a Medzinérodnych tandardov finanéného vykaznictva v znenf prijatom EU vyzaduje
pouZitie réznych (sudkov, predpokladov a odhadov. Tieto maju vplyv na sumy vykazovaného majetku, zavazkov,
vynosov a nakladov. Skutoéné vysledky sa véak pravdepodobne bud odliSovat’ od tychto odhadov. Zasadné (ictovné
odhady a Gsudky uskutotnené manazmentom, ktoré nesli znacné riziko sposobenia vyznamnej Upravy v buddcom
Gétovnom obdobi, sti opisané v bode 3 — Zasadné (ictovné odhady a predpoklady.

Odhady a stvislace predpoklady st priebezne prehodnocované, Ak sa prehodnotenie tictovnych odhadov vztahuje
len k jednému Gétovnému obdobiu, vykaZe sa v tomto obdobi, ak prehodnotenie ovplyvni sti¢asné aj budtce ctovné
obdobia, vykéZe sa v obdobi, kedy doslo k prehodnoteniu a aj v budlicich obdobiach.

(c) Klasifikacia Kratkodobého vs. DIhodobého majetku
Skupina vykazuje majetok a zavizky vo vykaze financnej pozicie na zaklade kratkodobej/dlhodobe;j kiasifikécie.
Majetok je definovany ako kratkodoby:

- Ak sa ocakava, 7e bude predany alebo spotrebovany v normalnom prevadzkovom cykle

- Ak je primarne urceny na Ucely obchodovania

- Ofakava sa, e sa pouzije do dvanastich mesiacov po obdobi vykazovania

-V pripade véetkych pefiaznych prostriedkov alebo ekvivalentov v hotovosti, pokial' nie sti obmedzené na

vymenu alebo pouZité na vyrovnanie zavézku najmenej 12 mesiacov po obdobi vykazovania

Véetok ostatny majetok definuje Skupina ako dlhodoby.

Skupina definuje zavézky ako kratkodobe:
- Ak sa ofakdva, ze bude splateny v normalnom prevadzkovom cykle
- Ak je primarne ur¢eny na (cely obchodovania
- Ak je vysporiadany do dvandstich mesiacov po obdobi, za ktore sa sprava podava
- Ak neexistuje Ziadne bezpodmieneéné pravo odlozit’ vyrovnanie zavizku o najmenej dvanast’ mesiacov po
* obdobf vykazovania

Skupina klasifikuje vietky ostatné zavéazky ako dihodobé.

Odlo¥ené dafiové pohladavky a zavizky st klasifikované ako dihodoby majetok a zavazky.



Vision 2030 j. s. a.

Poznamky ku konsolidovanej tictovnej zavierke

za obdobie od 1.januara 2024 do 31.decembra 2024
(v tis. eur)

(d) Nové znenie Standardov IFRS

i Uplatiiovanie novych standardov a interpretacii tykajiicich sa &innosti spolocnosti, ktoré sii
ucinné pre stcasné obdobie
Viaceré nové Standardy a zmeny Standardov sd (cinné pre rocné obdobia, ktoré sa zacinajl po 1. januari 2024, ale
vyznamne neovplyvnia G&tovnl zavierku,

Od 1. januara 2024 nadobudli G&innost nasledujice Standardy a interpreticie, ktoré Skupina uplatiuje pri
zostavovani tejto ictovnej zavierky:

IAS 12 Doplnenia k IAS 12 Dane z prfjmu — Medzindrodna dafiova reforma — Modelové pravidla pre
druhy pilier

IFRS 16 Doplnenia IFRS 16 Lizing - Lizingovy zavazok pri predaji a spatnom lizingu

IAS 1 Doplinenia k IAS 1 Prezentécia (ctovnej zavierky - Klasifikdcia zavizkov ako kratkodobé
alebo dlhodobé

IAS 7, IFRS 7 Doplnenia IAS 7 Viykaz pefiaznych tokov a IFRS 7 Zverejfiovanie financnych nastrojov —

Dohody o financovani dodévatel'ov

il. Standardy a interpreticie tykajiice sa cinnosti spolocnosti, ktoré este nie sii ticinné
Nasledujiice IFRS Standardy a doplnenia boli vydané k 31. decembru 2024 a budi efektivne az v nadchadzajlicich
obdobiach. Z tohto dévodu ich Skupina nea plikuje pri zostavovani (ctovnej zavierky.

IAS 21 Doplnenia IAS 21 Ucinky zmien vymennych kurzov — Nedostatoéna vymenitelnost

Doplnenia IFRS 9 Finanéné nastroje a IFRS 7 Zverejfiovanie finanénych néstrojov — Klasifikicia

IFRS 9, IFRS 7 a ocefovanie financnych néstrojov

Volume 11 Rocné zlepSenia v ti¢tovnych Standardoch IFRS

Doplnenia IFRS 9 Finanéné nastroje a IFRS 7 Zverejfiovanie finanénych nastrojov - Dohody o

IFRS 9, IFRS 7 nakupe energie

IFRS 18 Prezentécia a zverejnenie vo finanénych vykazoch
IFRS 19 Dcérske spolocnosti bez verejnej zodpovednosti: Zverejnenia

Doplnenia IFRS 10 Konsolidovana (tovnd zavierka a IAS 28 Investicie do pridruzenych a
IFRS 10, IAS 28  spolocnych podnikov - Predaj alebo vklad aktiv medzi investorom a jeho pridruzenym alebo
spolocnym podnikom

Skupina preveruje vplyv tychto vylepSeni na konsolidovanii (i&tovnt zavierku. Skupina neocakava, Ze prijatie tychto
novych Standardov, dodatkov k existujticim tandardom a novych interpretécif bude mat’ vyznamny vplyv na Gétovn(
zavierku v obdobi prvého uplatnenia. Skupina neplanuje predcasne aplikovat’ Ziadny z horeuvedenych Standardov.,

(e) Vychodiska pre konsolidaciu

i Dcérske spolocnosti

Dcérske spolocnosti s tie spolocnosti, ktoré st kontrolované Skupinou. Kontrola existuje vtedy, ak ma Skupina
pravomoc nad investiciou a zarover je Skupina anga¥ovand na varia bilnych vynosoch zo svojho podielu na investicii,
alebo md na tieto vynosy pravo a je schopnd ovplyvnit’ vysku tychto vynosov z investicie vyuzitim svojich pravomaoci
nad Investiciou. Prévomoci vyplyvajli z prév. Na to, aby mal investor pravomoci nad subjektom, do ktorého investuje,
musi mat’ existujlice préva, ktoré mu umoziuji riadit’ v prislusnom case relevantné ¢innosti. Medzl priklady prav,
ktoré m6zu bud' jednotlivo alebo v kombindcii dat’ investorovi pravomoci, okrem iného patria:

~ @) prava vo forme hlasovacich prév (alebo potencidlnych hlasovacich préav) v subjekte, do ktorého investuje,
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b) prava menovat, preradovat’ alebo odvoldvat’ ki'i¢ovych élenov manaZmentu subjektu, do ktorého sa investuje,
ktorf st1 schopni riadit’ relevantné cinnosti,

c) préva menovat’ alebo odvolavat’ iny subjekt, ktory riadi relevantné cinnosti,

d) prava riadit’ subjekt, do ktorého investuje, aby uskutoCfioval transakcie v prospech investora alebo vetoval
akékol'vek zmeny takychto transakcii, a

e) iné préva (ako st rozhodovacie prava Specifikované v zmluve o spréve), ktoré drZitelovi umoznujl riadit’ relevantné
cinnosti.

Konsolidovana (ictovna zavierka zahfiia podiel Skupiny v inych spolo¢nostiach na zaklade prava Skupiny kontrolovat’
tieto spolo¢nosti bez ohladu na to, ¢ v skutoénosti je kontrola uplatfiovana alebo nie, Uctovne zavierky dcérskych
spolocnosti st zahrnuté do konsolidovanej Gctovnej zavierky odo diia vzniku kontroly do dfia, ked' dolo k zaniku
kontroly.

il. PridruZené spolocnosti

PridruZené spolocnosti sd tie spolocnosti, v ktorych ma Spolocnost’ podstatny vplyv, nie viak kontrolu nad financnym
a prevéadzkovym hospodérenim. Predpoklada sa, Ze spolocnost ma podstatny vplyv v inej spolocnosti, ked' disponuje
podielom na hlasovacich pravach od 20 do 49 percent. Konsolidovana Uictovna zavierka zahffia podiel Skupiny na
vykazanych ziskoch a stratach pridruzenych spolocnosti podia a metddy vlastného imania odo dia vzniku podstatného
vplyvu do diia, ked' doslo k zaniku podstatného vplyvu. Prvotne je investicia vykazana v obstaravacich nakladoch.
Ked' padiel Skupiny na stratach prevysi ictovnti hodnotu pridruZenej spolocnosti, Uctovna hodnota takejto spolo¢nosti
je zniZend na nulu a vykazovanie budlcich strét je zastavené, okrem pripadov, ked' Skupine v stvislosti s danou
pridruzenou spolo¢nostou vznikli pripadné zavazky.

iii. Rozsah konsolidicie

Do konsolid4cie k 31. decembru 2024 bolo zahrnutych pétdesiatpat’ spolocnosti (k decembru 2023 pat’desmtdva)
Zoznam véetkych spoloénosti zahrnutych do konsoliddcie je uvedeny v bode 5 — Informéacie o Skupine.

iv. Transakcie eliminované pri konsolidacii

Vz4jomné zostatky Uétov a transakcie v ramci Skupiny, ako aj vsetky nerealizované zisky vyplyvajlce z transakcii
v ramci Skupiny, st pri zostavovani konsalidovanej (ictovnej zavierky eliminované,

V. Meldda akvizicie
Pri Gictovani o nakupe dcerskych spolotnostf je v Gétovnictve pouzitd metéda akvizicie, Pinenie prevedené v ramci
podnikovej kombindcie sa ocefiuje redlnou hodnotou, ktord sa vypodita ako sdcet redlnych hodnét, ktoré ma
k datumu akvizicie majetok prevedeny nadobldatel'ovi, zavéazky, ktoré vznikli nadobtidatelovi voci byvalym
vlastnikom obstardvaného subjektu a podiely na vlastnom imani emitované nadobudatel'om.

Naklady stivisiace s akviziclou st za(iétované priamo do vysledku hospodarenia,

- Identifikovatelny obstarany majetok a prevzaté zavazky obstaravaného subjektu, ktoré splfiaji podmienky vykézania
podl‘a IFRS 3, st vykdzané v ich redinej hodnote k datumu akvizicie.

Goodwill je oceneny vo vySke prebytku sthrnu prevedeného pinenia, sumy kazdého nekontrolného podielu
obstaravaného subjektu a redlnej hodnoty, ktorti mal k datumu akvizicle predtym vlastneny podiel nadoblidatela na
vlastnom Imanf obstaravaného subjektu (ak taky bol) nad rozdielom medzi hodnotami identifikovatelného majetku
a prevzatych zavézkov k datumu akvizicie. V opacnom pripade sa vzniknuty rozdiel prehodnotl a zostavajlca Cast
(pre (iely tejto Gétovnej zavierky dalej oznacovany ako zisk z vyhodnej k(ipy) je vykdzana ako zisk priamo do
vysledku hospodarenia.

Nekontrolny podiel je oceneny pomernym podielom na identifikovanom cistom majetku obstaravaného subjektu.
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vi. Zjednotenie uctovnych metéd
Uttovné metddy a postupy aplikované konsolidovanymi spolocnostami v ich uctovnych zévierkach boli pocas
konsolidacie zjednotené a zhoduji sa s principmi a plikovanymi materskou spoloénost’ou.

(f) Financné nastroje (okrem finanénych zavizkov)
Financny nastroj je kazdé zmluva, ktorej vysledkom je vznik financného majetku jednej zmluvnej strany a finanéného
zavdzku alebo majetkového néstroja druhej zmluvnej strany.

i, Prvotné vykazanie a ocenenie finanéného aktiva
Financne aktiva sti pri prvotnom vykazani klasifikované v jednej z troch kategdrii ako financné aktiva nésledne
ocefiované amortizovanou hodnotou, redlnou hodnotou cez ostatné stcasti komplexného vysledku a redlnou
hodnotou cez vysledok hospodarenia.

Klasifikacia financnych aktiv pri prvotnom oceneni zavisi od charakteristiky ich zmluvnych peraZznych tokov a od
obchodného modelu, ktory Skupina pouziva pri ich sprave. S vynimkou pohladavok z obchodného styku, ktoré
neobsahujli vyznamny komponent financovania, resp. pri ktorych Skupina zvolila zjednoduseny (ctovny postup, (t.
j. st ratané celoZivotné otakévané straty), Skupina financné aktivim prvotne oceriuje v reélnej hodnote, pricom pri
financnych aktivach nezaradenych do kategérie nastrojov ocefiovanych v redlnej hodnote cez vysledok hospodarenia
sa realna hodnota upravuje o transakéné néklady. Pohladavky z obchodného styku, ktoré neobsahujd vyznamny
komponent financovania, resp. pri ktorych Skupina zvolila zjednoduseny (ctovny postup, sa ocefujli transak&nou
cenou stanovenou podla Standardu IFRS 15,

Aby mohlo byt' financné aktivum klasifikované a ocenené amortizovanou hodnotou alebo redlnou hodnotou cez
ostatné sticasti komplexného vysledku, musf viest’ k vzniku pefaznych tokov, ktoré predstavujii ,vyluéne platby istiny
a Urokov (SPPI)" z nesplatenej sumy istiny. Toto postdenie sa oznauje ako test SPPI a realizuje sa na Grovni
jednotlivych nastrojov.

Obchodny model Spolocnosti na spravu finanénych aktiv vyjadruje, akym spésobom Skupina spravuje svoje finanéné
aktiva na vytvéranie pefiaznych tokov, Obchodny model stanovuje, ¢ pefazné toky vyplynt bud’ z inkasovania
zmluvnych pefiaZnych tokov, alebo z predaja finanénych aktiv, resp. z oboch scendrov.

if. ' Nasledné oceriovanie
Na Ucely nasledného ocefiovania sa finanéné aktiva klasifikuju do Styroch kategdrif:

- financné aktiva v amortizovanej hodnote (dihové finanéné nastroje)

- financné aktiva oceriované v redinej hodnote cez ostatné stiasti komplexného vysledku s recyklovanim
kumulovanych ziskov a strat (dihové finanéné néstroje)

- finanéné aktiva ocefiované v redinej hodnote cez ostatné sticasti komplexného vysledku bez recyklovania
kumulativnych ziskov a strat pri odictovani (kapitalové finanéné nastroje)

- financné aktiva ocefiované v redlnej hodnote cez vysledok hospodarenia

iii,  Financné aktiva v amortizo vanej hodnote (dlhové financné néstroje)
Skupina ocefiuje financné aktiva v amortizovanej hodnote, ak s spinené obe tieto podmienky:
- financné aktivum je drzané v rdmc obchodného modelu, ktorého zamerom je drZat’ finanéné aktiva s cielom
inkasovat’ zmluvné periaZné toky a
- zmluvné podmienky finanéného aktiva vedu v stanovenych datumoch k pefaznym tokom, ktoré predstavuil
vylucne platby istiny a (irokov z nesplatenej sumy istiny.

Financné aktfva v amortizovanej hodnote sa nasledne ocefiujli pomacou metddy efektivnej (rokovej miery (effective
interest method, v skratke ,EIR") a podliehaiji znizeniu hodnoty. Zisky a straty sa vykazuji vo vysledku hospodarenia
v pripade, ak sa od(étuje, zmeni alebo zni%i hodnota prislusného aktiva.

Financné aktiva Spolo¢nosti v amortizovanej hodnote zahffiajl ,Pohl'adavky z obchodného styku®, »Ostatny majetok”
wPOskytnuté lvery” a ,Peniaze a pefiazné ekvivalenty” '
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iv.  Finanéné aktiva oceriované redlnou hodnotou cez ostatné siicasti komplexného vysledku
(dlhové financné nastioje)
Skupina sa rozhodla ocefiovat’ kapitalové nstroje cez ostatné sticasti komplexného vysledku, ak je splneng, Ze
kapitalovy nastroj nie je drzany na obchodovanie.
v. Odictovanie
Finan&né aktiva (resp. ak je to aplikovatelné, Cast’ finanéného aktiva alebo ¢ast’ skupiny podobnych fina nénych aktiv)
sa oductujl, ked"
- vypréia préva ziskat' penazné toky z tohto majetku, alebo
- Skupina previedla svoje prava na penazné toky z prislusného majetku, resp. prevezme zavazok vyplatit’ cell
vysku ziskanych pefiaznych tokov bez vyznamného oneskorenia tretej strane (,,pass-through arrangement™);

a bud'
(a) Skupina previedla takmer vSetky riziké a vynosy vyplyvaijlice z prislusneho majetku, alebo

(b) Skupina nepreviedla vetky riziké a vynosy vyplyvajlce z prislusného majetku ani si ich neponechala,
previedla vsak kontrolu nad tymto majetkom

vi.  ZniZenie hodnoty financnych aktiv
Skupina vykazuje opravnti polozku na ocakdvané straty (ECL) pri vSetkych dihovych finanénych néstrojoch, ktoré nie
sl drfané v redlnej hodnote cez vysledok hospodérenia. Skupina posudzuje kazdd opravnu polozku samostatne.
Vyska ofakavanych strét vychadza z rozdielu medzi vietkymi zmluvnymi pefiaznymi tokmi splatnymi Spolocnosti na
zéklade zmluvy a véetkymi pefiaznymi tokmi, ktoré Skupina ocakéva, Ze ziska, diskontovanymi pévodnou efektivnou
trokovou mierou. Otakavané pefiazné toky bud( zahfiiat’ pefiazné toky z predaja drzaného kolateralu alebo iného
zabezpelenia, ktoré st sticastou zmluvnych podmienok.

Otakavané straty z (verov sa vykazujli v dvoch fazach. Pri Gverovej angazovanosti, bez vyrazného narastu kreditného
rizika od prvotného vykazania sa tvoria opravné polozky na ocakavané straty, ktoré vyplyvaijl z moznych pripadov
zlyhania v nasledujicich 12 mesiacoch (12-mesacné ECL). Pri (verovej angazovanosti s vyraznym ndrastom
tiverového rizika od prvotného vykazania sa vyzaduje vytvorenie opravnej polozky na liverové straty ocakavané pocas
celkovej zostavajlicej doby Zivotnosti angaZovanosti, bez ohladu na nacasovanie zlyhania (ECL za cel(i dobu
Zivotnosti). -

Skupina uplatfiuje pre pohladavky z obchodného styku zjednodueny pristup vypoctu ECL. Z tohto dévodu Skupina
nesleduje zmeny v (iverovom riziku, ale, naopak, vykazuje opravnd polozku na zaklade hodnoty celoZivotnej ECL ku
kazdému datumu zostavenia Gctovnej zévierky. Skupina stanovila metédu, ktora je zaloZena na jej historickych
skiisenostiach v oblasti strat z pohl'adavok a upravena o otakéavané faktory, ktoré sa tykajl jednotlivych diznikov a
ekonomického prostredia.

Skupina povazuje finanéné aktivum za zlyhané, ak si zmluvné platby 360 dni po splatnosti. V urcitych pripadoch
véak Skupina mdze povazovat’ finanéné aktivum za zlyhané aj v pripade, ak je na zaklade internych alebo externych
informacii nepravdepodobné, ze Skupina ziska celt nesplatenti zmluvnd sumu bez realizicie kolateralov. Financné
aktfvum sa odpisuje v momente, ked' sa vycerpaj(i vietky primerané moznosti na znovuziskanie zmluvnych penaznych
tokov.

(g) Peniazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty
Pefiazné  prostriedky  apefazné ekvivalenty  pozostavajl  z pefaznych  prostriedkov v pokladni
a v bankéch, kratkodobych vysoko likvidnych investicii s pévodnou dobou splatnosti tri mesiace a menej az

kratkadobych vysoko likvidnych investicii, ktoré s priamo zamenitelné za vopred znamu sumu pefiaZnych
prostriedkov.
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(h) Zasoby

Majetok nadobudnuty alebo stavany na predaj v ramci beZnej podnikatel'skej Einnosti, skér ako drfany na lcely
prenajmu alebo kapitalového zhodnotenia, sa povazuje za zésoby a ocefiuje sa v obstardvacej cene (nakupované
zasoby) respektive vo vlastnych nakladoch (zésoby vytvorené viastnou &innostou) alebo Cistej realizacnej hodnote
podla toho, ktora je nizdia.

Naklady zahfiaju:
- Vlastnicke a ndjomné préva k péde
- Sumy zaplatené dodéavatelom za vystavbu
- Naklady na prijaté dvery a pézicky, naklady na planovanie a projektovanie, naklady na zariadenie staveniska,
pravne sluzby, dane z prevodu nehnutel'nostf, rezijné néaklady a dalsie stivisiace naklady

Nevratné provizie vyplacané obchodnym alebo marketingovym zastupcom za predaj nehnutel'nostf st vykazané v
nakladoch po ich uhradent.

Cista realizovatelna hodnota je odhadovana predajné cena v beZnom podnikani zalofend na trhovych cenach k
datumu vykazovania a diskontovand s ohlfadom na &asovd hodnotu pefiazi, ak je vyznamna, po odpoditan
odhadnutych nakladov na dokoncenie a odhadnutych nakladov potrebnych na uskutoénenie predaia.

Naklady vynaloZené na vystavbu majetku uréeného k predaju uvedené vo vykaze finanénej pozicie sa uréujti podia
nakladov vynalozenych na predany nehnutel'ny majetok a rozdelenie akychkol'vek nespecifickych nakladov na zéklade
vel'kosti predaného majetku.

Podrobnosti o ocefiovani zésob st $pecifikované v bode 3 b) - Zasadné (ictovné odhady a predpoklady, Odhad Eistej
realizovatelnej hodnoty pre nehnutefny majetok

(i) Zapocitavanie

Financny majetok a zavézky sa vzajomne zapotitavajli a ich ¢istd hodnota je vykazand v stivahe vtedy, ked' ma
Skupina pravne vymozitelny narok na vzajomny zapocet vykazanych hodnét a ked' existuje umysel vysporiadat
transakcie na zéklade ich Cistého rozdielu.

(i) ZniZenie hodnoty (Impairment)

Uttovna hodnota majetku Skupiny iného neZ zésob (pozri GEtovny zésadu h), Investiéného nehnutelného majetku
(pozri (tovnil zésadu m), finanénych nastrojov (pozri (ctovni zasadu f) a odlozenej dafiovej pohl'adavky (pozri
Uctovnti zésadu q) je prehodnocovand ku kaZdému driu, ku ktorému sa zostavuje (ctovna zévierka, aby sa zistilo, ¢i
existuje objektivny indikdtor znizenia jeho hodnoty. Ak existuje akykol'vek takyto néznak, je odhadnuta navratna
hodnota tohto majetku. Nehmotny majetok, ktory mé neobmedzent Zivotnost, nie je predmetom amortizicie
Znizenie hodnoty takéhoto majetku sa kazdoroéne preveruje ako stcast’ jednotky generujlicej hotovost, ku ktorej
tento majetok patri.

O zniZzeni hodnoty majetku sa G&tuje vtedy, ked' (&tovna hodnota daného majetku alebo jeho jednotky generujﬂcej
hotovost, presiahne jeho navratni hodnotu, Straty zo znizenia hodnoty st vykazané vo vysledku hospodarenia.
Navratna hodnota ostatného majetku je hodnota, ktora je vysSia spomedzi jeho redlnej hodnoty znizenej o naklady
na predaj a hodnoty z pouZitia (angl. value in use). Pri stanovovani navratnej hodnoty sa odhadované budtice
pefiazné toky diskontuji na ich stcasnli hodnotu pouZitim takej diskontnej miery pred zdanenim, ktora odrasa
stcasné trhové ocenenie asovej hodnoty pefiazi a rizika Specifické pre dany majetok. Pre majetok, ktory negeneruje
do znacnej miery samostatné pefiazné toky, sa navratna hodnota urcuje pre skupinu jednotiek generuiticich hotovost
(angl. cash generating unit), do ktorej tento majetok patri.
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Pre ostatny majetok sa strata zo znizenia hodnoty zrusi alebo zniZi, ak existuje indikator, Ze toto znizenie hodnoty
ug nie je opodstatnené a doglo k zmene predpokladov pouZitych pri stanoveni navratnej hodnoty. Strata zo zniZzenia
hodnoty mdze byt zruSena alebo znizena len do takej vysky, aby (ctovna hodnota neprevysila Gctovnd hodnotu,
ktora by hola stanovena po zohl'adneni odpisov a amortizacie, ak by nebola vykazana strata zo znizenia hodnoty.
V pripade goodwillu nie je mozné stratu zo znizenia hodnoty nasledne znfzit.

(k) Pozemky, budovy a zariadenie

i.  Viastny majetok

Jednotlivé polozky majetku st ocefiované obstaravacimi cenami znizenymi o opravky (pozri nizsie) a o straty zo
zni¥enia ich hodnoty (pozri (i¢tovn(i zasadu j). Obstaravacia cena zahfia naklady, ktoré priamo slvisia s obstaranim
majetku. Hodnota majetku vytvoreného vlastnou Cinnost'ou zahffia néaklady na materidl, priame mzdove
naklady, ostatné néklady priamo stvisiace s uvedenim majetku do pouzivania a naklady na odstranenie a rozobratie
zarladenia a uvedenie miesta, kde sa nachéadza, do pévodného stavu. V pripade, Ze jednotlive ¢asti dlhodobého
hmotného majetku majt rozdielne doby Zivotnosti, tieto komponenty dlhodobého majetku st Uctované ako
samostatné polozky (hlavné komponenty) dlhodobého hmotného majetku.

il.  Nadsledné naklady
Nasledné naklady st aktivované len vtedy, ak je pravdepodobné, %e Skupine z nich bud( plyntt’ budtice ekonomické
Ugitky obsiahnuté v prislusnej polozke dihodobého majetku a prislusné naklady je mozné spolahlivo merat’. Vietky
ostatné naklady, vratane beZnej Udrzby dihodobého majetku, sl z(iétované do vysledku hospodarenia v obdob,
s ktorym stvisia, 3

iii.  Odpisy ' -
Odpisy st tictované do vysledku hospodérenia na linedrnej baze pocas odhadovanej Fivotnosti jednotlivych poloZiek
dihodobého majetku. Pozemky sa neodpisujti. Odhadované Zivotnosti su nasledovné:

- Budovy 20 - 40 rokov
- Jednotlivé hnutelné veci a stibory hnutel'nych veci
- Zariadenie 4 - 12 rokov
- Vozidla 2 - 5 rokov

Metédy odpisovania, odhadovand Zivotnost’ a zvyskové hodnota (angl. residual value) sa kazdoro¢ne prehodnocujl
ku diu, ku ktorému sa zostavuje (iCtovnd zavierka, KaZzdd vyznamna Cast' dhodobého hmotného majetku, ktorej
obstaravacie naklady sii vyznamné v pomere k celkovym obstaravacim nakladom predmetnej polozky, je odpisovana
samostatne.

iv.  Kapitalizované financné naklady
Finanéné naklady stvisiace s majetkom, ktory vyZaduje vyznamné Casove obdobie na uvedenie do stavu potrebného
na jeho pouitie alebo predaj, Skupina aktivuje ako sdcast’ obstaravacej ceny majetku.

(1) Nehmotny majetok

"i.  Goodwill a nehmotny majetok nadobudnuty v podnikovych kombinaciach
Goodwill je oceneny vo vydke prebytku stihrnu prevedeného plnenia, sumy kazdého nekontrolného padielu
obstaravaného subijektu a redlnej hodnoty, ktorti mal k ddtumu akvizicie predtym vlastneny podiel nadobtidatel’a na
vlastnom imani obstaravaného subjektu (ak taky bol) nad rozdielom medzi hodnotami identifikovatelného majetku
a prevzatych zavédzkov k datumu akvizicie. Goodwill z nadobudnutia dcérskych spolocnosti je zahrnuty do
nehmotného majetku. Goodwill z nadobudnutia pridruzenych spolognostf je zahrnuty v investiciach do pridruzenych
spolocnosti. :

Goodwill je kazdoracne prehodnoteny na znizenie jeho hodnnty' a je oceflovany v obstaravacej cene po odpoditani
akumulovanych strét zo znfZenia jeho hodnoty. Zisky a straty z vyradenia urcitej spoloénosti zahffiajli Uctovna
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hodnotu goodwillu, ktory sa tyka predanej spolocnosti. Zisk z vyhodnej kipy, ktory vznikne pri nadobudnuti, je
prehodnoteny a akykol'vek zvySok zaporného goodwillu po prehodnoteni je Uctovany priamo do vysledku
hospodarenia.

ii.  Softvér a ostatny nehmotny majetok
Softvér a ostatny nehmotny majetok nadobudnuty Skupinou je vykdzany v obstaravacej cene po odpocitani opravok
(pozri niZsie) a strat zo znizenia jeho hodnoty (pozri Gétovni zasadu j). Doba Zivatnosti tohto majetku sa pravidelne
prehadnocuje.

iii. Amortizdcia .
Amortizacia je (Ctovand do vysledku hospodarenia na linedrnej baze pofas odhadovanej Zivotnosti nehmotného
majetku od datumu jeho uréenia na pouzivanie. Odhadované ivotnost! st nasledovné:
- Software 2 4 — 5 rokov
- Licencie ' kaZda poloZka pouZiva vlastny odpisovy plan

(m) Investicny nehnutel'ny majetok

Investicny nehnutel'ny majetok predstavuje majetok drzany Skupinou za Uéelom ziskania vynosov z prendjmu alebo
jeho kapitdlového zhodnotenia, alebo za obidvoma tymito dcelmi. Investicny nehnutelny majetok je vykazany v
realnej hodnote, ktora je uréend nezavislym stidnym znalcom alebo manasmentom. Realna hodnota je zaloZend na
stcasnych cenach podobného majetku na aktivnom trhu v tej istej lokalite a za tych istych podmienck, alebo ak nie
sti tieto dostupné, tak sa pouzijii véeobecne aplikovatelné ocefiovacie modely, ako napriklad vynosova metdda.
Kazdy zisk alebo strata vyplyvajtice zo zmeny realnej hodnoty st vykazané vo vysledku hospodarenia. ]

Majetok, ktory je postaveny alebo vyvinuty za (i¢elom jeho budticeho vyuzitia ako investi¢ny nehnutelny majetok je
oceneny v redlnej hodnote za predpokladu, ¥e sa tito da spolahlivo urdit.

Dany majetok sa po prvotnom vykézani, vykazuje v redlnej hodnote. Zisky alebo straty vyplyvaijtice zo zmien redinej
hodnoty sti zahrnuté vo vykaze ziskov a strat v roku, v ktorom vznikli, vratane zodpovedajliceho dariového (&inku.

Prevody z a do investicného nehnutelného majetku sti realizované iba vtedy, ked' déjde k zmene vo vyuZivani. Pri
prevade z investiCného nehnutelného majetku na nehnutelnost obyvanl vlastnikom sa za nésledné (ctovanie
povazuje realna hodnota k ditumu zmeny poufitia. Ak sa nehnutelnost’ obyvana vlastnikom stane investi¢nou
nehnutel'nost'ou, Skupina Gctuje o takomto majetku v stilade so zésadami sta novenymi v polozke dihodoby hmotny
majetok, a to aZ do datumu zmeny pouZitia.

K odictovaniu investiéného nehnutefného majetku dochéadza v momente, ked' bol dany majetok vyradeny alebo
trvalo vyradeny z pouZivania a neocakéva sa, 7e by z jeho vyradenia vyplynula budica ekonomicka vyhoda. Rozdiel
medzi Cistym vynosom z vyradenia a tétovnou hodnotou majetku by mal za nasledok bud’ zisk alebo stratu pri
vyradeni alebo vyradenie investiéného majetku. Véetky zisky alebo straty sa vykazujli vo vykaze ziskov a strat v roku
vyradenia.

Podrobnosti o oceneni investiéného nehnutelného majetku st blizsie Specifikované v bode 3(a) — Zasadné (ictovné
odhady a predpoklady, Ocenenie investi¢ného nehnutelného majetku.

Vynosy alebo straty zvyradenia investiéného nehnutelného majetku sa (ctuji ako rozdiel zisku z vyradenia
a Uctovnej hodnoty daného majetku v poslednom ukenéenom Gi¢tovnom obdobi.

Majetok je presunuty do investicif jedine v pripadoch, kedy je jasna zmena vo vyuZiti nehnutelnosti, a to ak viastnik
ukondf vyuZivanie nehnutelnosti. Majetok je presunuty z investiéného nehnutelného majetku v pripadoch, kedy je
jasna zmena vo vyuZiti nehnutelnosti, a to bud' ak viastnik zaéne vyuzivat’ nehnutel'nost’ na vlastné (icely alebo sa
zacne s pripravami k Uprave nehnutelnosti tak, aby bola vhodna na predaj.
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Vynosy z prenajmu z investiéného nehnutelného majetku sa Gctujli tak, ako je to opisané v Uctovnych zasadach v
bode (u).

(n) Rezervy

Skupina v stivahe zalctuje rezervu, ak existuje zakonnd, zmluvna alebo mimozmluvna povinnost’ ako désledok
minulej udalosti a je pravdepodobné, Ze pri vysporiadani tejto povinnosti djde k tbytku ekonomickych (Zitkov
a tento (bytok je mozné spolahlivo odhadnut. Dlhodobé rezervy, pri ktorych by malo diskontovanie na slicasnli
hodnotu vyznamny dopad na (¢tovnd zavierku, sti diskontované na ich sticasnt hodnotu.

Skupina netittuje Ziadne dihodobé rezervy.

ZvySok kratkodobych rezerv tvoria zavazky vyplyvajlce zo stdnych sporov a zaruénych oprav. Tvorbu a ocenenie
rezervy na stidne spory uskutocnila Skupina na zaklade mimostidnej dohody. Rezerva na zéruéné opravy bola
vykonana na zéklade zmluvnych povinnosti. Ocenenie rezervy Skupina stanovila odbornym odhadom, ktory vychadza
20 Z&ruénych opréav v minulych obdobiach a zohl'adnenia nékladov potrebnych na odstranenie tychto reklamovanych
5kod a vad.

(o) Urokové vynosy a naklady

Urokové vynosy a naklady si Gétované vo vysledku hospodarenia v obdobi, s ktorym stvisia pouzitim metddy
efektivnej tirokovej miery. Vietky naklady na tvery a pzicky sd vykazané vo vysledku hospodarenia, okrem pripadov
kapitalizovanych financnych nakladov, pozri (ictovnl zasadu (/) a (m).

(p) Vynosy z prenajmu

Vynosy z prenajmu investiéného nehnutefného majetku st (ctovane vo vysledku hospodarenia na linedrnej baze
pocas doby prenajmu.

(q) Dan z prijmov
Dafl z prijmov beZného GEtovného obdobia sa sklada zo splatnej a odlozenej dane.

Splatna dafi je ofakavany dafiovy zavézok zo zdanite/ného prijmu bezného (iétovného obdobia s pouzitim dafiovych
sadzieb, ktoré boli platné ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Uctovnd zévierka a vSetky Gpravy dafiového zavazku
v stivislosti s predchadzajticimi Gctovnymi obdobiami. :

Odlosena dafi je Uttovand s pouzitim stivahovej metédy a je vypotitand zo vietkych docasnych rozdielov medzi
G&ovnymi hodnotami majetku a zavézkov stanovenych pre (cely financneho vykazovania a hodnotami, ktoré sa
pouZivajli pre dafiové tcely. Nasledovné docasné rozdiely neboli zohl'adnené: prvotné vykdzanie majetku a zavazkov,
ktoré neovplyviiuje Gctovny ani dafiovy zisk a rozdiely tykajlice sa investicii v dcérskych spoloénostiach, pre ktoré je
pravdepodobné, Ze sa v dohl'adne]j budicnosti nezrusia. Pri prvotnom vykazani goodwillu sa nevykazuji ziadne
odlo¥ené dane. Vyika odloZenej dane je zaloZend na ofakavanom spdsobe realizacie alebo zli¢tovania (ctovnej
hodnoty majetku a zavazkov, s pouZitim dariovych sadzieb platnych ku ditu, ku ktorému sa zostavuje (ctovna
zavierka, resp. k tomuto driu schvalenych.

Daff z prijmov sa (&tuje priamo do vysledku hospodarenia okrem tej Casti, ktora sa tyka poloZiek vykazanych priamo
vo vlastnom imani. V takom pripade sa dafi z prijmov li¢tuje vo vlastnom imani. ;

OdloZen4 dafiova pohladavka a zavizok st vzajomne zapoditané, ak existuje pravne vynutitelné pravo zapocitat
splatny dafiovy zévézok a pohladévku a tieto sa tykajli rovnakeho dafioveho tradu a rovnakého danového subjektu.
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OdloZend dafiova pohladavka sa vykazuje iba do vysky pravdepodobnych buducich zdanitelnych ziskov, proti ktorym
budd mécet’ byt’ nevyuzité dariové straty a kredity zapocitané. OdloZena dafiova pohladévka je zni¥end o hodnotu,
pre ktor( je pravdepodobné, Ze prisluéné dafiové vyuZitie nebude v budticnosti realizovatelné.

(r) Zavézky z obchodného styku a ostatné zavazky

Zavézky z obchodného styku a ostatné zavdzky sl vykdzané v umorovanej hodnote. (pozri bod (y) Finanéné
zavazky). : e

Medzi zavézky z obchodného styku a ostatné zavézky Skupiny patria zavazky z nevyfakturovanych dodavok a
zavazky vodi zamestnancom vyplyvajice zo zamestnaneckych poZitkov. Zavézky vyplyvajlice z kratkodobych
zamestnaneckych poZitkov st vyjadrené na nediskontovanej baze a sti vykdzané ako néklady v éase vykonania préce
zamestnancami. V pripade, Ze Skupina mé zakonnd alebo zmluvn( povinnost’ ako désledok minulej prace vykonanej
zamestnancami a vysku zavazku je mozné spolahlivo odhadnit, vykéze sa zivdzok vo vyske odhadovanej
kratkodobej pefiaznej odmeny alebo planovaného podielu na zisku. Zavazky vyplyvajlice zo zamestnaneckych
pozitkov boli otvorené a ocenené na zaklade zmluvnych narokov zamestnancov.

(s) Preddavky najomnikov (zalohy)

Zalohy st prvotne ocefiované v redlnej hodnote a v daléich obdobiach sii ocefiované v umorenej hodnote, ak st
materialne. Rozdiely medzi redlnou a nominalnou hodnotou st komponentom vynosov z operativnych lizingov a
priamotimerne vykazované pocas dlzky trvania prenajmu. :

(t) Vykazovanie vynosov

Skupina dctuje o trzbach v rozsahu, v akom je pravdepodobné, e ekonomické Gzitky budi plyndt’ do Skupiny a tieto
trzby sa dajli spol'ahlivo ocenit’ Trzby st Gétované v realnej hodnote pohladavky a zaroveri sa zohl'adfiujl platobné
podmienky, dane a cld, ktorym podliehajti. Skupina sa povazuje za principala vo vietkych jej prijmovych oblastiach,
ked'ze pri vacSine vynosoch ma hlavni zodpovednost, ma 3irsi rozptyl cien, a zéroveri je vystavena riziku zasob a
kreditnému riziku.

NizSie st popisané kritérid, ktoré musia byt splnené pred (¢tovanim o vynosoch.
(u) Vynosy z prenajmu — operativny lizing

Vynosy z prenajmu Investi¢ného nehnutelného majetku st (Ctované vo vysledku hospodarenia na linedrnej baze
pocas doby prendjmu a zahrnuté do vynosov vo vykaze ziskov a strat z dévodu jeho prevadzkovej povahy, s vynimkou
prijmov z podmieneného prendjmu, ktoré sa vykazujli v Case jeho vzniku. Pojatocné priame naklady, ktoré vznikli
pri dojednavani a sprostredkovani operativneho lizingu, sa vykazuji ako néklad potas doby lizingu na rovnakom
principe ako vynosy z lizingu.

Najomné stimuly pre najomcov sti vykazované ako rovhomerné znizenie vynosov z prendjmu pocas doby prenajmu,
Doba trvania lizingu je neodstipitelné obdobie najmu spolu s akoukol'vek d'alSou lehotou, pocas ktorej méa najomca
moznost’ pokracovat’ v prendjme, ked' si je prenajimatel’ na zaciatku najmu primerane isti, ze najomca tdto opciu
uplatni,

Platby prijaté od n&jomcov za ukoncenie njomného alebo kompenzacie za poskodenie majetku sa vykazujli vo
vykaze ziskov a strét, v momente vzniku préva na ich prijatie.

(v) Predaj dokonéeného majetku

Majetok je definovany ako predany, v momente prenosu vyznamnych rizik z predavajliceho na kupujliceho, zvycajne
v momente zépisu do katastra a/alebo odovzdania nehnutelnosti vlastnikovi, podla toho, ktoré nastane skér. V
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pripade podmienenych vymen sa predaj vykazuje iba vtedy, ak st spinené vSetky vyznamné podmienky. Standardné
platobné podmienky st 14 - 30 dni. V zmluve sa Standardne nenachadzaju d‘alSie zavizky ani zaruky.

Vynosy sa vykazujli v hodnote transakénej ceny. Transakénd cena je suma protihodnoty, na ktor(1 Skupina ocakava,
e bude mat’ narok vymenou za prevod kontroly nad slibenym tovarom alebo sluzbami na zikaznika, s vynimkou
stim vybranych v mene tretich stran.

Prijaté preddavky vykazané v konsolidovanom Vykaze finanénej pozicie predstavujli zmluvny zavazok.

(w) Predaj nehnutel’nosti vo vystavbe

Ak je nehnutelnost’ vo vystavbe a dohoda 0 predaji tohto majetku po dokonéeni vystavby bola uzatvorend, Skupina
2vazl, & zmluva obsahuje:

- Zmluvu o vystavbe nehnutelnosti, alebo

- Zmluvu o predaji dokoncenej nehnutelnosti.

Ak sa zmluva vztahuje k stavbe nehnutelnosti, vynosy su vykazované pomocou metédy percenta dokoncenia v
priebehu vystavby.

Ak sa zmluva vztahuje k predaju dokoncenej nehnutelnosti, vynos je vykézany v momente prevodu vyznamnych
rizlk a vyhod plynticich z vlastnictva nehnutelnosti z predévajiceho na kupujliceho. Ak sli viak prayne podmienky
zmluvy také, 7e stavba predstavuje priebezny presun rozpracovanej vyroby na nakupcu, tak sti vynosy vykazané
pomocou metddy percenta dokoncenia vykazovania vynosov a vynosy sti vykazované podla toho, ako postupuje
stavba. PriebeZny presun rozpracovanej vyroby na kupujliceho sa uplatiiuje, ked’:
- Kupuijtici kontroluje prebiehajtice préce, zvycajne vtedy, ked' pozemok, na ktorom sa realizuje vystavba, je
vo vlastnictve konecného zakaznika
- Vetky vyznamné riziké a vyhody plyntce z viastnictva nedokoncenej prace v stitasnom stave sa prevadzajli
na kupujliceho v priebehu vystavby, zvycajne vtedy, ked' kupujlci nemdze vratit’ neuplny majetok spat
Skupine. ' :

V takychto situdcidch sa percento dokonéenej prace meria na zaklade nakladov vynalozenych do konca vykazovaného
obdobia, ako podiel na celkovych ocakavanych nakladoch. :

Vynosy sa vykazujli v hodnote transakénej ceny. Transakéna cena je suma protihodnoty, na ktorti Skupina ocakava,
%e bude mat’ narok vymenou za prevod kontroly nad sl'ibenym tovarom alebo sluzbami na zakaznika, s vynimkou
stim vybranych v mene tretich stran. :

Prijaté preddavky vykazané v konsolidovanom Vykaze finanénej pozicie predstavujil zmluvny zavazok.

(x) Dividendy

Dividendy sa vyké&Zu vo vykaze zmien vo vlastnom imanf a takisto ako zavazok v obdaobi, ked' sl schvalené.

(y) Financné zavazky

Skupina vykazuje finanéné zavézky ako ostatné financné zavazky. Skupina ocefiuje finanéné zavazky z investicnych
akeif redlnou hodnotou do zisku alebo straty (FVTPL), pretoZe svoje financné aktiva a finanCné zavazky riadi a ich
vykonnost' je hodnotena na zéklade redlnej hodnoty a v sllade so zdokumentovanou stratégiou riadenia rizik a
investi¢nou stratégiou. Skupina vykazuje precenenie finanénych zévézkov na realnu hodnotu v zavislosti od zisku

alebo straty na riadku Finanénych nakladov alebo Finanénych vynosov. Iné financné zavazky ocefiované redinou
hodnotou cez vysledok hospodérenia Skupina neeviduje.

V konsolidovanom vykaze financnej pozicie Skupiny si ostatné financné zévézky vykazané ako prijaté Overy a
pbzicky, vydané dihopisy, zavézky z obchodného styku, ostatné zavazky a zavazky zo splatnej dane.
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Financné zavazky st vykazované Skupinou v defi obchodu. Finanéné zavazky sa pri prvotnom vykazani ocefiuj(i
redlnou hodnotou vratane transakénych nakladov.

Nasledne po prvotnom vykazani sa financné zavazky ocefiujli v umorovanej hodnote. Pri ocefiovani umorovanou
hodnotou je rozdiel medzi obstaravacimi nakladmi a nomindlnou hodnotou vykazovany vo vysledku hospodarenia
pocas doby trvania prislusného majetku alebo zivizku s pouzitim metddy efektivnej Grokovej miery.

Financné zavézky sii odlictované vtedy, ked' povinnost Skupiny Specifikovana v zmluve zanikne uplynutim casu, je
vyrovnana, alebo zrusend.

now

Skupina vykazuje Cast’ pdZiciek ako pudriaden? dih. V tomto kontexte, st podriadené vodi bankovym tverom, ktoré
boli poskytnuté Skupine. To znamena, Ze v pripade likvidcie by boli tieto poZicky zaplatené iba v pripade, ak
bankové lvery uz sU vysporiadané.

Naklady na prijaté (very a pdzicky priamo priraditelné k nadobudnutiu alebo vystavbe nehnutel'nosti, ktoré si
nevyhnutne vyzadujii znacny ¢as na pripravu na zamy$lané pouZitie alebo predaj, sa kapitalizujii ako sticast
obstaravacej ceny majetku. Kapitalizacia sa zacina, ked":

(1) Skupina vynaloz vydavky na obstaranie majetku;

(2) Skupina vzniknd naklady na prijaté tvery a pbzicky;

(3) Skupina vykonéva cinnosti, ktoré st nevyhnutné na pripravu majetku na jeho zamy&lané poutitie alebo predai.

AW,

V3etky ostatné naklady na prijaté tvery a pozicky sa Gctuji do nakladov v obdobf, v ktorom vznikii. Naklady na
prijaté Uvery a pdzicky pozostavajl z Urokov a ostatnych nakladov, ktoré ctovnej jednotke vzniknti v stvislosti s
pozicanim finanénych prostriedkov. Naklady na prijaté Gvery a pozicky vzniknuté v stvislosti s investiciami do
nehnutelnosti vo vystavbe sa kapitalizuji ako sticast obstardvacej ceny Investicie do nehnutelnosti vo vystavbe
v €ase ich vzniku,

Kapitalizovany Urok sa vypocita na zaklade vézenych priemernych nakladov na prijaté (very a pdzicky Skupiny po
Uprave o pozicky stvisiace s konkrétnym vyvojom. Ak sii pbZicky spojené so Specifickymi s vyvojom, kapitalizovana
suma predstavuje hruby urok vzniknuty z tychto péziciek znizeny o vsetky investicie a vynosy z ich docasnej
investicie. Uroky sa kapitalizujii od zadiatku do datumu dokoncenia, t. j. ked' v podstate celé vystavbové prace s
ukoncené. Kapitalizicia finanénych nakladov sa pozastavi, ak existujli dihSie obdobia, ked' je vyvojova innost
prerusena. Uroky sa kapitalizuji aj z obstaravacej ceny pozemku alebo nehnutelnosti nadobudnutého Specidlne na
rekonstrukciu, ale len v pripade, Ze ¢innosti potrebné na pripravu majetku na rekonStrukciu prebiehajd,

(z) Odhady realnych hodnét

Nasledovne odseky opisujti hlavné metédy a predpoklady pouzité pri odhadoch redlnych hodnét investiéného
majetku, financného majetku a zavézkov uvedenych v bode 15 — Ocefiovanie redlnej hodnoty.

i.  Investicny nehnutelny majetok
Investicny nehnutelny majetok je vykazovany v realnej hodnote. Ocefiovanie redlnej hodnoty vyZzaduje vyuzitie
profesionalneho Usudku do vel'kej miery a je blizSie popisané v bode 3 — Zsadné (Uctovné odhady a predpoklady.

ii.  Uvery a pézicky
Pre Uvery a pbzZicky bez uréenej lehoty splatnosti bola redlna hodnota uréena ako suma zédvizkav splatnych k datumu,
ku ktorému sa zostavuje konsolidovand Uictovna zavierka. Pre tvery a pézicky s dohodnutou lehotou splatnosti je
redlna hodnota stanovend na zéklade diskontovanych pefiaznych tokov pouzijlic aktudlne tirokové sadzby pontikané
v sticasnosti na (very a pdZic¢ky s podobnou lehotou splatnosti.

iii.  Pohladavky/zavizky z obchodného styku, ostatné pohladavky a ostatny majetok/zévizky

Pre pohl'adavky/zévéazky so zostatkovou dobou splatnosti mengou ako jeden rok sa predpokladd, Ze ich nominélna
hodnota predstavuje zérover aj redlnu hodnotu.
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iv. = Poskytnuté ivery
Redlna hodnota sa uréuje na zéklade diskontovanych ofakévanych buddcich pefiaznych tokov istiny a Grokov.
Otakavané budtce pefiazné toky sa odhadujl s prihliadnutim na kreditné riziko a akeékol'vek naznaky znizenia
hodnoty. Odhadované redlne hodnoty lverov odréZaji zmeny (verového stavu od prvotného vykazania, ako aj
zmeny (rokovych sadzieb (iverov s pevnou (rokovou sadzbou.

(aa) Prenajom majetku

Skupina ako najomca

Postidenie toho, i zmluva predstavuje alebo obsahuje lizing, zavisi na podstate danej zmluvy a vyzaduje postdenie,
& splnenie zmluvy zévisi na pouZiti Specifickeho, jednozna¢ne identifikovatelného aktiva alebo ¢i zmluva poskytuje
pravo na pouzivanie aktiva na nejaké casové obdobie vymenou za protihodnotu. N&jomca mé pravo riadit’ uZivanie
aktiva a ziskavat’ podstatné ekonomickeé Gzitky z jeho pouzivania.

Spolo¢nost’ neuplatfiuje IFRS 16 na lizingy nehmotnych aktiv, kratkodobe lizingové zmluvy (kratSie ako jeden rok) a
na lizingy, pri ktorych mé podkladové aktivum nizku hodnotu. Spolocnost! uplatfiuje vynimku z vykazovania lizingu
majetku s nizkou hodnotou na lizing - niZzSou ako 6 000 EUR.

Celkové splatky za prendjom pri uplatnenf vynimiek (lizingy nehmotnych aktiv, kratkodobé lizingové zmluvy a lizingy,
pri ktorych mé podkladové aktivum nizku hodnotu) sa vykézu ako naklad rovnomerne pocas doby lizingu v
konsolidovanom vykaze ziskov a strat a iného komplexného vysledku.

Spolo¢nost’ ako najomea zatétuje ku diiu vzniku lizingu aktivum s pravom na uZfvanie a lizingovy zavazok. Aktivum
s pravom na uzivanie sa pri prvotnom zatictovani oceni obstaravacou cenou a je vykazané v konsolidovanom vykaze
finanénej pozicie na riadku ,Pozemky, budovy a zariadenie". Aktivum s pravom na uzivanie je nasledne ocefovane
uplatnenfm modelu ocenenia obstardvacou cenou. Doba odpisovania sa rovna dobe predpokladanej pouzitelnosti
podkladového aktiva alebo dobe lizingu. Odpisované aktiva s pravom na uzivanie st testované na znizenie hodnoty
kedykol'vek nastant udalosti alebo zmeny podmienok, ktoré by mohli znamenat, e (i¢tovna hodnota nemusi byt
spétne ziskatef'na, minimalne vSak ku driu zostavenia lictovnej zavierky.

Lizingovy zavézok sa pri prvotnom za(i¢tovani oceni sti¢asnou hodnotou budcich lizingovych splatok a je vykazany
v konsolidovaom vykaze finanénej pozicie na riadkoch ,Zavazky z najmu. Nasledne je lizingovy zévazok zvySovany
o prislusny drok vypoditany na zéklade prirastkovej rokovej sadzby a znizovany o lizingové splatky. Urok je vykazany
v konsolidovanom vykaze ziskov a strat a iného komplexného vysledku na riadku ,Financné naklady".

Lizingové prendjmy 'na dobu neuréitd s ¢asovo obmedzené na najblizsi datum, ku ktorému je mozné lizingovt
zmluvu  vypovedat’ zo strany najomcu alebo prenajimatela (so zohladnenim predchadzajlicich zvykov a
hospodaérskych dévodov tychto zvykov). Doba Zivotnosti pre lizingové prendjmy na dobu urcitd zodpoveda zmluvnej
dobe.

Skupina neuplatiuje praktu:ke pravidlo uvedené v IFRS 16.15. Pri kazdej zmluve sa skima, Ci okrem lizingovych
komponentov obsahuje aj iné ako lizingové komponenty. Zlozky, ktoré nie s(i predmetom prendjmu st oddelené od
zloziek prenajmu a iba zloZky prenajmu sti Gi¢tované v stlade s ustanoveniami IFRS 16.

Skupina ako prenajimatel

Lizingy, ktoryml Skupina neprevédza v podstate vietky riziké a (zitky plynlce z viastnictva podkladového aktiva, st
klasifikované ako operativny prendjom. Vynosy z takéhoto prendjmu sa UCtuji na rovnomernom zaklade pocas doby
trvania lizingu a st zahrnuté vo vynosoch vo vykaze ziskov a strat podla svojej podstaty. Paciatocné priame naklady
stvislace s uzatvorenim operativneho prendjmu sa zahffiajli do hodnoty prenajimaného aktiva a vykazuju sa pocas
daby trvania lizingu na rovnakom zéklade ako vynosy z prendjmu. Podmienené najomné sa vykazuje ako VYNos v
obdaobi, v ktorom bolo nadobudnuté.
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Klasifikacia prendjmu nehnutel'nosti — Skupina ako prenaiimatel

Skupina uzatvorila najomné zmluvy na nehnutelnosti, ktoré vykazuje v polozke ,Investiény nehnutelny majetok®.
Investiciam v nehnutelnostiach sa blizsie venuje bod (m), vynosom z nich bod (u).

(ab) Vydané investiéné akcie fondu

Vydané investicné akcie fondu CORWIN REAL ESTATE FUND SICAV, a.s. (dalej len ,Fond") predstavuji tzv.
»nastroje s predajnou opciou® (pozri bod 25. Podriadeny dih). Nastroje s predajnou opciou splfiajii definiciu
finanéného zavazku podla IAS 32, ale nespliiaju podmienky uvedené v IAS 32 ods. 16A a 16B. Tieto néstroje st
klasifikované ako financny zavézok a s vykazované v polozke «Podriadeny dih - investiéné akcie",

(bb) Derivatové financné nastroje a (ictovanie o zabezpeceni
Prvotné vykazanie a nasledné oceriovanie

Spolocnost’ pouziva derivatové finanéné Instrumenty, ako napriklad Grokové swapy, na zabezpeEenIe rizik stvisiacich
s lrokovym rizikom. Takéto derivatové kontrakty st precefiované na redlnu hodnotu. Zmeny redlnej hodnoty st
vykazané ako ostatné aktiva, ak je ich hodnota kladn4 a ostatné zavézky, ked' je ich hodnota zaporna.

Pre (Cely (ctovania o zabezpedeni Spolonost’ klasifikuje zabezpecenia ako:

» zabezpecenie pefiaznych tokov: zabezpetenie expozicie voci premenlivosti pefiaznych tokov, ktora
pripada na konkrétne riziko spojené s celym vykazovanym aktivom alebo zévézkom.

Spolocnost’ nepouziva Ziadne iné formy zabezpegenia.

Na zaciatku zabezpecovacieho vztahu djde k formalnemu uréeniu a zdokumentovaniu zabezpecovacieho vztahu a
ciel'a a stratégie lictovnej jednotky v oblasti riadenia rizika na uskutodiiovanie zabezpecenia, Uvedend dokumentdcia
obsahuje identifikaciu zabezpecovacieho néstroja, zabezpecenej polozky, povahy zabezpecovaného rizika a spdsob,
akym bude (ictovna jednotka posudzovat to, ¢ zabezpeCovaci vztah splfia poziadavky efektivnosti zabezpecenia
(vratane jej analyzy zdrojov neefektivnosti zabezpeéenia a spdsobu, akym stanovuje zabezpeovaci pomer).

Zabezpecovaci vzt'ah spifia vietky tieto poZiadavky efektivnosti zabezpecenia:

°  Medzi zabezpeCenou poloZkou a zabezpecovacim néstrojom existuje ekonomicky vztah.

o Ucinok tverového rizika neprevidda nad zmenami hodnét, ktoré st vysledkom uvedeného ekonomického
vztahu,

Zabezpecovaci pomer zabezpetovacieho vztahu je rovnaky ako pomer vyplyvajlici z mnozstva zabezpecenej
poloZky, ktor(l (ictovna jednotka v skutocnosti zabezpeCuje, a z mnozstva zabezpecovacieho nastroja, ktory
tctovna jednotka v skutocnosti pouziva na zabezpedenie uvedeného mno¥stva zabezpecenej polozky.

Uctovné jednotka uplatiiuje Gctovanie zabezpedenia na zabezpeCovacie vztahy, ktoré splfiaju kvalifikaéné kritéria
vySsie nasledovne: -

Zabezpecenia periaznych tokov

Ta Cast’ zisku alebo straty zo zabezpetovacieho nastroja, ktord sa stanovi ako efektivne zabezpetenie (t. j. ta cast,
ktora je kompenzovana zmenou rezervy na zabezpecenie pefiaznych tokov), sa vykazuje v ostatnych stcastiach
komplexneho vysledku, kym akykol'vek zostévajlici zisk alebo strata zo zabezpecovacieho néstroja (alebo akykol'vek
zisk alebo strata potrebné na vyrovnanie zmeny v rezerve na zabezpeCenie pefiaznych tokov) predstavuje
neefektivnost’ zabezpecenia, ktoré sa vykazuje vo vysledku hospodarenia.

21



Vision 2030 j. s. a.

Poznamky ku konsolidovanej Gictovnej zavierke

za obdobie od 1.januara 2024 do 31.decembra 2024
(v tis. eur)

Samostatna zlozka viastného imania stvisiaca so zabezpetenou poloZkou (rezerva na zabezpecenie pefaznych tokov)
sa upravuje na nizsiu z tychto hodndt (v absoldtnych hodnotéch):

i.  kumulovany zisk alebo strata zo zabezpetovacieho néstroja od zaciatku zabezpecenia a
i.  kumulovand zmena redlnej hodnoty (stcasnej hodnoty) zabezpedenej polozky (t. j. stcasnej hodnoty
‘kumulovanej zmeny zabezpetenych oakavanych budtcich pefiaznych tokov) od zaCiatku zabezpedcenia.

Spolo¢nost’ pouziva (rokové swapy ako zabezpecenie expozicie voci Grokovému riziku pri tiverach.

Ak zabezpetend ofakavana transakcia nésledne vedie k vykazaniu nefinanéného aktiva alebo nefinanéného zavazku
alebo ak sa zo zabezpetenej ofakdvanej transakcie s nefinanénym aktivom alebo nefinanénym zavazkom stane
zavazna povinnost, na ktor( sa uplatiiuje lictovanie zabezpelenia redlnej hodnoty, iétovna jednotka odstrani
uvedent sumu z rezervy na zabezpecenie pefiaznych tokov a zahrnie ju priamo do prvotnych nakladov alebo inej
(ttovnej hodnoty aktiva alebo zavézku. Nepredstavuje to reklasifikacnd dpravu (pozri IAS 1) a teda to nema vplyv
na ostatné s(icasti komplexného vysledku,

Pri ostatnych zabezpedeniach pefiaZznych tokov sa uvedena suma reklasifikuje z rezervy na zabezpecenie penaznych
tokov do vysledku hospodarenia ako reklasifikacna tprava v tom istom obdobf alebo obdobiach, pocas ktorych maju
zabezpetené otakavané budlice pefiaZzné toky vplyv na vysledok hospodarenia.

Ked' (i¢tovna jednotka prestane Uctovat’ zabezpecenie pefiaznych tokov, sumu, ktoré sa naakumulovala v rezerve
na zabezpedenie pefiaZnych tokov ostdva v rezerve na zabezpecenie pefiaznych tokov dovtedy, kym sa oCakavaju
budtice pefiazné toky, inak sa uvedena suma okamzite reklasifikuje z rezervy na zabezpecenie penaznych tokov do
vysledku hospodarenia ako reklasifikacna tprava.

3. Zasadné tctovné odhady a predpoklady

Zostavenie G&tovnej zavierky podla Medzindrodnych Standardov financného vykaznictva v zneni prijatom EU si
vyZaduje pouZitie uritych zasadnych (ictovnych odhadov. Takisto si vyzaduje, aby manazment v procese aplikacie
u&tovnych zésad spolocnosti pouil svoj tisudok. Tieto (ictovné odhady budl preto zakonite iba zriedka zhodné so
skuto&nymi vysledkami. Odhady a predpoklady, ktoré nesd znacné riziko spdsobenia vyznamnej Upravy Gctovnej
hodnoty majetku a zavézkov v budtcom Gétovnom obdobi, st opfsané v dalsom texte. Odhady a predpoklady st
priebezne prehodnocované. Ak sa prehodnotenie tictovnych odhadov vztahuje len k jednému (ctovnému obdobiu,
vykaze sa v tom obdobf, ak prehodnotenie ovplyvni sicasné aj budtice ti¢tovné obdabia, vykéZe sa v obdobli, kedy
doslo k prehodnoteniu a aj v budlcich obdobiach.

(a) Ocenenie investicného nehnutel'ného majetku

Investiény nehnutefny majetok je vykazovany v redinej hodnote. Redlna hodnota investicného nehnutelného majetku
je uréend bud’ manaZmentom alebo majetok ocefiuje nezavisly znalec (pozri Vyznamné (¢tovné zasady, bod m), v
obidvoch pripadoch je ocenenie zaloZené na aktudlnych trhovych hodnotach a podmienkach. Trhova hodnota
predstavuje odhadovand hodnotu, za ktor( by bolo mozné majetok v defi ocenenia vymenit’ medzi potencialnym
predavajicim a potencidlnym kupujicim, a to vo forme transakcie na bdze nezavislych stran po primeranom
marketingu, v ktorom kaZda zo zdcastnenych strén kona informovane, obozretne a bez printtenia.

V pripade absencie aktudlnych trhovych cien sa pri ocenenf bert do tvahy odhadované &isté penazné toky z prenajmu
majetku a vynos z kapitalizacie, ktory odréza Specifické riziko vlastné danému trhu a tiez penaznym tokom plynticim
z majetku. Ocenenie odréza (ked' je to relevantné) typ najomnikov uzivajlcich majetok alebo zodpovednych za
splnenie zavézkov z njmu alebo potencidlnych uZivatel'ov v pripade ponechania majetku neprenajatého, vieobecné
trhové vnimanie bonity ndjomnikov, rozvrhnutie zodpovednosti stvisiacich s tdrzbou a poistenim majetku medzi
Skupinu a ndjomcov a zostavajticu Zivotnost’ majetku.
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K 31. decembru 2024 vedenie spolocnosti na zéklade sticasnych trhovych podmienok precefiovalo hodnotu investicif
Vo viastnictve. Hlavné metddy a predpoklady poufité pri odhade redlnej hodnoty investicii do nehnutelnosti a
investicii do nehnutelmosti vo vyvoji sii uvedené v bode 15 Ocefiovanie redlnej hodnoty - Investiény nehnutelny
majetok a Investicny nehnutelny majetok vo vystavbe,

(b) Odhad cistej realizovatel'nej hodnoty pre zasoby
Zasoby sa vykazuji v obstaravacej cene alebo Ciste] realizovatelnej hodnote (NRV), podla toho, ktora je nizsia.

Cisté realizovateln4 hodnota majetku ureného na predaj je posudzovana podla trhovych podmienok a cien ktoré
existujl pocas reportovaného obdobia. Je uréena Skupinou na zéklade transakcii podobnych nehnutelnostf v danom
trhovom regiéne a segmente realitného trhu. Cists realizovatelna hodnota majetku vo vystavbe je posudzovana
podfa trhovych podmienok a podobnych, uz ukonéenych nehnutel'nosti, ponizend o naklady potrebné na dokonéenie
vystavby a Casové rozliSenie hodnoty pefiazf v dobe ukonéenia vystavby.,

(c) Goodwill a testovanie zniZenia hodnoty

Ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gctovnd zavierka, Skupina posudzuje, ¢i nedoslo k znfzeniu hodnoty goodwill-u. V
pripade, Ze nie je zisteny indikdtor mozného zni¥enia hodnoty, Skupina v stilade s IAS 36 testuje goodwill vykazany
pri podnikovej kombindcii pocas bezného (ictovného obdaobia a goodwill vykazany uz v minulych obdobiach, na mo#né
znizenie hodnoty raz roéne k 31. decembru, teda ku dilu, ku ktorému sa zostavuje roénd konsolidovana (ictovna
zavierka.

V defi akvizicie je obstarany goodwill priradeny jednotlivym jednotkam generujticim hotovost’ (angl. cash-generating
unit, CGU), pre ktoré sa ofakdva, ze bud( mat’ (itok zo synergickych efektov vznikajticich pri podnikovych
kombinaciach.

Potencialne znizenie hodnoty goodwill-u je uréené porovnanim navratnej hodnoty CGU a jej (ctovnej hodnoty.
Névratnd hodnota je uréend hodnotou z pouZitia (angl. value in use). Hodnota z pouZitia bola odvodend od
obchodného planu pripraveného manaZmentom. KldCovym predpokladom, ktory bol zaroved aj najviac citlivym
faktorom pri urceni navratnej hodnoty, boli oéakavané trzby vyhodnotené manaZmentom, ziskovost’ (EBITDA) a
naklady kapitalu pouZité ako diskontny faktor pre budtice &isté pefiaZné toky. Ocakdvané trzby, ako aj ziskovost, st
zaloZene na zmenach v clelovych skupinach zakaznikov, posilnenom marketingu a zvySenej kvalite poskytovanych
sluZieb. ’

4. Akvizicie a vznik novych spolo¢nosti a akvizicie nekontrolnych podielov
Akvizicie a vznik novych spoloénosti v roku 2024

V roku 2024 bolo 50% padielov v spolonostiach CG SI SPV 1 d.0.0. a CG SI SPV 3 d.o.0. predanych nekontrolnym
podielom (efektivny podiel pre tcely konsolidicie 2024 45%, efektivny podiel pre licely konsolidacie 2023: 90%)

V roku 2024 ziskala spolocnost’ Corwin SK a.s. 50% podiel v spolocnostiach CC Ksi s.r.0. a CC Ro s.r.0.

Skupina v priebehu roka 2024 zalozila tieto spolocnosti:

- V septembri 2024 spolo¢nost’ CG CZ SPV 1 s.r.0. so zakladnym imanim 1 tis, eur,

.+ V septembri 2024 spolocnost’ CG CZ SPV 2 s.r.o, so zakladnym imanim 1 tis. eur,

- V septembri 2024 Lis Anker CZ s.r.o. so zakladnym imanim 1 tis. eur,

» V februari 2024 CG SI SPV 4 d.o.0. so zakladnym imanim 8 tis. eur,

. V februdri 2024 spolocnost’ 2024 CG SI SPV 5 d.o.0. so zakladnym imanfm 4 tis. eur,
- V jini 2024 CG SI SPV 6 d.0.0. so zakladnym imanim 8 tis. eur,

. V juni 2024 CG SI SPV 7 d.0.0. so zékladnym imanim 8 tis. eur.

NGO U AW N e
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Dia 26. aprila 2024 ziskala spolo¢nost’ WinBerg Development s.r.0. 70% podiel v spolognosti CC Sampi s.r.o., ktora
bola premenovana na Nové Vysogany 111, s.r.o. so zékladnym imanim 25 tis. CZK (1 tis. EUR) — (efektivny podiel pre
Gcely konsolidacie 2024: 35% (efektfvny podiel pre tcely konsolidacie 2023: 100%).

1. aprfla 2024 skupina uskutofnila zli€enie medzi svojimi dcérskymi spolo¢nostami. Nastupnicka spolocnost’
GUTHAUS s.r.0. sa zl(¢ila so zruSenymi spolocnostami Blumental rezidencia I, s.r.o., Blumental rezidencia II, s.r.o.,
Dibravy Rezidencia, s.r.o., Zahrady Devin II, s.r.o. Fiizia bola vykonana s cielom zvysit operacnl efektivnost’ a bola
li¢tovana ako transakcia pod spoloénou kontrolou, pri¢om sa poutili Gictovné hodnoty tychto dcérskych spolocnost.

Akvizicie a vznik novych spolocnosti v roku 2023
V roku 2023 bolo 50 % podiel spoloénosti CC Pi s.r.0. predanych nekontrolnym podielom.

Skupina v priebehu roka 2023 zaloZila tieto spolocnosti:

1. V janudri 2023 spoloénost’ WinBerg Development s.r.0. so zakladnym imanim 4 tis. eur,
2. V januéri 2023 spoloénost’ Corwin Finance CZ s.r.o. so zakladnym imanim 1 tis. eur,

3. V marci 2023 CG SI SPV 1 d.o.o. so zakladnym imanim 7,5 tis. eur,

4, V septembri 2023 CG SI SPV 3 d.o.0. so zakladnym imanim 7,5 tis. eur,

5. V septembri 2023 spolo¢nost’ CORWIN HOME d.o.o. so zakladnym imanim 7,5 tis. eur,
6. V marci 2023 Corwin Finance SI, d.0.0. so zakladnym imanim 7,5 tis. eur,

7. V decembri 2023 CG SK SPV 2 s, r. 0. so zakladnym imanim 5 tis. eur.

Dita 30. marca 2023 ziskala spolo&nost’ WinBerg Development s.r.0. 70% podiel v spolognosti Nové Vysocany I, s.r.o.
so zakladnym imanim 30 tis. CZK (1,2 tis. EUR). Transakcia sa nepovazuje za -podnikovi kombinaciu, ale za
nadobudnutie investiéného nehnutelného majetku — investiéného pozemku a nadobudnutie nekontrolného podielu
(viac v bode 14, 29).

Dita 30. marca 2023 ziskala spolo¢nost’ WinBerg Development s.r.o0. 70% podiel v spolocnosti Nove Vysocany 1I,
s.r.0. so zakladnym imanim 30 tis. CZK (1,2 tis. EUR). Transakcia sa nepovazuje za podnikovii kombinaciu, ale za
nadobudnutie investiéného nehnutelného majetku — investiéného pozemku a nadobudnutie nekontrolného podielu
(viac v bode 14, 29).
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5. Informacie o Skupine

Informacie o dcérskych spoloénostiach :
Konsolidované financné vykazy Spolocnosti zahffiajti:

Meno

Corwin Real Estate Fund SICAV, a.s.

Corwin j.s.a

CC Pi s.r.o.

CCRo Sir.o.

CC Ksi s.r.o,
CCFis.r.o.

CC Chi s.r.o.
workin, s.r.o,

CC Private s.r.o.
Flexi Office s.r.o.
CC LAMBDA, s.r.0.
CG SK SPV 1 s.r.o.
LAMBDA 2 s.r.0.
LAMBDA 3 s.r.0.
LAMBDA 4 s.r.0.
LAMBDA 5 s.r.o.
CG SK SPV 2 s.r.o.
Einpark Office, a.s.
Einpark rezidencia, a.s.

Blumental rezidencia II, s.r.o.

Dibravy Rezidencia, s.r.o.
Blumental rezidencia I, s.r.o.
GUTHAUS s.r.o.

CC Theta s.r.o. .

CC San s.r.o.

CC Héta s.r.o.

CC Digama s.r.0.

Corwin CZ s.r.o.

CG CZ SPV 2 s.r.o.

CG CZ SPV 1 s.r.o.

Lis Anker CZ s.r.0.

Corwin Finance CZ s.r.o.
WinBerg Development s.r.0.
Nove Vysocany I, s.r.o.
Nové Vysocany II, s.r.o.
Nové Vysocany I1I, s.r.o.
Corwin SK a.s,

Corwin Finance s.r.o.
Corwin Home, s.r.o.

Lis Anker, s.r.o.

CG SI SPV 1 d.o.o.

CG SI SPV 3 d.o.0.

CG SI SPV 5 d.o.0.
Corwin SI d.o.o.

CORWIN HOME d.o.0.
Corwin Finance SI d.o.o.

Aktivita
Financovanie
Financovanie
Prenajom
Sluzby
Sluzby
Sluzby
Sluzby
Prenajom
Financovanie
Prenajom
Prendjom
Prenajom
Sluzby
Sluzby
Sluzby
Sluzby
Sluzby
Prendjom
Byvanie
Byvanie
Byvanie
Byvanie
Byvanie
Prendjom
Sluzby
Sluzby
Sluzby
Sluzby
Sluzby
Sluzby
Stavebnictvo
Financovanie
Sluzby
Prendjom
Prenajom
Prenajom
Sluzby
Financovanie
Sluzby
Stavebnictvo
Sluzby
Sluzby
Sluzby
Sluzby
Sluzby
Financovanie

Krajina
zaloZenia
Ceska republika
Slovensko
Slovensko
Slovensko
Slovensko
Slovensko
Slovensko
Slovensko
Slovensko
Slovensko
Slovensko
Slovensko
Slovensko
Slovensko
Slovensko
Slovensko

Slovensko -
Slovensko
Slovensko
Slovensko
Slovensko
Slovensko
Slovensko
Slovensko
Slovensko
Slovensko
Slovensko
Ceské republika
Ceskd republika
Ceska republika
Ceskd republika
Ceska republika
Ceskd republika
Ceska republika
Ceska republika
Cesk4 republika
Slovensko
Slovensko
Slovensko
Slovensko
Slovinsko
Slovinsko
Slovinsko
Slovinsko
Slovinsko
Slovinsko

% Efektivny
podiel 2024
100%
100%
50%
100%
100%
100%
100%
100%
90%
90%
90%
90%
90%
90%
90%
90%
90%
90%
90%
90%
90%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
100%
50%
35%
35%
35%
90%
90%
90%
90%
45%
45%
45%
90%
90%
90%

% Efektivny
podiel 2023
100%
100%
50%
50%
50%
100%
100%
100%
90%
90%
90%
90%
90%
90% -
90%
90%
90%
90%
90%
90%
90%
90%
90%
90%
100%
100%
100%
100%

100%
50%
35%
35%

100%
90%
90%
90%
90%
90%
90%

90%
90%
90%
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CG SI SPV 4 d.o.o. Sluzby Slovinsko 90% =
CG SI SPV 6 d.o.o, Sluzby Slovinsko 90% =
Lis Anker SI d.o.0. Stavebnictvo Slovinsko 90% 90%
CG SI SPV 7 d.o.o. Sluzby Slovinsko 90% =
Zahrady Devin 11, s.r.o. Byvanie Slovensko - 90%
CC Omikron s.r.o. Financovanie Slovensko 90% 90%
Kvartet rezidence d.o.o. Byvanie Slovinsko 90% 90%
CC Koppa d.0.0. Prenajom Slovinsko 45% 45%
Vilharia Offices I d.o.o. Prenajom Slovinsko 50% 50%
Vilharia Offices II d.o.0. Prenajom Slovinsko 50% 50%
Corwin Property Management d.o.o. Sluzby Slovinsko 90% 90%
Linhartov kvart d.o.o. Prendjom Slovinsko 45% 45%
Masarykova rezidence d.o.0. Prenajom Slovinsko 45% 45%

Skupina nie je sti¢astou dalSieho konsolidovaného celku. Skupina nema Ziadne obmedzenia v pristupe ku aktivam
alebo vyrovnaniu zavézkov. Skupina postdila, ze splia podmienky kontroly nad dcérskymi spolocnostami opisané
v bode 2 - Vyznamné Gctovné zésady, napriek tomu, Ze v niektorych vlastni menej ako 50% vlastného Imania.

6. Vynosy z predaja nehnutel'nosti

1

01.01.2024- 01.01.2023-
v tis. eur 31.12.2024 31.12.2023
Vynosy z predaja zasob (nehnutel'nosti) 65 355 65 892
Uétovnéd hodnota predanych zasob (nehnutelnostf) -48 878 -48 336
Spolu 16 477 17 556
7. Vynosy z prenajmu
01.01.2024- 01.01.2023-
v tis. eur 31.12.2024 31.12.2023
Vynosy z prenajmu 6 084 5 589
Naklady na prendjom -4 012 -2 863
Z toho:
Energie a iné komunalne sluzby -1 655 -1 436
Developerské sluzby -1 407 -477
Ostatné sluzby -626 -869
Dan z nehnutelnosti -324 -81
Spolu 2072 2726

Skupina uzavrela zmluvy o operativnom lizingu na svoje portfdlio investicii do nehnutelnosti, ktoré pozostava z
uréitych kancelarskych priestorov. Tieto lizingové zmluvy majl dobu trvania od 5 do 10 rokov. Véetky lizingy obsahuji
klauzulu, ktord umoziiuje kaZdoroén(i reviziu najomného smerom nahor podla prevladajlcich trhovych podmienok.
Prehlad ofakavanych minimalnych thrad njomného zo zmiliv platnych ku koncu Gctovneho obdobia je uvedeny
nizsie,
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Budice minimélne thrady nadjomného plyniice z najomnych zmliv

v tis. eur 31.12.2024 31.12.2023
Do jedného roka 5411 4 466
Viac ako 1 rok, ale menej ako 2 roky "~ 4825 3930
Viac ako 2 roky, ale menej ako 3 roky 3 404 3761
Viac ako 3 roky, ale menej ako 4 roky 3113 3184
Viac ako 4 roky, ale menej ako 5 rokov 2 199 2 898
Viac ako 5 rokov 1 858 2 686
Spolu 20 810 - 20 925

8. Ostatné prevadzkové vynosy a naklady

01.01.2024- 01.01.2023-

v lis. eur 31.12.2024 31.12.2023
Ostatné vynosy 1224 2 236
Znehodnotenie aktiv 85 51
Ostatné prevadzkové naklady -7 445 -6 142
Spolu -6 136 -3 855

Ostatne prevadzkové vynosy v roku 2024 tvoria najmé prijmy slvisiace so stavebnictvom v hodnote 651 tis. eur,
vynosy slvisiace s poradenskymi sluzbami vo vygke 375 tis. eur a vynosy zo spravy nehnutelnost{ vo vyske 101 tis,
eur,

Ostatné prevadzkové néklady v roku 2024 tvoria najma naklady stivisiace s predajom zasob v hodnote 4 796 tis. eu r,
naklady stvisiace s vystavbou v hodnote 615 tis. eur, naklady spojené s poradenskymi sluzbami vo vygke 311 tis,
eur, néaklady spojené s nepredanymi zasobami vo vyske 173 tis. eur, naklady na spravu nehnutelnosti vo vyske 378
tis. eur a naklady na overenie (ctovnej zavierky sti vo vyske 171 tis. eur.

Ostatné prevadzkové vynosy boli v roku 2023 najms prijmy slvisiace so stavebnictvom v hodnote 1 144 tis, eur,
vynosy slivisiace s poradenskymi sluzbami vo vy&ke 564 tis. eur a vynosy zo spravy nehnutelnostf vo vyske 56 tis.
eur,

Ostatné prevadzkoveé naklady v roku 2023 tvorili najma naklady stvisiace s predajom zasob v hodnote 2 353 tis. eur,
naklady slvisiace s vystavbou v hodnote 1 095 tis, eur, naklady spojené s poradenskymi sluzbami vo vyéke 542 tis.
eur, naklady spojené s nepredanymi zésobami vo vygke 470 tis. eur, naklady na sprévu nehnutelnostf vo vyske 172
tis. eur a naklady na overenie (ictovnej zavierky st vo vyske 80 tis. eur.

9. Cisty finanény vysledok

01.01.2024- 01.01,2023-
v tis, eur 31.12.2024 31.12.2023
Financné vynosy 4 360 380
Financné naklady -7 278 -3 701
Spolu -2 918 -3 321
10. Dan z prijmu a odlozena dan
v tis. eur 31.12.2024 31.12.2023
Splatna dan -2 599 -3 102
OdloZena dar -3122 -5 184
Celkova dan z prijmov -5 722 -8 286
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Odlozené dane z prijmov st vypoitané pouzitim uzakonenych dafiovych sadzieb, ktorych platnost’ sa predpoklada

v obdobi, v ktorom sa pohl'adavka zrealizuje alebo zavézok vyrovna.

Na vypotet odlozenej dane z docasnych rozdielov vzniknutych v Slovenskej republike, Ceskej republike a Slovinskej
republike, Skupina pouzila v Slovenskej republike nasledujice sadzby: 21%, 24%, alebo 10%, v zavislosti od toho,
¢ boli spinené zakonné kritérid stanovené slovenskou legislativou; v Ceskej republike sadzbu 21% a v Slovinskej
republike 22%, vyplyvajlicu zo sadzby dane z prijmov pravnickych os6b platnej v defi, ku ktorému sa zostavuje
G&tovna zavierka, ako aj ofakavané zmeny v dani z prijmu pravnickych oséb na nadchadzajlci financny rok.

Odsiihlasenie efektivnej dafovej sadzby

v bis, eur 1.1.2024 - 31.12.2024 1.1.2023 — 31.12.2023
% %
Zisk/(strata) pred zdanenim 22 377 33424
Danova sadzba 21,00% 4699 21,00% 7019
Daflovo neuznané naklady 1,81% 404 0,91% 305
Nedanové vynosy 0,00% - 0,00% -
Docasné rozdiely 0,00% - 0,00% -
Splatna dari: zrazkova dan z Grokov -0,05% -11 -0,12% -41
PouZitie predchadzajlicich 5 i )
neuplatnenych darovych strat G,00% 0,00%
Ostatné 3,30% 739 3,16% 1 055
Zmena v danovej sadzbe i 0,00% - 0,00% -
Ina sadzba dane -0,49% -111 -0,16% -52
Celkom 25,57% ‘5721 24,79% 8 286

K 31. decembru 2023 Ostatna odloZend dafi predstavuje vo vyske 861 tis. eur odloZen( dafiov( povinnost’
vy&islent na zaklade IAS 12 — Dafi z prijmov z nadobudnutia investiéného nehnuteného majetku — nadobudnutie
investi¢énych pozemkov v spolo¢nostiach Nové Vysocany 1, s.r.o. a Nove Vysocany II, s.r.o.

Pohyby odlozeného danového zavazku (netto) pocas obdobia 2024 a 2023

Vykéazané vo

Vykazané Prirastok z vykaze ziskov Reklasifikované
2024 Zostatok vo vykaze d9vodu astratv akr.: sucast Zostatok k
k . nakupu ; majetku
v tis. eur ziskov a . X ramci vooo 31.12,2024
1.1.2024 ¢ dcérskej v , . drzaného na
strat S iatnosts ukoncovanych fedad
P cinnosti P ]
Dlhodoby hmotny a 47 120 ) ] : 167
nehmotny majetok
Investicny y 4 . . A )
nehnutelny majetok 22 600 3879 26 479
Zésoby 130 -386 & = - -256
Straty zo zniZenia
hadnoty
pohladavok z 9 45 = = = 54
obchodného styku a :
ostatného majetku
Rezervy a zavazky 195 87 = - z 282
Dafové straty 392 -286 e - = 106
Iné docasné '
oallely 456 1177 1633
Celkom, netto -21 370 -3122 2 - = -24 493
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2023
v tis. eur

Dihodaby hmotny a
nehmotny majetok
Investicny
nehnutelny majetok
Zasoby

Straty zo znizenia
hodnoty
pohl'adavok z
obchodného styku a
ostatného majetku
Rezervy a zavazky
Dariove straty

Iné docasné
rozdiely
Celkom, netto

v tis. eur

Docasné rozdiely
priraditelné k:
Dlhodoby hmotny a
nehmotny majetok

Investicny nehnutel'ny

majetok
Zasoby
Straty zo znizenia

hodnoty pohl'adavok z

obchodného styku a
ostatného majetku
Rezervy a zavazky
Dariové straty

Iné docasné rozdiely
Vzdjomné zapocitanie

k vo dévodu vykaze ziskova ako sticast’ 31.12.2023
1.1.2023 vykaze  nakupu strat v ramci majetku
ziskova  dcérskej ukoncovanych drzaného na
strat spolocnosti ¢innosti predaj
39 8 - - - 47
-12 325 -5 375 -4 899 = = -22 600
-157 287 ~ e - : 130
30 -21 - - = 9
397 -202 = = = 195
528 -136 = = = 392
201 255 - = = 456
-11 288 -5 184 -4 899 - - -21 370
Vid' bod. 11 — OdloZena dafiova pohladavka, odlozeny dafiovy zavézok.
11. Odlozena danova pohl'adavka, odloZeny danovy zavizok
OdloZena dariovéd pohladévka (zavazok) boli Uictované k nasledovnym polozkam:
Pohl'adavka Pohl'adavka Zavdzok  Zavizok Spolu Spolu
31.12. 31.12. 31.12. 31.12. 31.12. 31.12.
2024 2023 2024 2023 2024 2023
167 47 = = 167 47
512 511 -26 990 -23 110 -26 478 -22 599
62 216 -318 -86 -256 130
54 9 = = 54 9
282 195 = > 282 195
106 392 = = 106 392
1974 666 -341 -211 1633 456
-1 176 -1 029 1176 1029 0 0
1981 1008 -26 473 -22 378 -24 492 -21 370

Celkom

Zostatok Vykazané

Prirastok z Vykazané vo

Reklasifikované Zostatok k
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12. Pozemky, budovy a zariadenia

Aktiva s

Vozidla Poz:'TdI;y 2 pravom na Celkom
v tis, Eur vy uzivanie
Obstardvacia cena
Pociatocny stav (01.01.2023) 739 573 1 644 2 956
Erirastky 218 1294 2150 3 662
Ubytky - -69 - -69
Zostatok (31.12.2023) 957 1796 3794 6 546
Pociatocny stav (01.01.2024) 957 1796 379% 6 546
F:‘rl’rastky 209 234 = 443
Ubytky = -37 -237 -274
Presuny = 116 -116 0
Modifikacia = 2 302 302
Zostatok (31.12.2024) 1166 2109 3743 7 018

Vozidla Pozemkya Aktivas Celkom
budovy pravom na
uzivanie

Oprévky a straty zo zniZenia hodnoty majetku
Pociatocny stav (01.01.2023) -140 -205 -98 -443
Odpisy bezného obdabia -239 -202 -733 -1 174
Odpisy zostatkovej ceny vyradeneho majetku = 69 = 69
Zostatok (31.12.2023) -379 -337 -831 -1 547
Pociatocny stav (01.01.2024) -379 -337 -831 -1 547
Odpisy bezného obdobia -225 -346 -893 -1 464
Odpisy zostatkovej ceny vyradeného majetku - 36 177 213
Zostatok (31.12.2024) -604 -647 -1547 -2798
Zostatkova hodnota
1. januar 2023 599 368 1 546 2513
31. december 2023 578 1459 2963 5000
1. januar 2024 578 1459 2963 5000
31. december 2024 562 1462 2196 4220

Skupina je na zaklade ndjomnych zmliv najomcom kancelarskych priestorov a parkovacich miest. Priemerna
zostavajlica doba prendjmu je priblizne 2-4 roky. Lizingove splatky podliehajti roénej indexacii na zaklade
harmonizovaného indexu spotrebitel'skych cien (HICP). Vplyv tychto variabilnych lizingovych splatok sa kazdorocne
prehodnocuje na zaklade aktualizovaného indexu a pripadné Gpravy sa premietnu do budlicich lizingovych splatok.

Najomné zmluvy obsahujd moZnosti predfzenia lizingu na d'alie obdobia nad rémec nevypovedatelneho obdobia.
Skupina nezahrnula Ziadne d'alie lizingové podmienky nad ramec slcasného nevypovedatelného obdobia do
ocefiovania lizingovych zavézkov a aktiv s pravom na uzivanie z dévodu neistoty uplatnenia tychto moznosti

predizenia.
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Nevyuzity majetok
Za obdobia konciace 31. decembra 2024 a 31. decembra 2023 Skupina nedrZala Ziadne nevyuzité pozemky, budovy
a zariadenia.

Strata zo zniZenia hodnoty
Za obdobia konciace 31. decembra 2024 a 31. decembra 2023 Skupina nevykézala stratu zo zniZenia hodnoty
pozemkov, budov a zariadenia.

Kapitalizované financné nakiady
K 31. decembru 2024 a31. decembru 2023 Skupina nekapitalizovala (rokové naklady do pozemkov, budov

a zariadeni.

ZaloZeny majetok :
K 31. decembru 2024 a 31. decembru 2023 Skupina nezaloZila svoje pozemky, budovy a majetok tretim stranam.

K'31. decembru 2024 a k 31. decembru 2023 neboli podpisané zmlu'v-,,r na nakup pozemkov, budov a zariadeni, ktoré
by neboli zohl'adnené vo finanénych vykazach.

13. Investi¢ny nehnutel'ny majetok

v tis. eur 31.12.2024 31.12.2023
Stav k 1. januaru 66 809 63 279
Technické zhodnotenie 1572 1 060
Precenenie majetku 1554 2 469
Stav k 31. decembru 69 935 66 809

Cely investicny nehnutel'ny majetok je klasifikovany ako Urovef 3 v hierarchii redlnych hodnét (vid'. bod 15).
VSetky investicné nehnutelné majetky st na tizemi Slovenskej republiky. V obdobi konciacom k 31. decembru 2024
a k 31. decembru 2023 neboli dokoncené Ziadne nové investi¢né projekty. Cely investicny nehnutel'ny majetok je
zaloZeny ako zabezpeka pre bankové financovanie a je poisteny voci Skoddm na majetku, prerudeniu prevadzky,
zodpovednosti za Skodu v celkovej hodnote 39 060 tis. eur.

K'31. decembru 2024 a 31. decembru 2023 mala Skupina vyznamné zmluvné zavézky na nadobudnutie
investicného nehnutelného majetku.

14. Investicny nehnutel'ny majetok vo vystavbe

v tis. eur 31.12.2024 31.12.2023
Stav k 1. januaru 199 150 102 443
Kapitalove naklady (vratane kapitalizovanych odpisov) 42 230 11 494
Kapitalizovane Uroky 3445 1740
Prirastky 5670 39 482
Presun do zasob = 23 953
Uprava ocenenia potas roka 11323 17 984
Kurzové rozdiely - 2054
Stav k 31. decembru 261 817 199 150

Cely investicny nehnutel'ny majetok vo vystavbe je klasifikovany ako Urovel 3 v hierarchii redlnych hodnat (vid’. bod
15). VSetky investicné nehnutelné majetky vo vystavbe sd na (zemi Slovenskej republiky, Ceskej republiky
a Slovinskej republiky.

Cast’ investiéného nehnutelného majetku vo vystavbe v hodnote 177 250 tis. eur je zalozena ako zabezpeka pre
bankové financovanie a cast’ v hodnote 84 632 tis. eur nie je zaloZend ako zabezpeka pre bankové financovanie.
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cely investiény nehnutelny majetok vo vystavbe je poisteny stavebno montaZnym poistenim vo vyske 117 962 tis.
eur,

K 31. decembru 2024 neboli podpisané zmluvy na nakup investiéného nehnutefného majetku, ktory by nebol
zohl'adneny v konsolidovanej Gctovnej zavierke.

K 31, decembru 2024 prirastky predstavujli nadobudnutie investicnej nehnutefnosti - pozemku na Slovensku a v
Ceskej republike.

Potas roku 2023 Skupina preklasifikovala urcité nehnutelnosti (pozemky) zo zasob do investicného nehnutelného
majetku vo vystavbe. Tato zmena odraza revidovant stratégiu Skupiny drZat’ tieto pozemky s cielom dlhodobého
kapitalového zhodnocovania.

Dfia 30. marca 2023 spolocnost’ WinBerg Devélopment s.r.0. nadobudla za Ucelom akvizicie investicnych
nehnutelnosti — investi¢nych pozemkov 70% podiel v spolognosti Nové Vysocany I, s.r.o. so zakladnym imanim 30
tis. CZK a akvizi¢nou hodnotou 16 589 tis, eur.

Dia 30. marca 2023 spolocnost’ WinBerg Development s.r.o. nadobudla za Ucelom akvizicie Investi¢nych
nehnutelnosti — investiénych pozemkov 70% podiel v spoloénosti Nové Vysocany 11, s.r.o. so zakladnym imanim 30
tis. CZK a akvizicnou hodnotou 24 748 tis. eur.

15. Oceriovanie realnej hodnoty - Investié¢ny nehnutel'ny majetok a Investicny nehnutel'ny majetok vo
vystavbe

Redlna hodnota nedokonéenej investicie do nehnutelnosti bola stanovena pomocou metddy zostatkoveho ocenenia
a metddy diskontovanych pefiaznych tokov. Manazment zamestnal nezavislych znalcov na vykonanie ocenenia
redinej hodnoty k 31.12.2024 a 31.12.2023. Aby boli zohladnene zmeny v klt¢ovych vstupoch pre vypocet,
manazment Skupiny prehodnocuje ocenenie kazdy rok. PouZity ocefiovaci model je v stlade s odportcaniami Vyboru
pre medzindrodné $tandardy ohodnocovania (IVSC). Tieto ocefiovacie modely st v stilade so zasadami uvedenymi
v IFRS 13.

K datumu zostavenia (iétovnej zavierky sa (i¢tovné hodnota finanénych nastrojov aproximuje ich realnu hodnotu.

Zmeny v metédach ocefovania
Potas roku 2024 a 2023 nedoslo k Ziadnym zmenam v metddach ocefiovania.

Najvyssie a najlepsie vyuzitie

Pre vietky investicie do nehnutelnosti oceriované realnou hodnotou, sa sicasné uZivanie nehnutelnosti povazuje za
najvyssie a najlepsie vyuZitie.
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Hierarchia realnych hodnot
Nasledujiica tabulka zobrazuje analyzu redlnych hodnét investicii v nehnutelnostiach vykdzanych vo vykaze o

financnej pozicii podia drovne hierarchie redlnych hodnét:

Celkovy zisk / (strata) za obdobie

31.12.2024 Uroveiil Uroveii2 Uroveii3 Celkom vo vykaze ziskov a strat

Slovenské kanceldrie - - 69 935 69 935 1554

Slovinske kancelarie - - 69 720 69 720 6 580

Slovenské investi¢neé

pozemky 3 - 56 068 56 068 -750

Slovinské investicné

anemky - = 75 430 75 430 4 559

Ceské investi¢né

pozemky = = 60 600 60 600 933

Celkom - - 331753 331754 12877
Celkovy zisk / (strata) za

31.12.2023 Uroven 1 Uroveii 2 Uroveri 3 Celkom obdobie vo vykaze ziskov a strat

Slovenské kancelarie - - 66 809 66 809 2 469

Slovinské kancelarie - - 37 589 37 589 2144

Slovenske investicné i ) 47 871 47 871 552

pozemky

Slovinské investicné ] y 62 530 62 530 6391

pozemky e

Ceské investicné A » 51 160 51 160 8897

pozemky

Celkom - - 265 959 265 959 20 453

Prevody medzi droviiami hierarchie
Pocas rokov 2024 a 2023 sa neuskutoénili Ziadne prevody medzi Groviiami 1 a 2 a 3.

Zisky a straty za opakované precenenie redlnou hodnotou, kategorizované v ramci Grovne 3 hierarchie redingj
hodnoty, predstavujli 12 877 tis. eur a st vykazané v konsolidovanom vykaze ziskov a strat v riadkoch ,Zisk z
precenenia investi¢ného majetku",

VSetky zisky a straty zaznamenané v zisku alebo strate za opakuijice sa ocenenia redlnou hodnotou kategorizované
v ramci Urovne 3 hierarchie redlnej hodnoty, sa dajli pripisat’ zmeném v nerealizovanych ziskoch alebo stratéch
tykajlicich sa investicif v nehnutel'nostiach (dokonéenych a nedokoncenych) drzanych na konci (i¢tovného obdobia.

Metédy ocefiovania pouZité na odvodenie realnych hodnét tirovne 2 a (irovne 3

Nasledujlica tabul'ka uvadza pre kazdu triedu investi¢nych nehnutelnosti

- Ocenenie redlnou hodnotou na konci vykazovaného obdobia

- Uroveli hierarchie redinej hodnoty (napr. Urovefi 2 alebo Grovef 3), v ramci ktorej sti ocenenia realnou
hodnotou kategorizované v celom rozsahu. ?

- Opis pouzitych metdd ocerovania ,

- Vstupy pouZité pri ocefiovani redlnou hodnotou vratane rozsahu najomného (iétovaného réznym jednotkam
v ramci tej istej budovy

- Pre ocenenia redinej hodnoty trovne 3 definuje kvantitativhe informacie o vyznamnych nepozorovatelnych
vstupoch pouzitych pri ocefiovanf redlnou hodnotou ,
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31.12.2024

31.12.2023

’ Realna Jo : Rozsah
'I:yp Trl.eda hodnota M? téda Klucove vst’upr!e (Vazeny priemer)
majetku  majetku v tis. EUR ocenovania parametre vypoctu v EUR
SK
Dokonéené : A
i - F . Dlskontovan‘ ' V'y‘stupny Vynos < 6,25 = 6,75 %
kancelarle  Uroveli3 69935 i o ok - Najom za m2 < EUR 16,39 -
- DIzka zazmluvneného 24,55
prenajmu < 5 - 10 rokov
SI . '
Kancelarie Urovei3 69 720 Rﬁgﬁ’#gga - Najom za m2 < EUR 20,0 - 21,5
vo vystavbe
. Realna : T 5 Rozsah
'I:yp Trl_eda hodnota M? toda . Kfucove vst'upqe (vazeny priemer)
majetku majetku U tis. FUR Ocenovania parametre vypoctu v EUR
SK :
Investicné (rovefi3 56 068 Rﬁ;‘gﬁgga - Cena za m2
pozemky _ < EUR 2 000-2 400
SI ; :
Investitné  (roveli3 75430 Rﬁz'g”at'”a - Cena za m2 < EUR 2 600-3 000
pozemky Ll
CZ :
Investiéné Urovefi3 60 600 Rﬁz‘g”at'”a - Cena za m2 < EUR 1 800-3 400
pozemky odnota
Typ Trieda Renina Metdda Kl'icové vstupné s qusa_h
- i hodnota < g S (Vazeny priemer)
majetku majetku v tis, EUR ocenovania parametre vypoctu v EUR
SK . o
s - Vystupny vynos <6,5-7,0%
E:::;;‘::;e = Diskontovany - Néjom za m2 < EUR 15,92 -
Uroven3 66809 . x5nvtok - Miera neobsadenosti 25,32
- Dl¢ka zazmluvneného < 26,2 %
prenajmu < 5- 10 rokov
SI i
Kancelarie Urovei3 37 589 Rﬁ;‘(‘i‘rﬁg‘a - Najom za m2 < EUR 18,5 - 20,5
vo vystavbe
TYyp Trieda hRe;alna Metdéda Kl'icové vstupné Va3 Ro'zsa-h
majetku  majetku odnota  , efovania parametre vypoctu (Vazeny priemer)
v tis, EUR v EUR
SK L e
Investitné  (jrovef 3 47 871 Rﬁ;lé:l:oatlga m(éena za dokonceny
pozemky < EUR 3 500-4 400
SI . golh 3
Investitné S Rezidualna - Cena za dokonceny
Uroven 3 62 530 hodnot 2 < EUR 5 000-5 500
pozemky odnota m
cz I o £
Investitné (rovei3 51160  \cAcuaina - Cenazadokonceny . gyg 4 500-4 000
pozemky odnota m
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Popisy a definicie
Uvedenad tabulka obsahuje nasledujice popisy a definicie tykajice sa metdd ocefiovania a kl'G¢ovych
nepozorovatelnych vstupov vykonanych pri uréovani redlnych hodnét.

Rezidualna (zvyskova) hodnota .

Pri metode kapitalizacie prijmu sa redlna hodnota nehnutelnosti odhaduje na zaklade normalizovaného Eistého
prevadzkoveho prijmu generovaného danou nehnutefnostou, od ktorého sa odpodita redlna hodnota nékladov na
dokoncenie nehnutelnosti. Naklady na dokon&enie zahffiaj( naklady na projekt, profesijné poplatky, marketingové
naklady a financné naklady. Finanéné naklady sa ocefiujt na zaklade specifickej marze navy3enej o pohybliv(i sadzbu.
Vynosy a naklady boli ocenené nezavislym znalcom Savills.

Diskontované penazné toky

Pri pouziti metddy diskontovanych pefaznych tokov je redlna hodnota odhadovand na ziklade presnych
predpokladov zohl'adriujlicich benefity a zavizky pochédzajlice z viastnictva daného majetku pocas jeho Zivotnosti,
vratane vystupnych vynosov. V tomto je zahrnutd projekcia série pefiaznych tokov, ktoré sti diskontované trhovou
diskontnou sadzbou. Trvanie pefiaznych tokov a.Specifické detaily, ako prijem a vydaj peniazi, sii uréené podla
informacii  vyplyvajlcich z najomnych zmllv, datumov obnovenia najmu, plénovanych oprav, renovacif
a zariad'ovania. V pripade nehnutelnosti vo vystavbe sa zohl'adfiujl odhadované vydavky spojené s vystavbou,
plénovanim, marketingom a predajom. Specifické rizika spojeneé s vystavbou, ako planovanie, Uprava terénu, licencle
a stavebné povolenia, st hodnotené separétne.

i

Diskontna sadzba
Sadzba pouZita na diskontovanie Cistych pefiaznych tokov generovanych z prendjmu pocas obdobia analyzy.

16. Zasoby
31.12.2024  31.12.2023

v tis, eur

Stav k 1. januaru 53 455 105 751
Kapitalove naklady (vratane kapitalizovanych odpisov) - 18 661
Kapitalizovane troky - 1333
Presun do investicného majetku vo vystavbe = -23 953
Ubytky (vykdzané pri predaji) -48 486 -48 336
Stav k 31. decembru 4 969 53 455

17. Uvery poskytnuté

v tis. eur 31.12.2024 31.12.2023
Kratkodobé (ivery 1474 -
Dlhodobé (very . 131 1592
Celkom 1605 1592

Uctovna hodnota Gverov zodpoved ich redinej hodnote. Uvery boli poskytnuté s tirokovou sadzbou 0 - 10%.
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18. Pohl'adavky z obchodného styku

v tis. eur 31.12.2024  31.12.2023
Pohl'adavky z obchodného styku 977 1139
Ostatné pohladavky 1165 300
Opravné poloZky k pohladavkam -85 -84
Celkom 2057 1355
Kratkodobé 2 057 1355
Dlhodobé 2 h
Celkom 2 057 1355
Rozdelenie pohl'adavok na zéklade splatnosti je nasledovne:

v bis, eur 31.12.2024 31.12.2023

Brutto Opravna polozka Netto Brutto Opravna polozka Netto

v lehote splatnosti 1636 = 1636 1012 - 1012
po lehote splatnosti do }

30 dnf 93 } 93 99 99
po lehote splatnosti od ' .

30 dni do 180 dnf 135 - 43 i 1t
po lehote splatnosti od .

180 dnf do 365 dn 7 y i 40 40
po lehote splatnosti viac

ako 365 dnf 206 84 122 178 84 20
Celkom 2142 85 2 057 1439 84 1355

K 31. Decembru 2024 a31. Decembru 2023 hodnota opravnych poloZiek pozostavala z opravnych poloziek

k pohl'adavkam z obchodného styku.

Pohyby v opravnej polozke k pohl'addvkam boli nasledovné:

31.12,2023

v tis. eur 31.12.2024

Zaciatocny stav 84 165
Tvorba 1 =
Odpisanie 2 -24
Zrusenie - -58
Konecny stav 85 84
19. Ostatny dlhodoby majetok

v bis. eur 31.12.2024 31.12.2023
Poskytnuté preddavky 69 48
Ostatny dlhodoby majetok 3 365 296
Casové rozliSenie najmu 906 1 060
Celkom 4 340 1404

K 31. decembru 2024 ostatny dlhodoby majetok predstavuje pohl'adévky za predaj podielov vo vySke 2 963 tis. eur
(2 421 tis. eur k 31. decembru 2023), ktoré boli v predchadzajticom obdobi vykazané ako ostatné kratkodobe aktiva.
Tieto pohl'adavky mali prediZenie splatnosti v roku 2024, a preto st klasifikované ako ostatné dlhodobé aktiva.
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20. Ostatny majetok

bl eur 31.12.2024 31.12.2023
Naklady budicich obdobi 590 563
Prijmy buducich obdobf 243 3901
Ostatny kratkodoby majetok 689 13174
Casové rozliSenie najmu 248 231
DPH pohladavky 1 268 1478
Celkom 3038 19 346

Medzi ostatny kratkodoby majetok za rok 2023 patri bankovy vklad vo vyske 10 586 tis, eur predstavuijlici zadr¥ané
financné prostriedky, ktoré mali byt’ uvolnené po spineni dohodnutych podmienok, ale boli zapocitané proti pozicke
pocas roku 2024. Prijmy budticich obdobi za rok 2023 zahftiajti vynosy z predaja zasob vo vyske 3 880 tis. eur, ktoré
boli vysporiadané v roku 2024,

21. Peiiazné prostriedky a peiiazné ekvivalenty

v tis, eur 31.12.2024 31.12.2023
Bezné (icty v bankach ‘ ' 7 580 8 147
Ostatné pefazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty 8 9
Celkom 7 588 8 156

Uetami v bankéch mdZe Skupina vol'ne disponovat.
22. Uétovanie o zabezpeéeni

K 31. decembru 2024 pouziva Skupina iba zabezpecenie periaznych tokov na zabezpedenie iba proti (iverovému
riziku. Skupina sa rozhedla na vybranych (veroch riadit’ drokové riziko zmeny indexu 3M EURIBOR pomocou
zabezpecovacieho néstroja — Urokového swapu.

Skupina nema zabezpecené formou (ctovania o zabezpeleni Ziadne iné rizikd, okrem (verového rizika
vyvstavajliceho zo spominaného néstroja, ked'Ze st tieto riziké riadené inym spdsobom. Pre viac informacif vid' sekciu
o financnych rizikach.

Zabezpefovand polozka je dlhodoby tver denominovany v eurach poskytnuty slovenskou bankou s fixnym
splatkovym kalendarom.

Zabezpecovadi nastroj je Urokovy swap, ktory swapuje splatky vycislené podla indexu 3M EURIBOR za splatky zo
zafixovanej trokovej sadzby.

Existuje ekonomicky vztah medzi zabezpecovanou polozkou a zabezpetovacim néstrojom, ked’¥e podmienky swapu
kopirujii podmienky zabezpetovaného Gveru (nominalna hodnota, maturita a splatkové kalenddre). Spolocnost’ uréila
zabezpeCovaci pomer na 1:1 pre zabezpefovaci vztah, ked'?e je podkladové riziko trokového swapu identické s
rizikom zabezpecovanej polozky. Ked'ze podmienky swapu kopiruiti podmienky zabezpecovaného Uveru (nominélna
hodnota, maturita a splatkové kalendére), Spolo¢nost’ ofakava, 7e zabezpetovacl vztah bude do vel kej miery
efektivny.

Neefektivita zabezpefenia méze nastat’ v pripade, ked' Spoloénost’ prestane dodrziavat’ splatkovy kalendar.
Spolocnost’ ocakéava splatenie liveru v zmysle splatkového kalendéra.

Profil zabezpeCovacieho néstroja — zabezpetovaci néstroj méa fixnli splatnost’ v 31.12.2027 pre celd nomindlnu
hodnotu 33 216 tis. eur. Fixna sadzba pouZitd pre zabezpedenie je 2,35-2,59 3M EURIBOR.
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V beznom obdobi od 1. januéra do 31. decembra 2024 je dopad zabezpecovacieho nastroja a zabezpecovanej polozky

na vykaz o financnej pozicii nasledovny:

v tis. eur Nominalna Ugtovna Riadok vykazu o Zmeny Vv
hodnota hodnota financnej pozicii redlnej hodnote
merajlice
neefektivitu
l:lrokov? swap 33 216 -359 Zavazky z -359
obchodného
styku a ostatné
zavazky
v tis. eur Zmeny v realnej Fondy z
hodnote merajlice precenenia
neefektivitu
Zabezpecovana polozka — Gver 359 -359
V begnom obdobf je dopad zabezpecenia pefiaznych tokov na vykaz o financnej vykonnosti nasledovny:
v tis. eur Celkovy zisk/(strata) ~ Neefektivita Riadok vo Hodnota Riadok vo vykaze
zo zabezpedovacich vykazanav  vykaze ziskov a reklasifikovana ziskov a strat
derivatovy  Zisku alebo strat z ostatnych
komplexnom vysledku strate sucasti
komplexného
wysledku do
zisku/(straty)
Menovy swap -359 - x 32 Financné vynosy

23. Vlastné imanie

Zakladné imanie

K 31. decembru 2024 vyska celkového zékladného imania Skupiny predstavuje 1 000 tis. eur (1 000 eur k 31.
decembru 2023). Ostatné kapitalové fondy k 31. decembru 2024 st vo vyske 13 104 tis. eur (13 709 eur k 31.
decembru 2023). Okrem Ostatnych kapitalovych fondov Skupina vykazuje na riadku Ostatné fondy aj Fondy
z precenenia zabezpegenia, BliZSie informécie k Fondom z precenenia zabezpecenia sii uvedené v poznamke 22 —
Uctovanie o zabezpecenl. Vlastné imanie bolo v plnej hodnote uhradené k 31. decembru 2024,

Rozdelenie akcii

Trieda A

Pocet: 1

Menovita hodnota: 99 eur

Hlasovacie pravo: ano

Pravo na zisku a likvidacnom zostatku: nie

Trieda B

Pocet: 100

Menovita hodnota: 9 999 eur

Hlasovacie pravo: nie

Pravo na zisku a likvidaénom zostatku: ano
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Trieda C

Pocet: 1

Menovita hodnota: 1 eur

Hlasovacie pravo: nie

Prévo na zisku a likvida¢nom zostatku: nie

Zakonny rezervny fond

Zakonny rezervny fond predstavuje 406 tis. eur (k 31. decembru 2023: 200 tis. EUR). Podl'a slovenskej legislativy je
akciova spolocnost’ povinné vytvérat’ zakonny rezervny fond na roénej baze, v minimalnej vySke 10 % cistého zisku
spolocnosti a minimalne 20 % upisaného zékladného imania (na kumulativnej baze), a spolocénost’ s rucenim
obmedzenym v minimélnej vyske 5 % cistého zisku spolocnosti a minimélne 10 % upisaného zakladného imania (na
kumulativnej baze). Zakonny rezervny fond moéze byt pouZity iba na vyrovnanie strat spoloCnosti a neméze byt
pouzity na vyplacanie dividend. Vypoéet zékonného rezervného fondu sa vykondva v stilade so slovenskymi pravnymi
predpismi. Povinnost’ vytvorit' zakonny rezervny fond je uréend spolocenskou zmluvou, pri¢om spolo&nost’ je povinna
vytvorit’ zakonny rezervny fond iba v pripade, ze dosiahne zisk.

Podla Ceskej legislativy nie je potrebné vytvérat’ zakonny rezervny fond, jeho vytvorenie je Eisto daobrovolné, pokial
nie je v Statdte alebo v spolocenskej zmluve spolo¢nosti uvedené inak.

Podla slovinskej legislativy je akciovd spolocnost’ povinnd vytvarat’ zakonny rezervny fond na rocnej baze, v
minimalnej vyske 10 % Cistého zisku spolo¢nosti a minimalne 1/3 upisaného zakladného imania (na kumulativnej
baze), a pre spolocnost’ s rucenim obmedzenym je jeho vytvorenie isto dobrovolné, pokial’ nie je v Statlte alebo v
spolocenskej zmluve spolocnosti uvedené inak.

24. Uvery a pdzicky

v tis. eur .
31.12.2024 31.12.2023
Investicny nehnutelny - Investicny nehnutelny -

Veritel/Kategdria financovania majetok a zdsoby freyvecata majetok a zdsoby prevdde
Banka 71 176 19 89 875 29
Investor 5443 = 5 443 -
Spolu 76 619 19 95 318 29
Rozpatie urokovej sadzby 2,80%-6,92% 0,00% 2,80%-9,77% 0,00%

Skupina m4 variabilné Gvery od banky a fixné Gvery od ostatnych subjektov. Variabliné tvery majll index 3M a 6M
EURIBOR a 3M PRIBOR. Pre kanceldrske projekty je trok splatny na zmluvnom zéklade. V pripade rezidenénych
projektov sa Uroky kapitalizujii do liverov az do ukoncenia projektov.

Uétovné hodnota Giverov zodpoveda ich realnej hodnote.

K datumu vykazovania sti bankové Gvery spolognostf Einpark Office, a.s., CC LAMBDA, s.r.0., CC THETA, s.r.0. Vilharia
Offices I d.o.0., Vilharia Offices II d.0.0., Nové Vysocany I, s.r.o., Nové Vysocany II, s.r.o. zabezpecené investiciami
v nehnutel'nostiach, pohl'adavkami, obchodnymi podielmi v tychto spolonostiach — okrem podielov v Einpark Office,
a.s. Zavéazky z vlastného imania tychto spoloénosti st svojou povahou (opisané v bode 25 — Padriadeny dlh)
podriadené bankovym (verom. K détumu vykazovania si bankové (ivery a dihopisy spoloénosti CC Omikron s.r.o.
zabezpecené investiciami v nehnutelnostiach spolo¢nosti Masarykova rezidencia d.o.o.

K 31. decembru 2023 st bankové (very spoloénosti Einpark Office, a.s.,, CC LAMBDA, s.r.0., CC THETA, s.r.0.
GUTHAUS s.r.0., Kvartet rezidence d.o.o., Nové Vysocany I, s.r.o., Nové Vyso&any I, s.r.0. zabezpeéené investiciami
v nehnutel'nostiach, pohl'adavkami, obchodnymi podielmi v tychto spoloénostiach — okrem podielov v Einpark Office,
a.s. Zavazky z vlastného imania tychto spolo¢nosti sii svojou povahou (opisané v bode 25 — Podriadeny dlh)
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podriadené bankovym Gverom. K 31.12.2023 s(i bankové (very a dihopisy spolocnosti CC Omikron s.r.o. zabezpecené
investiciami v nehnutelnostiach spoloénosti Vilharia Offices I d.o.o. a Vilharia Offices II d.o.o.

Verejne vydané dlhopisy

K 31.12.2024 boli na verejnom trhu obchodované dlhopisy v nominalnej hodnote 5 380 tis. eur. Vo vyssie uvedenej

tabulke ,Uvery a pdzicky" st dihopisy uvedené ako financovanie ziskané od investora.

Detaily k jednotlivym dlhopisom st uvedené v tabulke niZsie:

v tis. eur ISIN | Datum Datum Mena | Nominalna | Urok | Efektiv | Zostatko | Zostatko
emisie | splatnosti | emisie | hodnota ova na va va
emisie sadz | Grokov | hodnota | hodnota
vpovodnej | ba | amiera | k31.12. | k31.12.
Nézov mene v p.a.v| p.a.v 2024 2023
tisicoch % %
Dlhopisy CC | SK40
Omikron | 0001 30'2{'20 3206(2]2' EUR 5 380 2,8 2,8 5 443 5 443
2026 9519
Celkom 5443 5443
Krdtkodobé 63 63
Dihodobé 5 380 5 380
Celkom 5443 5443

Véetky dihopisy predstavuji zaknihovany cenny papier na doruditela a ich vydanie bolo schvalené Narodnou bankou
Slovenska. Pefiazné prostriedky z dihopisu boli pripisané na Ucet Skupiny priebezne v celkovej sume 5 380 tis. eur.

Emisia dihopisu je spojena s pravidelnou vyplatou kupénu, ktorti Skupina zabezpecuje z viastnych prostriedkov.

Z celkovej hodnoty zavizku vo vyske 5 443 tis. eur predstavuje kratkodoba cast’ hodnotu 63 tis. eur, ktora obsahuje
zavizok z kupénu splatny v obdobi 7 mesiacov po 31. decembri 2024.

Redlna hodnota dlhopisov bola vydislend na 5 160 tis. eur. Dihopisy st kategorizované ako Uroven 3 v hierarchil
redlnych hodnét pomacou modelu diskontovanych pefiaznych tokov, priom hiavnym vstupom je zmena trhovych
sadzieb pouZita pri vypocte novej diskontnej sadzby.

Zabezpeka

i

Na zabezpecenie vydanych dlhopisov bolo zriadené zalozné pravo (,Zaloh™) k nehnutelnostiam, hnutel'nym veciam
a &asti pohladévok vo viastnictve Skupiny v celkovej vySke 12 100 tis. eur. Jedna sa o majetok, ktory nie je pouzity
na zabezpecenie inych zavdzkov Skupiny.

25. Podriadeny dlh

v tis. eur

Podriadeny dlh - zmenky

Podriadeny dlh — investicné akcie

Podriadeny dlh - dlhopis
Podriadeny dlh - ostatné
Celkom podriadeny tver

31.12.2024 31.12.2023
1073 997

5 269 4 470

495 459

2 341 20 576

9178 26 500
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K 31. decembru 2023 bol ostatny podriadeny dih vo vyske 18 429 tis. eur z predchadzajliceho obdobia voci
spriaznenym spolocnostiam, ktory vznikol v désledku zniZenia viastného imania. V aktudlnom finanénom roku k 31
decembru 2024 bol tento dih preklasifikovany na viastny kapitél tychto spolo&nosti.

Blizsie informécie s(i uvedené v poznamke 27 — Zmeny zavézkov vyplyvajlicich z finanénych &nnosti,

Hodnota vykazovana v polozke ,Podriadeny dih — investiéné akcie", je klasifikovana ako zavizok v stlade s IAS 32.
K'31.12.2024 sa sklada z 4 600 000 ks investiénych akif, ktoré boli vydané akcionarom mimo konsolidovaného celku,
a ktorych realna hodnota je 5 269 tis. eur. Zakladom pre stanovenie ceny Investicnej akcie Fondu na (i¢ely vydavania
investicnych akcil Fondu a na Gcely spatného odkupu investiénych akeii Fondu je vyska cistych aktiv Fondu. V cistych
aktivach Fondu sa zohl'adni ¢asové rozliSenie beznych nakladov, najmé poplatky uvedené v Statdte, napriklad odplata
za spravu, administraciu, vykon ¢innosti depozitara, audit a ofakavana dafiova povinnost’ ku diiu vypoctu aktuélnej
hodnoty. Cena investicnej akcie je vypotitan ako podiel vyiky Cistych aktiv Fondu a poctu vydanych investic¢nych
akeii k danému diiu. Investiéné akcie s preddvané akciondrom na zaklade kafdorocne stanovenej hodnoty
investicnej akcie.

Podriadeny dlh — investicné akcie sl kategorizované ako Groveli 1 v hierarchii redlnych hodnét na zéklade trhovej
ceny.

Vyvoj investiénych akcii Fondu v ks:

v ks 31.12.2024 31.12.2023
Stav k 1. januéru - -
Vydane investicné akcie 4 600 000 4 600 000
Odkdpené investicné akcie _ : = :
Stav k 31. decembru 4 600 000 4 600 000

26. Zavizky z obchodného styku a ostatné zavizky, zaviazky z lizingu

v tis. eur 31.12.2024 31.12.2023
Zavazky z obchodného styku 2 786 1792
Uty asového rozligenia ‘ 1242 2343
DPH zavézky 951 1212
Nevyfakturované dodavky 1937 249
Ostatné zavazky z obchodného styku 5552 87
Prijaté preddavky 1085 12 381
Zavazky voci zamestnancom 1071 843
Ostatné zavizky 431 109
Sacialny fond 68 52
Zadriné _ 2 151 2358
Zavézok z derivatovych operécii - (rokovy swap 359 -
. Celkom 17 633 21427
Krétkodobé 17 633 21 427
Dihodobé 5946 11 618
Celkom 23 579 33 045

K 31. decembru 2024 zavazky po lehote splatnosti boli vo vyske 187 tis. eur, z toho omegkanie do 30 dni je vo
vyske 161 tis. eur (k 31. decembru 2023: 96 tis, eur). Zavizky z obchodného styku nie st Urocené a st zvy&ajne
splatné do 30 dni. Ostatné zavazky z obchodného styku tvoria prijaté preddavky vo vySke 12 381 tis. eur stvisiace
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s rezidenénym segmentom, ktoré boli vysporiadané poas vykazovaného obdobia roku 2024. V désledku toho doslo
k poklesu zostatku na 1 085 tis. eur.

Zavazky z najmu

Pohyby v zévéazkoch z ndjmu boli nasledovné:

tis. EUR 31.12.2024 31.12.2023

Lizingové zavazky k 1. januaru 2 920 1 546
Prirastky 221 2 159
Pripisané troky 128 : 129
Platby -1 060 -914
Lizingové zavazky k 31. decembru 2210 2920

Blizie informécie st uvedené v poznamke 12 — Pozemky, budovy a zariadenia.

27. Zmeny v zavizkoch vyplyvajlice z financnych aktivit

v tis. eur 1.januar Pefazné  Zmena realnej 31. december

2024 toky hodnoty  Ostatné 2024

Eodriadenfr dih 26 500 -8 : 669 -17 982 9178

Uvery, a pbZicky 95 347 2 580 = -21 290 76 638

Zavazky z prenajmu 2 920 -963 - 253 2210

Celkové zavizky z 124 767 1609 669 -39 019 88 027
financnych aktivit

Zmena

v bis. eur 1. januar Pefazné realnej 31. december

2023 toky hodnoty Ostatné 2023

Podriadeny dih 5 652 330 - 20 518 26 500

Uvery a pozicky 99 834 -21 326 - 16 839 95 347

Zavézky z prenajmu 1 546 -903 - 2277 2920

Calkove zavasky 2 107 033 -21 899 . 39 634 124 767

finanénych aktivit

Ostatné zmeny zavézkov z finanénych dinnosti predstavujti najma Urokové naklady.

28. Rezervy

v tis. eur

1. Januara
Tvorba pocas roka
Pouzitie

Stornované nevyuzité sumy

31. Decembra

Kratkodabé
Dlhodobé

Celkom

31.12.2024 31.12.2023

-1033 -682
-116 -959
889 432

23 176
-237 -1033
-237 -1 033
-237 -1033
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Nevyfakturované Siidne Zamestnanecké , . ngna Zarucné
dodavky spory pozZitky kipnej ceny opravy
(Bod 22)
Stav k 1. januaru 2024 30 45 21 937
Tvorba pocas roka - 20 - 96
Pouzitie ; - -1 -888
Rozpustenie = = -18 -5
Stav k 31. decembru 2024 30 65 ' 2 140
Kratkodobé (30) (65) (2)  (140)
Dihodobé < L - 2
29. Nekontrolné podiely
v lis, eur
Zostatok k 1.1.2023 42 439
Zvy3enie nekontrolného podielu 6 667
Dividendy prislichajlce:na nekontrolny podiel T )
Ostatné prispevky do fondov -8 324
Translacna rezerva -332
Podiel na zisku 8 546
Zostatok k 31. 12,2023 48 925
tfs. Eur
Zostatok k 1.1.2024 48 925
Zvysenie nekontrolného podielu -
Dividendy prislichajlice na nekontrolny podiel -991
Ostatné prispevky do fondov 33 706
"Vplyv zmeny nekontrolného podielu (3)
Podiel na zisku 5979
Zostatok k 31. 12.2024

87 616
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e Hodnota nekontrolného Zisk za rok ?024 pfiraditel'nv;'
podielu k 31.12.2024 nekontrolnym podielom
CC Pi s.r.o. 839 6
CC Private s.r.o. , -11 -
Flexi Office s.r.o. 1 2
CC LAMBDA, s.r.o. 855 -134.
Einpark Office, a.s. 3383 149
Einpark rezidencia, a.s. 10 -3
GUTHAUS s.r.a. 177 167
CC Theta s.r.o. 513 100
CC Sampi s.r.o. 1 466 11
WinBerg Development s.r.o. 7 100 -204
Nové Vysocany I, s.r.o. - 11851 4 355
Nové Vysocany II, s.r.o. 681 -3 948
Corwin SK a.s. -2 081 -92
Corwin Finance s.r.o. -153 -202
Corwin Home, s.r.o. -38 -24
Lis Anker, s.r.o. -46 -
CC Omikron s.r.o. -61 -19
Kvartet rezidence d.o.o. 1735 707
CC Koppa d.o.0. 16 968 1026
Vilharia Offices I d.o.0. 15 158 809
Vilharia Offices II d.o.0. 11 409 2 009
CC Psl d.o.0. = =1
Linhartov kvart d.0.0. ' - 10 018 320
Masarykova rezidence d.o.o. 7 837 1 000
Lis Anker SI d.o.o. 76 36
CG SI SPV 5 d.o.o. -1 -1
Corwin SI d.o.o. =57 -79
Corwin Home d.o.o. =13 -8
87 616 5979

Sumarizované finanéné informécie o majetku, zavézkoch, zisku alebo strate dcérskych spoloénosti s nekontrolnymi

podielmi: :
v lis. eur 31.12.2024 31.12.2023
Kratkodoby majetok 17 524 49 979
Dlhodoby majetok 295561 270 278
Kratkodobé zavazky 51 137 -85 760
Dlhodobé zavazky 120 958 -87 520
Zisk/(strata) z predaja majetku zésob . 16 477 17 556
Cisty vynos z prenajmu 1889 2 706
Prevadzkovy vysledok 25 232 36 569
Cisty finanény vysledok -452 -1 690
Zisk za rok z pokracujlcich Cinnosti ' 18 862 26 573
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30. Informacie o riadeni rizika

Skupina je vystavend riziku v nasledujlcich oblastiach:
- lverové riziko
- riziko likvidity
- trhové riziko
- operacné riziko
- kapitalové riziko
- devizové riziko

ManaZment ma celkovi zodpovednost' za stanovenie a kontrolu riadenia rizik Skupiny. Manazment Skupiny
identifikuje financne rizikd, ktoré mézu mat’ nepriaznivy vplyv a prostrednictvom aktivneho riadenia rizik ich
zmiernuje. Ciefom Skupiny je prostrednictvom aktivneho riadenia rizik riadit’ a identifikovat vsetky financné rizika,
ktoré mozu mat’ nepriaznivy vplyv na obchodné ciele a zabranit’ tak financnym stratam a ujmam na dobrom mene
Skupiny. '

Uverové riziko

Skupina sa vystavuje tomuto riziku predovetkym pri pohladavkach z obchodného styku, pohladavkach z prenajmu,
ostatnych pohladavkach a poskytnutych tveroch. Objem vystavenia sa tomuto riziku je vyjadreny Uctovnou hodnotou
tohto majetku v konsolidovanom vykaze finanénej pozicie v pripade, Ze nie je vystavena ¥iadna forma rucenia.
Uétovné hodnota pohladavok, preddavkov a poskytnutych tverov vyjadruje najvyssiu mozn( Gétovnu stratu, ktord
by musela byt' zalctovana v pripade, Ze protistrana Uplne zlyhd pri plneni svojich zmluvnych zavéazkov a vsetky
zabezpeky a zaruky by mali nulovii hodnotu. Tato hodnota preto vysoko prevySuje ocakavané straty, ktoré st
obsiahnuté v rezerve na nedobytné pohladavky. Pred uzatvorenim vyznamnych zml(v, vedenie Skupiny na svojich
pravidelnych zasadnutiach vyhodnocuje Gverové riziko stivisiace s protistranou. V pripade identifikacie vyznamnych
rizik, Skupina k uzavretiu zmluvy neprist(pi.

K 31. decembru 2024 bola Skupina vystavend nasledovnému (verovému riziku:

Pravnické
v tis, eur osoby Banky Ostatné Spolu
31.12.2024
Uvery poskytnuté 1 606 s - 1606
Pohl'adavky z obchodného styku 2 057 . = 2057
Pefiazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty : 7 588 - 7 588
Ostatny majetok . 4054 - - - 4 054
Celkom 7717 7 588 - 15 305
K 31. decembru 2023, bola Skupina vystavena nasledovnému Cverovému riziku:
Pravnické
v tis, eur osoby Banky Ostatné Spolu
31.12.2023
Uvery poskytnuté 1592 - - 1592
Pohladavky z obchodného styku 1355 - = 1355
PefiaZné prostriedky a pefiazné ekvivalenty - 8 156 - 8 156
Ostatny majetok 2 883 10 586 £ 13 469
Celkom 5831 18 742 - 24 573
Riziko likvidity

Riziko likvidity vznika v ramci véeobecného financovania &innosti Skupiny a riadenia finanénych pbzicil’. Zahfia riziko
neschopnosti financovat’ majetok v dohodnutej dobe splatnosti a (irokovej sadzbe a taktie? riziko neschopnosti
realizovat’ majetok za rozumnui cenu v primeranom ¢asovom horizonte. Jednotlivé spolocnosti v Skupine pouzivajl
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rézne metddy riadenia rizika likvidity. ManaZzment Skupiny sa zameriava na riadenie a monitorovanie likvidity kazdej
spolo¢nostl pod jej kontrolou.

V nasledujlcej tabul'ke je uvedend analyza financného majetku a zavézkov Skupiny zoskupenych podla zostatkovej
doby splatnosti. Tato analyza predstavuje najopatrnejsi variant zostatkovych déb splatnosti vratane tirokov. Preto v
pripade zavazkov je vykdzané najskorSie moZné splatenie a pre majetok najneskorsie mozné splatenie.

Vedenie Skupiny povazuje zavézky voci fondu kolektivneho investovania za dlhodobé bez konkrétnej splatnosti a st
prezentované v kategdrii "bez urcenia". K 31, decembru 2023 povaZuje manaZment Skupiny zavézky vyplyvaijlice zo
znizenia ostatnych kapitalovych fondov za dlhodobé bez konkrétnej splatnosti a sti prezentované v kategorii "bez
urcenia”,

K 31. Decembru 2024 bela Skupina vystavena nasledovnému riziku likvidity:

1 Budiici Menej 1 rok
Uctovna penazny ako =~ az5 Nad 5

v tis. eur hodnota tok 1 rok rokov rokov Bez urcenia
31.12.2024

Podriadeny dih 9178 9 587 2 984 1334 0 5 269
Uvery a pozicky 76 638 86 257 31 967 54 290 0 0
Zavazky z najmu 2210 2 431 944 1487 0 0
£avazky 7 obafiogniio stykll a 18 568 18568 13216 5352 0 0
ostatne zavazky

Celkom _ 106 594 116 843 49 111 62 463 0 5 269
K 31, Decembru 2023 bola Skupina vystavena nasledovnému riziku likvidity:

2 Budiici Menej
Uctovna penazny ako 1 rok Nad 5

v tis. eur hodnota tok 1 rok az 5 rokov rokov Bez urcenia
31.12.2023

Podriadeny dlh 26 500 26 967 7 204 1334 0 18 429
Uvery a pozicky 95347 100 495 64 535 35 959 0 0
Zavazky z najmu 2920 3 259 902 2357 0 0
Zavazky 2 abchedneno styklla 28594 28594 26 941 1653 0 0
ostatné zavazky

Celkom 153 361 159 315 99 583 41 303 0 i8 429

Urokové riziko

Operacie Skupiny st vystavené riziku zmien v Grokovych sadzbach. Objem tohto rizika je rovny sume troceného
majetku a (rogenych zavazkov, pri ktorych je Urokova sadzba v dobe splatnosti alebo v dobe zmeny odli$nd od
stcasnej Urokovej sadzby. Doba, pocas ktorej je pre finanény nastroj stanovend pevnd (rokova sadzba, preto
vyjadruje obdobie, pocas ktorého je Skupina vystavend riziku zmien v trokovych sadzbach.
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Prehl'ad uvedeny nizsie vyjadruje vystavenie Skupiny riziku zmien v lUrokovych sadzbach na zaklade zmluvnej doby
splatnosti finanénych nastrojov. K 31. decembru 2024 a k 31. decembru 2023 ma Skupina nasledovny majetok a
zavazky viaZuce sa na Urokovl sadzbu:

L:I‘f's. eur 31.12.2024 31.12.2023
Uctovna hodnota i

Nastroje s variabilnou Urokovou sadzbou 71 176 89 874

Analyza senzitivity pre ndstroje s variabilnou drokovou sadzbou

Zmena o 100 bazickych bodov v Urokovych sadzbach by mala nasledovny v;lolyv na vysledok hospodarenia a cash
flow senzitivitu:

v tis. eur ,
31.12.2024 Rast o 100 bb Pokles o 100 bb
Nastroje s variabilnou trokovou 21176 71 176
sadzbou

Vplyv =712 712
v tis. eur

31.12.2023 Rast 0 100 bb Pokles o 100 bb
Nastroje s variabilnou Urokovou 89 874 : 89 874
sadzbou

Vplyv -899 899

Urocené zavizky Skupiny sl Grofené variabilnou trokovou sadzbou odvoldvajlicou sa na EURIBOR a PRIBOR.
‘Skupina variabilnt Grokovil sadzbu povaZuje za samoriadenie Urokového rizika. Ked' je ekonomickd expanzia, tak
medzibankova referencna sadzba rastie, ale zaroven rastie ekonomicka vykonnost’ obyvatel'stva a Skupina ma lepsie
trzby a zisky. Ked' je ekonomickd recesia, tak sa to sprava presne opacne. Spolocnost’ sa rozhodla riadit’ Urokové
riziko aj prostrednictvom zabezpetovacieho derivétu. Blizéie informécie s uvedené v bode 22 - Uétovanie o
zabezpeceni.

Operacné riziko

Operacné riziko je riziko straty vyplyvajlicej zo sprenevery, neautorizovanych aktivit, chyb, omylov, neefektivnosti
alebo zlyhania systémov. Toto riziko vzniké pri véetkych aktivitdch Skupiny a Celia mu vSetky spolocnosti v ramci
Skupiny. Operacné riziko zahfia aj riziko stidnych sparov.

Ciel'om Skupiny je riadit’ operacné riziko tak, aby sa zabranilo finanénym stratam a ujmam na dobrom mene Skupiny
v ramci efektivity nakladov vynaloZenych na spinenie tohto ciel'a a vyhn(t’ sa pritom opatreniam braniacim iniciative
a kreativite.

Hlavnii zodpovednost’ za implementaciu kontrol stvisiacich s riadenim operacneho rizika ma manazment Skupiny.
Tato zodpovednost' je podporovana vypracovavanim Standardov na riadenie prevadzkového rizika spolocného pre
cell Skupinu. Operacné riziko sa riadi systémom smernic, zapisov z porady a kontrolnych mechanizmov.

Riadenie kapitalu '

Spoloénost’ definuje kapital ako vlastné imanie. Manazment Skupiny riadi kapital tak, aby zabezpecil schopnost’
pokracovat’ v ¢innosti ako zdravo fungujlci podnik pri maximalizacii rentability pre akciondrov. Kapitalové riziko riadi
pomocou optimalizacie pomeru medzi cudzimi a viastnymi zdrojmi. V pripade identifikovania nepriaznivého pomeru
medzi cudzimi a viastnymi zdrojmi, akcionari spolocnosti vykonajll vklad do zakladného imania a/alebo vklad do
ostatnych kapitalovych fondov. Zdmerom manazmentu je udrZiavat’ silnli kapitalov(l zakladriu, ktord je zakladom
budticeho rozvoja. Stratégia riadenia kapitalu zostala nemenna v porovnani s predchadzajlicim obdobim.
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Devizové riziko

Skupina je vystavena devizovému riziku predovietkym prostrednictvom transakcii a zostatkov denominovanych v
Eeskych korunach (CZK). Toto riziko vyplyva z fluktudcie CZK vodi funkénej mene skupiny, ktorou je euro (EUR).

Expozicia skupiny voci CZK vyplyva z predaja, nakupov a poziciek v CZK.

Finanény majetok denominovany v CZK

v tis, KC 31.12.2024 31.12.2023
Ostatné aktiva 13 864 =
Pohl'adavky z obchodného styku 14 372 12 101
Pefazné prostriedky a pefazné ekvivalenty 18 908 2 034
Spolu 47 143 14 136
Kréatkodobé 44 733 14 136
Dlhodobé 2411 -
Spolu 47 143 14136
Finanéné zaviazky denominované v CZK

v tis. K¢ 31.12.2024 31.12.2023
Zavézky z obchodného styku a ostatné zavazky 109 602 6 186
Podriadeny dih = 110 515
Pozicky 170 000 170 000
Spolu f 279 602 286 701
Kratkodobé 183 602 6 186
Dlhodobé 96 000 280 515
Spolu 279 602 286 701

Analyza citlivosti netto expozicie voci zmenam vymenneho kurzu

Zmena kurzu CZK o 1 000 bézickych bodov by mala na prevédzkovy zisk/stratu nasledovny vplyv (pozn.: vymenny
kurz pouzity pri vypocte k 31. decembru 2024 je 25,185 CZK/EUR (k 31. decembru 2023 je 24,724 CZK/EUR):

31.12.2024
Cista expozicia v tis, K&

Rast o 1 000 bb

Pokles o 1 000 bb

Cista expozicia v tis. EUR

Vymenny kurz (CZK/EUR)

Citlivost’ penaznych tokov v tis. EUR

-232 459 -232 459
-9 230 -9 230
22,667 27,704
-1 026 839

31.12.2023
Cista expozicia v tis. K&

Rast o 1 000 bb

Pokles o 1 000 bb

Cista expozicia v tis. EUR

Vymenny kurz (CZK/EUR)

Citlivost’ penaznych tokov v tis. EUR

-159 748 -159 748
-6 461 -6 461
22,476 27,196

-645 588
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31. Spriaznené osoby
Identifikdcia spriaznenych oséb

Skupina je vo vztahu spriaznenej osoby ku svojim akcionarom, ktori maju v Skupine podstatny vplyv, k 31, decembru
2024 a 31. decembru 2023 sa uskutocnili nasledovné transakcie so spriaznenymi osobami:

Stav pohl'adavok a zavizkov k 31.12.2024
Transakcia Kategoria
Akcionari a kl'icovy riadiaci

Pridruzené spolo¢nosti personal Iné spriaznené osoby
Kratkodobé pdzicky - - -
Padriadeny dlh - 3414 5763
Ostatny majetok -
dihodoby - 3 420 -
Ostatny majetok -
kratkodoby = 521 =
Zavazky z obchodného
styku _ = 812 -
Ostatné dlhodobé
zavidzky = 3812 =
Spolu ; - 11 979 5763
Stav pohl'adavok a zaviazkov k 31.12.2023
Transakcia Kategoria

Akcionari a ki'Gcovy riadiaci

Pridruzené spolotnosti persondl Iné spriaznené osoby
Kratkodobé p6Zzicky - . =
Podriadeny dih - 21 572 4927
Ostatny majetok -
dlhodoby . - 2422 -
Zavézky z obchodného
styku - 111 =
Ostatné dlhodobé
zavazky = 9 453 -
Spolu - 33 558 4927
Naklady a vynosy z transakcii so spriaznenymi
osobami 01.01.2024-31.12.2024
Transakcia Kategoria

Akcionari a kl'icovy riadiaci
PridruZené spolo¢nosti personal Iné spriaznené osoby

Naklady na sluzby - 7 -
Uroky - 194 45
Ostatné naklady - 48 669
Spolu - 249 714
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Naklady a vynosy z transakcii so spriaznenymi

osobami 01.01,2023-31.12.2023
Transakcia Kategoria ' ;

Pridruzené Akcionari a klticovy riadiaci

spolocnosti personal Iné spriaznené osoby
Naklady na sluzby , - 212 18
Uroky : - 195 -
Ostatné naklady - z -
Spolu - 407 i8

Prehl'ad spriaznenych osab:

(1) Spolotnosti, ktoré spolotne ovladaji alebo maju podstatny vplyv na Gctovnt jednotku a jej dcérske a
pridruzené spolocnosti,

(2) Spoloéne ovladané spolognosti, v ktorych je Skupina spolocnikom,

(3) PridruZené spolocnosti,

(4) Clenovia vrcholového manazmentu spolocnosti alebo akciondrov Skupiny.

50




Vision 2030 j. s. a.

Poznamky ku konsolidovanej tictovnej zavierke

za obdobie od 1.janudra 2024 do 31.decembra 2024
(v tis. eur)

32. Informacie o prevadzkovych segmentoch

fveyw

Skupina vykazuje prevadzkové segmenty z dévodu vydanych dlhopisov obchodovanych na verejnom trhu (viac informacii v bode 24 — Uvery a pozicky). Segmenty su pravidelne
poskytované manazmentu, pri¢om sldZia na prijimanie prevadzkovych a strategickych rozhodnuti. :

Rezidencny segment Kancelarsky segment Ostatné Celkom
31.12.2024 31.12.2Q23 31.12.2024 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2023

Konsolidovany vykaz ziskov a strat

Pokracujice cinnosti

Vynosy z predaja zésob (nehnutelnosti) 65 355 65 892 - = - - 65 355 65 892
Uctovna hodnota predanych zésob (nehnutel'nosti) -48 878 -48 336 = - - - -48 878 -48 336
Zisk/(strata) z predaja majetku zasob 16 477 17 556 - - - - 16 477 17 556
Vynosy z prendjmu . = 6084 5 589 . 2 6 084 5 589
Naklady na prendjom - - -4 012 -2 863 - ~ -4 012 -2 863
Cisty vynos z prenajmu - - - 2072 2726 - - 2072 2726
Zisk z precenenia investiéného majetku - = 12 877 20 453 = = 12877 20 453
Zisk z predaja investicného majetku - - 6 -171 - B 6 -171
Ostatné vynosy 22 158 3 51 1199 2027 1224 2236
Opravna polozka k majetku 109 0 225 - 58 -249 -6 85 51
Ostatné prevadzkové naklady -5 327 -3 673 -896 -1 280 -1 223 -1 189 -7 445 -6 142
Prevadzkovy vysledok _ 11 281 14 041 14 287 21 836 =273 832 25 296 36 709
Financné vynosy 179 245 276 24 3 906 111 4 360 380
Financné naklady -397 -687 -1 946 -2 231 -4 934 -782 -7 278 -3 701
Cisty finanény vysledok -219 -442 -1 670 -2 207 -1 028 -671 -2918 -3321
Zisk pred zdanenim 11 062 13 599 12 617 19 629 -1 301 161 22 378 33 388
Dan z prijmov -5722 -8 286

Zisk za uctovné obdobie _ 16 656 25102
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Konsolidovany vykaz ziskov a strat Rezidencny segment Kancelarsky segment Ostatné Celkom
31.12.2024 31.12.2023 31.12.2024 31.12,2023 31.12.2024 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2023
Zisk za tictovné obdobie : 16 656 25 102
Ostatné stcasti komplexného vysledku -705 -204
Komplexny vysledok celkom 15 951 24 898
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Konsolidovany vykaz financnej pozicie

Majetok
Dlhodoby majetok

Investicny nehnutel'ny majetok

Investicny nehnutelny majetok vo vystavbe
Pozemky, budovy a zariadenie

Dlhodobé Gverové pohladavky

Ostatny dlhodoby majetok

OdloZena dariova pohl'adavka

Nehmotny majetok

Kratkodoby majetok

Poskytnuté tvery

Zasoby

Pohl'adavky z obchodného styku

Dariové pohl'adévky

Ostatné aktiva

PefaZné prostriedky a pefiazné ekvivalenty

Majétok celkom

Rezidencény segment

31.12.2024 31.12.2023

Kancelirsky segment

31.12.2024 31.12.2023

Ostatné

31.12.2024 31.12.2023

Celkom

31.12.2024 31.12.2023

= = 69 935 66 809 = = 69 935 66 809

= = 261 817 199 150 = = 261817 199 150

303 309 - = 3917 4692 4220 5 000

= = - 3 131 1588 131 1592

227 = 1 046 1099 3 068 305 4 340 1404
53 244 1615 1 313 763 1981 1008

= = - = 78 93 78 93

583 554 334 412 267 062 7 507 7 440 342 502 275 056

= = = - 1474 = 1474 =

4 968 53 455 % = = = 4 969 53 455
32 21 775 1101 1251 234 2057 1355
367 45 0 29 11 48 378 1i8
294 14 603 2135 1100 609 3643 3038 19 346
1143 - 570 4373 5349 2072 2238 7 588 8 156
6 804 68 689 7 282 7578 5418 6 163 19 504 82430
7 386 69 242 341 694 274 640 12925 13 604 362 006 357 486
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Rezidencny segment

Vlastné imanie a zavazky

31.12.2024 31.12.2023

Kancelarsky segment

31.12,2024 31.12.2023

Ostatné

Celkom

31.12.2024 31.12,2023 31.12.2024 31.12.2023

Vlastné imanie 221514 173 424
Dlhodobé zavazky
Podriadeny dlh = = 1073 19 425 8 105 7 075 9178 26 500
Uvery a pdzicky : 4191 42 445 25339 5 380 5 380 47 825 34909
Prijaté preddavky 318 - 25 814 - 341 - 26 473 -
Zavézky z najmu 0 - - - 1416 2193 1416 2193
Ostatné dlhodobé zavazky 23 23 594 494 5329 11 102 5 946 11 618
341 4 300 69 926 67 338 20 570 25 962 20 837 97 599
Kratkodobé zavazky
Kratkodobé pozicky - : = 26 772 28 731 33573 83 93 28 813 60 438
Rezervy = 13 = 7 237 1013 237 1033
Zavazky z ndjmu . - = - 794 727 794 727
Darové zavazky 1782 2700 109 25 286 103 2177 2827
Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky 1 659 13 075 2 425 1444 13 550 6 907 17 635 21427
3441 42 561 31 265 35048 14 949 8 843 49 656 86 452
Zavazky celkom 3782 46 860 101 191 102 385 35520 34 804 140 493 184 051
Vlastné imanie a zavazky celkom 362 007 357 486
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33. Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje actovna zavierka

Skupina ma dostatocné financné zdroje na to, aby pokracovala vo svajich obchodnych operacidch, vratane vyrovnania
kratkodobych' zavézkov. Vedenie spoloénosti Skupiny analyzuje tdto dynamicky sa rozvijajiicu situdciu vzhl'adom aj
na prebiehajticu vojnu na Ukrajine a vysoku inflaciu, avéak k datumu uverejnenia tejto spravy nevidi Ziadne zasadné
problémy s pokrafovanim v poskytovani sluzieb v budticnosti. Skupina mé stabilnti finanénu situaciu, ktora umoznuje
vyvazeny pristup k vyzvam, ktoré prinasa stiasna kriza, a bude priebene sledovat’ vivoj a prispésobovat’ svoje
dinnosti meniacim sa trhovym padmienkam.

V maji 2025 predala spolocnost’ Corwin SK a.s. 100 % podiel v spolonosti Corwin Home, s.r.o. tretej strane.

Po 31. decembri 2024 a aZ do datumu tychto konsolidovanych finanénych vykazov skupina splatila péZicky vo vyske
10 000 tisic EUR a vydala novt tranzu dihopisov v hodnote 23 000 tisic EUR.

Okrem vysSie uvedeneho sa do difa zostavenia tejto konsolidovanej (ictovnej zavierky, t. j. do 27.08.2025, nevyskytli
Ziadne vyznamné udalosti, ktoré by mohli mat’ vplyv na tito konsolidovanti (i&tovn(i zavierku,

34. Podmieneny majetok a podmienené zavizky

Prijate bankove zaruky st vo vy3ke 5 545 tis. eur (2023: 2 824 tis. eur) a bankové zaruky poskytnuté Skupinou tretfm
stranam 2 900 tis. EUR.

Vzhl'adom na to, Ze mnohé oblasti slovenského dariového prava doteraz neboli dostatocne overené praxou, existuje
neistota v tom, ako ich budi dafové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne a2
potom, ked’ budd k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie prislusnych organov.

:__ N\
Podpisany

Ing. Maridn Hlavacka
Predseda predstavenstva
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