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SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spolo¢nikovi a konatel'ovi spolo¢nosti Manhattan Development SK s.r.o.

Sprava z auditu Gctovnej zavierky

Nézor

Uskutoc¢nili sme audit Uctovnej zavierky spolocnosti Manhattan Development SK s.r.o. (d’alej len
»Spolocnost™), ktord obsahuje stvahu k 31. decembru 2024, vykaz ziskov astrat za rok konciaci sa
k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré¢ obsahuju sthm vyznamnych u¢tovnych zasad a G¢tovnych metod.

Podla nasho nazoru, priloZena i¢tovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finan¢nej situicie
Spoloc¢nosti k 31. decembru 2024 a vysledku jej hospodarenia za rok kon¢iaci sa k uvedenému datumu
podPa zakona ¢&. 431/2002 Z.z. o u¢tovnictve v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon o
uctovnictve*).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podl'a medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on Auditing,
ISA). Nasa zodpovednost’ podl'a tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost' auditora za audit
uctovnej zavierky. Od Spolocnosti sme nezavisli podl’a ustanoveni zakona ¢. 423/2015 o Statutarnom audite
a o zmene a doplneni zakona ¢. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskorSich predpisov (d’alej len ,,zakon
o Statutarnom audite®) tykajucich sa etiky, vratane Etického kodexu auditora, relevantnych pre nas$ audit
uctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedcenti,
ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostato¢ny a vhodny zaklad pre na$ nazor.

Ina skutocnost’

Spolo&nost’ nespliia velkostné kritéria pre povinny audit uétovnej zavierky v zmysle zakona o G&tovnictve.
Z toho dovodu nie je povinna vypracovat vyroénu spravu. Pre audit Gétovnej zavierky sa rozhodla
dobrovolne.

Zodpovednost’ Statutarneho orgdnu za uctovnll zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto uctovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny
obraz podl'a zdkona o iCtovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie uctovne;j
zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani Gctovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolocnosti
nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti, za opisanie skutocnosti tykajucich sa nepretrzitého pokracovania
v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokracovania v ¢innosti v i¢tovnictve,
ibaze by mal v imysle Spolocnost’ zlikvidovat’ alebo ukoncit’ jej ¢innost, alebo by nemal inu realisticku
moznost’ nez tak urobit’.

Zodpovednost auditora za audit Gctovnej zévierky

Nasou zodpovednostou je ziskat’ primerané uistenie, ¢i uctovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat’ spravu auditora, vratane nazoru. Primerané
uistenie je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, ze audit vykonany podl'a medzinarodnych
auditorskych Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu vzniknat’
v dosledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by sa dalo odovodnene ocakavat’, ze
jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit’ ekonomické rozhodnutia pouzivatel'ov, uskuto¢nené na zaklade
tejto uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskuto¢neného podl'a medzinarodnych auditorskych Standardov, pocas celého auditu
uplatiiujeme odborny tisudok a zachovavame profesiondlny skepticizmus. Okrem toho:
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* Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti Gétovnej zavierky, & uz v dosledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutodfiujeme auditorské postupy reagujiice na tieto rizika a
ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostatotné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko
neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vyssie ako toto riziko v dosledku chyby,
pretoZe podvod méZe zahffiat tajnii dohodu, fal§ovanie, umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie
alebo obidenie internej kontroly.

e  Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat’ auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za ielom vyjadrenia ndzoru na efektivnost’ internych
kontrol Spolo¢nosti.

*  Hodnotime vhodnost pouzitych aétovnych zésad a iétovnych metdd a primeranost’ uctovnych odhadov
a uvedenie s nimi suvisiacich informécii, uskuto&nené $tatutArnym organom.

* Robime zdver otom, ¢&i Statutirny organ vhodne v udtovnictve pouziva predpoklad nepretritého
pokraovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom, &i existuje vyznamna
neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnost'ami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’
Spolo¢nosti nepretrzite pokradovat’ v &innosti. Ak dospejeme k zaveru, e vyznamna neistota existuje,
sme povinni upozornit' v nasej sprave auditora na sivisiace informacie uvedené v u&tovnej zvierke
alebo, ak su tieto informéacie nedostatoéné, modifikovat nad3¥ nazor. Nase zavery vychadzaji
z auditorskych dékazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Buduce udalosti alebo
okolnosti viak m6zu spdsobit’, Ze Spolo&nost’ prestane pokradovat v nepretrZitej &innosti.

* Hodnotime celkovii prezentdciu, $truktiru a obsah G&tovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, &i iCtovna zavierka zachytava uskutodnené transakcie a udalosti sposobom, ktory
vedie k ich vernému zobrazeniu.

So Statutdrnym organom komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu a harmonograme auditu
a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane vietkych vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré podas
nasho auditu zistime.
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e UETOVNA ZAVIERKA — [IHHININIANI

AEo podnikatelov v podvojnom uctovnictve

zostavenak 3 1.12.2024

Ciselné Gidaje sa zarovnavajii vpravo, ostatné tdaje sa pisu zlava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaje sa vypifiaju palickovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tladiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.
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Dafiové identifikagné &islo Ugtovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok

oo 1 2024
iOO A L X tadna X mala Za obdobie

do 2
3 5 8 17 8 6 1 mimoriadna velka 1 2 0 2 47
SHonAce e, | < %es
68.32.0 (waznatisax) | obdobie w12 2023

PriloZzené sucasti uétovnej zavierky
X Sdavaha (Ug POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (Ug POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych euréach) (v celych euréach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uétovnej jednotky

Manhattan Development SK s.r .o

Sidlo uétovnej jednotky

Ulica Cislo
FRAMBORSKA 12
PsC Obec

01001 ZILINA

Oznacenie obchodného registra a Cislo zapisu obchodnej spolognosti

Spolo¢nost je zapisana v OR OS
Zilina, oddiel Sro, viliozka ¢. 74149/ L
Telefonne dislo Faxové &islo

0904400751

E-mailova adresa

DENCIOVA@SIRS.SK

Zostavena diia: Schvaleng dia: Podpisovy zaznam Statutarneho organu Gétovnej jednotky
alebo Elena statutameho organu uétovnej jednotky alebo
18 . 06 .20 25 5 . 2 0 podpisovy zaznam fyZickej osoby, ktora je Ustovnou jednotkou;

Zaznamy dariového tradu

I Miesto pre evidenéné Cislo Odtlagok prezentacnej peciatky dafiového uradu
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P JZPODv14_2 —
szm 12021587920 03581786 1] NI
U¢ POD 1 - 01
g::; STRANA AKTiV rﬁ;z::; Bezné uctovné obdobie Bezpros’tvredne’predch_e’ldzajt'lce
. b i Brutto - ¢ast 1 Netto 2 uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r.02+r.33+r.74

01

48244162

298

95022

18349140

30588170

Neobezny majetok
rr03+r.11+r.21

02

45725333

276

15205

18110128

2831356062

A.l

Dlhodoby
nehmotny majetok
sucet (r. 04 azr. 10)

03

9791350

54

65073

4326277

5784982

. | Aktivované naklady

na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

9791350

5 4

65073

4326277

5784982

Ostatny dlhodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

Al

Dlhodoby hmotny
majetok

sucet (r. 12 az

r. 20)

1"

35141528

213

57677

13783851

21754774

Al

Pozemky
(031) - /092A/

12

4053224

40

53224

4053224

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

30269124

17 2

06377

13062747

17579703

Samostatné
hnutelné veci a
subory hnutelnych
veci

(022) - /082, 092A/

14

811161

90057

721104

121847
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== UZPODv14_3

_ Suvaha
U¢ POD 1 - 01

pIc2021587920

035817861

Ozna-
Cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
[

Bezné uctovné obdobie

Brutto - Cast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - /1094/

18

8019

8019

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dlhodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 az

r. 32)

21

71792455

92455

/77380606

AllLT.

Podielové cenné
papiere a podiely

Vv prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou U¢astou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

Po&zicky prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

Pozicky v ramci
podielovej Ucasti
okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné poézicky
(067A) - /096A/

27

Dlhovée cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28
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— UZPODv14_4

Ug POD 1 - 01

Suvaha

pIc2021587920

035817861

Ozna-
Cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
[

Bezné uctovné obdobie

Brutto - Cast' 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto

3

Po&zicky a ostatny
dlhodoby finanény
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

29

792455

71792455

773806

Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dlhSou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

1.

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
r.34+r.41+r.53 +
r.66 +r. 71

33

2516798

22

77786

239012

2272540

Zasoby
sucet (r. 35 az
r. 40)

34

Material
(112, 119, 11X)
- /191, 19X/

35

Nedokonéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X -
/192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky
na zasoby
(314A) - 1391A/

40

Dlhodobé
pohladavky
sucet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

41

215213

2

15213

627729

B.Il1.

Pohradavky

z obchodného
styku

sucet (r. 43 azr. 45)

42
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== UZPODv14_5

Ug POD 1 - 01

Suvaha

pIc2021587920

035817861

Ozna-
Cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
[

Bezné uctovné obdobie

Brutto - Cast' 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym ucétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej Ucasti okrem pohla-
davok voc&i prepojenym
uctovnym jednotkam

(311A,312A,313A, 314A,

315A, 31XA)-/391A/

44

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota
zékazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
vocéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

47

62594

62594

61200

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

48

Pohladavky voci
spolo¢nikom,
¢lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

152619

52619

3)

66529

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

Odlozena dariova
pohladavka
(481A)

52

Kratkodobé
pohladavky
sucet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

782485

43473

239012

3)

83785

B.IIL1.

Pohradavky

z obchodného
styku

sucet (r. 55 az r. 57)

54

619600

80588

239012

3)

80506

Pohladavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym ucétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

55

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej Ucasti okrem pohla-
davok voc&i prepojenym
uctovnym jednotkam

(311A,312A,313A, 314A,

315A, 31XA)-/391A/

56
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== UZPODv14_6

Ug POD 1 - 01

Suvaha

pIc2021587920

035817861

Ozna-
Cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
[

Bezné uctovné obdobie

Brutto - Cast' 1

Netto

Bezprostredne predchadzajice

2 uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

619600

380588

239012

580506

Cista hodnota
zékazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
vodéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

59

162885

162885

3279

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

60

Pohladavky voci
spolo¢nikom, ¢lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /1391A/

61

Socialne poistenie
(336A) - /391A/

62

Dariové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - I391A/

63

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
sucet (r. 67 azr. 70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby finan¢ny
majetok v prepoje-
nych Gctovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby finanény
majetok bez kratkodobé-
ho finanéného majetku

v prepojenych uctov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70
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P JZPODv14_7 —
Stvaha e IC |”| | III u ‘II” |I ‘I |I| I|I “ I‘
s Shvaha 1 1pit2021587920(03581786 1
Ozna- STRANA AKTiV | Cislo Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
ce;"e b ”agk“ 1 Brutto - ¢ast 1 Netto 2 ictovné obdobie
Korekcia - cast 2 Netto 3
B.V. |Finanéné uéty 7 17519100 17519100
r.72+r. 73
1061026
B.V.1. | Peni 72
e 994 994
3407
2. | Usty v bankach 73 1 5 1 8 1 O 6 1 5 1 8 1 O 6

(221A, 22X, +/- 261)

1057619

C. ¢ é rozliseni 74
oot rorttente 2031 2031
2068
Naklady buducich
C1- | obdobi dihodobs 75
(381A, 382A)
2. | Naklady buducich 76
2031 2031
(381A, 382A)
20068
3. Prijmy buducich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy buducich 78
obdobi kratkodobé
(385A)
?iaﬂl STRAN: PASIV rgé:& Bezné uétovné obdobie 4 predcha dzajBtﬁ:zepE?':fg/e:éngdebie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
r.80 +r. 101 +r. 141 7 29895022 30588170
Vi dimanie r.81+r.85+r.86+r.8
A | o0ar93erorarioe OO g 6948884 6164057
Al | Zakladné imanie suget (r. 82 az r. 84) 81 1 0 7 3 3 2 0 0 1 0 7 3 3 2 O 0
A.l1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 1 O 7 3 3 2 0 0 1 0 7 3 3 2 0 O
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
Pohladavk isané vlastné imani
3. (/33583)8V Y Za upisane viasine imanie 84
A.ll. | Emisné azio (412) 85
All. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 1 1 0 O O O 0 1 1 O O O 0 O
A.IV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 1 6 O 7 6 9 1 O 6 6 2 O
Zakonny y fond delitefny fond
AN GITn ds 4218 422) | 88 160769 106620
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89

podiely (417A, 421A)
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AT
. Suvaha pDc2021587920|c0o3581786 1
U¢ POD 1 - 01
Ozna- STRANA PASIV Cislo Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce uctovné
&enie riadku obdobie
a b c 4 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
A.V.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVL | saget (r. 94 a2 r. 96) 93 1715990 447558
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVI ajetku a zavazkov (+- 414) 94 1715990 447558
5 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | UCastin (+/- 415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia 9%
" | pri zlt€eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov — -
AVIL T ‘98 + 1. 99 7 6277469 7306287
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 7 2 4 5 6 5 7 2 4 5 6 5
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 —_ 7 0 O 2 O 3 4 —_ 8 O 3 O 8 5 2
Vysledok hospodarenia za u¢tovné obdo-
A.VIIL. | bie po zdaneni /[+-/r. 01 - (r. 81 + 1. 85 + r. 86 | 100 1 1 1 6 3 9 4 1 0 8 2 9 6 6
+r.87+r.90+r.93+r.97 +r.101 +r. 141)
Zavazky r.102+r.118 +r. 121 +r. 122
B 41 136+r.139 +1. 140 101 22946138 24424113
Bl | e sy 2321093 2036624
o sucet (r. 103 +r. 107 az r. 117)
B.I1 Dlhodobé zavazky z obchodného styku 103
o sucet (r. 104 az r. 106)
Zavazky z obchodného styku vodi
1.a.| prepojenym uctovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavéazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej ucasti okrem zavazkov voci prepojenym | 105
Uctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
1¢c Ostatné zavazky z obchodného styku 106
| (B21A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky voci prepojenym 108
" | t€tovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej ucasti
4. | okrem zavézkov voci prepojenym uctovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dihodobé zavézky (479A, 47XA) | 110 519196 457 447
6. | DIhodobeé prijaté preddavky (475A) 111
7. | DIhodobé zmenky na uhradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavézky zo socialneho fondu (472) 14 6 0 9
10 Iné dlhodobé zavazky 115
| (336A, 372A, 474A, 4TXA)
1 Dlhodobé zavézky z derivatovych operacii 16
| (373A,377A)
12.| OdloZeny dariovy zavézok (481A) 17 1 8 0 1 8 9 7 1 5 7 8 5 6 8
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=== UZPODv14_9

. Suvaha pDE2021587920(|cCco3 5817861
U¢ POD 1 - 01
Ozna- STRANA PASIV Cislo Bezné u&tovné obdobie Bezprostredne predchadzajice uctovné
&enie riadku obdobie
a b c 4 5
B.Il. Dlhodobé rezervy r.119 +r.120 118
B.ll.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.IIl. | DIhodobé bankové uvery (461A, 46XA) | 121 18793000 202063000
Kratkodobé zavazky
BIV. | siget (r. 123 +r. 127 az r. 135) 122 362045 654489
Zavazky z obchodného styku
BV saget (r. 124 az r. 126) 123 140656 295340
Zavazky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.| uétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej
1b Ucasti okrem zavazkov voci prepojenym 125
1 GEtovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 1 4 O 6 5 6 2 9 5 3 4 0
475A, 476A, 478A, 47XA)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavéazky voci prepojenym uétovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej ucasti
4. | okrem zavézkov voci prepojenym uctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky vodi spoloénikom a zdruzeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky voci zamestnancom 131
"1 (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavéazky zo socialneho poistenia (336A) 132
Dariové zavazky a dotacie
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 100086 195263
9 Zavéazky z derivatovych operacii 134
" | (373A, 377A)
Iné zavazky
101 (372A, 379, 474A, 475A, 479A, 47XA) | 130 1721303 163886
B.V. | Kratkodobé rezervy r.137 +r. 138 136
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138
Bezné bankové Uvery
BVI- | 2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 1470000 1470000
Kratkodobé finanéné vypomoci
BVIL | (941, 249, 24X, 473A, /-1255A) 140
Casové rozlisenie
C. | saget (r. 142 az r. 145) 141
Vydavky buducich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
2 Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143
© | (383A)
3 Vynosy buducich obdobi dlhodobé 144
© | (384A)
4. Vynosy buducich obdobi kratkodobé 145

(384A)
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== UZPODv14_10

Vykaz ziskov a strat

DIC'22021587920||'C035817861

Ug POD 2 - 01
) Skutocnost’
Qzna- Text sl beiné itovné obdobie bezprostredne pgggglgié:izajﬁce Gétovné
a b c 1 2
* Séilskg/ng?rat(éast’uét. tr. 6 podla 01 6 1 O 5 6 2 9 5 9 4 8 2 3 1
| VY h darskej ¢i ti |
siget(r.03a2r 00) o oon |02 6184134 6035949
Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
lIl. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 6 1 8 3 5 2 5 6 0 3 1 2 3 5
Y, Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 06
" | (+/-) (UEtova skupina 61)
V. | Aktivacia (u¢tova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08
materialu (641, 642)
Ostatné vy h darskej ¢i ti
VI | (Gas, 645, 646, 648, 655, 657) | O 609 4714
Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu
* . . . . . . 10
LR RI 3658469 3814981
A Naklady vynaloZené na obstaranie "
* | predaného tovaru (504, 507)
Spotreb terialu, i tatnych
B. | neskladovatalnjch dodavok (501, 502, 503)| 12 1124621 1240863
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (u&tova skupina 51) 14 0 3 4 17 8 85208 2
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
5 Odmeny ¢lenom organov spolo¢nosti a 17
" | druzstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
" | (524, 525, 526)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. Dane a poplatky (u¢tova skupina 53) 20 1 7 4 1 9 4 1 3 6 9 6 2
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
S|Pt ek Sgodgpems | 2 1338856 1341446
Odpisy dlhodobéh hmotnéh jetk
G.1- | 2 dihodobaho hmotneho majetku (551) | 22 1338856 1341446
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dlhodobého 24
* | majetku a predaného materialu (541, 542)
gz;a)vnépoloikykpohl‘adévkam(+/—) 25 4 1 7 5 4 1 9 2 6 9 2
Ostatné naklad h darsku &i t
J- (533?,%32? 545, 546, gfg,osfs;,sslég,msnsof) 26 448606 509360
ok Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27 2 5 2 5 6 6 5 2 2 2 O 9 6 8

¢innosti (+/-) (r. 02 -r. 10)
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== UZPODv14_11

Vykaz ziskovastratpic 2 0 2 158 79 2 0 |||<':o 35817861

Ug POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo 5 P "= A
Zanlo Text riadku bezné Gctovné obdobie bezprostredne p‘:ggggia:zajuce uctovné
a b c 1 2
. Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
rO6+r07)-(r. 11 +r.12+r.13+r.14) | 28 41247 26 3938290
- Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
Fr31+1.35+1.39+1.42+r.43+r.44 | 2O 22849 23465
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
| podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
© | sucet (r. 32 azr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
" | od prepojenych u¢tovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej uc¢asti okrem vynosov 33
prepojenych Gctovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | sucCet (r. 36 azr. 38)
X 1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
" | od prepojenych Uctovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej uc¢asti okrem vynosov 37
prepojenych Gctovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
XI. | Vynosové aroky (r. 40 +r. 41) 39 2 2 8 4 9 2 3 4 6 5
XI 1 Vynosové uroky od prepojenych 40
" | Gétovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosoveé uroky (662A) 41 2 2 8 4 9 2 3 4 6 5
XIl. | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
| vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finan¢nej ¢innosti (668) 44
" Naklady na finanénu €innost’ spolu r. 46
FLAT+1. 48+ 1. 49 +1.52+1.53+1.54 | 4O 741441 756139
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
© | (+/-) (565)
N. | Nakladové uroky (r. 50 +r. 51) 49 729980 744800
Nakladové uroky pre prepojené uctovné
N-1- | jednotky (562A) 50 1564
2. | Ostatné nakladoveé uroky (562A) 51 729980 743236
O. | Kurzové straty (563) 52
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
’ naklady na derivatové operacie (564, 567)
Q. Ostatné naklady na finanénu €innost 54 1 1 4 6 1 1 1 3 3 9

(568, 569)
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pe— JZPODv14_12 —
Titaz ko a 57 o c LRI
Kaz Ziskov a s 0102021587920"0035817861
Skuto¢nost’
Qzna- Text r?a'j:& besné itovné obdobie bezprostredne pgggglgié:zajﬁce Gétovné
a b c 1 2
ek Vysledok hospodarenia z finan¢nej 55
ginnosti (+/-) (r. 29 - r. 45) - 7 1 8 5 9 2 = 7 3 2 6 7 4
*kkk Vysledok h dareni iJe 2
obdobie pred zdanenim (+/) (r-27 + 1. 55) 5° 1807073 1488294
R. | Dafizprijmov (r. 58 +r. 59) 57 6 9 0 6 7 9 4 0 5 3 2 8
R.1. | Dan z prijmov splatna (591, 595) 58 3 8 5 O 0 8 3 5 2 8 0 O
2. | Dari z prijmov odloZena (+/-) (592) 59 3 0 5 6 7 1 5 2 5 2 8
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
* | spolo¢nikom (+/- 596)
Vysledok h dareni (¢ 5
s | ahdoble po zdanent (+h) 61 1116394 1082966
(r. 56 - r. 57 - r. 60)
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L

VSEOBECNE INFORMACIE

Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti

Manhattan Development SK s.r.o.

Framborska 12

010 01 Zilina
Manhattan Development SK s.r.o. (d’alej len ,,Spolocnost*) bola zalozena zakladatel'skou listinou zo dnia 2.8.2001 a do
obchodného registra bola zapisana 8.8.2001. (Obchodny register Okresného stidu Zilina, oddiel Sro, vlozka &.74149/L).
Identifikaéné &islo organizacie (ICO) je 35 814 861.

Hlavné ¢innosti Spolo¢nosti:

- prenajom nehnutelnosti s poskytovanim doplnkovych sluzieb

- prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prendjmom

- prenajom hnutel'nych veci

- prevadzkovanie parkoviska

- reklamna, inzertna a propagacna ¢innost’

- reklamné a marketingové sluzby

- kupa tovaru za ucelom jeho predaja kone¢nému spotrebitel’'ovi (maloobchod)

- kupa tovaru za ucelom jeho predaja inym prevadzkovatel'om zivnosti (velkoobchod)

- sprostredkovatel'ska ¢innost’

- sprostredkovanie kupy, predaja a prenajmu nehnutel'nosti

- obstaravatel'ska ¢innost’ spojena so spravou a prenajmom nehnutel'nosti

- poradenska a konzultacna ¢innost’ v rozsahu predmetu podnikania

- prevadzkovanie kulturnych, spolocenskych a zabavnych zariadeni

- sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti

- prevadzkovanie parkovisk, garazi a inych odstavnych ploch pre motorové vozidla, na umiestnenie najmenej piatich
vozidiel patriacich inym osobam nez vlastnikovi alebo nadjomcovi nehnutelnosti

- inzinierska ¢innost’ - obstaravatel'ska ¢innost’ v stavebnictve

- prieskum trhu a verejnej mienky

Pocet zamestnancov

Udaje o poéte zamestnancov za bezné iGtovné obdobie a bezprostredne predchadzajuce uétovné obdobie su uvedené
v nasledujucom prehl'ade:

Nazov polozky 2024 2023

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 0 0

Stav zamestnancov ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, z toho: 0 0

Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ruciacim spoloénikom v inych spolo¢nostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného zékonnika.

Pravny dévod na zostavenie ic¢tovnej zavierky
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2024 je zostavena ako riadna uctovna zavierka podl'a § 17 ods. 6 zakona
NR SR €. 431/2002 Z. z. o uctovnictve za uctovné obdobie od 1. januara 2024 do 31. decembra 2024.

Datum schvilenia i¢tovnej zavierky za predchidzajiice ictovné obdobie
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2023 za predchadzajice uctovné obdobie, bola schvalena rozhodnutim
spolo¢nika pri vykone posobnosti valného zhromazdenia 13.12.2024.

Konsolidovana uc¢tovna zavierka

Spolo¢nost Manhattan Development SK s.r.o. dcérskou spolo¢nostou spolo¢nosti Slovenska investicna a relitna
spolognost’, akciové spoloGnost, so sidlom Framborska 12, 010 01 Zilina, Slovenska republika. Konsolidovani Gétovni
zavierku skupiny zostavuje Slovenska investi¢na a relitna spolocnost’, akciova spolo¢nost’. Konsolidovanu uctovnitl zavierku
je mozné ziskat’ v sidle materskej spolo¢nosti a je zverejnena v registri uctovnych zavierok.
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II.

1.

2.

Informacie o organoch spolo¢nosti
konatel: Ing. George Trabelssie od 22.1.2020

Konatel'ovi spolo¢nosti neboli poskytnuté ziadne p6zicky, zaruky alebo iné formy zabezpecenia. Tiez im neboli poskytnuté
finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na sikromné tcely.

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

s oW

Pouzité ictovné zasady a uctovné metody

Uttovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej ¢innosti v sulade so zakonom o Giétovnictve
platnym v Slovenskej republike a nadvézujticimi postupmi Gi¢tovania.

Uttové metddy a vieobecné uétovné zasady boli tétovnou jednotkou konzistentne aplikované
V tctovnom obdobi 2024 Spolo¢nost’ nevykonala ziadne opravy vyznamnych chyb minulych ué¢tovnych obdobi

Pri ocenovani majetku a zaviazkov sa uplatiuje zasada opatrnosti, t.j. bert sa zaklad vSetky rizika, straty a znizenia hodnoty,
ktor¢ sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré su zname ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Uttovnictvo sa vedie na zéklade Easovej a vecnej stivislosti nakadov a vynosov. Za zéklad sa bert vietky naklady a vynosy,
ktoré sa vzt'ahuju na uc¢tovné obdobie bez ohl'adu na datum ich platenia.

Zostavenie finanénych vykazov vyzaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na
vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych buduicich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuju financné
vykazy ako aj na vykazovanu vysku nakladov a vynosov pocas roka. Aj ked’ st odhady zaloZené na najlepsich informaciach
manazmentu o beznych udalostiach a aktivitach, skutocné vysledky sa mézu lisit’ od tychto odhadov.

Dlhodob¢ a kratkodobé pohl'adavky, zavézky, uvery a pozic¢ky — pohl'adavky a zavézky sa v suvahe vykazuji ako dlhodobé
alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uétpovna zavierka. Cast’ dlhodobej
pohladavky a ¢ast’ dlhodobého zavézku, ktorych splatnost nie je dlhsia ako ako jeden rok odo dna, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka, sa vykazuju v stivahe ako kratkodoba pohl'adavka, alebo kratkodoby zavizok.

Vykazané dane — slovenské dariové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujucich precedensov a podlieha neustalym
novelizaciam. Nakol'ko existuji rozne interpretacie danovych zdkonov a predpisov pri uplatiiovani réznych typov transakeii,
sumy vykazané v uctovnej zavierke sa mézu neskdr zmenit’ podl'a koneéného stanoviska danovych tradov.

Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavizkov

(a) Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok nakupovany sa oceniuje obstaravacou cenou, ktora zahriluje cenu obstarania a
néklady suvisiace s obstaranim (prepravu, montaz, poistné a pod.). Obstaravacia cena nezahffia uroky z cudzich zdrojov,
ani realizované kurzové rozdiely vzniknuté do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.

(b) Dlhodoby a kratkedoby finanény majetok je ocefiovany obstaravacou cenou. Obstaravacie cena je cena, za ktort sa

majetok obstaral vratane nakladov stvisiacich s jeho obstaranim.

(¢) Zasoby

Zasoby nakupované sa ocenuju obstaravacou cenou, ktord zahriuje cenu obstarania a naklady stivisiace s obstaranim (clo,
dovoznu prirazku, poistné, provizie, skonto a pod.) Uroky z cudzich zdrojov nie st su¢astou obstaravacej ceny.

(d) PohPadavky

Pohladavky sa ocenujt

- pri vzniku nominalnou hodnotou

- pri odplatnom nadobudnuti obstaravacou cenou
Toto ocenenie sa znizuje o pochybné a nedobytné pohl'adavky

(e) Finané¢né ucty

Finanéné ucty tvori pefiazna hotovost’, ceniny a zostatky na bankovych tGc¢toch
Penazné prostriedky a ceniny sa oceiujti ich nominalnou hodnotou
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(f) Naklady buducich obdobi a prijmy budiicich obdobi
Naklady budticich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
Casovej suvislosti s uétovnym obdobim.

(g) Rezervy
Rezervy sa ocenuji vo vyske potrebnej na krytie znamych rizik alebo strat z podnikania. Ocenuju sa v o¢akavanej vyske
zaviazku.

(h) Zavizky
Zaviazky sa ocefiuji ich nominalnou hodnotou. Ak sa pri inventarizacii zisti, ze suma zavizkov je ind ako ich vyska
v uétovnictve, uvedu sa zavizky v uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

(i) Odlozené dane
Odlozené dane sa vycisl'uju na zéklade vSetkych docasnych rozdielov medzi G¢tovnou hodnotou majetku a uctovnou
hodnotou zaviazkov vykazanou v stivahe a ich danovou zakladiiou, moznosti umorovat’ daiiovu stratu v budicnosti, pod
ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat’ danovu stratu od zakladu dane v buducnosti a moznosti previest’ nevyuzité danové
odpocty a iné danové naroky do budiicich obdobi.

Odlozena danova pohl'adavka sa uctuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, ze bude mozné docasné rozdiely
vyrovnat’ vo¢i budicemu zakladu dane.

Pri vypocte odlozenej dane sa pouZzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit’ v ¢ase vyrovnania
odlozenej dane, t.j. 21%

(j) Vydavky budicich obdobi a vynosy budiucich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

(k) Prenajom (lizing)
Leasing sa klasifikuje ako finanény leasing vzdy, ked’ sa podl'a podmienok kontraktu transferuji vSetky rizika a vyhody
vlastnictva na najomcu. Vsetky ostatné leasingy sa klasifikuju ako operativny leasing. Majetok prenajaty formou
finan¢ného leasingu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho najomca, nie vlastnik. Majetok a zavédzok ziskany na
zaklade finan¢ného leasingu sa zatctuje v nizSej z realnej hodnoty zo diia obstarania a sti€asnej hodnoty minimalnych
leasingovych splatok. Financny nédklad, ktory predstavuje rozdiel medzi celkovou povinnostou z finanéného leasingu a
realnou hodnotou obstaraného majetku sa zaGctuju vo vykaze ziskov a strat pocas obdobia leasingu s pouzitim implicitnej
urokovej sadzby.

Majetok prenajaty na zéklade operativneho prenajmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie ndjomca

(1) Cudzia mena
Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referen¢nym vymennym kurzom, vyhlasenym
Eurdpskou centrdlnou bankou v denn predchadzajici diu uskutocnenia uctovného pripadu avden, ku ktorému sa
uskutocnuje G¢tovna zavierka. Kiipa a predaj cudzej meny sa prepocitava na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty
predané, alebo kupené.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa prepocitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom urenym
a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajuci diiu uskuto¢nenia
uctovného pripadu. Prijaté a poskytnuté preddavky sa ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, na menu euro uz
neprepocitavaji.

(m) Derivaty
Derivaty sa pri nadobudnuti ocefuju obstaravaciu hodnou a ku dilu ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, realnou
hodnotou.
Zmeny realnej hodnoty zabezpecovacich derivatov sa uctuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného
imania ako ocenovacie rozdiely z precenenia a majetku a zaviazkov. Vysledok realizacie zabezpecovacich derivatov sa
uctuje ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.
Realna hodnota urokovych swapov vychadza z maklérskych odhadov.

(n) Vynosy
Vynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.).
Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuji v G¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté. Vynosové troky sa uctuju
rovnomerne v u¢tovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju.

3.  Sposob oceneniajednotlivych zloZiek majetku a zaviizkov — nasledujtice ocenenie

- Opravné polozky: G¢tuju sa v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu
v uctovnictve a to:
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I11.

k pohl'adavkam po lehote splatnosti nad 360 dni a k pochybnym a spornym pohl'adavkam 100%, nad 180 dni 50%

Plan odpisov:

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podl'a planu odpisov, ktory bol stanoveny vzhl'adom na odhad reélnej
ekonomickej zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej doby pouzivania zodpovedajicej spotrebe buducich
ekonomickych uzitkov z majetku. Uétovné odpisy si rovnomerné. Odpisovat’ sa zagina prvym diiom mesiaca uvedenia
dlhodobého majetku do pouzivania.

Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktoré¢ho obstaravacia cena je 1 700 EUR a nizsia, sa odpisuje jednorazovo pri
uvedeni do pouZivania.

Priemerné Zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost’ Roéna odpisova sadzba v %
Goodwill 40 2,5

Stavby 40 2,5

Stavby - zvySenie hodnoty goodwill 40 2,5
trafostanica, orientacné systémy, trezor 15 6,7

Inventar 8 12,5
kancelarska technika 4 25

Drobny dlhodoby majetok 1 100

Danové odpisy sa uplatituji podla sadieb uvedenych v zakone o dani z prijmu platnych pre linearne odpisovanie.

INFORMACIE KTORE VYSVETLEUJU A DOPLNUJU POLOZKY SUVAHY

Dlhodoby majetok

Goodwill

Spolo¢nosti vznikol goodwill v hodnote 9 791 350 EUR z dévodu zlacenia s materskou spolocnostou Atrium Duben ku
diiu 1.10.2013. Goodwill bol uréeny externym znalcom ako rozdiel medzi trhovou hodnotou investicie — spolo¢nosti
Manhattan Development SK s.r.o. vsume 9943 540 EUR ahodnotou vlastného imania spolo¢nosti Manhattan
Development SK s.r.0. ku ditu zIuéenia v hodnote 152 190 EUR.

Od roku 2015 spoloc¢nost’ odpisuje goodwill linedrnou metédou, doba odpisovania zodpoveda zostatkovej dobe odpisovania
prisluchajicej budovy. Zaroven je goodwill ku koncu uctovného obdobia predmetom testu na znizenie hodnoty.

Informacie o derivatoch

Spolo¢nost’ uzatvorila v oktobri 2020 na neverejnom trhu urokovy swap (IRS obchod) na zabezpecenie cash flow z urokov
z bankového tveru do juna 2025. Pomyselna istina urokového swapu kryje 70% polovice uverového zavizku podla
splatkového kalendara k tiverovej zmluve. Spolocnost’ hradi fixny wrok, variabilny trok hradeny bankou je 3M EURIBOR
ak hodnota 3M EURIBOR v Dei fixovania, ktory sa vztahuje k danému Urokovému obdobiu, je vy$ia ako 0 % p. a.; alebo
0 % p. a., ak hodnota 3M EURIBOR v Dei fixovania, ktory sa vztahuje k danému Urokovému obdobiu, je rovna alebo
nizsia ako 0 % p. a .

V marci 2021 spolo¢nost’ uzatvorila na neverejnom trhu trokovy swap (IRS obchod) na zabezpecenie cash flow z urokov
z %> bankového uveru do juna 2025. Pomyselna istina trokového swapu kryje 70% polovice uverového zavizku podla
splatkového kalendara k Gverovej zmluve. Spolo¢nost’ hradi fixny Grok, variabilny tGrok hradeny bankou je 3M EURIBOR
ak hodnota 3M EURIBOR v Deti fixovania, ktory sa vztahuje k danému Urokovému obdobiu, je vyssia ako 0 % p. a.; alebo
0 % p. a., ak hodnota 3M EURIBOR v Dei fixovania, ktory sa vztahuje k danému Urokovému obdobiu, je rovna alebo
niz§ia ako 0 % p. a . Sucasna hodnota finan¢nych derivatov sa stanovi na zaklade tidajov od zmluvnych bank.
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Prehlad’ o zabezpecovacich derivatoch :

uctovna zavierka k 31.12.2024
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k31.12.2024 k 31.12.2023
. Y - . o . - . Uttovna
Nazov polozky U¢tovna hodnota  U¢tovna hodnota U¢tovna hodnota

hodnota

pohladavky zavizku pohladavky zavizku
Zabezpecovacie derivaty, z toho: 152 619 0 566 529 0
Urokovy swap 75 661 0 288 157 0
Urokovy swap 76 957 0 278 372 0

31.12.2024 31.12.2023

Zmena realnej hodnoty (+/-)
s vplyvom na

Zmena realnej hodnoty (+/-)
s vplyvom na

Nazov polozky vyslefiok. vlastné imanie Vyﬂefj()k. vlastné imanie
hospodarenia hospodarenia
Zabezpecovacie derivaty, z toho:
Urokovy swap -202 710 -246 361
Urokovy swap =211 199 -266 725
Spolu: -413910 -513 086
3. Zavizky
Zavazky zabezpecené zaloznym pravom podl'a zostatkovej doby splatnosti:
Datum . .
. X . . . Suma istiny k  Suma istiny k
0,
Nazov polozky Mena Urok p.a. v% konecnej_ 31122024 31122023
splatnosti
Dlhodobé bankové tvery
bankovy uver so splatnostou jeden rok az pat’ M
rokov EUR EURIBOR+2.05% 30.6.2025 18 793 000 20263 000
18 793 000 20263 000
Kratkodobé bankové uvery
;. o . . . 3M
Bankovy uver - Cast’ splatna do jedného roka EUR EURIBOR2,05% 30.6.2025 1470 000 1470 000
Kratkodobé tivery spolu 1470 000 1470 000
Spolu 20263 000 21733 000

Spolo¢nost’ méa poskytnuty bankovy uver v pévodnej celkovej vyske 27.000.000 EUR v zostatkovej hodnote dlhu
k 31.12.2024 20.263.000 EUR. Spoloc¢nost ma zabezpecentl fixnu trokovi sadzbu z 70% zostatku hodnoty uveru

prostrednictvom trokového swapu (vid’. poznamka &. 2).

Uver je zabezpe&eny zaloznym pravom na obchodny podiel Spoloénosti, na nehnutelny majetok vo vlastnictve Spolognosti,

zaloznym pravom na pohl'adavky existujuce aj buduce.
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Iv.

)

INFORMACIE O INYCH AKTAVACH A INYCH PASIVACH

Podmienené zavizky

Vzhl'adom na to, Ze mnohé oblasti slovenského danového prava doteraz neboli dostatocne overené praxou, existuje neistota
v tom, ako ich budu dafiové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat’ a zanikne az potom, ked’

budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficialne interpretacie prislusnych organov.

2. Podmieneny majetok

VL

Spolo¢nost neméa podmieneny majetok.

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA

Po 31. decembri 2024 nenastali iné také udalosti, ktoré by si vyzadovali zverejnenie alebo vykazanie v uctovnej zavierke

za rok 2024.

PREHI’AD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehl’ad o pohybe vlastného imania v priebehu uc¢tovného obdobia je uvedeny v nasledujiicom prehl'ade:

. < soar s - . Hospodarsky ,
Ziakla{ine Kapitalové Rezervny fond Oceno'vacle vysledok Vysle'dok' Spolu
imanie fondy rozdiely Lo hospodarenia
minulych rokov
1. januara 2023 10 733 200 1100 000 44 620 852 896 -8470 104 1225817 5486 429
Presun 62 000 1163 817 -1225817 0
Zmena realnej
hodnoty -513 086 -513 086
zabezpecovacich
derivatov
Odlozena dan k
ocefiovacim 107 748 107 748
rozdielom
Zisk za uctovné 1082 966 1082 966
obdobie
31. decembra 2023 10 733 200 1100 000 106 620 447 558 -7 306 287 1 082 966 6 164 057
Presun 54 148 1028 818 -1 082 966 0
Zmena realnej
hodnoty 413910 413910
zabezpecovacich
derivatov
Odlozena dan k
ocefiovacim 82 342 82 342
rozdielom
Zisk za uctovné
obdobie 1116 394 1116394
31. decembra 2024 10 733 200 1100 000 160 768 115990 -6 277 469 1116 394 6948 883
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VII. PREHIAD PENAZNYCH TOKOV

2024 2023
EUR EUR
Cisty zisk (pred odpo&itanim daiiovych a mimoriadnych poloZiek) 1807 073 1 488 295
Upravy o nepefiazné operécie:
Odpisy dlhodobého majetku 1338 856 1341 446
Zmena stavu opravnej polozky k pohl'adavkam 41 754 192 692
Zmena stavu nakladov a vynosov budtcich obdobi 37 -2028
Urokové néklady (netto) 707 131 721 335
Zisk z prevadzKky pred zmenou pracovného kapitalu 3 894 851 3741 740
Zmena pracovného kapitalu:
Ubytok (prirastok) pohl'adavok z obchodného styku a ¢asového rozlisenia -1721 79 244
(Ubytok) prirastok zavizkov a dasového rozlidenia -127 028 -222 680
Prevadzkové peniazné toky 3766 102 3598 304
2024 2023
EUR EUR
PenaZné toky z prevadzkovej ¢innosti
Prevadzkové penazné toky 3766102 3598 304
Zaplatené uroky -729 980 -744 800
Prijaté Groky 3085 0
Zaplatena dati z prijmov -489 284 -464 031
Cisté peiiaZné toky z prevadzkovej Sinnosti 2 549 923 2 389 473
Penazné toky z investi¢nej ¢innosti
Nakup dlhodobého majetku -621 849 -168 017
Poskytnuté/ splatené pdzicky -0 50 000
Cisté peiiaZné toKy z investi¢nej Cinnosti -621 849 -118 017
Penazné toky z finan¢nej ¢innosti
Splatky uverov a poziciek od bank -1470 000 -2 140 000
Cisté peiiaZné toky z finanénej ¢innosti -1 470 000 -2 140 000
Prirastky (ibytky) pefiaZznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov 458 074 131 455
Peniazné prostriedky a peniazné ekvivalenty na zaciatku roka 1061 026 929 571
Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka 1519 100 1061 026
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Pefazné prostriedky

Penaznymi prostriedkami sa rozumeju peniazné hotovosti, ekvivalenty penaznych hotovosti, peiiazné prostriedky na uctoch
v bankach, kontokorentny tcet a Cast’ zostatku uétu ,,Peniaze na ceste®, ktora sa viaze na prevod medzi beznym uétom
a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi uctami.

Penazné ekvivalenty

Penaznymi ekvivalentmi sa rozumie kratkodoby finan¢ny majetok, ktory je zamenitel'ny za vopred znamu sumu peiiaznych
prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizsich troch mesiacoch ku ditu zostavenia
uctovnej zavierky, napriklad terminované vklady na bankovych Gi¢toch, ktoré st uloZené najviac na trojmesacnt vypovedna
lehotu, likvidné cenné papiere urené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané i¢tovnou jednotkou, ktoré su splatné do

troch mesiacoch odo dna, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka
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