TOP Development, a.s.

Poznamky individualnej Gc¢tovnej zavierky

Zostavenej k 30. junu 2025

(adaje v tabul'’kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

Pozndmka:

V pozndmkach sa uvadzaju informacie ustanovené opatrenim o obsahu individudlnych actovnych
poznamok, pre ktoré ma uctovna jednotka obsahovu napln. VSetky Udaje a informacie uvedené v tychto
poznamkach vychadzaju z GCtovnictva a nadvdzuju na Gctovné vykazy. Hodnotové udaje su uvedené
v eurocentoch alebo celych eurdch (pokial nie je uvedené inak). Cisla uvedené za polozkou v zatvorkach
alebo v stlpcoch sU odvolavky na riadok alebo stlpec prislusného vykazu (suvaha alebo vykaz ziskov
a strat).

I. VSEOBECNE INFORMACIE

Zakladné adaje o spolocnosti

Obchodné meno a sidlo TOP Development, a.s.
FrantiSskanska 4, 917 01 Trnava
Datum zalozZenia 9. augusta 2004
Datum  vzniku (podl'a obchodného 4. septembra 2004
registra)
Hospodarska &innost - kupa tovaru na Ucely jeho predaja konecnému

spotrebitelovi (maloobchod)

- kupa tovaru na UcCely jeho predaja inym
prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod)

-  reklamnd, inzertna a propagaéna &innost

- sprostredkovatelskd dinnost v rozsahu volnej
zivnosti

- inZinierska &innost - obstaravatelska cinnost v
stavebnictve

- administrativne prace - kopirovacie a
rozmnozovacie sluzby

— marketing - prieskum trhu a verejnej mienky

- ¢innost organizaénych a ekonomickych poradcov

- podnikatelské poradenstvo v rozsahu volnej
zivnosti

- prenadjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim
inych nez zakladnych sluzieb spojené s prenajmom
- obstaravatelska ¢innost

-  obstardvanie sluzieb potrebnych na prevadzku
objektov, zariadeni a budov

- faktoring a forfaiting v rozsahu volnej zivnosti

- prenajom strojov, zariadeni a motorovych vozidiel

- pripravné prace pre stavbu - zemné a vykopové
prace

- sprava nehnutelnosti na zaklade honoraru alebo
kontraktu

- sprostredkovatelska ¢innost v oblasti stavebnictva

- vydavatelska ¢innost v rozsahu volnej Zivnosti

- fotografické prace

- dodavka elektriny

- distriblcia elektriny

- dodavka plynu

— distriblcia plynu

Zamestnanci
N&zov polozky 2024 2025
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 5 5
Stav zamestnancov ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka 5 5

z toho: veduci zamestnanci 2 2

Neobmedzené rucenie

TOP Development, a.s. (dalej len ,spoloénost") nie je neobmedzene rudiacim spolo¢nikom v Ziadnej inej
spolocnosti.

Pravny dévod zostavenia Gétovnej zavierky

Uctovna zavierka je riadna individualna Uctovna zavierka za TOP Development, a.s. Bola zostavena za
uctovné obdobie od 1. jula 2024 do 30. juna 2025 podla slovenskych pravnych predpisov, a to zakona
o uctovnictve a postupov Uctovania pre podnikatelov.
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U&tovna zavierka je zostavend na vieobecné pouzitie. Informéacie v nej uvedené nie je mozné pouZit na
Ucely akéhokolvek Specifického pouzivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii. Pouzivatelia
Gctovnej zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tato Gétovnl zavierku ako jediny zdroj

informacii.

Schvalenie Uctovnej zavierky zostavenej k 30. janu 2024

Uétovnl zavierku spolo¢nosti TOP Development, a.s. k 30. jinu 2024 bola schvélena riadnym valnym

zhromazdenim, ktoré sa uskutocCnilo 28. augusta 2024.

Clenovia organov spolo¢nosti

Organ Funkcia Meno
Predseda Ing. Ivo Safranko
Predstavenstvo Podpredseda Ing. Milan Jankura
Predseda Zuzana Partelova
Dozorna rada Podpredseda Martin Opalek
Podpredseda Ing. Rdbert Jankura

Struktira spoloénikov a ich podiel na zakladnom imani

Spolocnici

Podiel na zakladnom imani Iny podiel na
Hlasovacie ostatnych
prava poloZkach VI ako
v % na zakladnom
imani v %

v eurach v %

Ing. Safranko Ivo 70 000 70 70 -
Ing. Jankura Milan 30 000 30 30 -
Spolu 100 000 100 100 -

II.

POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

Spolo¢nost uplatriuje Uctovné principy a postupy Uctovania v sllade so zdkonom o Uctovnictve
a s postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uctovnictvo sa vedie
v penaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

U¢tovna zéavierka za obdobie od 1. jula 2024 do 30. juna 2025 bola spracovana za predpokladu
nepretrzitého pokracovania ¢innosti.

V uctovnych postupoch nenastali zmeny a Uctovné metédy a vSeobecné uctovné zasady boli
uctovnou jednotkou konzistentne aplikované.

U¢tovnictvo sa vedie na zdklade dodrzania Casovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa ber( vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Uétovné obdobie bez ohladu
na datum ich platenia.

Pri oceflovani majetku a zavéazkov sa uplatiuje zdsada opatrnosti, t. j. berl sa za zaklad vsetky
rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré si zname ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje UCtovna zavierka.

Moment zauctovania vynosov — vynosy sa Uctuju pri splneni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzaju na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke prava.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Gvery a pdzicky — pohladavky a zavézky sa v slvahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku dfu, ku ktorému sa
zostavuje Ucétovnd zdavierka. Cast dlhodobej pohladdvky a dast dlhodobého zdvéazku, ktorych
splatnost nie je dlhdia ako jeden rok odo dria, ku ktorému sa zostavuje Ultovnd zavierka, sa
vykazuju v stivahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zévazok.

Pouzitie odhadov - zostavenie Uctovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolocnosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
budducich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vy$ku vynosov a nakladov pocas roka. Skutoéné vysledky sa m6zu od takychto odhadov lisit.



http://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Partelová&MENO=Zuzana&SID=0&T=f0&R=0
http://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Opalek&MENO=Martin&SID=0&T=f0&R=0
http://www.orsr.sk/hladaj_osoba.asp?PR=Jankura&MENO=Róbert&SID=0&T=f0&R=0
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7.

Vykazané dane - slovenské danové pravo je relativne mladé s nedostatkom existujlcich
precedensov a podlieha neustdlym novelizdciam. Nakolko existuju rézne interpretadcie dafovych
zakonov a predpisov pri uplatfiovani v roznych typoch transakcii, sumy vykazané v uctovnej
zavierke sa mdzu neskdr zmenit podla koneéného stanoviska dafiovych Uradov.

Spdsob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstaravacich cien (t.j. historickych cien). Ocenenie
jednotlivych poloziek majetku a zavazkov je takéto:

a)

b)

c)

d)

e)

f)

9)

h)

7)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany klpou - obstardvacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktoru sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

Dlhodoby nehmotny majetok vytvoreny vlastnou &innostou - vlastnymi nakladmi alebo redlnou
hodnotou, ak su vlastné naklady vyssSie ako redlna hodnota tohto majetku. Vlastné naklady
zahffiaju priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo inl ¢innost a nepriame naklady, ktoré sa
vztahujl na vyrobu alebo inG &innost.

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢&innostou - vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady
zahffiaju priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo int ¢&innost, a nepriame naklady, ktoré sa
vztahuju na vyrobu alebo int &innost.

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany inym spésobom - realnou hodnotou v pripade
bezodplatného nadobudnutia majetku alebo majetku novo zisteného pri inventarizacii.

Majetok obstarany v ramci finanéného prendjmu sa Uctuje do majetku vo vyske svojej redlnej
hodnoty ku dnu obstarania (celkova suma dohodnutych platieb zniZzena o nerealizované finan¢né
naklady). Suvisiaci zavazok vodli prenajimatelovi je v slivahe vykdzany v Ostatnych dlhodobych
zdvdzkoch a kratkodobd dast v Ostatnych zdvézkoch. Nerealizované finanéné naklady, ktoré
predstavuju rozdiel medzi celkovou sumou dohodnutych platieb a redlnou hodnotou obstaraného
majetku, sa UCtuju vo vykaze ziskov a strat pocas doby trvania prendajmu pouzitim metody
efektivnej urokovej miery. Naklady slvisiace s obstaranim predmetu financ¢ného prenajmu zvysuju
jeho ocenenie.

Dlhodoby finanény majetok obstardvacou cenou. Obstaravacia cena predstavuje cenu, za ktoru sa
majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom,
burzam).

Zasoby obstarané kupou:

¢ Nakupovany materidl - obstardavacou cenou. Pri Ubytku rovnakého druhu zasob sa pouziva
metodda FIFO. Do vedlajSich nakladov vstupuje clo, prepravné a provizie. VedlajSie naklady sa
rozvrhuju ako odchylka podla podielu suc¢tu stavu a prirastku odchylky na sucte stavu
a prirastku zasob.

¢ Nakupovany tovar - obstaravacou cenou. Pri Ubytku rovnakého druhu zasob sa pouziva
metdda FIFO. Do vedlajsich nakladov patri prepravné, clo a provizie.

Zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou:

e Nedokoncena vyroba, polotovary a vyrobky sa ocefuju vlastnymi ndkladmi, ktoré zahffiaju
priame naklady vynalozené na vyrobu alebo int ¢innost, pripadne aj ¢ast nepriamych nakladov,
ktoré sa vztahujd na vyrobu alebo int ¢innost.

Zasoby obstarané inym sp6sobom - realnou hodnotou v pripade bezodplatného nadobudnutia
zasob alebo zasob novo zistenych pri inventarizacii.

Zakazkova vyroba - v zmluvach o zakazkach sa uréuji podmienky a vztahy jednotlivych zmlly,
ktoré sa uzatvaraju vo fixnych cendch alebo v skutoénych ndkladoch plus fixnd marza.

Vynosy zo zdkazky zahffiaju cenu dohodnutl v zmluve. Sudastou tychto vynosov s aj zmeny ceny
dohodnutej v zmluve, ak sa dodatocne dohodne iny rozsah prac, naroky a stimula¢né doplatky.
Naklady na zakazku na Ucely Uctovania suU priame naklady suUvisiace so zakazkou, nepriame
ndklady, ktoré sa daju priradit k zdkazke, a iné naklady, napriklad spravna réZia, naklady na
vyskum a vyvoj, ktoré sa daju priradit k zdkazke odo dfia zabezpeéenia zmluvy aZ po jej Uplné
splnenie.

Na ucely Uctovania o zdkazke sa zostavuje jej rozpoclet. Ak sa z uskutoCnenia zdkazky ocakava
strata, pretoze rozpoctované ndklady na zakazku su vyssie ako rozpoctované vynosy zo zakazky,
zohladni sa tato strata v GU¢tovnom obdobi, v ktorom sa zakazka zadala uskutoériovat, a to
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k)

0)

p)

q)
r)
s)

t)

vytvorenim opravnej polozky (do vysky aktivovanych zasob) a rezervy (vo vyske straty nad vysku
aktivovanych zasob).

Vynosy zo zakazky sa uctuju podla metddy percenta dokoncenia zadkazky bez ohladu na to, di
doteraz uskutocnené prace uz boli fakturované a v akej vyske. Percento dokoncenia zakazky sa
zistuje ako pomer skutoéne vynaloZenych ndkladov na zakazku k celkovym rozpoétovanym
nakladom na zakazku.

Pohladavky:

e priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,

e pri odplatnom nadobudnuti (postipeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania -
obstaravacou cenou.

Pri dlhodobych pohladdvkach a dihodobych pdZi¢kach sa uvddza opravna polozka v stipci korekcia,

¢im sa upravuje hodnota tejto pohladavky a pozicky na jej su€asnu hodnotu, napriklad metddou

efektivnej urokovej miery.

Kratkodoby finané¢ny majetok - obstaravacou cenou. Obstaravacia cena je cena, za ktoru sa
majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (poplatky a provizie maklérom, poradcom,
burzam).

Casové rozlidenie na strane aktiv sGivahy — o¢akdvanou menovitou hodnotou.

Zavazky:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstaravacou cenou.

Rezervy - v oCakavanej vyske zavazku alebo poistnomatematickymi metédami.

Dlhopisy, pozi¢ky, uvery:
e priich vzniku — menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstaravacou cenou.

Uroky z dihopisov, pdziciek a Gverov sa Uctuju do obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne suvisia.
Casové rozligenie na strane pasiv stivahy - o¢ak&vanou menovitou hodnotou.
Derivaty - nakuUpené derivaty sa oceriuju obstaravacou cenou.

Dan z prijmov splatnd - podla slovenského zakona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov
urcuju z uctovného zisku pri sadzbe 21 % pre Uc¢tovné obdobie so zaciatkom pred 1.1.2019 po
Upravach o niektoré polozky na danové ucely.

Dan z prijmov odlozena - Uctuje sa pri doCasnych rozdieloch medzi Uc¢tovnou hodnotou majetku
a zavézkov vykazanou v stvahe a ich dafiovou zadkladriou, pri moznosti umorovat darovd stratu
v budlcnosti a pri moznosti previest nevyuzité darové odpoéty do buducich obdobi. Pri uréeni
vysky odlozenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platna v nasledujucom uc¢tovnom
obdobi, t. j. 21%.

Spoésob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavazkov - nasledujlice ocenenie

a)

Predpokladané rizika, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavéazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloZiek a odpisov.

e Rezervy - (étuju sa v olakdvanej vyske zavézku. Spoloénost vytvéra rezervy na nevylerpané
dovolenky, poistné a nevyfakturované dodavky. Ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, sa posudzuje ich vyska a odévodnenost.

e Opravné poloZzky — Uctuju sa v sume opodstatneného predpokladu zniZzenia hodnoty majetku

oproti jeho oceneniu v Uctovnictve, a to:

-k zastavenym investicidm na zdklade zhodnotenia ich Gétovnej hodnoty vo vztahu
k moznej realizovatelnej cene,

-k podielom na zakladnom imani v obchodnych spolo¢nostiach na zdklade metody
vlastného imania,

-k zasobam bez obratu nad 360 dni vo vyske 80 % podla posudenia ich vyuzitelnosti
v spolocnosti alebo mozného odpredaja,
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-k zdsobam materialu, nedokoncenej vyroby a vyrobkov, ktorych trhova cena klesla pod
obstardvaciu cenu, resp. pod ocenenie vlastnymi ndkladmi podla prepoctu podielu
obstardvacej ceny alebo vlastnych nakladov na moznej trhovej cene,

-k nedokoncenej vyrobe predstavujlcej zakazkovu vyrobu v suvislosti s vyjadrenim strat
zakazky,

-k pohladavkam po lehote splatnosti nad 360 dni 20 %, nad 720 dni 50 % a nad 1080 dni
100%.

e Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad reélnej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej
doby pouZivania zodpovedajlcej spotrebe buduicich ekonomickych Gzitkov z majetku. Uctovné
odpisy su rovnomerné. Majetok sa zacéina odpisovat v mesiaci zaradenia do pouZivania.

Priemerné zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost’ Rocéna sadzba odpisov
Budovy a stavby 20 rokov 5,0 %
Stroje a zariadenia 6 rokov 16,7 %
Dopravné prostriedky 4 roky 25,0 %
Inventar 6 rokov 16,7 %
Softvér 4 roky 25,0 %

Danové odpisy sa uplatiiuju podla sadzieb uvedenych v zadkone o dani z prijmov platnych pre
rovnomerné odpisovanie.

b) Podiely na zdkladnom imani v obchodnych spolo¢nostiach sa ponechavaju v pévodnom oceneni.
Metdda vlastného imania sa pouzije iba pre potrebu vypoctu opravnej polozky
Pri cennych papieroch drzanych do splatnosti sa ich ocenenie odo dfia vyrovnania nakupu do dna
splatnosti postupne zvysuje o vynosové Uroky (amortizované naklady).

c) Cenné papiere urcené na obchodovanie a realizovatelné cenné papiere sa ocenuju trhovou cenou.
d) Derivaty sa ocenuju trhovou cenou.

e) Majetok a zavazky zabezpecené derivatmi sa oceruju trhovou cenou.

f) Emisné kvoty, s ktorymi sa obchoduje na verejnom trhu a ktoré spolo¢nost nadobudla za Géelom
ich dalsSieho predaja na verejnom trhu sa UCtuju v oceneni redlnou hodnotou. Zmena realnej
hodnoty emisnych kvot sa Uctuje do vykazu ziskov a strat.

Prepocet Gdajov v cudzich menach na euro

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju na eurd referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v den predchadzajuci dniu uskutocnenia Uc¢tovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka neprepocitavaju. Pri kupe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode pefaznych
prostriedkov z Uctu zriadeného v cudzej mene na Ucet zriadeny v eurach a z Uc¢tu zriadeného v eurdch na
Ucet zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty naklUpené alebo predané. Ak sa
predaj alebo kupa cudzej meny uskuto¢ni za iny kurz ako ponika komerc¢na banka v kurzovom listku,
pouzije sa kurz, ktory komer¢na banka v deri vysporiadania obchodu pontka v kurzovom listku. Ak sa
kipa alebo predaj neuskutolfiuje s komerénou bankou, pouZije sa referenény vymenny uréeny
a vyhladseny ECB alebo NBS v def predchadzajlci diiu vysporiadania obchodu.

Opravy chyb minulych obdobi

V uctovnom obdobi konc¢iacom 30. juna 2024 ani 30. juna 2025 nedoslo k Gctovaniu o oprave chyb
minulych rokov.
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III. UDAJE VYKAZANE NA STRANE AKTIV A PASIV SUVAHY

Zavazky kratkodobé ( r. 122 sivahy) a dlhodobé (r. 102 siivahy)

1.1. Vyska zavazkov do lehoty a po lehote splatnosti vratane skupiny

30. jun 2025
Splatnost’
PoloZka do 360 dni nad 360 dni  Celkom
do lehoty po lehote po lehote
Zavazky z obchodného styku (r. 126) 1104 728 - - 1104 728
Zavazky voci zamestnancom (r. 131) 14 726 - - 14 726
Zéavéazky zo socidlneho poistenia (r. 132) 9674 - - 9674
Danové zavazky a dotacie (r. 133) 19 403 - - 19 403
Ostatné zavazky (r. 135) 1501 - - 1501
Spolu k 30. jinu 2025 1150 032 - - 1150 032
30. jun 2024
Splatnost’
PoloZka do 360 dni nad 360 dni Celkom
do lehoty
po lehote po lehote
Zavazky z obchodného styku (r. 126) 85 083 48 000 - 85 083
Zavazky voci zamestnancom (r. 131) 19 900 - - 19 900
Zavazky zo socialneho poistenia (r. 132) 13 306 - - 13 306
Danové zavazky a dotacie (r. 133) 19 241 - - 19 241
Ostatné zavazky (r. 135) 620 - - 620
Spolu k 30. janu 2024 138 150 - - 138 150
30. jun 2025
Dlhodobé zavéazky
Splatnost’
PoloZka do 360 dni nad 360 dni Celkom
do lehoty po lehote po lehote
Zavazky zo socialneho fondu (r. 114) 869 - - 869
Ostatné dl. zavazky z Gveru za kdpu aut (r.110) 84 644 - - 84 644
Spolu k 30. janu 2025 85 513 85 513
IV. VYNOSY
Vynosy z hospodarskej ¢innosti
1.1. Vynosy z hospodarskej a finanénej ¢innosti
Polozka Riadok 2024 2025
Trzby z predaja sluzieb 05 854 093 485 493
Trzby z predaja DNM a DHM 08 100 020 314 768
Ostatné vynosy z HC 09 6618 19 203
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(adaje v tabul'kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)
V. NAKLADY

Naklady z hospodarskej ¢innosti

1.1. Naklady z hospodarskej Cinnosti a financ¢nej ¢innosti

PoloZka Riadok 2024 2025
Ostatné naklady na HC 26 6 633 9 351
Ostatné nakladové uroky 51 137 386 99 099

VI. INE AKTIVA A INE PASIiVA

Podmienené zavazky

Daflové priznania zostavaju otvorené a mézu byt predmetom kontroly pocas obdobia piatich rokov.
Skutoénost, Ze urcité obdobie alebo dafové priznanie vztahujlce sa na toto obdobie bolo kontrolovang,
nema vplyv na vylicenie tohto obdobia z pripadnej dalSej kontroly pocas obdobia piatich rokov.
V dosledku toho su k 30. junu 2025 danové priznania spoloc¢nosti za roky 2020 az 2025 otvorené a moézu
sa stat predmetom kontroly.

VII. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Okrem toho, po 30. juni 2025 nenastali udalosti majluce vyznamny vplyv na verné zobrazenie
skutocnosti, ktoré s predmetom Uctovnictva.




