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Zakladné xidaje o spolo¢nosti :

Obchodné meno spolo¢nosti:
Pravna forma:

Zakladné imanie spolo¢nosti
ku diiu 31.12.2024:

Zakladné imanie spolo¢nosti
ku diiu vyhotovenia Vyrocnej
spravy:

Predmet ¢innosti:

Sidlo spoloc¢nosti:

v

ICO:
Deii vzniku spolo¢nosti:

Auditor:

Bory Home Il s.r.o.

spolo¢nost’ s ruéenim obmedzenym

4 005 000 EUR

4 005 000 EUR

Kdpa tovaru na ti€ely jeho predaja kone¢nému
spotrebitel'ovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatel'om Zivnosti (velkoobchod)
Sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu, sluZieb,
vyroby

Prendajom hnutel'nych veci

Prendjom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim inych
nez zékladnych sluzieb spojenych s prendjmom
Cinnost’ podnikatel’skych, organizaénych a
ekonomickych poradcov

Reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a
verejnej mienky

Pocitacové sluzby a sluzby sivisiace s pocitacovym
spracovanim tdajov

Administrativne sluzby

Stahovacie sluzby

Poskytovanie sluzieb osobného charakteru

Kuriérske sluzby

Skladovanie a pomocné €innosti v doprave

Finanény lizing

Organizovanie Sportovych, kultirnych a inych
spolocenskych podujati

Vykondvanie mimoSkolskej vzdelavacej €innosti
Uskuto€niovanie stavieb a ich zmien

Sprédva a Gidrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu
vol'nej Zivnosti

Digital Park II, Einsteinova 25, 851 0l Bratislava -
mestska ¢ast’ Petrzalka

51035073
07.09.2017
BDO Audit, spol. s r. o.

Pribinova 10, 811 09 Bratislava
Licencia SKAU ¢. 339




Organy spolo¢nosti k 31.12.2024:

Konatelia: Ing. Toma$ Uhlik, konatel’
Ing. arch. Juraj Nevolnik, konatel
Michal Rehak, konatel’

Vyroénd sprava spolo¢nosti Bory Home II s.r.o. je vypracovand v zmysle zdkona ¢. 431/2002
Z. z. 0 uctovnictve a zdkona ¢. 513/1991 Zb. Obchodny zakonnik.

Sprava o podnikatel’skej ¢innosti o stave majetku spolocnosti Bory Home II s.r.o. za rok

2024

Spoloénost’ Bory Home II s.r.0. (dalej aj ako ,,Spolo¢nost™) vznikla zdpisom do obchodného
registra Okresného sidu Bratislava I dina 07.09.2017.

Podnikatel'ska ¢innost’ Spolo¢nosti v roku 2024 bola zamerand na development, vystavbu
a predaj nehnutel'nosti v ramci projektu Bory Byvanie a Bory Byvanie II.

Pohyb a stav majetku Spolo¢nosti v priebehu roku 2024 je uvedeny vo finanénych vykazoch
a v pozndmkach k riadnej individuélnej u¢tovnej zavierke Spolo¢nosti za rok 2024, ktoré tvoria
prilohu tejto vyro€nej spravy.

Pre porovnanie uvadzame udaje o niektorych ukazovatel'och finan¢nej situdcie Spolo€nosti aj

za predchadzajice obdobie:

Udaje v tabul’ke sii uvedené v celych eurich

Vybrané ukazovatele k 31.12.2024 k31.12.2023
Hospoddrsky vysledok
+ 2872397 + 8 497 044
zisk(+), strata(-)
Aktiva / Pasiva 24 524 621 23918 859
Viastné imanie 19 703 327 16 830 930
Zakladné imanie 4 005 000 4 005 000

Spolo¢nost’ dosiahla v roku 2024 hospodarsky vysledok, ktorym je zisk vo vySke
2.872.397 Eur.

Konatelia Spolo¢nosti navrhuji zisk Spolocnosti vo vy$ke 2.872.397 EUR vysporiadat tak, Ze
bude preti¢tovand na ucet nerozdeleného zisku minulych rokov.




Konsolidovany celok

Spolo¢nost’ je sticast'ou skupiny Penta. Materskou spolo¢nostou Spolo¢nosti je PENTA REAL
ESTATE HOLDING LIMITED so sidlom na Cypre a materskou spolo¢nost'ou celej skupiny je
PENTA INVESTMENTS GROUP LIMITED so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou, C &
I CENTER, 2nd floor 212, Limassol 3082, Cyperskd republika.

Konsolidovanii a¢tovnu  zdvierku za najvdcSiu  skupinu  podnikov zostavuje PENTA
INVESTMENTS LIMITED so sidlom sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou, C & I CENTER,
2nd floor 212, Limassol 3082, Cyperskd republika, pri¢om namiesto konsoliddcie dcérskych
spolo¢nosti tieto spolu s ostatnymi investiciami zahfiia v redlnych hodnotich do svojej tictovne;j
zavierky.

Tato uctovnd zdvierka je k nahliadnutiu v sidle spolo¢nosti Agias Fylaxeos & Polygnostou, C &
I CENTER, 2nd floor 212, Limassol 3082, Cyperska republika.

Naklady na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

Spoloénost’ nemd resp. nemala v roku 2024 priame vydavky na ¢innosti v oblasti vyskumu
a vyvoja.

Vplyv na Zivotné prostredie

S ohl'adom na charakter podnikatel'skej €innosti Spolo¢nosti a so spdsobom je vykondvania,
¢innost’ Spolo¢nosti nema vplyv na Zivotné prostredie.

Vplyv na zamestnanost’
Spolo¢nost’ nezamestndvala v roku 2024 Ziadnych zamestnancov.

Nadobiidanie vlastnych akcii, do¢asnych listov, obchodnych podielov a akcii, do¢asnych
listov a obchodnych podielov ovladajiicej osoby, t.j. materskej spolo¢nosti

Spolo¢nost’ neobstarala vlastné akcie, pripadne docasné listy ¢i obchodné podiely. Rovnako
Spolo¢nost’ neobstarala akcie, docasné listy alebo obchodné podiely ovladajicej osoby.

Udaj o organiza¢nej zlozke v zahranidi
Spolo¢nost’ nemd zriadenud organiza¢ni zloZzku v zahranici.

Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po¢as ucétovného obdobia, za ktoré sa
vyhotovuje vyrocna sprava

Spolo¢nosti nie st zndme Ziadne udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali poCas tuctovného
obdobia, za ktoré sa vyhotovuje vyro¢na spréva.

Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonceni Gétovného roka 2024

Spolo¢nosti nie si zndme in€ udalosti osobitného vyznamu, ktoré vznikli po dni, ku ktorému je
zostavend uctovnd zdvierka, ktoré by vyznamnym spdsobom menili uctovni zavierku za rok
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2024, resp. by vyznamnym spdsobom ovplyvnili ¢innost Spolo¢nosti v nasledujicich
tc¢tovnych obdobiach.

Predpokladany budiici vyvej spolo¢nosti v roku 2025
V nasledujicom obdobi Spolo¢nost’ bude pokracovat’ vo svojich doterajSich aktivitich, a to
najmi v ¢innosti zameranej na development, vystavbu a predaj nehnutel’nosti v rimci projektu

Bory Byvanie a Bory Byvanie IL

Okrem vyS$Sie uvedeného Spolo€nost’ zvaZuje moZnosti rozvoja podnikatel'skych ¢innosti,
ktoré ma vo svojom predmete podnikania.

V Bratislave, diia 25.2.2025

Bory Home I s. 1. 0.

Michal Rehak Michal Hranai
konatel’ konatel




Tel: +421 2 5710 6666 Eurovea — Central 3
www.bdoslovakia.com Pribinova 10, 811 09, Bratislava
Slovak Republic

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Spolocnikovi a konatelom spoloénosti Bory Home Il s.r.o0.:

I. SPRAVA Z AUDITU UCTOVNEJ ZAVIERKY
Nazor

Uskutocnili sme audit Uc¢tovnej zavierky spolocnosti Bory Home Il s.r.o. (d’alej len ,,Spolocnost™),
ktora obsahuje suvahu k 31. decembru 2024, vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa k uvedenému
datumu, a poznamky, ktoré obsahuju suhrn vyznamnych ctovnych zasad a Gétovnych metad.

Podla nasho nazoru, prilozena uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz financnej situacie
Spolocnosti k 31. decembru 2024 a vysledku jej hospodarenia za rok konciaci sa k uvedenému
datumu podla zakona ¢. 431/2002 Z.z. o GcCtovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon
o Uctovnictve*).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on
Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podla tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost'
auditora za audit uctovnej zdvierky. Od SpoloCnosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona
€. 423/2015 o Statutarnom audite a o zmene a doplneni zakona ¢. 431/2002 Z. z. o uctovnictve
v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,,zakon o Statutarnom audite®) tykajlcich sa etiky, vratane
Etického kodexu auditora, relevantnych pre nas audit Gctovnej zavierky a splnili sme aj ostatné
poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presvedceni, ze auditorské dokazy, ktoré
sme ziskali, poskytuju dostatocny a vhodny zaklad pre nas nazor.

Zodpovednost’ statutarneho organu a oséb poverenych spravovanim za uctovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto (¢tovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
a verny obraz podla zakona o UCtovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na
zostavenie (ctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani Uctovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolocnosti nepretrzite pokracovat vo svojej cinnosti, za opisanie skutoCnosti tykajucich sa
nepretrzitého pokracovania v Cinnosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého
pokracovania v Cinnosti v uctovnictve, ibaZe by mal v imysle Spolocnost’ zlikvidovat' alebo ukoncit
jej cinnost’, alebo by nemal int realistickl moznost' nez tak urobit'.

Osoby poverené spravovanim s zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného vykaznictva
Spolocnosti.

Zodpovednost’ auditora za audit uctovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, Ci UcCtovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane

BDO Audit, spol. s r.o., a Slovak limited liability company registered with Commercial Register of Municipal Court Bratislava i, Section: Sro, File No.: 54967/B,
Identification No.: 44455526, is a member of BDO Intemational Limited, a UK company limited by guarantee, and forms part of the intemational BDO network of
independent member firms.

BDO Audit, spot. s r.o., spoloénost s ru¢enim obmedzenym, registrovana na Slovensku, zapisana v Obchodnom registn Mestskeho sudu Bratistava lll, oddiel: Sro, vlozka
Cislo 54967/8, 1CO: 44455526, je clenom BDO Intemational Limited, spolocnosti s rucenim obmedzenym, registrovanej vo Velke) Britanii a tvon sucast medzinarodne)
siete BDO pozostavajuce) z nezavislych clenskych spalo€nosti.




IBDO

nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupna, ale nie je zarukou toho, zZe audit vykonany
podla medzinarodnych auditorskych standardov vZdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také
existuju. Nespravnosti mozu vznikn(t' v dosledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju
vtedy, ak by sa dalo odovodnene ocakavat, ze jednotlivo alebo v suhrne by mohli ovplyvnit
ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskutocnené na zaklade tejto uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutocneného podla medzinarodnych auditorskych standardov, pocas celého auditu
uplatiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

e Identifikujeme a posudzujeme rizika vyznamnej nespravnosti Uctovnej zavierky, ¢i uz
v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutociujeme auditorské postupy
reagujlce na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostatocné a vhodné na
poskytnutie zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku
podvodu je vysSie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoze podvod modze zahrnat tajnd
dohodu, falsovanie, imyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej
kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za U¢elom vyjadrenia nazoru na
efektivnost' internych kontrol Spolocnosti.

e Hodnotime vhodnost' pouzitych uctovnych zasad a uctovnych metod a primeranost
uctovnych odhadov a uvedenie s nimi savisiacich informacii, uskuto¢nené Statutarnym
organom.

e Robime zaver otom, Ci Statutarny organ vhodne v (Ctovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver
o tom, ¢i existuje vyznamna neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by
mohli vyznamne spochybnit’ schopnost’ Spolocnosti nepretrzite pokraCovat' v Cinnosti. Ak
dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nasej sprave
auditora na sdvisiace informacie uvedené v Uctovnej zavierke alebo, ak sd tieto informacie
nedostatoéné, modifikovat nas nazor. Nase zavery vychadzaji z auditorskych dékazov
ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Budice udalosti alebo okolnosti vsak
mozu sposobit, Ze Spolocnost’ prestane pokraCovat’ v nepretrzitej ¢innosti.

¢ Hodnotime celkovl prezentaciu, Struktiru a obsah Uctovnej zavierky vratane informacii
v nej uvedenych, ako aj to, Ci ucCtovna zavierka zachytava uskutoCnené transakcie
a udalosti sposobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem inych zalezitosti planovany rozsah a
casovy harmonogram auditu a vyznamné zistenia z auditu, vratane vyznamnych nedostatkov
v internych kontrolach, ktoré identifikujeme pocas nasho auditu.
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il. SPRAVA K DALSIM POZIADAVKAM ZAKONOV A INYCH PRAVNYCH PREDPISOV
Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyrocnej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedené vo vyrofnej sprave, zostavenej podla
poziadaviek zakona o Gctovnictve. Nas vyssie uvedeny nazor na uctovnl zavierku sa nevztahuje na
iné informacie vo vyrocnej sprave.

V suvislosti s auditom Uctovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami
uvedenymi vo vyroCnej sprave a posudenie, Ci tieto informacie nie s vo vyznamnom nesulade
s auditovanou Uctovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali pocas auditu GCtovnej
zavierky, alebo sa inak zdaja byt vyznamne nespravne.

Posidili sme, ¢i vyrocna sprava Spolocnosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon
o uctovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pocas auditu uctovnej zavierky, podla nasho nazoru:

e informacie uvedené vo vyrocCnej sprave zostavenej za rok 2024 su v sulade s ucétovnou
zavierkou za dany rok,

e vyrocna sprava obsahuje informacie podla zakona o uctovnictve.

Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o Uctovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali
pocas auditu UCtovnej zavierky, sme povinni uviest, ¢i sme zistili vyznamné nespravnosti
vo vyrocnej sprave, ktoru sme obdrzali pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto
suvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest'.

V Bratislave, 27. februara 2025

QauXeotura_

Ing. Stanislav KUBALA
Zodpovedny auditor
Licencia UDVA ¢. 1062

étslo licencie
CERTIFIKOVANY
AUDITOR

V mene auditorskej spolocnosti:
BDO Audit, spol. sr. o.
Pribinova 10

Bratislava, Slovenska republika
Licencia UDVA ¢. 339




— UEGTOVNA ZAVIERKA CLEET TR —

ve Pob podnikatefov v podvojnom uc&tovnictve

zostavenak 3 1 .12 .2 02 4

Ciselné udaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné udaje sa piSu zfava. Nevyplinené riadky sa ponechavaja prazdne.
Udaje sa vypinaja palickovym pismom (podra tohto vzoru), pisacim strojom alebo tladiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHI JKLILMNOPQRSTUVXYXYZ 012345617689

Daiiové identifikagné Gislo Ugtovna zavierka Uétovna jednotka Mesiac Rok

od 2024
,3301 20586006 1 x s X mala Za obdobie 1

do 20
51035073 mimoriadna velka 12 24
SK NACE oriebezna g;zd%rﬁ:érzead]zﬁe od 1 2023
70.22.0 (wznatisax) | obdobie ©12 2023

Prilozené sucasti uétovnej zavierky
X Suvaha (U3 POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (Ug POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno {nazov) uctovnej jednotky

Bory Home I 1l s.r .o

Sidlo uctovnej jednotky

Ulica Cislo
DIGITAL PARK |1, EINSTEINOVA 25

PsC Obec

85101 BRATISLAVA - MESTSKA CAST PETRZALKA

Oznacenie obchodného registra a ¢islo zapisu obchodnej spolocnosti

OR Mestského sudu Bratislava | 1|1,
Odd. Sro, VI . 122328/ B

Telefonne Cislo Faxové ¢islo

0911679769

E-mailova adresa

Zostavena dia: Schvalena dnia: Podpisovy zaznam Statutarneho organu Gctovnej jednotky
alebo ¢lena Statutarneho organu uctovnej jednotky alebo
2 1 . 0 2 . 20 2 5 . . 20 podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora je §&tovnou jednotkou:

Zaznamy darfiového uradu

| Miesto pre evidenéné d&islo Odtla¢ok prezentacnej peciatky dafového Uradu I

MF SR &. 18009/2014 Tlacivo vytlacené z Portalu FS Strana 1




e JZPODvi4_2

Ue POD 1 - 01

Suvaha

pic2120586006

€o51035073

(D

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTiV
b

Cisto

riadku [

c

. Bezné uétovné obdobie
Brutto - ¢ast 1

Netto - 2~

_| Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r.02+r.33+r.74

01

24563359

24524621

38738 i

239

18859

Neobezny majetok
r03+r11+r21

02

9344298! 9

305560

Al

Dihodoby
nehmotny majetok
sucet (r. 04 az r. 10)

03

38738

4 1

63131

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softver
(013) - 1073, 091A/

05

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - 1075, 091A/

07

Ostatny dlhodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

08

09

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

Al

Dlhodoby hmotny
majetok

sucet (r. 12 a2z

r. 20)

1

664841

626103

38738 |

3

29695

All1.

Pozemky
(031) - /092A/

12

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

664841
38738

3

29695

Samostatné
hnutelné veci a
subory hnutefnych
veci

(022) - /082, 092A/

14

It

MF SR ¢&. 18009/2014

Strana 2 ===




= UZPODv14_3

Ug POD 1 - 01

Suvaha

2120586006

ko5 1035073

TR —

Ozna-
cenie

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku

[

Brutto - dast 1 |

Beiné Gétovné obdobie i
Netto 2

| Bezprostredne predchadzajuce

aétovné obdobie

Korekcia - Cast 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dihodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dlihodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

18

Poskytnuté
preddavky na
dihodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

A.lll.

Dihodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 az

r. 32)

21

8679457

8679457

|

3833436

AlllLT.

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
Gctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou ucastou
okrem v prepojenych
uétovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatne
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

P&2icky prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

8679457

8679457

3833436

P&zicky v rdmci
podielovej Géasti
okrem prepojenym
Gétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné pozicky
(067A) - /096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finanény
majetok (065A,
068A,06XA) - /096A/

28
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. Suvaha
U¢POD 1 -01

0c2120586006

€o51035073

ALTEHT —

Ozna- | STRANA AKTIV

cenie

a b

Gislo

c

riadku|

Bezné uétovné obdobie
DELne ovie oo -

.—Bru_tto - Cast' 1

Netto

| Bezprostredne predchadzajice
2 uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

Péiiék% a ostatny
8. | dihodoby finanény

" | majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

29

9. | Ugty v bankach

s dobou viazanosti
dih§ou ako jeden rok
(22XA)

30

10.| Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

1.

32

[

B. Obezny majetok
rr34+r.41+r.53+
r.66+r.71

33

15218460

5218460

19752079

B.l. Zasoby
stéet (r. 35 az
r. 40)

34

10545893

10545893

16764590

B.I1. | Material
(112, 119, 11X)
- /191, 19X/

35

Nedokonéena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

3. | Vyrobky
(123) - 1194/

36

37

720783

7883187

7883

543384

8 7

|
. N
|

13078377

4. | Zvierata
(124) - 1195/

38

5. | Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

39

1941923

1941923

' 3142829

6. | Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - /391A/

40

B.Il. | Dlhodobé
pohladavky
sticet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

41

b

B.IL.1. | Pohfadavky

z obchodného
styku

sucet (r. 43 az r. 45)

42
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(ITTTH —

0¢ POD 1 -01
ozma- | STRANA AKTIV gislo Bezné uétovné obdobie Bezprostredne pre Tehao ool
ce;le . rladcku Brutto - dast 1 Netto 2 l’létovné':)bdobiaedzaluce
Korekcia - Gast 2 | | Netto 3

Pohfadavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,

1.a.

1b.

i.c.

315A, 31XA) - 1381A/
ho styku v ramci podielo-
vej ucasti okrem pohla-
davok voti prepojenym
uétovnym jednotkam
(311A, 312A,313A,314A,
Ostatné pohfadavky
2 obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/
zékazky
(316A)
vodi prepojenym
G&tovnym jednotkam
(351A) - 1391A/
v ramci podielovej \
agasti okrem pohfa-
a&tovnym jednotkam
351A) - I3G1AS
Pohladavky voti '
spolo&nikom, |
&lenom a zdruZeniu :
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 13914/

2z derivatovych

operacii
(373A, 376A)

-

Iné pohtadavky

(335A, 336A, 33XA,

371A, 374A, 375A,

378A) - /391A/
pohladavka

B.lI. | Kratkodobé
pohtadavky w 5 2 4 5 7 8\
sucet (r. 54 + 1. 58
.65 - 473547
B.1i1.1.| Pohradavky 3384 01 ;: 338401 \
z obchodného |
styku
| Pohfadavky z obchod- -
.a.| neh k Ei
ool 821

jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,

315A, 31XA) - 391A - 3 5 5 0
Pohfadavky z obchodné-

1.p. | hostykuv ramci podielo-| 56
vej Gcasti okrem pohfa-
davok vo! y

&i prepojenym
udtovnym jednotkam
(311A,312A,31 3A,314A,
315A, 31XA) -/391A/

b MF SR C. 18009/2014
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U& POD 1 - 01

Ozna- STRANA AKTIV &islo Bezné Uétovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
cenie riadiu Brutto - dast 1 Netto 2 uétovné obdobie

a b c 1
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3

e neanna sy | 87 337580 337580

(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
1391A/ 386501

2. | Cista hodnota 58
zakazky
(316A)

1.c.

3. | Ostatné pohfadavky | 59
voéi prepojenym
Gctovnym jednotkam

(351A) - 1391A/ 83496

Ostatné pohfadavky
4. | v ramci podielovej 60
ucasti okrem pohfa-
davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/
Pohfadavky vo&i
spolo&nikom, ¢lenom
a zdruZeniu (354A,
355A, 358A, 36XA,
398A) - /391A/

61

6. | Socialne poistenie 62
(336A) - /391A/

7. | Daové pohtadavky | 63 186177 186177

a dotacie
(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

8. | Pohladavky 64
z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

9. | Iné pohfadavky 65
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

B.IV. | Kratkodoby 66
finan¢ny majetok
stucet (r. 67 az r. 70)

Kratkodoby finanény
B.IV.1.| majetok v prepoje- 67
nych Gétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/
Kratkodoby finanény

2. | majetok bez kratkodobé-| 68
ho finan&ného majetku
v prepojenych uétov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

3. | Vlastné akcie a 69
vlastné obchodné

podiely
(252)

4. | Obstaravany 70
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - 1291A/

S MF SR ¢&. 18009/2014 Strana6 =




passnss |JZPODV14_7
s [oc2 120586006 051035073 | (NI
UE POD 1-01
Ozna- £ Gislo Bezné Gctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
ée;'ie STRANbAAKTN 'iazk" 1 Brutto - dast 1 Netto 2 Gétovné obdobie
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3
B.V. | Finanéné uéty 7 4147989 4147989
r.72+r.73
2513942
B.V.1. | Peniaze 72 27 28 27 2 8
(211, 213, 21X)
1014
2. | Ugty v bankach 73 4145261 4145261
(221A, 22X, +/- 261)
2512928
c. Casové rozlisenie | 74 6 01 6 0 1
suéet (r. 75 a2z r. 78)
3649
Naklady buducich
C1. | obdobi dihodobé s
(381A, 382A)
2. | Naklady buducich 76 6 01 6 0 1
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
2787
3. | Prijmy buducich 77
obdobi dihodobé
(385A)
4. | Prijmy buducich 78
obdobi kratkodobé
(385A) 86 2
Ozna- STRANA PASIV Cisto s ) Bezprostredne
ée;ue b rlagku Bezné uctovne obdobie 4 predchadzajice Gétovné obdoble 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
r.80 +r.101 + . 141 [ 24524621 23918859
Viastnéi ie r.81+r.85+r.86+r.87+
A |l eosraserererion " 80 19703327 16830930
Al | Zakladné imanie sucet(r.82azr.84) | 81 4005000 4005000
Al1. | Zakladné imanie (411 alebo +- 491) 82 4005000 4005000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
| (1-1353)
All. | Emisné azio (412) 85
Alll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
A.lIV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 40050 0 325828
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AN 317A, 418, 421A, 422) 88 400500 325828
2 Rezervny fond na viastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)
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LT

Uégg\gqam pc2120586006(Kko51035073
Ozna- . Gist - i R | Bezprostredne predchadzajuce Gétovné
e STRANA PASIV b Bezné Gctovné obdobie | obdobie
a b c 4 | 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90 |
! -
A.V.1_ | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocerovacie rozdiely z precenenia
AVL | saget (r. 94 a2 r. 95) & L
Ocenovacie rozdiely z precenenia |
ARG, majetku a zavazkov (+/- 414) L |
2 Ocefovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | uEastin (+/- 415)
3 Ocefiovacie rozdiely z precenenia 96 I
* | pri zlaceni, splynuti a rozdeleni (+/- 416) !
Vysledok hospodarenia minulych rokov i
Ay, | Yysiedok nosp b 97 12425430 4003058
1
AVIL.1} Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 12425430 4003058
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 ‘
Vysledok hospodarenia za iétovné obdo- l
A.VIIL. | bie po zdaneni /+-/1. 01 - (r. 81 + 1. 85 + 1. 86 | 100 2 7 7
+r87+r.90+r.93+r.97 +r. 101 +r. 141) 2 8 7 3 9 i 8 4 9 0 4 4
Zavizky r.102+r 118+ 1. 121 +r1. 122 '
B. | 4r 136+ 1. 139 + 1. 140 101 481894 7| 7087054
Dlhodobé zavazky
B | Cter v 108+ 1 307 at . 117) 404178 I 786330
Dlhodobé zaviazky z obchodného styku
B.L1. | Sucet (r. 104 az r. 106) WLk 40417 8 | 786330
Zavazky z obchodného styku vodi |
1.a.| prepojenym G&tovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A) |
Zéavizky z obchodného styku v ramci podielo- |
1.b.| vej icasti okrem zavazkov voéi prepojenym | 105 |
uctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A) |
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c. (321A, 475A, 476A) 106 404178 786330
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
3, | Ostatné zavazky voti prepojenym 108 !
" | Gétovnym jednotkam (471A, 47XA) |
Ostatné zavazky v ramci podielovej Giéasti o N
4. | okrem zavézkov vodi prepojenym uctovnym | 109 |
jednotkam (471A, 47XA) |
T
5. | Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110 :
6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) 1M1
7. | DIhodobé zmenky na Ghradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10.| Iné dinodobe zavazky 15 i
‘| (336A, 372A, 474A, 47XA)
1 Dihodobé zavazky z derivatovych operacii 16
| (373A,377A)
12.} OdloZzeny dafovy zavazok (481A) 117
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. Suvaha pic2120586006(|€o51035073
UE POD 1 - 01
Ozna- : Gisl P X . Bezprostredne predchadzajice Gctovné
e STRANA PASIV o, Bezné uétovné obdobie obdobie
a b c 4 | 5
T
B.Il. Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118
B.I.1. | Zakonné rezervy (451A) 119 !
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.Ill. | Dihodobé bankové Uvery (461A, 46XA) | 121
|
L : — - {
Kratkodobé zavazky
B.IV. sucet (r. 123 + r. 127 az r. 135) = 4 0 8 4 5 1 0 | 6 2 2 3 3 5 9
Zaviézky z obchodného styku ‘
B.VA Suget (r. 124 az r. 126) e 3336779 3314863
Zavazky z obchodného styku vadi prepojenym ]
1.a.| uCtovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124 25448¢0 4 49872
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA) |
24vizky z obchodného styku v rdmci podielovej |
1b ucasti okrem zavazkov voci prepojenym 125
-~ uctovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A, |
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA) |
Ostatné zavazky z obchodného styku |
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 3082293 2864991
475A, 476A, 478A, 47XA) |
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavazky voci prepojenym uctovnym 128 '
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47TXA) i
Ostatné zavazky v ramci podielovej ucasti E i
4. | okrem zavazkov voli prepojenym uétovnym | 129 |
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) |
5 Zavazky vodi spolonikom a zdruZeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zéavéazky voci zamestnancom 131
1 (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo sociaineho poistenia (336A) 132
Darové zavazky a dotacie
. (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) R 7 4 77 3 1 2 9 0 8 4 9 6
g Zavazky z derivatovych operacii 134 |
(373A, 377A) |
10 Iné zavazky 135
T1(372A, 379A,474A, 475A, 479A, 47XA)
B.V. | Kratkodobé rezervy r. 137 +r. 138 136 3302529 77365
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 !
1
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 3302509 I 77365
Bezné bankové Gvery l
BVI | 221a, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) K
B.VI Kratkodobé finanéné vypomoci 140
T (241, 249, 24X, 473A, [-1255A) |
T
Casové rozlisenie
C. | saget (r. 142 a2 r. 145) il 2347 875
Vydavky buducich obdobi dlhodobé
c.1. (383A) 142
2 Vydavky budtcich obdobi kratkodobé 143 |
© | (383A) [
3 Vynosy budtcich obdobi dihodobé 144 [
| (384A)
Vynosy budUcich obdobi kratkodobé I
4 | @aaa) 145 2347 875

MF SR ¢. 18009/2014

Strana 9 ==




— UZPODv14_10

Vykaz ziskov a strat

m2120586006Wm51035073

LT —

Ug POD 2 - 01
Skutocnost’
. &i P — -
2::“'39 Text ria'::f‘u bené tétovné obdobie bezprostredne porsgg:ia:zajuce uétovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (East’ G&t. tr. 6 podla 01 10943649 34294447
zakona)
o vy h srskei & ti |
e e A 6261386 20282534
I. | Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 1815437 5434865
Hl. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) | 04 91191609 28706412
IIl. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 9043 75351
Zmeny stavu vnatroorganizaénych zasob
V- | (+1-) (Gétova skupina 61) 06 - 4697916 - 14159260
V. | Aktivacia (Uctova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. maje){kuf)dlhotjjobého hmotného majetku a 08 7 7 8 1 9
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej Cinnosti
VI | (544, 645, 646, 648, 655, 657) 09 156653 147347
Naklady na hospodarsku €innost' spolu
“ 1141124113 +r14+r.15+41.20+ | 10 2725831 8869303
r21+r24+r.25+r.26
Naklady vynaloZené na obstaranie
A | predaného tovaru (504, 507) 1 1200906 3733176
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. | neskladovatemych dodavok (501, 502, 503)| 12 23777 70387
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (udtova skupina 51) 14 1404185 4936777
E. | Osobné néaklady (r. 16 az r. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 QOdmeny ¢lenom organov spolo¢nosti a 17
| druZstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
" | (524, 525, 526)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (U&tova skupina 53) 20 34677 52162
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. ner?mgtnéngu majelkuad):hodobému 21 23 4 6 7 9 4 4 4
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23)
Odpisy dihodobého nehmotného majetku
G1. a dthodobého hmotného majetku (551) 22 2 3 4 6 7 9 4 4 4
Opravné polozky k dihodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhadobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
Zostatkova cena predaného dihodobého
H. majetku a predaného materialu (541, 542) 24 6 0 2 9 8
[ Opravné polozky k pohladavkam (+/-) 25
T | (547)
Ostatné nakiady na hospodarsku ¢innost’
- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 38819 7059
b Vysledok hospodarenia z hospodarskej
Ginnosti (+/-)  (r. 02 -r. 10) 27 3535555 11413231
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Vykaz ziskov a strat

Du':2120586006|||é051035073

WAURRSRATH

Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo T . o P .
anio Text cindiu beiné Gétovné obdobie bezprostredne p;;gnggzajuce ucétovné
a b c 1 | 2
. Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
rr06+r07)-(r11+r.12+r.13 +r. 14) e 3 6 1 6 8 6 5| 1 1 3 1 7 0 2 8
Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30 |
Y 43141354139 +r.42+r.43+r.44 | 2O 162525 199714
VIl Trzby z predaja cennych papierov a 30 ;
" | podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31 |
© | sucet (r. 32 az r. 34) [
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32 A
* | od prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov f
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 33
| prepojenych étovnych jednotiek (665A) ] B ) B
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34 |
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | sUcet (r. 36 aZ r. 38)
|
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
“" | od prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku |
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 37 i
prepojenych tctovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
1
|
Xl | Vynosové aroky (r. 40 +r. 41) 39 162525 199714
Vynosoveé uroky od prepojenych
X1 1 G&tovnych jednotiek (662A) W 162525 | 199714
2. | Ostatné vynosové Uroky (662A) 41
Xil. | Kurzové zisky (663) 42
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43 |
* | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z financnej ¢innosti (668) 44
|
T
Naklady na finanénu ¢innost’ spolu r. 46
Y 4r47+rd8+r4941.52+r.53+r. 50 | 1 38 5! 1092951
|
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46 I
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47 -
" | (566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
© | (+/-) (565)
N. | Nakladové droky (r. 50 +r. 51) 49 ' 1069645
N1 Nakladové uroky pre prepojené Gétovné 50
' jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové Groky (562A) 51 1009645
O. | Kurzové straty (563) 52
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
’ naklady na derivatové operacie (564, 567)
Q. Ostatné naklady na finannu €innost 54 3 8 5 2 3 3 0 6

(568, 569)
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T asorseloe 2 120586006 |co5 1035073 NI
U¢ POD 2 - 01
Skutocnost’
. &i P —— -
g;:.aa Text ria':'k‘:‘ be3né Uétovné obdobie bezprostredne p;sggg?edzajuce uétovneé
a b c 1 2
o Vysledok hospodarenia z finanénej
&innosti (+/-) (r. 29 - r. 45) % 162140 - 893237
Jow Vysledok hospodarenia za (iétovné
obdobie pred zdanenim (+/-} (r. 27 + r. 55) 56 3 6 9 7 6 9 5 1 O 5 1 9 9 9 4
R. | Dafzprijmov (. 58 +r. 59) 57 825298 202295090
R.1. | Daf z prijmov splatna (591, 595) 58 825298 2022950
2. | Dan z prijmov odloZena (+/-) (592) 59
s Prevaod podielov na vysledku hospodarenia 60
* | spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za (i¢tovné
*** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 2872397 8497044
(r. 56 - r. 57 - r. 60)
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Bory Home Il s. 1. 0
Poznamky k uétovnej zavierke k 31. decembru 2024

1. POPIS SPOLOCNOSTI

Bory Home li s. 1. 0. (dalej len ,,spoloénost“’) je spolo¢nost s ruéenim obmedzenym, ktora bola zalozena
dna 19. jula 2017. Dha 7. septembra 2017 bola zapisand do Obchodného registra vedenom na
Mestskom sude Bratislava i, oddiel Sro, viozka ¢. 122328/B. Spolo¢nost sidli v Digital Park Il
Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, Slovenska republika, identifikacné &islo 1CO: 51 035 073.

Hiavnym predmetom ginnosti je:

e kulpatovaruna agely jeho predaja kone¢nému spotrebitefovi (maloobchod) a alebo inym
prevédzkovatel‘om sivnosti (velkoobchod),

o sprostredkovatel‘ské ginnost v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby,

e prenajom hnutefnych veci,

e prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych
s prenajmom,

e &innost podnikatel‘skych, organizacnych a ekonomickych poradcov,

e reklamnéa marketingoveé sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky,

e potitatové sluzby a sluzby suvisiace s potitatovym spracovanim udajov,

o administrativne sluzby,

o stahovacie sluzby,

o poskytovanie sluzieb osobneho charakteru,

o kuriérske sluzby,

o skladovanie a pomocné ginnosti v doprave,

e financny leasing,

e organizovanie gportovych, kultarnych a inych spoloc';enskych podujati,

° vykonévanie mimoskolskej vzdelavacej ¢innosti,

o uskuto&hovanie stavieb a ich zmien,

e spravaa tdrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych zivnosti.

V roku 2024 nebola uskuto&nena ziadna zmena v zapise do Obchodného registra.
Spolo¢nost nemala pocas roka 2024 a k 31. decembru 2024 siadnych zamestnancov.
Informacie o trukture spolognikov ku du, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka:

K 31. decembru 2024

Podiel na
hlasovacich pravach
v %

Iny podiel na
ostatnych polozkach
ViakonaZlv %

Vyska podielu na zakladnom imani

”

4 005 000 EUR

Spolo¢nost je sucastou skupiny Penta. Materskou spolognostou spolognosti je Penta Real Estate
Holding Limited so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou, C & | Center, 2" floor 212, Limassol,
Cyperska republika a materskou spolo¢nostou celej skupiny je PENTA INVESTMENTS GROUP

Penta Real Estate Holding

Limited, Cyprus 100

100

1
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Poznamky k uétovnej zdvierke k 31. decembru 2024

LIMITED so sidiom Agias Fylaxeos & Polygnostou, C & | Center, ond floor 212, Limassol, Cyperska
republika.

Konsolidovanu uétovnu zavierku za najvagsiu skupinu podnikov zostavuje PENTA INVESTMENTS
LIMITED so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou, C & | Center, ond floor 212, Limassol, Cyperska
republika, pricom namiesto Kkonsolidacie dcérskych spolocnosti tieto spolu s ostatnym investiciami

zahifia v redlnych hodnotach do svojej Uctovnej zavierky.
Téato uttovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle spolo¢nosti.

Spolo¢nost nie je v ziadnom podniku neobmedzene rudiacim spoloCnikom. Spolotnost nema
organizacnu zlozku v zahraniéi.

Konatelia k 31. decembru 2024:

Ing. Tomas Uhlik,

Ing. arch. Juraj Nevolnik,

Michal Rehék.

Konat' a podpisovat v mene spolo¢nosti su opravneni vzdy dvaja konatelia spolo¢ne. Podpisovanie za

spolognost sa vykona tak, ze k vytlatenému alebo napisanému obchodnému menu spolo¢nosti, menu
a funkcii podpisujuiceho pripoji podpisujdci svoj podpis.

5. ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

U&tovna zavierka bola zostavena podla Z&kona &. 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve v zneni neskorsich
predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej ginnosti a je zostavena ako riadna Uttovna zavierka.

Uétovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad
sa berl véetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Ugtovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

Pri ocefovani majetku a zavéazkov sa uplatiuje zasada opatrnosti, t. j. berd sa za zaklad vsetky rizika,
straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a savazkov a ktoré s zname ku diu, ku ktorému sa
zostavuje U¢tovna zévierka.

Dlhodobé a kratkodobé pohfadavky, zavazky, Uvery a pozicky — pohladavky a zavazky sa v stvahe
vykazuju ako dihodobé alebo kratkodobé podfa zostatkovej doby splatnosti ku dnu, ku ktorému sa
zostavuje Gctovna zavierka. Gast dihodobej pohladavky a cast dihodobého zavazku, ktorych splatnost
nie je dihsia ako jeden rok odo diia, ku ktorému sa zostavuje a&tovna zavierka, sa vykazuju v suvahe
ako kratkodoba pohtadavka alebo kratkodoby zavazok.

Spolo¢nost v beznom ugtovnom obdobi neuétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

2
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3. SCHVALENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY ZA PREDCHADZAJUCE UCTOVNE OBDOBIE

Uétovna zavierka spoloénosti za predchadzajlice Uctovné obdobie k 31. decembru 2023 bola schvalena
rozhodnutim jediného spolo¢nika spolo¢nosti dia 14. oktdbra 2024.

4. SCHVALENIE AUDITORA

Jediny spoloénik spolo&nosti schvalil a zaroven poveril auditora — spoloénost BDO Audit, spol. s r.o.,
so sidlom Pribinova 10, 811 09 Bratislava, ICO: 44 455 526, Licencia SKAU ¢.339, aby vykonal audit
riadnej individualnej GEtovnej zavierky Spolo¢nosti, ktora je zostavena k 31. decembru 2024.

5. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Utovné zasady a metddy, ktoré spolognost pouZivala pri zostaveni uttovnej zavierky za rok 2024
a 2023 su nasledovné:

a) Dlhodoby nehmotny majetok

Nakupovany dlhodoby nehmotny majetok sa ocefiuje v obstaravacich cendch, ktoré obsahuju cenu
obstarania a naklady suvisiace s jeho obstaranim.

Dihodoby nehmotny majetok vytvoreny viastnou &innostou sa ocefiuje vlastnymi nakladmi, ktoré
zahriiuju priame materidlové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Odpisovanie
DIhodoby nehmotny majetok sa odpisuje do nakladov pocas predpokladanej doby Zivotnosti prisiusného
majetku. Predpokladana doba pouzivania, metoda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre

jednotlivé skupiny dlhodobého nehmotného majetku.

V pripade prechodného zniZenia UZitkovej hodnoty dlihodobého nehmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vyske rozdielu jeho zistenej uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

V roku 2024 a 2023 spoloénost nevlastnila ziadny dlhodoby nehmotny majetok.

b) Dlhodoby hmotny majetok

Nakupovany dlhodoby hmotny majetok sa ocefiuje v obstaravacich cenach, ktoré zahfiiaju cenu
obstarania, naklady na dopravu, clo a dalsie naklady suvisiace s obstaranim.

DIhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou €innostou sa ocefuje viastnymi nakladmi, ktoré zahrfiuju
priame materialové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Naklady na technické zhodnotenie dihodobého hmotného majetku zvy$uju jeho obstaravaciu cenu.
Opravy a udrzba sa U¢tuju do nakladov.
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Odpisovanie

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov pocas predpokladanej doby Zivotnosti prisludneho
majetku. Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého hmotného majetku nasledovne:

Predpokladana Roé&na odpisova Metoda
doba pouzivania sadzba odpisovania
Stavby 20 5% rovnomerne
Stroje, pristroje a zariadenia 4 25% rovnomerne

V pripade prechodného znizenia uzitkovej hodnoty dihodobého hmotného majetku sa tvori opravna
poloZka vo vyske rozdielu jeho zistene] Gzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

c) Zasoby
Nakupované zasoby st ocenené obstaravacimi cenami. Obstaravacia cena zasob zahffia cenu
obstarania a naklady suvisiace s ich obstaranim. Prijaté zlavy, diskonty, rabaty znizuju obstaravaciu

cenu zasob.

Zasoby vytvorené viastnou ginnostou sa ocefiuju vlastnymi nakladmi. Vlastné naklady zahffiaju priame

materialové a mzdove naklady a nepriame vyrobné naklady.

V stlade s postupmi uétovania §30, ods. 6 a 7, spolognost uctuje 0 nehnutelnostiach, ktoré stavia na
predaj, na G&toch 121 Nedokongena vyroba a 123 Vyrobky, a o nehnutelnostiach, ktoré sa obstaravaju
7a ucelom dalsieho predaja, na aéte 133 Nehnutefnosti na predaj. Obstarané nehnutefnosti na predaj
sa ocefuju priich obstarani obstaravacou cenou.

V pripade prechodného znizenia Uzitkovej hodnoty 24s0b sa tvori opravna polozka.

d) Pohladavky

Pohladavky sa ocefiujd menovitou hodnotou. Postdpené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohladavok sa
upravuje na ich realizovatelni hodnotu opravnymi polozkami.

e) Naklady buddcich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buddcich obdobi sa ocefuju ich menovitou hodnotou, pricom sa
vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a gasovej suvislosti s uétovnym
obdobim.

fy Zavazky

Dihodobé i kratkodobé zavazky sa vykazujd v menovitych hodnotach.

Dihodobé, kratkodobé uvery sa vykazuju v menovitej hodnote. Za kratkodoby uver sa povazuje aj cast
dihodobych averov, ktora je splatna do jedného roka od suvahového dna.

g) Rezervy

Rezervy st zavazky s neurd&itym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou, tvoria sa na krytie znamych rizik

alebo strat z podnikania. Ocefuju sa Vv otakavanej vyske zavazku.
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h) Vydavky buducich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Vydavky buddcich obdobi a vynosy buducich obdobi sa ocefuju ich menovitou hodnotou, priCom sa
vykazuji vo vyske, ktord je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a gasovej suvislosti s uctovnym
obdobim.

i) Vlastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania, zakonného rezervného fondu, vysledku hospodarenia
minulych rokov a vysledku hospodarenia v schvalovacom konani.

Zakladné imanie spolo&nosti sa vykazuje vo vySke zapisanej v obchodnom registri okresného sudu.
Pripadné zvysenie alebo znizenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia,
ktoré nebolo ku diu Uctovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.
Vklady presahujuce zakladné imanie sa vykazuju ako emisné azio.

j)  Transakcie v cudzej mene

Transakcie v cudzej mene sa prepo&itavajd na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a
vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deri predchadzajuci
dfiu uskutoénenia uétovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku diu, ku kiorému sa zostavuje Gétovna zavierka,
neprepocitavaju.

Pefazné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju kurzom platnym ku diiu zostavenia
uétovnej zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat.

Kupa a predaj cudzej meny sa prepocitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty naklpené alebo
predané.

k) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju daf z pridanej hodnoty. St tiez znizené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.). Trzby s G¢tované ku driu spinenia dodavky alebo sluzby.

1) Dain z prijmu

Naklad na daf z prijmov sa potita pomocou platnej dafiovej sadzby z uctovného zisku upraveného
o trvalé alebo dotasne dafiovo neuznatelné naklady a nezdafované vynosy.

5
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6. DLHODOBY MAJETOK

Informacie o dlhodobom hmotnom majetku

Bezné uctovné obdobie
Dihodoby hmotny majetok EamuCt Poskytnuté
Pozemky Stavby hn:tsellggz:;em Ostatny DHM Obsg—r‘?’\{any preddavky Spolu
hnutefnych veci G
Prvotné ocenenie
Stav na zaéiatku uétovného
obdobia 0 344 966 0 0 0 0 344 966
Prirastky 0 0
Ubytky 0 0
Presuny 319 875 319 875
Stav na konci uétovného obdobia 0 664 841 0 0 0 0 664 841
Opravky
Stav na zaciatku uctovného
obdobia 0 15 271 0 0 0 0 15 271
Prirastky 23 467 23 467
Ubytky 0 0
Stav na konci Uétovného obdobia 0 38 738 0 0 0 0 38 738
Opravné polozky
Stav na zaciatku uétovného
obdobia & & Y . e . .
Prirastky
Ubytky
Stav na konci uétovného obdobia ' 0 0 0 0 0 0 0
Zostatkova hodnota
Stav na zaéiatku uétovného
obdobia 0 329 695 0 0 0 0 329 695
Stav na konci iétovného obdobia 0 626 103 0 0 0 0 626 103

6
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Poznamky k uctovnej zavierke k 31. decembru 2024

Bezprostredne predchadzajlice Gétovné obdobie

Samostatné .
Dlhodoby hmotny majetok p . . . Poskytnute
Pozemky Stavby hnutel”ne Vet Ostatny DHM Obstaravany preddavky Spolu
a stbory DHM na DHM
hnutelnych veci
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku uctovného 0 32 802 0 0 32 802
obdobia
Prirastky 372 461 372 461
Ubytky (60 297) (60 297)
Presuny 0 0
Stav na konci uétovného obdobia 0 344 966 0 0 0 344 966
Opravky
Stav na zaciatku uctovného
obdobia 0 5827 0 0 5827
Prirastky 69 741 69 741
Presuny (60 297) (60 297)
Stav na konci uétovného obdobia 0 15 271 0 0 0 15 271
Opravné polozky
Stav na zaciatku uctovného
obdobia 0 0 0 0 0 0
Prirastky
Ubytky
Stav na konci uc¢tovného obdobia 0 0 0 [} 0 0
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku uctovného
obdobia 0 26 975 0 0 26 975
Stav na konci uétovného obdobia 0 329 695 0 0 329 695

Neoddelitelnou sucastou Uétovnej zavierky je slivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Dlhodoby hmotny majetok

Hodnota za bezné uctovné obdobie

Dihodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo

Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma uétovna jednotka

obmedzené pravo s nim nakladat

7. DLHODOBY FINANCNY M

AJETOK

Informacie o dlhodocbom finanénom m

ajetku

Bezné Gctovné obdobie

Podielové
CcP

. Podie- a podiely

_ Dihodoby lové CP | v spoloé-

finanény majetok | , podie- nosti

ly vDUJ | s podstat-
nym

vplyvom

Ostatné
dlhodobé
CPa
podiely

Pozicky
s dobou Obsta-
splatnosti | rdvany
najviac DFM
jeden rok

Pozicky UJ Ost.
v kons. celku DFM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
uctov. obdobia

3 883 436 - - -

3 883 436

Prirastky - -

4762 525 - - -

4762525

Ubytky - )

Presuny - -

83 496 - : B

83 496

Stav na konci
uctov. obdobia

8 679 457 - - -

8 679 457

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uétov. obdobia

Prirastky - -

Ubytky 8 )

Stav na konci
tuctov. obdobia

Zostatkova
hodnota

Stav na zaciatku
uctov. obdobia

3 883 436 - - -

3 883 436

Stav na konci
uctov. obdobia

8 679 457 - - -

8 679 457

Avey

V roku 2024 Spolognost eviduje pdzi¢

uroky sumu 246 021 EUR.

ku vo¢i materskej spolo¢nosti Penta Real Estate Holding Limited.
Pdzicka ma tverovy ramec 10 000 000 EUR a je splatna 9. decembra 2026. Urokova sadzba je 4,10 %
p.a. K 31. decembru 2024 predstavuje istina sumu 8 433 436 EUR a k nej prislichajuce nesplatene

8

Neoddelitelnou sticastou Uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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Bezprostredne predchadzajlce uétovné obdobie

Podielové
cp Pézitky
: Podie- a podiely Ostatné . .
_ Dihodoby lové CP | vspoloc- | dihodobé | PézickyUd | Ost. | ° g‘t’:g:ﬁ g“’/z‘:’ Soolu
finanény majetok | 3 podie- nosti CPa v kons. celku | DFM P y P

€ ) . najviac DFM
lyvDWJ | s p:;li;tat podiely jeden rok

vplyvom

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku

uctov. obdobia - - - 3 883 436 - - - 3 883 436

Prirastky - - - 199 714 - - . 199714

Ubytky - - - (170 000) . = - (170 000)

Presuny - - - (79 714) - - - (79 714)

Stav na konci

uctov. obdobia . - - 3833 436 - - - 3833436

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uctov. obdobia

Prirastky - - - - - - 5 -

Ubytky - . - . 8 - B ;

Stav na konci
uctov. obdobia

Zostatkova
hodnota

Stav na zaciatku

U&tov. obdobia - - - 3 883 436 - - - 3883 436

Stav na konci

uétov. obdobia - - - 3833436 - - - 3833436

V roku 2023 Spoloénost eviduje pozitku voci materskej spolo¢nosti Penta Real Estate Holding Limited.
Pazitka ma Uverovy ramec 7 000 000 EUR a je splatna 17. novembra 2025. Urokovéa sadzba je 5,772
% p.a. K 31. decembru 2023 predstavuje istina sumu 3 833 436 EUR a k nej prislichajlice nesplatené
uroky sumu 83 496 EUR, ktoré st vykdzané ako kratkodoba finanénd vypomoc v asti 9.

9

Neoddelitelnou stcastou Uctovnej zavierky je suvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.
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8. ZASOBY

Informécie o opravnych polozkach k zasobam

Pre spolo¢nost bol vypracovany k 31. decembru 2024 odborny posudok spoloénostou Cushman &
Wakefield Property Services Slovakia, s.r.o. v ktorom trhova hodnota zasob prevySuje jeho uctovnu
hodnotu. Spolo¢nost z toho dévodu nelctovala o opravnej polozke k zasobam. Odbornym posudkom
bol oceneny projekt vystavby bytov z fazy B. Spolo€nost viastni pozemky, na ktorych prebieha vystavba
bytov. Pozemky su Uétované ako nehnutelnosti na predaj na u¢te 133. Pripravné prace na dalSie fazy
vystavby st Uc¢tované ako nedokoncena vyroba na Géte 121. Na ucte 123 — vyrobky su uctované
nepredané a neodovzdané byty a parkovacie miesta z fazy B a jeden nebytovy priestor z fazy A.

Informdcie o nehnutelnostiach na predaj

Nehnutelnost’ na predaj Hodnota
Naklady na obstardvanie nehnutelnosti k zagiatku O¢t. obdobia 3142 829
Néklady na obstaranie nehnutelnosti po¢as uct. obdobia 0
Obstaravacia cena predanych nehnutelnosti (1 200 906)
gjgéi?; na obstaranie nehnutelnosti na predaj ku koncu uét. 1941923

Informacie o ostatnych zasobach

Byty Hodnota
Néaklady na obstardavanie nehnutelnosti k zaciatku uct. obdobia 13 621 761
Naklady na obstaranie nehnutelnosti po€as 0¢t. obdobia 395 546
Presun do majetku pocas uctovného obdobia (319 875)
Obstardvacia cena predanych nehnutefnosti (5 093 462)
zlsggi?z na obstaranie nehnutelnosti na predaj ku koncu uct. 8 603 970
Poskytnuté preddavky na zasoby 0

Informacie o zasobach, na ktoré je zriadené zalozné pravo a o zasobach, pri ktorych ma uctovna
jednotka obmedzené pravo s nimi nakladat'

Zasoby Hodnota za bezné uétovné obdobie

Zasoby, na ktoré je zriadené zalozné pravo 0

Zasoby, pri ktorych ma uétovna jednotka obmedzené pravo
s nimi nakladat
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9. POHUADAVKY

Informécie o vekovej struktire pohfadavok

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohradavky spolu
Kratkodobé pohfadavky
Pohfadavky z obchodného styku voci 821 0 821
prepojenym uétovnym jednotkam
Ostatné pohfadavky z obchodného 337 580 0 337 580
styku
Ostatné pohladavky voéi prepojenym 0 0 0
uétovnym jednotkam
Dariové pohladavky a dotacie 186 177 0 186 177
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohladavky spolu 524 578 0 524 578

Spolo¢nost neeviduje dlhodobé pohladavky.

Pohladavky podla zostatkovej doby Sz oy . . Bezprostredne predchadzajice
splatnosti Bezné uctovné obdobie uctovné obdobie

Pohladavky po lehote splatnosti 8 601 10 427
Pohlada}vky s0 zostatkovou dobou splatnosti 515 977 463 120
do jedného roka
Kratkodobé pohladavky spoiu 524 578 473 547
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti 0 0
jeden rok az pat rokov
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti 0 0
dlihSou ako pét rokov
Dihodobé pohladavky spolu 0 0

Spoloé¢nost netvorila opravné polozky k pohladavkam.

10. FINANCNE UCTY

Informacie o kratkodobom finanénom majetku

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlce
uctovné obdobie

Pokladnica, ceniny 2728 1014
Bezné bankové udty 4145 261 2512928
Spolu 4 147 989 2513 942

Na kratkodoby finanény majetok nie je zriadené zalozné pravo.
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11. CASOVE ROZLISENIE

Informacie o vyznamnych polozkach ¢asového rozliSenia

. < P . . Bezprostredne predchadzajltce
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Gétovné obdobie

Naklady buducich obdobi dilhodobé 0 0
Naklady buddcich obdobi kratkodobé, 601 2787
z toho:

Poistenie majetku 601 2787
Prijmy budicich obdobi dlhodobé 0 0
Prijmy buducich obdobi kratkodobé, 0 862
z toho:

Dobropis za energie 0 862
Fakturacia predaja majetku 0 0

12. VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie spolo¢nosti tvori vklad jediného spoloénika vo vyske 4 005 000 EUR. Zakladné imanie

je splatené v celej vyske.

Informacie o vysporiadani Guctovného zisku z roku 2023:

Nazov polozky

Bezprostredne predchadzajtce Gctovné obdobie

Uétovny zisk

8 497 044

Vysporiadanie u¢tovnej straty

Bezné uctovné obdobie

Tvorba zakonného rezervného fondu 74 672
Tvorba Statutarnych a ostatnych fondov 0
Pouzitie na krytie zauctovanych strat minulych rokov 0
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 8 422 372
Spolu 8 497 044
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13. REZERVY
Informacie o rezervach

Bezné uctovné obdobie

Nazov polozky Stav na Stav na konci
zaciatku ies P L
. ; Tvorba Pouzitie Presun uctovného
uétovného obdobia
obdobia
Kratkodobé rezervy, z toho: 77 365 256 259 3365 0 330 259
Rezerva na audit * 2640 5800 2 640 0 5 800
Rezlerva‘na iné nevyfakturované 75 214 459 795 0 214 459
dodavky
Rezerva na naklady suvisiace
s garanénymi opravami pred. 74 000 36 000 0 0 110 000
bytov
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Rezerva na néaklady suvisiace
s garanénymi  opravami pred. 0 0 0 0 0
bytov

*Vytvorena rezerva na audit a ostatné rezervy na iné nevyfakturované dodavky budu pouzité v roku

2025.

Vytvorena rezerva na naklady sulvisiace s garanénymi opravami predanych bytov bude pouzitd na
odstranenie nedostatkov a uznané zaruéné opravy, pripadné finanéné kompenzacie v 2. faze vystavby

bytovych domov.

Nakolko spolo¢nost predpoklada dokonéenie oprav v priebehu roka 2025, vedenie spolo¢nosti rozhodlo
o vykazani tejto rezervy medzi kratkodobymi.

Informéacie o rezervach

Bezprostredne predchadzajlice iétovné obdobie

Néazov polozky Stav na Stav na konci
zaciatku - e -
P ) Tvorba Pouzitie Presun uétovného
uétovného s
. obdobia
obdobia
Kratkodobé rezervy, z toho: 185 300 3365 111 300 0 77 365
Rezerva na audit * 2400 2640 2 400 0 2 640
Rezerva na iné nevyfakturované
dodavky* 900 725 900 0 725
Rezerva na naklady suvisiace
s garanénymi opravami pred. 182 000 0 108 000 0 74 000
bytov
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Rezerva na naklady suvisiace
s garan¢nymi  opravami pred. 0 0 0 0 0
bytov
13
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14. ZAVAZKY

Informacie o zavazkoch

. . s e oox . . Bezprostredne predchadzajice

Nazov polozky Bezné uétovné obdobie Gétovné obdobie
Zavazky po lehote splatnosti 0 0
Zavézky so zostlatkovou dobou splatnosti do 4084 510 6 293 359
jedného roka vratane
Kratkodobé zavazky spolu 4084510 6 223 359
Kratkodobé finanéné vypomoci 0 0
Za’végky“so zostatkovou dobou splatnosti jeden 404 178 786 330
rok az pat rokov
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 0 0
pét rokov
Dlhodobé zavizky spolu 404 178 786 330

Kratkodobé zavazky v celkovej hodnote 4 084 510 EUR tvoria zavazky:
- z obchodného styku v hodnote 3 082 293 EUR
- prijaté preddavky za kdpu bytov, garazovych a parkovacich stati v sume 2 830 292 EUR,
- nezaplatené faktury v sume 225 523 EUR,
- nevyfakturované dodavky v sume 26 478 EUR.
- z obchodného styku voéi spriaznenym osobam v hodnote 254 486 EUR:
- nezaplatené faktary v sume 230 126 EUR, ktoré su v prevaznej miere za sluzby od spolo¢nosti
Penta Real Estate, s.r.o.
- dafiové zavazky vo vyske 747 731 EUR.

Dihodobé zavéazky v celkovej hodnote 786 330 EUR tvori dlhodobé zadrzné zo zavazkov z obchodného
styku.

15. CASOVE ROZLISENIE

Informacie o vyznamnych polozkach ¢asového rozliSenia na strane pasiv

. < P . . Bezprostredne predchadzajice
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Gétovné obdobie
Vynosy budtcich obdobi 2 347 875
Najomné za parkovacie statia 2 347 875
14
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16. VYNOSY A NAKLADY

Trzby

Informéacie o trzbach

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtce
uctovné obdobie

Trzby z predaja tovaru ~ pozemkov 1815 437 5434 865
Trzby zpredaja vyrobkov - bytov, 9119 169 28 706 412
garazovych a parkovacich stati |
Trzby z predaja sluzieb 9 043 75 351
Zmena stavu  vnutroorganizaénych |

| zasob v (4 697 916) . (14 159 260)
Trzby z predaja dlhodobého majetku a 0 27 819
materialu | ]
Ostatné vynosy 15 653 147 347

Udaje o zmene stavu vnutroorganizaénych zasob

Informécie o zmene stavu zasob

Bezné uctovné

Bezprostredne predchadzajlce

Zmena stavu

Neoddelitelnou sucastou uctovnej zavierky je stvaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.

obdobie uctovné obdobie vnutroorganizaénych zdsob
Nazov polozky Bezprostredne
Koneény Konecny Zaciatocny Bezné uctovné | predchadzajic
zostatok zostatok stav obdobie e uctovné
obdobie
Nedokontena vyroba a polotovary 720783 543 384 27 554 839 177399 | (27 011 455)
vlastnej vyroby
Vyrobky 7 883 187 13 078 377 226 181 (5 195 190) 12 852 196
Presuny do majetku 0 0 0 319 875 0
Spolu 8 603 970 13 621 761 27 781 020 (4 697 916) (14 159 260)
Zmena stavu
vnutroorganizaénych zasob vo X X X (4 697 916) (14 159 260)
vykaze ziskov a strat
15
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Vynosy z finan¢nej ¢innosti

Informdcie o vynosoch z finan¢nej innosti

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Financné vynosy, z toho:

162 525

199 714

| vynosové droky od  prepojenych

uctovnych jednotiek

162 526

199714

Cisty obrat

informéacie o distom obrate

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajiuce
uctovné obdobie

Trzby za vlastné vyrobky 9119169 28 706 412
Trzby z predaja sluzieb 9043 75 351
Trzby za tovar 1815 437 5 434 865
Vynosy z predaja dlhodob. maj. 0 77 819
Cisty obrat celkom 10 943 649 34 294 447

Nakiady

Informéacie o nakladoch

Nézov polozky

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajlce
uctovné obdobie

Naklady za poskytnuté sluzby,

2 toho: 1404 185 4936 777
Néklady voci auditorovi, auditorskej

¢innosti, z toho: 5835 6730
naklady za overenie individudlinej

uctovnej zdvierky 5835 6730
Ostatné vyznamné polozky nadkladov 1 398 350 4 930 047
za poskytnuté sluzby, z toho:

Pravne poradenstvo 16 902 36 971
Inzercia a reklama 3 300 77 471
Aktivované naklady 395 546 4 060 893
Naklady spojene s obstaranim bytov

(sluzby RE development) 507 451 454755
Vedenie uctovnictva, administrativy

a ostatné servisné sluzby 38 637 59270
Reklamaény servis a naklady na byty 199 534 68 063
Ostatné 236 980 130 706
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Ostatné vyznamné polozky

nakladov z hospodarskej cinnosti, 1321646 3932526
Naklady na obstaranie predanych

pozemkov 1200 906 3733176
Spotreba materialu a energii 23777 70 387
Dane a poplatky 34 677 52 162
Odpisy dlhodobého hmotného majetku 23 467 9444
ZC predaného dihodobého majetku 0 60 298
Ostatné naklady na hospodarsku

ginnost 38819 7 059
Finanéné naklady, z toho: 385 1092 951
Kurzové straty, z toho: 0 0
Kurzové straty ku diiu, ku ktorému sa 0 0
zostavuje uctovna zavierka

O.?tatne vyznamfwé polozky financnych 385 1092 951
nakladov, z toho:

Nakladove uroky 0 1 069 645
Ostatné finanéné naklady 385 23 306

Dane z prijmov

Informécie o daniach z prijmov

Bezné étovné obdobie Bezprostredne ;:;s:gtr;?edzajuce uctovné
Nazov polozky
Zaklad dane Dan Dainv % | Zaklad dane Dan Dan v %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim, z toho: 3 697 695 X 10519 994 X
Teoreticka dar X 776 516 21 X 2209 198 21
Dafovo neuznané naklady 259 410 54 476 21 43 191 9 070 21
Vynosy nepodliehajuce dani (27 116) (5 694) 21 (117 440) (24 662) 21
Umorenie danovej straty 0 0 21 (812 648) (170 656) 21
Spolu 3929 989 825 298 21 9 633 097 2 022 950 21
Splatna dafi z prijmov X 0 X 0
Zraikova dan  z bankovych 0 0 19 0 0 19
urokov
OdloZena daf z prijmov X X X X
Celkova dan z prijmov X X X X
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17.

INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH

Informacie o ekonomickych vztahoch medzi uétovnou jednotkou a spriaznenymi osobami

Hodnotové vyjadrenie obchodu

WL Bezprostredne
Materska uctovna jednotka obchodu Bezné uctovné obdobie predchadzajuce Gctovné
obdobie
poskytnuty aver
PENTA REAL ESTATE HOLDING (istina + 8 679 457 3916 933
LIMITED .
nesplateny urok)
uroky
A USRS a0 Rl z poskytnutého 162 525 199 714
LIMITED -
uveru
Hodnotové vyjadrenie obchodu
Spriaznena osoba Kod druhu
obchodu Bezprostredne
Bezné uctovné obdobie predchadzajtce uctovné
obdobie
PENTA INVESTMENTS LIMITED, nak_lady na posk. a8 637 59 270
0.z. sluzby
PENTA INVESTMENTS LIMITED, | zévéazky
0.z. z obchod. styku 0 26776
PENTA INVESTMENTS LIMITED, | pohfad. z obchod.
688 0
o.z. styku
Penta Real Estate Residential naklady na posk.
Services s.r.0. sluzby 52305 101 192
Penta Real Estate Residental zavazky
Services s.r.o. z obchod. styku 25027 27 491
Penta Real Estate, 5.r.0. naklady na posk. 370 570 454 755
sluzby
Penta Real Estate, s.r.o. obstaranie zasob 267 074 738 483
zavazky
Penta Real Estate, s.r.o. z obchod. styku 230 126 397 316
Media and Digital Services a.s. naklady na 0 16 957
posk.sluzby
. - . pohladavky
Media and Digital Services a.s. z obch. styku 0 1731
zavazky
BM Energy, s.r.o. 2 obchodn. styku 0 20
zavazky
Bory Home s.r.o. 2 obchodn. styku 0 1 300
Bory Mall, a.s. E‘;‘:"ad""’mm"y 2740 1300
. vlastné finanéné
Privatbanka, a.s. prostriedky 2717 6 597
Privatbanka, a.s. bankové poplatky 316 548
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18. INFORMACIE O ZMENACH VLASTNEHO IMANIA
Bezné uétovné obdobie
Polozka vlastného imania Stav na .
zaciatku Prirastk Ubytk P St.a.v na k’?]ncu
Gitovného rirastky ytky resuny ugtboc;/:l;ao
obdobia
Zakladné imanie 4 005 000 0 0 0 4 005 000
Zakonny rezervny fond 325 828 0 0 74 672 400 500
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 4 003 058 0 0 8422 372 12 425 430
Vysledok ~ hospodarenia  bezného| g 497 44 2872397 0 | (8497 044) 2 872 397
uctovného obdobia
Celkom 16 830 930 2 872 397 0 0 19 703 327
Bezprostredne predchadzajlce uétovné obdobie
Polozka viastného imania Stav na .
i Stav na konci
zaciatku Prirastk Ubytk Presun uétovného
uctovného v vty v A
’ obdobia
obdobia
Zakladné imanie 4 005 000 0 0 0 4 005 000
Zakonny rezervny fond 325 828 0 0 0 325 828
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 4 939 891 0 0 (936 833) 4 003 058
Vysledok ~ hospodarenia  bezného| ga3q g3 8 497 044 0 936 833 8 497 044
uétovného obdobia
Celkom 8 333 886 8 497 044 0 0 16 830 930
19. INE AKTIVA A INE PASIVA

Spolo¢nost neeviduje ziadne iné aktiva a pasiva.

20. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE

UCTOVNA ZAVIERKA
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Neoddelitelnou sucastou Uctovnej zavierky je sivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.

Po 31. decembri 2024 nenastali také udalosti, ktoré maji vyznamny vplyv na verné zobrazenie
skuto€nosti uvadzanych v tejto uctovnej zavierke.

Dna 17. februara 2025 bola zmena konatelov spolo¢nosti. Z funkcie konatela boli odvolani Juraj
Nevolnik a Tomas Uhlik. Novymi konatel'mi sa stali Michal Hranai a Peter Cizmar.




