Vyrocna sprava druzstva za rok 2024

1. ZAKLADNE UDAJE O DRUZSTVE

Obchodné meno 1ictovnej jednotky : Spravcovské bytové druzstvo IV Kosice
Sidlo u¢tovnej jednotky : Levo&ska 3, 040 12 Kosice
Def zapisu : 16. 2. 1972

Hlavné c¢innosti druzstva:

- sprostredkovanie pripravy vystavby a vystavby

- sprava bytov

- predaj bytov a nebytovych priestorov

- prendjom nebytovych priestorov

- nakup a predaj stavebného materialu, bytovych konstrukénych prvkov a zariadeni
- nakup a predaj vodoinstalacného a elektroinitalacného materialu

- prevadzkovanie retransmisie na zaklade rozhodnutia o registracii retransmisie
¢. TKR/213/2002

kopirovacie a rozmnoZovacie sluzby

- reklamna a propagacna ¢innost’

- sprava bytového alebo nebytového fondu

- vykonéavanie mimoskolskej vzdeldvacej ¢innosti

- udrZba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti

- sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu, sluZieb a vyroby

Zoznam clenov organov druistva

1. Statutdrny organ : predstavenstvo
Ing. Miroslav Skacel, PhD — predseda predstavenstva
JUDr. Méria Lorinczova — podpredseda predstavenstva
JUDr. Vladislav Geletka — ¢len
Bc. Iveta Hol'dkova - €len
LCudmila Jal¢akova — €len
Bc. Miroslav Nagy — ¢len
Ing. Maro$ Culdk — ¢len do 16.10.2024
Jozef Porac — ¢len - od 17.10.2024

2. Dozorny organ: kontrolna komisia
DuSan Semjan - predseda komisie
Ing. Peter Niezgodsky - ¢len
Jozef Pora¢ — €len —do 16.10.2024
Ing. Vojtech Doro - ¢len - od 17.10.2024



2. CINNOST DRUZSTVA

Spravcovské bytové druZstvo IV Kosice dosiahlo za rok 2024 kladny hospodarsky vysledok vo
vyske 1 117,78 eur.

Hlavnou ¢innost'ou druZstva je sprava bytov prevazne v osobnom vlastnictve, sluzby spojené
s GdrZbou bytov a prendjom vlastnych nebytovych priestorov.

DruzZstvo zabezpecuje pre vlastnikov bytov pisomné hlasovania a d’alSie materidly potrebné ku
konaniu schdodzi, dobrovolnych draZieb, Ziadosti o uver zo SFRB, komerénych uverov,
prefinancovani existujicich Gverov a pod. Bytovym domom spravuje fond prevadzky, udrZby
a oprav, bankové 1icty, vybavuje a spravuje very na obnovu bytovych domov a zabezpecuje d'alSie
Cinnosti spojené s prevadzkou a udrzbou bytov.

V uplynulom roku 2024 pribudli do naSej spravy BYTY Popradskd s poctom 265 bytov,
12 nebytovych priestorov, 214 skladov (pivnic) a 260 garaZovych stati.

DruZstvo k 31.12.2024 spravovalo spolu 6 171 bytov, z toho 69 druzstevnych bytov a 6 102
bytov vo vlastnictve, 29 nebytovych priestorov vo vlastnictve a gardZovy dom so 113 gardZami.
Okrem tychto 6313 priestorov eSte v objektoch Safranova zdhradal (Vojvodska 8,10,12,14),
Herberia (Zizkova 41,43,45), Safranova zahrada II (Skladna 1A,1B,1C), Albelli
(Alvinczyho 24,26,28,30 a Bellova 6) a Popradskd 3A-3G spravovalo d’alSich 395 skladovych
priestorov (pivnic) a 928 garaZovych stati. V bytovom dome Ulica na Grunte 2 malo v evidencii
3 iné priestory vratane kotolne.

V roku 2009 zaviedlo do uZivania novy softvér od spolo¢nosti ANASOFT APR spol. s r.o.
Bratislava a to IS DOMUS, IS FINUS a IS Mzdy, ktory podstatne ul'ah¢il sledovanie hospodérenia
bytovych domov a spravcovského bytového druzstva.

Okrem beznych oprav, drzby a servisu na§ho hnutel'ného a nehnutel'ného majetku bola z fondu
oprav druzstva financovana vyznamna oprava elektroinstalacie v naSej administrativnej budove na
Mlynarskej ulici vo vySke 43 712,97 €.

Z dévodu vypadku prijmu za prenajom nebytovych priestorov bola ¢ast’ dane z nehnutelnosti
vyfinancovana z ostatnych rezerv druzstva ucet 459 vo vyske 23 387,13 eur.

V minulom roku sme odpredali starSi dodavkovy automobil a osobny automobil z dévodu
totalnej Skody. Zaroven sme zakipili novy osobny automobil, takZe k 31.12.2024 sme vlastnili
celkovo dva osobné a dva dodavkové automobily.

NaSe druzZstvo pripravilo so spolocnostou Labas s.r.o. spoloCny projekt, ktory pozostdva zo
zburania Casti nasej budovy na Levocskej ulici a postavenia novej spolocnej budovy, v ktorej
budeme vlastnit’ 1. nadzemné podlaZie. Na zdklade toho sme postupne vyprdzdnili priestory,
ukoncili sme vSetky ndjomné zmluvy na prenajaté priestory. ESte v roku 2022 sme realizovali
prestavbu kanceldrii a casti archivu v druhej casti naSej administrativnej budovy na vytvorenie
novych priestorov pre sklad a dielviu. Z dovodu prietahov pri vydani stavebného povolenia zo
strany Mesta KoSice sa zacatie prdc presunulo do roka 2024. S buracimi prdcami sa zacalo v mdji
2024.

Predpokladany termin kolaudacie budovy OC Fresh je v mesiacoch september-oktober 2025.
Nasledne Labas s.r.o. predloZi ndvrh na zdpis skolaudovanej stavby do katastra.

S budiicimi najomcami OC Fresh mdame uzatvorené zmluvy o budiicej zmluve.

PoCas celého roka uhradzalo druZstvo v termine splatnosti zavdzky vo€i vSetkym Statnym
inStiticidm a poist'ovniam i svojim obchodnym partnerom a zamestnancom. PoZiadavky bytovych
domov sa snaZil technicky usek splnit’ v ¢o najkratSom termine.

Prioritnou ulohou zostava sprava bytovych domov, ziskavanie novych bytovych domov do
spravy a prenajom naSich nebytovych priestorov. Vel'ki pozornost venujeme aj inZinierskej
¢innosti, t.j. viznamnej obnove bytovych domov. Nad'alej budeme investovat’ aj do udrZby a oprav
vlastného majetku a zameriame sa tieZ na nové obchodné aktivity s cie’'om do budicna zabezpecit’
adekvatne vynosy pre bezproblémovy chod druZstva.



3. ORGANIZACNA STRUKTURA DRUZSTVA A ZAMESTNANOST

Stav a Struktiru pracovnikov k 31.12.2024 a 31.12.2023 vyjadruje nasledovna tabul'ka :

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajice wictovné
obdobie
Priemerny prepoc€itany stav zamestnancov 23 23
Stav zamestnancov ku diiu, ku ktorému sa 21 22
zostavuje uCtovnd zavierka, z toho:
pocet vediicich zamestnancov 2 2

Jedna pracovnicka druZstva je na materskej dovolenke.

Na stredisku Hromadné garadZe si zamestnani dvaja pracovnici na skrateny pracovny tividzok,
ale ich mzda vratane odvodov nie je ndkladom druZstva, pretoZe je zahrnutd do ro¢ného
vyuctovania nakladov uZivatelom garazi.

4. DODAVATELIA A ODBERATELIA

Hlavnymi odberatelmi Spravcovského bytového druzstva si vlastnici bytov a nebytovych
priestorov a €lenovia druzstva, ktorym druzstvo spravuje byty.

Ako odberatelia vystupuju aj podnikatelia a spoloCnosti, ktorym bytové druZstvo prenajima
svoje nebytové priestory. Medzi najvyznamnejSich patria: MILK AGRO, a.s. a Burldk s.r.o. na
Topol'ovej ulici; KoBe KoSice s.r.o. na Levocskej ulici. Na Mlynarskej ulici sii to predovietkym
advokatske kancelarie JUDr. Sasfai Viktor, FabiSikovd, Kuferova, Pavlova, uctovné kancelérie
a d’alsi ndjomcovia.

Do skupiny vyznamnych dodavatelov materidlu, energii a sluZieb patria spolo¢nosti: Tepelné
hospodarstvo s.r.o., MH Teplédrensky holding, a.s (byvala Teplareii KoSice a.s.), Vychodoslovenska
vodérenskd spolocnost, a.s., Vychodoslovenska energetika, a.s., Stredoslovenska energetika, a.s.,
ANASOFT ART spol. s r.o.,, W.LS,, s.r.o., Slovak Telekom a.s., Slovenska posta a.s., Certa K, s.r.o.
BETPRES, s.r.o. a d’alsi.

O vybere dodavatelov komplexnej obnovy bytovych domov rozhoduji vlastnici bytov
a nebytovych priestorov hlasovanim na schédzach, pisomnym hlasovanim alebo rozhodnutie
deleguju na ¢lenov zvolenej vyberovej komisie.

5. INE DOLEZITE INFORMACIE

Spravcovské bytové druzstvo nie je v Ziadnom podniku neobmedzene ruciacim spolo¢nikom.
Spravcovské bytové druistvo IV KoSice nemad spolocnikov ani akciondrov a nie je sticast'ou
Ziadneho konsolidovaného celku.

DruZstvo neuctovalo o nadobudnuti vlastnych akcii, doCasnych listov, obchodnych podielov
alebo akcii.



6. EKONOMICKE A FINANCNE UKAZOVATELE

6.1 Struktiira majetku

Majetok druZstva k 31.12.2024 dosiahol vysku 31 750 685 € a skladd sa z nasledovnych

poloziek (v €):

— NeobeZny majetok

1120 424

— Poskytnuté preddavky na dlhodoby HM

— ObeZny majetok
— Casové rozliSenie

NEOBEZNY MAJETOK

52115

30 562 997

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok (v €)

15 149

I:movawr Potiato&ny stav Prirastok Ubytok Koneény stav
Obstaravacia cena

Softvér 46 109 0 0 46 109
Pozemky 89 521 0 0 89 521
Stavby 1290 780 0 468 802 821 978
Samost.hnut.veci a subory 207 688 30 122 54 544 183 266
Obstaravany dih.majetok 15 220 361 094 30 122 346 192
Celkom 1649 318 391 216 553 468 1 487 066
Opravky k softvéru 45 300 809 0 46 109
Opravky k stavbam 457 983 145 813 415 846 187 950
Opravky k samost.hnut.vec.a sub. 139 629 47 497 54 543 132 583
Opravky celkom 642 912 194 119 470 389 366 642
Eﬁtatkové uétovna hodnota 1 006 406 197 097 83 079 1120 424

FINANCNY MAJETOK

Nizsie uvedeny majetok v tabulke zahiiia aj majetok bytovych domov. PoloZka beZné bankové
iCty je uvedend spolu s finanénymi prostriedkami bytovych domov. V jednotlivych bankéch su tieto

peniaze vedené oddelene na samostatnych uctoch bytovych domov.

v €

Druh finanéného majetku

Stav k 31.12.2024

Pokladnica 14 550
Ceniny 0
Peniaze spolu 14 550
BeZné bankové ucty 9 280 904
Celkom finanény majetok 9 295 454




6.2 Struktiira kapitalu

Kapital druZstva k 31.12.2024 vo vyske 31 750 685 € sa €leni na vlastny kapital, cudzi kapital
a Casové rozliSenie. Vlastny kapitél je vlastné imanie, cudzi kapital predstavuji cudzie zdroje, teda
zavazky a rezervy:

- Vlastné imanie 808 065 €
- Zavizky 30898 120 €
- Casové rozliSenie 44 500 €

Vlastné imanie (v €)

Polozka viastného Bezné uétovné obdobie
imania _
Stav na zadiatku| Prirastky Ubytky Presuny |[Stav na konci
uct.obdobia uét.obdobia
a b c d e f

Zakladné imanie 40 107 0 0 0 40 107
Ostatné kapitalové fondy 822 401 11 307 97 108 0 736 600
Nedelitefny fond 29 875 0 0 0 29 875
\Vysl.hosp.min.r./Sl.posta 365 0 0 0 365
\Vysl. hosp. bez.uét.obd. 8 481 1118 8481 0 1118

Cinnost' druZstva je riadend tak, aby boli reSpektované zakony na ochranu Zivotného
prostredia a to najmd Zakon & 79/2015 Z.z. Zadkon o odpadoch spolu s Vyhlaskou MZP SR
€. 365/2015 Z.z., ktorou sa ustanovuje Katalég odpadov. Dalej je to Vyhlaska MZP SR
¢. 411/2012 Z. z. o monitorovani emisii zo stacionarnych zdrojov znecist'ovania ovzdu$ia a Zakon
€. 364/2004 Z. z. Zakon o vodach (vodny zéakon).

.NAVRH NA ROZDELENIE ZISKU

~

Predstavenstvo navrhuje ZhromaZdeniu delegatov schvalit’ zisk dosiahnuty za rok 2024
v celkovej vyske 1 117,78 € nasledovne:

vE€
Cisty zisk 1117,78
prideél do socialneho fondu 0,00

pridel do mimoriadneho fondu oprav druZstva 1117,78



Stav majetku a zavizkov ku koncu roka 2024 v porovnani s koncom roka 2023 vyjadruje

nasledovna tabul’ka (v €):

R : ozdie 2024/20;
Polofka = 31123024 | 31022073 | 203452023 %&3
MAJETOK SPOLU 31750 685] 30572 259 1178 426/ 103,85
NeobeZny majetok 1172539 1006 406 166 133} 116,51
Dlhodoby nehmotny majetok 0 809 -809] 00,00
Dlhodoby hmotny majetok 1172539 1 005 597 166942 116,60
ObeZny majetok 30562997 29561869 1001128 103,39
Zasoby 61105 24 091 37014 253,64
Dlhodobé pohladavky 12005420{ 11827795 177 625 101,50
Kratkodobé pohladavky 9201018 8936 638 264 380 102,96
Finanéné ucty 9295454 8773345 522 109f 105,95
Casové rozliSenie 15149 3984 11165 380,25
VLASTNE IMANIE
A ZAVAZKY SPOLU 31750 685; 30 572 259 1178 426, 103,85
Vlastné imanie 808 065 901 229 -93164] 89,66
Zakladné imanie 40107 40107 0 100,00
Kapitalové fondy 736 600 822 401 -85801| 89,57
Fondy zo zisku 29 875 29875 0} 100,00
Vysledok hosp.min.rokov/depozit Slov.posta 365 365 0 100,00
Vysledok hospodarenia za uctovné obdobie 1118 8481 -7363 13,18
Zavizky 30898120 29633289 1264 831 104,27
Kratkodobé rezervy 13 441 13 665 -224] 98,36
Dlhodobé zavizky 6470846] 6114294 356552 105,83
Dlhodobé rezervy 107 238 130 625 -23387| 82,10
Kratkodobé zavizky 10704557 9714616 989941 110,19
Dlhodobé bankové Gvery (bytové domy) 12026297 11878797 147 5001 101,24
Kratkodobé bankové uvery (bytové domy) 1575741 1781292 -205551| 88,46
Casové rozli¥enie 44 500 37741 6759 11791

Sticastou uc¢tovnej zavierky je aj vykaz ziskov a strat. Vynosy a néklady dosiahnuté v roku

2024 a ich porovnanie oproti roku 2023 st uvedené v tabulke (v €):




Text 31.12.2024 {31.12.2023| Rozdiel 2024/2023
2024-2023 v %
Trzby z predaja sluZieb 911 460 853486 57 974 106,79
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného majetku,
dlhodobého hmotného majetku a materidlu 3989 150 3839 -
Ostatné vynosy z hospoddrskej ¢innosti 43 698 24 880 18 818 175,64
Spotreba materialu, energie a ostatnych
neskladovatel'nych dodavok (vratane opravnej polozky) 104913 88 718 16 195 118,25
Sluzby 141925| 127020 14 905 111,73
Osobné ndklady 673 644 588 190 85 454 114,53
Dane a poplatky 10901 25014 -14113 43,58
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
a dlhodobého hmotného majetku 23610 26270 -2 660 89,87
Zostat.cena predaného dlhod.majetku a predaného mater. 0 0 0 -
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’ 29 049 9216 19 833 315,20
Vysledok hospodarenia z hospodarskej ¢innosti -24 895 14 088 -38983| -176,71
Ostatné vynosové troky 0 0 0 -
Ostatné vynosy z finanénej €innosti 0 0 0 -
Ostatné naklady na finan¢nu ¢innost 334 358 -24 93,30
'Vysledok hospodarenia z financnej ¢innosti -334 -358 24 93,30
Vysledok hospodarenia za ictovné obdobie
[pred zdanenim -25 229 13730 -38 959 -183,75
Daii z prijmov spolu, z toho -26 347 5249 -31 596 -501,94
Daii z prijmov splatnd 3840 5290 -1450 -
Daii z prijmov odloZena -30 187 -41 -30 146 73626,83
Vysledok hospodarenia za ictovné obdobie
[po zdaneni 1118 8 481 -7 363 13,18
/
Ing? Miroslav Skacel, PhD. JUDr. Méria L6yin a

predseda predstavenstva SBD IV KosSice

podpredseda predstavenstva SBD IV KoSice







