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RAS Immobilien SK s. r. o.
RozZnavska 32

821 04 Bratislava

ICO: 46 595 473

Sprava nezavislého auditora
31. marca 2025

Spoloénikom a konatelom spoloénosti RAS Immobilien SK s. r. o.

Sprava nezavislého auditora o prevereni uétovnej zavierky

Uskutocnili sme preverenie priloZzenej i¢tovnej zavierky spolotnosti RAS Immobilien SKs. r. 0. (,Spolognost™), ktora obsahuje
stvahu k 31. marcu 2025, vykaz ziskov a strat za rok konéiaci sa k uvedenému datumu, a poznamky, ktoré obsahuju sthrn
vyznamnych uétovnych zasad a Gctovnych metod.

Zodpovednost’ statutarneho organu a os6b poverenych spravovanim
za uétovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto UGtovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny obraz podfa
zakona €. 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o U&tovnictve®) a za tie interné kontroly,
ktoré povazuje za potrebné na zostavenie Uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku
podvodu alebo chyby.

Osoby poverené spravovanim st zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného vykaznictva Spolo¢nosti.

Zodpovednost auditora za preverenie uétovnej zavierky

NaSou zodpovednostou je vyjadrit zaver pre tato uctovnu zavierku. Preverenie sme uskutognili v stlade s Medzinarodnym
Standardom pre zakazky na preverenie (International Standard on Review Engagements ISRE 2400 - Revised). Podfa tychto
$tandardov mame vydat’ spravu o prevereni, ¢i sme nezistili ziadne skuto¢nosti, na zaklade ktorych by sme sa domnievali,
Ze (ctovna zavierka nie je pripravena vo vsetkych vyznamnych suvislostiach v stlade so zakonom o Uétovnictve. Podla
tychto standardov mame dodrziavat etické poziadavky.

Preverenie O¢tovnej zavierky v stlade s ISRE 2400 (Revised) je limitovana uistovacia zékazka. Auditor vykonava procedury,
primarne pozostavajlce zo ziskavania informéacii od manazmentu a ostatnych pracovnikov v rdmci spolo¢nosti, podla
potreby, a aplikovania analytickych postupov a ochodnotenia ziskanej evidencie.

Procedury vykonane pri prevereni st vyznamne menej neZ procedury vykonané pri audite v stlade s Medzinarodnymi
auditorskymi Standardami. Preto nevyjadruje nazor auditora na tuto uétovnu zavierku.

Sprava nezavislého auditora o prevereni uétovnej zavierky
31. marca 2025 Forvis Mazars 2



forvss
mazars

Zaver

Na zaklade nasho preverenia sme nezistili Ziadne skuto€nosti, na zaklade ktorych by sme sa domnievali, Ze G¢tovna
zavierka neposkytuje pravdivy a verny obraz financnej situécie spoloénosti RAS immobilien SK's. r. 0. k 31. marcu 2025
a vysledku jej hospodarenia za rok konciaci k uvedenemu datumu v sulade so zakonom o U&tovnictve.

Bratislava, 16. oktébra 2025

FO/U@ TIM

Forvis Mazars Slovensko s.r.o. ing. egan
Licencia SKAU ¢&. 236 Licengia UDVA ¢. 1001

Sprava nezavislého auditora o prevereni Utovnej zavierky
31. marca 2025 Forvis Mazars 3



I_ UZPODV14_1
Ug POD

UCTOVNA ZAVIERKA

podnikatelov v podvojnom Gétovnictve

AUTPAM AR

zostavena k

31.03.2025

Ciselné udaje sa zarovnavaju vpravo, ostatné tdaje sa pisu zFava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypifiaju palickovym pismom (podra tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to giernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHT JKIMNOPQRSTUV YV

012345676829

Dariové identifikacné Gislo Uctovna zavierka
2023517133 | , .o
ICO

4 6 5 g 5 4 7 3 mimoriadna
SK NACE priebezna
68.20.0

Uétovna jednotka Mesiac Rok
, od 4 2024
X mala Za obdobie
. do 3 2025
velka
Bezprostredne od 4 2023
. predchadzajlice
(vyznaéi sa x) obdobie do 3 20 2 4

Prilozené sucasti Gcétovnej zavierky
X Savaha (U& POD 1-01)

(v celych eurdch) (v celych eurach)

X Vykaz ziskov a strat (Ug POD 2-01)

X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uctovnej jednotky

0420771123465

E-mailova adresa

LAPE@XXXLUTZ .CZ

RAS Immobilien SK r.o

Sidlo uctovnej jednotky

Ulica Cislo
ROZNAVSKA 32
pPsC Obec

82104 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a ¢islo zapisu obchodnej spolo¢nosti

OR Mestského sudu Bratisiava 1|11,
oddiel; Sro, viozka ¢. 80603/8B
Telefonne ¢&islo Faxové &islo

Schvélena dia:

30.06.2025 . .20

Zostavena dna:

|'

Podpisovy zaznam Statutarneho organu Gétovnej jednotky
alebo ¢lena étatu neho organu uctovnej jednotky alebo
podpisovy zaznam fyzickej os%y, ktora je uétovnou jednotkou:

[ e

Zaznamy darnového tradu

Miesto pre evidencné Cislo

I_ MF SR €. 18009/2014
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UZPODv14_2

. Suvaha 2023517133 [Ko46595473
U¢ POD 1 - 01
g::?e STRANA AKTIV rg;:& Bezné uctovné obdobie Bezpros'tvredne' predch.édzajl]ce
a b c Brutto - ¢ast 1 Netto 2 uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r.02+r.33+r.74

01

179

75

7505

9320

55

6842

6911

Neobezny majetok
rr03+r.11+r. 21

02

8 8

7263

9533

- 0 -~ 0
= DN Al

55

6577

9494

All

Dlhodoby
nehmotny majetok
sucet (r. 04 azr. 10)

03

8 7

8

9330

= N 0O h~ 0| ©
WIN OO O
WIN| 00 0o 0o
W oo ~O

S5 7

10

0464

. | Aktivované naklady

na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

8 7

8

9330

57

10

0464

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

Ostatny dlhodoby

nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,

07X, 091A/

08

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

AlllL

Dlhodoby hmotny
majetok

sucet (r. 12 az

r. 20)

1

7255

0203

~
N
&)
N

6567

9030

AllA1.

Pozemky
(031) - /092A/

12

2260

3095

2260

3095

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

w
0o
w

3211

3017

~
N
&)
N

3366

3806

Samostatné
hnutelné veci a
subory hnutelnych
veci

(022) - /1082, 092A/

14
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== UZPODv14_3

Ug POD 1 - 01

Suvaha

2023517133

o4 6595473

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
c

Bezné uctovné obdobie

Brutto - ¢ast 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajiuce
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

18

14571194

1457

1194

614

9232

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

3262897

3262897

326

2897

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dlhodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 az

r. 32)

21

AllLT.

Podielové cenné
papiere a podiely

Vv prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou U¢astou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

Po&zicky prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

P&Zicky v ramci
podielovej ucasti
okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné pozicky
(067A) - /096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

MF SR €. 18009/2014
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— UZPODV14_4

Ug POD 1 - 01

Suvaha

2023517133

o4 6595473

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
c

Bezné uctovné obdobie

Brutto - ¢ast 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajiuce
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

Po6zicky a ostatny
dlhodoby finanény
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

29

Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dlhSou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

1.

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
rr.34+r.41+r.53 +
r.66 +r. 71

33

2412780

241

2780

263

40602

B.l

Zasoby
sucet (r. 35 az
r. 40)

34

Material
(112, 119, 11X)
- /191, 19X/

35

Nedokon&ena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky
na zasoby
(314A) - 1391A/

40

Dlhodobé
pohladavky
sucet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

41

B.Il.1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sucet (r. 43 az r. 45)

42
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== UZPODv14_5

Ug POD 1 - 01

Suvaha

2023517133

o4 6595473

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo

Bezné uctovné obdobie

riadku
c 1

Brutto - ¢ast 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajiuce
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym uctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej UCasti okrem pohla-
davok voc&i prepojenym
uctovnym jednotkam

(311A,312A,313A, 314A,

315A, 31XA)-/391A/

44

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota
zékazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

48

Pohladavky vo i
spolo¢nikom,
¢lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

Odlozena dariova
pohladavka
(481A)

52

Kratkodobé
pohladavky
sucet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

1219253

121

9253

211

9527

B.IIL1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sucet (r. 55 az r. 57)

54

3834

3834

594

Pohladavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym uctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

55

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej UCasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam

(311A,312A,313A, 314A,

315A, 31XA)-/391A/

56
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== UZPODv14_6

Ug POD 1 - 01

Suvaha

2023517133

o4 6595473

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
c

Bezné uctovné obdobie

Brutto - ¢ast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajiuce
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

3834

3834

594

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

59

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
Ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

60

Pohladavky vo i
spolo¢nikom, ¢lenom
a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - 1391A/

61

Socialne poistenie
(336A) - /391A/

62

Danové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - I391A/

63

193673

193673

1009

7187

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

1021746

1021746

102

1746

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
sucet (r. 67 azr. 70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby finan¢ny
majetok v prepoje-
nych Gctovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby finanény
majetok bez kratkodobé-
ho finanéného majetku

v prepojenych Uctov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finan¢ny
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70
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= JZPODvV14_7 —
stae1[we2023517133[co465095473| [N
U¢ POD 1 - 01
Ozna- STRANA AKTIV <_‘;i;::, Bezné ucétovné obdobie Bezpros'tvredne'predch.édzajl]ce
ce;“e b "ac u 1 Brutto - ¢ast 1 Netto 2 Gctovné obdobie
Korekcia - cast 2 Netto 3
B.V. Finanéné ucty 7 1 1 9 3 5 2 7 1 1 9 3 5 2 7
r.72+r. 73
515075
B.V.1. | Peniaze 72
(211, 213, 21X)
2. | Usty vbankach | 73 1193527 1193527
(221A, 22X, +/- 261)
515075
C. Casové rozlisenie | 74 7 O O 7 7 O 0 7
sucet (r. 75 azr. 78)
12815
C1. | obdobidiodobé | 75
(381A, 382A)
2. | Naklady buducich 76 7 O O 7 7 O O 7
obdobi kratkodobé
(381A, 382A) 1 2 8 1 5
3. Prijmy buducich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy buducich 78
obdobi kratkodobé
(385A)
?:j'?e' STRAN: PASIV rgELZ Bezné Gictovné obdobie 4 oredchs dzaﬁ'iipg‘g;e:é“gb dobie 5
SO ATV MaNEAZARY 33 7 5059320 68426911
A soerarraririe e 4 7256939/46072606
Al Zakladné imanie sucet (r. 82 azr. 84) 81 5 O O O 5 O O O
A.l.1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 5 O O O 5 O O O
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3. (Ijsggasd)évkyza upisané vlastné imanie 84
A.ll. | Emisné azio (412) 85
A.lll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 4 O 5 O O O O O 4 O 5 O O O O O
A.lIV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 5 O O 5 O O
AIVA. (Z4él1k7()£,nz'/1r897225v1r’16\)'/‘f;1)2r12ci)a nedelitelny fond | go 5 O O 5 O O
5 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
" | podiely (417A, 421A)
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== UZPODv14_8

. Stvaha 2023517133 [Ko46595473
U¢ POD 1 - 01
Ozna- STRANA PASIV Cislo Bezné ctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce uctovné
&enie riadku obdobie
a b c 4 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r.91 +r. 92 90
A.V.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVL | Sucet (r. 94 az r. 96) 93
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AV ajetku a zavazkov (+- 414) 94
2 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | UCastin (+/- 415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia 9%
" | pri zlu€eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVIL | itk v o7 5567107 5085403
AVII.1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 5 5 6 7 1 O 7 5 O 8 5 4 O 3
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99
Vysledok hospodarenia za uc¢tovné obdo-
A.VIIl. | bie po zdaneni /+-/r.01 - (r.81 +r.85+r. 86 | 100 1 1 8 4 3 3 2 4 8 1 7 O 3
+r.87+r.90+r.93+r.97 +r. 101 +r. 141)
Zavazk r.102 +r. 118 +r. 121 + r. 122
B. |41 136+r 139 + r. 140 0 27802381/ 22354305
Dlhodobé zavazky
Bl | saget (r. 103 +r. 107 az r. 117) w 12154718 5968008
B.I1 Dlhodobé zavazky z obchodného styku 103
o sucet (r. 104 az r. 106)
Zavéazky z obchodného styku voci
1.a.| prepojenym uctovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej uCasti okrem zavazkov vodi prepojenym | 105
Gctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
1c Ostatné zavazky z obchodného styku 106
| (B21A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zékazky (316A) 107
Ostatné zavéazky voci prepojenym
3| G&tovnym jednotkam (471A, 47XA) w 10900000 5000000
Ostatné zavazky v ramci podielovej G€asti
4. | okrem zavézkov voci prepojenym uctovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | Dlhodobé zmenky na Uhradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dlhodobé zavazky 115
| (336A, 372A, 474A, 4TXA)
1 Dlhodobé zavézky z derivatovych operacii 16
| (373A,377A)
12.| OdloZeny darovy zavézok (481A) 17 1 2 5 4 7 1 8 9 6 8 O O 8
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== UZPODv14_9

. Stvaha 2023517133 [Ko46595473
U¢ POD 1 - 01
Ozna- STRANA PASIV Cislo Bezné G&tovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce dctovné
&enie riadku obdobie
a b c 4 5
B.Il. Dlhodobé rezervy r.119 +r.120 118
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.lll. | DIhodobé bankové Uvery (461A, 46XA) | 121 9 8 6 6 1 9 O 1 3 O 8 2 3 8 1
Kratkodobé zavazky
BIV. | sget (r. 123 +r. 127 az r. 135) 122 246029 1 17807
Zavazky z obchodného styku
BV saget (r. 124 az . 126) 123 2239927 17807
Zavéazky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.| G&tovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124 1 1 5 2 5 3 3 2 O
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej
1b Ucasti okrem zavazkov voci prepojenym 125
2+ Gétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 2 2 2 8 4 O 2 1 4 4 8 7
475A, 476A, 478A, 47XA)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavéazky voc€i prepojenym uctovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej U€asti
4. | okrem zavézkov voci prepojenym uctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky vodi spolocnikom a zdruzeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky voci zamestnancom 131
| (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavéazky zo socialneho poistenia (336A) 132
Dariové zavazky a dotacie
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 220364
9 Zavazky z derivatovych operacii 134
" | (373A, 377A)
10 Iné zavazky 135
"1 (B372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47TXA)
B.V. | Kratkodobé rezervy r.137 +r. 138 136 1 O 4 9 9 1 6 9 9 1 8
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 1 O 4 9 9 1 6 9 9 1 8
Bezné bankové uUvery
BV | (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 321619 1 321619 1
Kratkodobé finanéné vypomoci
BVIL | (941, 249, 24X, 473A, I-1255A) 140
Casové rozlisenie
c. sucet (r. 142 az r. 145) 141
Vydavky buducich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
2 Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143
" | (383A)
3 Vynosy buducich obdobi dlhodobé 144
© | (384A)
4. Vynosy buducich obdobi kratkodobé 145

(384A)
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Vykaz ziskov a strat
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Ug POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo 2 i " 2
anio Text riadku bezné Gctovné obdobie bezprostredne predch_adzajuce uctovné
obdobie
a b c 1 2
* | Cisty obrat (¢ast uét. tr. 6 podra 01 4 8 2 7 6 9 O 4 8 2 7 6 9 O
zakona)
« | Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu
sucet (r. 03 a2 . 09) 02 4830390 4843190
Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
Ill. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 4 8 2 7 6 9 O 4 8 2 7 6 9 O
Y, Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 06
© | (+/-) (GCtova skupina 61)
V. | Aktivacia (uctova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
VIl 1 (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 2700 15500
Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu
M AR12+4n13+1r14+1.15+71.20 + 10 2 O 9 3 7 4 8 1 9 8 1 8 4 6
r.21+r.24+r.25+r. 26
A Naklady vynaloZené na obstaranie "
* | predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. | neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)| 12 1104 926
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | SluZby (uctova skupina 51) 14 6 4 2 2 9 3 7 3 7 7
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 Odmeny ¢lenom organov spoloénosti a 17
" | druzstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
| (524, 525, 526)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (uctova skupina 53) 20 4 4 4 7 3 O 3 4 6 9 8 9
Odpisy a opravné polozky k dlhodobému
G. | nehmotnému majetku a dlhodobému 21 1 5 6 1 9 2 4 1 5 6 5 1 O 6
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G-1- | 4 dihodobého hmotného majetku (551) 22 1561924 15651060
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dlhodobého 24
" | majetku a predaného materialu (541, 542)
Opravné polozky k pohladavkam (+/-) 25
(547)
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost
- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 21761 31448
ok Vysledok hospodarenia z hospodarskej
¢innosti (+/-) (r.02 -r.10) 2 2 7 3 6 6 4 2 2 8 6 1 3 4 4
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Vykaz ziskov a strat
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Ug POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo - — — p
anio Text riadku bezné Gctovné obdobie bezprostredne p;ggglgia:zajuce uctovné
a b c 1 2
. Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 +
r06+r07)-(r.11+r.12+r.13+r.14) | 28 4762357 4789387
- Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
FL31+1.35+1.39+1.42+r.43+1.44 | 2O 10434 278160
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
| podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
© | sucet (r. 32 azr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
" | od prepojenych uctovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 33
prepojenych Gctovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | sucCet (r. 36 azr. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
""" | od prepojenych uctovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finan¢ného majetku
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 37
prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
XI. | Vynosové uroky (r. 40 +r.41) 39 1 O 2 1 3 1 6 O 4 9
X1 Vynosové uroky od prepojenych 40

*'" | uctovnych jednotiek (662A)

2. | Ostatné vynosové uroky (662A) 41 1 O 2 1 3 1 6 O 4 9
XIll. | Kurzové zisky (663) 42 2 2 1 1 1 7 6 7
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43

" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finan¢nej ¢innosti (668) 44
Naklady na finanénu €innost’ spolu r. 46
Yl 4ra7+r48+r.49+r.52+r.53+r.54 | 4O 1046820 2240215
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
T | (+-) (565)
N. | Nakladoveé uroky (r. 50 +r. 51) 49 1 O O 5 2 2 9 2 1 6 9 4 8 7
Nakladové uroky pre prepojené uctovné
1. | Naldadoue ik 5 286654 1267853
2. | Ostatné nakladové uroky (562A) 51 7 1 8 5 7 5 9 O 1 6 3 4
O. | Kurzové straty (563) 52 9 4 8 1 1 5 8 9
) Naklady na precenenie cennych papierov a 53

* | naklady na derivatové operacie (564, 567)

Q. | Ostatné naklady na finanénd &innost 54 4 O 6 4 3 5 9 1 3 9

(568, 569)
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Vykaz ziskov a strat
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(. 56 - 1. 57 - 1. 60)

U¢ POD 2 - 01
Skutocnost’
Qzna- Text r‘;';'j:& be#né iEtovné obdobie bezprostredne p;sgggiégzajﬂce uétovné
a b c 1 2
ST+ - 1036386 -2212399
oo @ 1700256 648945
R. | Dan z prijmov  (r. 58 + r. 59) 57 5 1 5 9 2 4 1 6 7 2 4 2
R.1. | Dan z prijmov splatna (591, 595) 58 2 2 9 2 1 4 8 8 5 O
2. | Dan z prijmov odlozena (+/-) (592) 59 2 8 6 7 1 O 1 5 8 3 9 2
Prevod podielov na vysledku hospodarenia
S- | spolocnikom (+/- 596) 60
x| obdobie po zaanemi(+) | 61 1184332 481703
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RAS Immobilien SK s.r.o.

Poznamky individualnej Gc¢tovnej zavierky

zostavenej k 31. marcu 2025

(adaje v tabul'’kach si uvedené v celych eurach, ak nie je uvedené inak)

V poznamkach sa uvadzaju informacie ustanovené opatrenim o obsahu poznamok k individualnej G¢tovnej
zavierke, pre ktoré ma uctovna jednotka obsahovi napli. VSetky Udaje a informacie uvedené v tychto
poznamkach vychadzaju z ucétovnictva a nadvazuju na individualne Gc¢tovné vykazy. Hodnotové Udaje su
uvedené v eurocentoch alebo celych eurach (pokial nie je uvedené inak).

I. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Zakladné adaje o spoloc¢nosti

Obchodné meno a sidlo RAS Immobilien SK s. r. 0. (,Spolo¢nost")
Roznavska 32
Bratislava 821 04

kipa tovaru na ucely jeho predaja konecnému
spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym
prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod),

- prenajom nehnutelhosti spojeny s poskytovanim inych
nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom,

- sprostredkovatelskd &innost v oblasti sluZieb.

— sprava a udrZzba bytového a nebytového fondu v
rozsahu volnych Zivnosti.

Hospodarska ¢innost

2. Zamestnanci
Spolo¢nost nema Ziadnych zamestnancov.
3. Pravny dovod zostavenia Gctovnej zavierky

Tato Uctovna zavierka je riadna individualna Uctovna zavierka spolo¢nosti RAS Immobilien SK s. r. 0. bola
zostavena za uctovné obdobie od 1. aprila 2024 do 31. marca 2025 podla slovenskych pravnych predpisov,
a to zdkona o Uctovnictve a postupov Gctovania pre podnikatelov.

U&tovna zavierka je zostavend na vieobecné pouzitie. Informécie v nej uvedené nie je mozné pouzit na
Ucely akéhokolvek Specifického pouzivatela ani na posudenie jednotlivych transakcii. PouZivatelia Uctovnej
zavierky by sa pri rozhodovani nemali spoliehat na tito uétovna zavierku ako jediny zdroj informacii.

4. Schvalenie actovnej zavierky za predchadzajiuce obdobie

U¢tovna zavierka spolo¢nosti RAS Immobilien SK s. r. 0. zostavend k 31. marcu 2024 bola schvélena
valnym zhromazdenim 8. januéra 2025.

5. Clenovia organov spoloénosti

Organ Funkcia Meno
Etatutarny oradn Konatel Ing. JiFi Sulc
y org Konatel Dipl. Ing. Christian Fischer
6. Struktira spoloénikov a ich podiel na zakladnom imani
K 31. marcu 2025
Podiel na zakladnom Hlasovacie Iny podiel na
Spoloénici imani prava ostatnych polozkach
P sch % % VI ako na zakladnom
v eurdaci v % v % imani v %
XLCEE-Holding GmbH 4 250 85 85 85
XLSK Holding GmbH 750 15 15 15
5000 100 100 100
K 31. marcu 2024
Podiel na zakladnom Hlasovacie Iny podiel na
Spolo&nici imani prava ostatnych polozkach
P sch % % VI ako na zakladnom
VvV eurac v % v % imani v %
XLCEE-Holding GmbH 4 250 85 85 85
XLSK Holding GmbH 750 15 15 15
5000 100 100 100
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7.

Konsolidovana Gc¢tovna zavierka

Spolo¢nost sa zahffia do konsolidovanej G¢tovnej zavierky koncernu XXXLutz KG, Rédmerstrasse 39, 4600
Wels. Konsolidovanu U¢tovna zavierku je mozné dostat v sidle spolo¢nosti.

II.

9.

POUZITE UCTOVNE ZASADY A UCTOVNE METODY

Spolo¢nost uplatriuje Uctovné principy a postupy Uctovania v silade so zdkonom o Uctovnictve
a s postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uctovnictvo sa vedie
v penaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

U¢tovna zéavierka k 31. marcu 2025 bola spracovana za predpokladu nepretrzitého pokracovania
¢innosti.

K 31. marcu 2025 kratkodobé zavazky vratane kratkodobych rezerv a beznych bankovych Uverov
prevysuju obezny majetok spolocnosti o 3 368 693 EUR (k 31. marcu 2024: obezny majetok
spolocnosti prevysoval kratkodobé zavazky vratane rezerv a beznych bankovych Uverov o 669 314
EUR). Spolo¢nost obdrzala od materskej spolo¢nosti potvrdenie o pokradujlicej podpore , Letter of
Support® zo dfia 21. maja 2025, v ktorom sa materska spoloénost XLCEE-Holding GmbH zavéazuje
podporovat finanéne Spolo¢nost minimalne po dobu 12 mesiacov od datumu tohto listu. Na zaklade
uvedenych informécii, schvdleného financ¢ného planu a ostatnych dostupnych informacii je
manazment spolo¢nosti presvedceny o nepretrzitom trvani ¢innosti Spolo¢nosti.

Uétovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad
sa ber( vsetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Gétovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

Pri ocefovani majetku a zavéazkov sa uplatiiuje zdsada opatrnosti, t. j. berl sa za zaklad vsetky
rizikd, straty a znizenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré si zname ku dnu,
ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

Moment zauctovania vynosov — vynosy sa Uctuju pri splneni dodacich podmienok, nakolko v tomto
okamihu prechadzaju na odberatela vyznamné rizika a vlastnicke prava.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky, Gvery a p6zicky — pohladavky a zavéazky sa v slivahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podia zostatkovej doby splatnosti ku dfiu, ku ktorému sa
zostavuje Ucétovnd zdavierka. Cast dlhodobej pohladdvky a ¢ast dlhodobého zdvéazku, ktorych
splatnost nie je dlh$ia ako jeden rok odo dfa, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka, sa vykazuju
v slivahe ako kratkodoba pohladavka alebo kratkodoby zavazok.

Pouzitie odhadov - zostavenie Uctovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolo¢nosti vypracovalo
odhady a predpoklady, ktoré maju vplyv na vykazované sumy aktiv a pasiv, uvedenie moznych
buddcich aktiv a pasiv k datumu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, ako aj na vykazovanu
vy$ku vynosov a nakladov pocas roka. Skutoéné vysledky sa mézu od takychto odhadov liSit.
U¢tovné metddy a postupy boli Spolo¢nostou konzistentne aplikované.

Spoloénost neuctovala o oprave vyznamnych chyb v beZnom Gétovnom obdobi na Gétoch
Neuhradeny zisk / Neuhradena strata minulych rokov.

Sposob ocenenia jednotlivych zloZziek majetku a zavdazkov - prvé ocenenie

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstardvacich cien. Ocenenie jednotlivych poloziek majetku
a zavazkov je takéto:

a)

b)

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kipou - obstardvacou cenou. Obstaravacia cena
je cena, za ktorl sa majetok obstaral, a naklady suvisiace s jeho obstaranim (prepravné a clo).

Pohladavky:

e priich vzniku alebo bezodplatnom nadobudnuti - menovitou hodnotou,

e pri odplatnom nadobudnuti (postupeni) alebo nadobudnuti vkladom do zakladného imania -
obstaravacou cenou.
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Pri_neuroenych dlhodobych pohladévkach a dlhodobych péZickach sa uvadza opravna polozka
v stlpci korekcia, ¢im sa upravuje hodnota tejto pohladavky a p6zicky na jej sucasni hodnotu,
napriklad metédou efektivnej Urokovej miery.

c) Zavazky:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstaravacou cenou.

d) Rezervy - v oCakavanej vyske zavazku alebo poistnomatematickymi metédami.

e) Dlhopisy, p6zicky, Uvery:
e priich vzniku - menovitou hodnotou,
e pri prevzati - obstaravacou cenou.

Uroky z dihopisov, pdZiciek a Gverov sa U¢tuju do obdobia, s ktorym ¢asovo a vecne suvisia.
f) Casové rozlidenie na strane pasiv stivahy — o¢ak&vanou menovitou hodnotou.

g) Dan z prijmov splatna - podla slovenského zakona o dani z prijmov sa splatné dane z prijmov urcuju
Z Uctovného zisku pred zdanenim pri sadzbe 21 % po Upravach o niektoré polozky na danové ucely.

h) Dan z prijmov odlozena - uctuje sa pri doCasnych rozdieloch medzi Uc¢tovnou hodnotou majetku
a zavazkov vykazanou v slvahe a ich dafiovou zakladfiou, pri moZnosti umorovat dafiovd stratu
v budlcnosti a pri moznosti previest nevyuZité dafiové odpocty do buducich obdobi. Pri uréeni vysky
odlozenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane z prijmov platna v nasledujucom uc¢tovnom obdobi,
t. j. 24 %.

10. Sposob ocenenia jednotlivych zloZiek majetku a zavdazkov - nasledujice ocenenie

a) Predpokladané rizika, straty a zniZzenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov, sa vyjadruju
prostrednictvom rezerv, opravnych poloziek a odpisov.

e Rezervy - (¢tuju sa v ocakdvanej vyske zavazku. Spolo¢nost vytvara rezervy na nevylétované
zavazky, najméa na poradenské sluzby. Ku dru, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, sa
posudzuje ich vys$ka a odévodnenost.

e Opravné polozky — U¢tuju sa v sume opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Uctovnictve, a to:

-k pohladavkam po lehote splatnosti nad 360 dni 100 %, nad 180 dni 70 %, z ostatnych
pohladdvok po lehote splatnosti 5 %.V béZznom Gc¢tovnom obdobi opravné polozky k
pohladavkam neboli Uctované,

-k dlhodobému majetku v pripade vyznamného poklesu Uctovnej zostatkovej hodnoty pod
trhovl cenu stanovenud na zaklade nezavislého odborného posudku.

e Plan odpisov

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok sa odpisuje podla planu odpisov, ktory bol stanoveny
vzhladom na odhad redinej ekonomickej Zivotnosti. Majetok sa odpisuje pocas predpokladanej
doby pouZivania zodpovedajucej spotrebe buduicich ekonomickych Gzitkov z majetku. Uctovné
odpisy sU rovnomerné. Majetok sa zadina odpisovat v mesiaci nasledujicom po mesiaci
zaradenia do pouzivania.

Priemerné zivotnosti podla planu odpisov su:

Druh majetku Zivotnost’ Roc¢na sadzba odpisov
Pozemky - Neodpisuju sa
Ocenitelné prava (licencia) 5 20%

Budovy a stavby 20 5%

Danové odpisy sa uplatiiuju podla sadzieb uvedenych v zakone o dani z prijmov platnych pre
rovnomerné odpisovanie.
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11. Prepocet idajov v cudzich menach na slovenski menu

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaji na eurd referenénym vymennym kurzom
ur¢enym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou (ECB) alebo Narodnou bankou Slovenska (NBS)
v den predchadzajuci dnu uskutoCnenia Gc¢tovného pripadu a v den, ku ktorému sa zostavuje Uctovna
zavierka. Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uUctovna
zavierka, neprepocitavaju. Pri klpe a predaji cudzej meny za menu euro a pri prevode pefnaznych
prostriedkov z Uctu zriadeného v cudzej mene na Ucet zriadeny v eurach a z U¢tu zriadeného v eurach na
Ucet zriadeny v cudzej mene sa pouzil kurz, za ktory boli tieto hodnoty naklpené alebo predané. Ak sa
predaj alebo kilpa cudzej meny uskutocni za iny kurz ako ponika komercna banka v kurzovom listku,
pouZije sa kurz, ktory komerc¢na banka v den vysporiadania obchodu ponudka v kurzovom listku. Ak sa kupa
alebo predaj neuskutocnuje s komerénou bankou, pouZije sa referencny vymenny kurz uréeny a vyhlaseny
ECB alebo NBS v den predchadzajlci diu vysporiadania obchodu.

III. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby majetok

31. 03. 2025 31. 03. 2024
PoloZka . . Zostatkova . . Zostatkova
Obstaravacia cena Obstaravacia cena
hodnota hodnota

Dlhodoby nehmotny

majetok:
Ocenitelné prava 222 687 89 330 222 687 100 464
Dlhodoby hmotny

majetok:
Pozemky 22 603 095 22 603 095 22 603 095 22 603 095
Stavby 43 838 315 32113017 43 838 315 33 663 806
Obstaravany dl.hmotny 14 571 194 14 571 194 6 149 232 6 149 232
majetok
Poskytnuté preddavky 3 262 897 3 262 897 3 262 897 3 262 897
Spolu 84 498 188 72 639 533 76 076 226 65 779 494

Spolo¢nost nema Ziaden majetok obstarany z dotdcii.
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2. Zavazky

2.1. Zavazky podla zostatkovej doby splatnosti

Polozka 31. marec 31. marec
2025 2024

DIlhodobé zavéazky:

Zavézky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az péat rokov 12 154 718 5968 008

Z4avézky so zostatkovou dobou splatnosti nad péat rokov 0 0

Spolu dlhodobé zavazky 12 154 718 5 968 008

Kratkodobé zavizky:

Zavazky po lehote splatnosti 631 622 0

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka vratane 1 828 669 17 807

Spolu kratkodobé zavizky 2460 291 17 807

Spolo¢nost mala prijaté Gvery od od réznych bank v celkovej hodnote istiny 13 082 381 EUR k 31. marcu
2025 a 16 298 572 EUR k 31. marcu 2024.

Bankové tvery 31. 3. 2025 31. 3. 2024
Kratkodoba éast 3216 191 3216 191
Dlhodoba ¢&ast, z toho: 9 866 190 13 082 381
-so zostatkovou dobou splatnosti 1-5 rokov 9 732 856 12 415715
-so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov 133 333 666 666

Uvery st zabezpe&ené zaloznym pravom v prospech banky k pozemku, nehnutelnosti a k pohfadévkam.

K 31. marcu 2025 Spolo¢nost vykazala v dlhodobych zavédzkoch odlozeny dariovy zavdzok vo vyske
1 254 718 EUR. K 31. marcu 2024 spolo¢nost vykazala odloZeny dafiovy zdvézok vo vysSke 968 008 EUR.

K 31. marcu 2025 Spolo¢nost vykazala v dlhodobych zavézkoch, zavazok z titulu poskytnutych péziciek
v sume 10 900 000 EUR poskytnutych od spriaznenych spolocnosti (k 31. marcu 2024 vo vyske 5 000 000
EUR).

3. Kapitalové fondy

Spoloé¢nost vykazuje kapitalové fondy vo vySke 40 500 000 EUR k 31. marcu 2025 (k 31. marcu 2024 vo
vygke 40 500 000 EUR).

IV. SKUTOCNOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, A DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. marcu 2025 a do drfia zostavenia Uctovnej zavierky nenastali ziadne také udalosti, ktoré by
vyznamnym sposobom ovplyvnili aktiva, pasiva alebo vysledky hospodarenia spolo¢nosti, okrem tych,
ktoré su uvedené vyssie a ktoré su vysledkom beZnej ¢innosti.




