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1. Zakladné vidaje o spolo¢nosti

Obchodné meno: LZ-STAVs.r.o0.

Sidlo spolo&nosti: Borovicova 705/5, 900 42 Miloslavov

1CO: 45399166

Prévna forma: spolognost’ s rudenim obmedzenym

Zékladné imanie: 5000 EUR

Deii zépisu do OR: 10.02.2010

Zapis v OR: vedenom Mestskym sidom Bratislava III, vlozka &islo: 62994/B,
Oddiel: Sro

Predmet &innosti podl'a OR:

* pripravné préce k realizAcii stavby

* uskutociovanie stavieb a ich zmien

* dokontovacie stavebné préce pri realizicii exteriérov a interiérov
¢ vykon ¢innosti stavbyveddceho

¢ vykon Cinnosti vedenia uskuto&iiovania stavieb na individualnu rekredciu, prizemnych
stavieb a stavieb zariadenia staveniska, ak ich zastavana plocha nepresahuje 300 m2 a
vysku 15 m, drobnych stavieb a ich zmien

* Podnikanie v oblasti nakladania s ingm ako nebezpednym odpadom

¢ kipa tovaru na Géely jeho predaja koneénémmu spotrebitePovi (maloobcehod) alebo inym
prevadzkovateTom Zivnosti (vel'koobchod)

¢ sprostredkovatel’sk4 &innost’ v oblasti obchodu

¢ sprostredkovatel'skd &innost’ v oblasti slufieb

e Linnost’ podnikatel'skych, organiza¢nych a ekonomickych poradcov
(dalej len ,,Spolo&nost™)

2. Struktira viastnikov a organy spolo¢nosti

Konatel’om spolofnosti LZ-STAV s. r. o., v roku 2024 bol od 10.02.2010
Ing. Ladislav Zelina, bytom Borovicové 705/5, 900 42 Miloslavov
Vlastnicku Struktiru tveri jediny spolo&nik

Struktira spolo¢nikov Spolo&nosti k 31. 12. 2024 bola nasledovna:



Spoloénici podiel na ZI hlasovacie prava
EUR % %

Jediny spolotnik, s.r.o. 5000 100 100

Podiely a hlasovacie prdava spolu | 5 000 100 100

Konanie menom spoloénosti:

V mene Spolonosti kon4 jediny spolotnik spolognosti samostatne.

Historicky a ekonomicky vyvoj spolo¢nesti od jej zaloZenia aZ do sicasného
stavu

Spolotnost bola zaloZenid 10.02.2010, svojou ¢&innostou sa vypracovala na stavebni firmu
s bohatymi skuisenostami v oblasti stavebnictva, zameranti na komplexné realizcie strednych
a viG8ich stavieb, najmd bytovych domov, nebytovych priestorov, budov pre podnikanie
a inZinierskych sieti. Nada spolognost’ posobi najmé v Miloslavove a v Dunajskej LuZnej. Svoju

pOsobnost’ roz8irujeme aj v rdmci zdpadného Slovenska.

Neustalim zlepSovanim internych riadiacich procesov Standardizujeme vysokt kvalitu naSich
sluZieb v sibehu s optimaliziciu cenovych parametrov. Pre partnerské developerské spolo¢nosti
sme tak déveryhodnym partnerom. T4to skuto&nost’ reflektuje pri realizécii novych stavieb, kde sa
opitovne obracajii na nés.

Nasim cielom je dlhodoba maximalizdcia zisku, ktord spogiva v prosperite Spolotnosti, udrZania
Zamestnanosti a vyrobnych kapacit s budovanim d6veryhodnej znatky v segmente stavebnictva.



Vyber fotodokumenticie realizovanych stavieb

BIEDRONKA - MILOSLAVOV

IBV NOVY SVET



-

VILABYTY - NOVY SVET

ANNA PARK - MILOSLAVOV



POLYFUNKCNY DOM - PODUNAJSKE BISKUPICE

4. Analyza vyznamnych rizik a neistot, ktorym je spoloénost vramci svojej
podnikatel’skej ¢innosti vystavena

Spolotnost’ zaujima pevny postoj vo&i ochrane Zivotného prostredia a zlepSovaniu
environmentdlneho sprivania, uvedomuje si dbleZitost udrZatelnosti a zodpovednosti vodi
Zivotnému prostrediu. Aj v rokw 2024 Spoloénost’ na zéklade certifikaéného auditu, podla sprivy
& CA-2-220-E, preukfzala, e mana¥érsky systém spiiia poZiadavky vystie uvedenej normy, &m
ziskala Certifikat ISO 14001.

ISO 14001 je medzindrodne uznavany Standard pre systémy riadenia Zivotného prostredia.
Poskytuje ndvod pre u€inné riadenie environmentdlnych aspektov &innosti, vyrobkov a sluZieb.
[SO 14001 popisuje poZiadavky na systém riadenia firiem, ktory umoZituje zniZovat
environmentalne dopady spojené s fungovanim organizécii.



Cielom schémy EMAS je podporovat neustile zlepSovanie environmentilneho spravania
vytvorenim a zavadzanim systémov environmentdlneho manaZérstva zo strany Spolo&nosti,
hodnotenim vysledkov dosahovanych vd’aka tejto schémy, poskytovanim informécii o
environmentdlnom spravani, otvorenym dialégom s verejnostou a d'al§imi zainteresovanymi
stranami, aktivnou u€astou zamestnancov a zabezpeSovanim vhodnej oﬂbomej pripravy. Okrem
toho pouZivanim EMAS Spoloénost’ zabezpetuje siilad s environmentilnymi pravnymi predpismi,

ktoré€ overuje nezavisly, nestranny a objektivny environmentalny overovater.
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V roku 2024 Spolo&nost zamestnavala v prepoditanom stave 32 zamestnancov. Ich polet bol
viazany na objem a predikciu zikaziek. Prehl'ad vyvoja $truktiry zamestnancov podla dizky
zamestnania za obdobie 2021 az 2024 sved&i o dlhoroénej stabilizacii Iudskych zdrojov v
spolo&nosti. Vymena na niekforych pracovnych poziciach vroku 2024 bola vyvolana
potrebou doplnenia stavov po prirodzenych odchodoch (d6chodok a pod.).

Spolo&nost’ zamestnava zamestnancov v produktivnom veku od 21 do 58 rokov. Stav podielu
zamestnancov kategérie R a TH odréza potreby spolo&nosti pri riadeni intemych a externych

procesov.

Kvalifikaéné $truktira zamestnancov zodpovedd potrebim aje postavenid na dlhodobom
vzdeldvani, Zamestnanci vkategdrii TH su pravidelne Skoleni so zreteFom na mnove

technologické inovacie v stavebnictve, ako aj na riadenie I'udskych zdrojov.

Zamestnanci kategérie R su pravidelne preskolovani v odbornych zruénostiach, atieZ pri
vietkych nevyhnutnych opravneniach potrebnych pri realizcii vykonu préc. Jedné sa najma

o stavebné, strojné a vodi¢ské opravnenia.

V roku 2024 sa stavebnd produkcia v porovnani s rovnakym obdobim roka 2023 zni%ila o
23 %.

Tento vysledok vyplyva z miernej konjunktiry na trhu, ktora bola vyvolana nedostatkom
bytov na trhu. Nafa Spolotnost viak nad'alej zépasila s pretrvavajucou reltrikciou
v stavebnictve. T4to bola spdsobend nedostupnostou Gverov na byvanie a vysokymi
trokovymi sadzbami p.a. Vplyv vonkaj¥ich negativnych faktorov sme eliminovali vnitornou
redtrukturaliziciou, ako aj u naSich subdoddvatel'skych spolognosti. Spolodnost’ si zachovala
pozitivny hospodéarsky vysledok, vratane zvySenia celkovej hodnoty Spolognosti.
Ekonomické parametre nasu Spolo&nost’ radia medzi stabilné spololnosti, s pozitivnym

vyhladom na stavebnom trhu.

Pre rok 2025 m4a nasa Spolo¢nost zabezpefeny objem stavebnej ¢innosti so zmluvnymi
partnermi, vritane developerskych spoloénosti. Okruh naSich obchodnych parinerov sa
rozdiril o vyznamného investora v oblasti obchodu, a to spolotnost Jeronimo Martins

Slovensko, s.1.0. (prevadzkovatel’ supermarketov Biedronka).



V ramci uvedenych parametrov ofakdvame nérast v objeme stavebnej produkcie, a to aj vo

finanénom vyjadreni, bez zohl'adnenia inflacie.

V roku 2025 ofakévame pozitivny hospodérsky vysledok v koreléacii pozitivneho vyvoja na
cash flow. Dosiahnutie tychto cielov je podmienené napredovanim Spolo¢nosti cez
zadefinované postupy, aj napriek vyraznému tlaku konkurencie a negativnych dopadov

externalit.

Vybrané ekonomické ukazovatele spolo¢nosti

Hlavné ekonomické ukazovatele
Majetok a zaviizky k 31. decembru 2024 v porovnan{ s predchidzajiicimi obdobiami:

Udaje zo stivahy v EUR 2024 2023 [ 2022
AKTIVA celkom 7034 152 7033 695 Is 556 036
Neobezny majetok 5277499  [3256 569 3 009 012

Obezny majetok 1748 162 3 751 598 3522327

Casové rozlidenie 17 491 5528 Pp1e97
PASIVA celkom 7 043152 [7033695 6 553 036
Zékladné imanie 5000 5000 5000
Kapitélové fondy 159100 159 100 1159100

Fondy zo zisku I

Vysledok hospodarenia minulych |1 626 369 150022  [-75976
rokov !

Vysledok hospodérenia za ti¢tovné 308 719 1476 687 234 527

obdobie

Zévazky 4943302 [5242234 16 229 975

Casové rozlidenie [72 42 0
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6. Struktira nikladov a vynosov

Vynosy a naklady za rok 2024 v porovnani s minulymi ti¢tovnymi obdobiami:

i'Jdaje z vf;kazu ziskov a stratv | 2024 2023 i 2022

EUR

Cisty obrat: ‘loo06346  [13610048  [18005095
?riby za vyrobky )

Tr2by za sluzby 9 906 346 13 610 048 17 986 948

Triby za predaj tovaru T T hsas

V{nosy zo zék;ziy ol

thivécia - i T
Ostatné vynosy z hospodérskej (76 938 63711 66812
¢innosti

Finanéné vynosy 8 227 40 914 “|a2 083

Vimosy celkom 10026169 (13849015 [18092400
Spotreba 50 D 857 438 3061 144 6 180 233

Shuzby 51  [5755415  [8225898 10731923
Osobné naklady 52 354 328 381 840 " 82465
Ostatné néklady na hospodrsku 288344  |74666  [68514
cinnost’

Odpisy dlhodobého majetku ~ [268 825 138 832 430 687

Finantné naklady 31712 44 330 32 897 -
Niklady celkom 9542 383 11954452  [17823161
Dati z prijmov splatna 125 566 341 426 19129

Daii z prijmov odlo¥ena 26016 73 034 24760
Vysledok hospodirenia po 308 719 1476 687 234 527

zdanent |
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7. Navrh na  usporiadanie vysledku hospoddrenia za bezprostredne
predchadzajice u¢tovné obdobie ( rozdelenie zisku, iihrada/vyrovnanie straty)

V roku 2024 vykézala Spolo¢nost’ vysledok hospodérenia zisk v celkovej vyske 308 718,54 EUR.
Rozhodnutie jediného spolo&nika rozhodlo difa 01.07.2025 nasledovne:

Hospodarsky vysledok vo vyske 308 718,54 EUR po zdaneni za rok 2024,
zostane ako nerozdeleny zisk minulych obdobi.

8. Ostatné informacie o Spolo¢nosti

8.1. Niklady na &innost’ v oblasti vyskumu a v§voja

* Spolo¢nost v roku 2024 nevynaloZila Ziadne nédklady na vyskum a vyvoj.

8.2. Nadobiidanie vlastnych akcii, dofasnych listov, obchodnych podielov a akeii

* Spolotnost’ vroku 2024 neobstarala Ziadne vlastné akcie, dotasné listy, obchodné
podiely a akcie, dotasné listy a obchodné podiely ovladajicej osoby.

8.3. Organizani zlozka v zahraniti

* Spoloénost’ nemd zriadenu organizadnii zloZku v zahranidi.

9. Informacie pozadované podl’a osobitnych predpisov

Spolo&nost’ uvadza, Ze Ziadne osobitné predpisy nevyZaduji uvddzanie inych informécii.
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10. Vyhlasenie $tatutirneho organu spolo¢nosti

Individualna uétovna zavierka spolognosti LZ-STAV s. r. 0. je zostavend k 31. decembru
2024 a vypracovani v siilade so zikonom &. 431/2002 Z. z. o Gidtovnictve v zneni neskorSich
predpisov a slovenskymi postupmi i¢tovania.

Podpisany Ing. Ladislav Zelina, Statutdr Spolo&nosti, tymto prehlasujem, Ze podla mojich
najlepdich vedomosti poskytuje tito vyro&nd sprdva pravdivy a vemy obraz aktiv, pasiv,
finan€nej situdcie a vysledku hospodéarenia Spolo¢nosti a Ze tito vyroénd spréava obsahuje
pravdivy a verny prehl'ad vyvoja a vysledkov obchodnej &innosti a postavenia Spolonosti
spolu s opisom hlavnych rizik a neistdt, ktorym &eli.

Uttovna zévierka Spolotnosti bola overens auditorom.

V Miloslavove diia 16.09.2025

Ing. Ladislav Zelina, konatel’
LZ-STAVs.r.0
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