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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

SK BM s.r.0.
Stefanovicova 4
816 23 Bratislava

Spolo¢nost’ SK BM s.r.o (dalej ,,spoloénost™), ICO 46 423 427, so sidlom Stefanoviova 4, 816 23 Bratislava bola zaloZena
zakladatel'skou listinou zo diia 12. oktobra 2011 a zaregistrovana dna 16. novembra 2011 do Obchodného registra Mestského sudu
Bratislava III, oddiel Sro, vlozka ¢. 77149/B.

2. Hlavna ¢innost’ Spolo¢nosti:
- prenajom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim inych nez zékladnych sluzieb spojenych s prendjmom.
Dalie ¢innosti Spolo&nosti:
- sprava a udrzba nehnutelnosti v rozsahu vol'nej zivnosti,
- kupa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitelovi (maloobchod) a inym prevadzkovatelom zivnosti
(velkoobchod),
- reklamné a marketingové sluzby,
- prenajom hnutel'nych veci,
- sprostredkovatel'skd cinnost’ v oblasti obchodu,
- sprostredkovatel'skd ¢innost’ v oblasti sluzieb,

- administrativne sluzby,
- Cinnost podnikatel'skych, organiza¢nych a ekonomickych poradcov.

3. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov

Spolo¢nost’ nemala zamestnancov v i¢tovnom obdobi 2024/2025, ani v i¢tovnom obdobi 2023/2024.

4. Udaje 0o neobmedzenom ruceni

Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ruéiacim spolocnikom v inych spolo¢nostiach podl'a § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika.

5. Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky

Uétovna zavierka Spolo&nosti k 30. septembru 2025 je zostavend ako riadna Gtovna zavierka podl'a § 17 ods. 6 zakona NR SR
¢. 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve (d’alej ,,zakon o tiétovnictve™) za uctovné obdobie od 1. oktobra 2024 do 30. septembra 2025.

Uttovna zavierka je urena pre pouzivatelov, ktori majii primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych Ginnostiach
a tétovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornostou. Utovna zavierka neposkytuje a ani nemdze
poskytovat’ vSetky informécie, ktoré by existujiici a potencionalni investori, poskytovatelia uverov a ostatni veritelia, mohli
potrebovat. Tito pouZzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

6. Datum schvilenia u¢tovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie

Uttovna zavierka SpoloGnosti k 30. septembru 2024, za predchadzajuce GStovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti dnia 6. decembra 2024.

7. Zverejnenie uctovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie

Uttovna zévierka Spolo¢nosti k 30. septembru 2024 bola uloZzena do registra Gi¢tovnych zavierok 3. decembra 2024.

8. Informacie o skupine

Spolo¢nost’ sa zahffia do konsolidovanej tctovnej zavierky spolocnosti VIENNA INSURANCE GROUP AG Wiener
Versicherung Gruppe, 1010 Vienna, Schottenring 30, Rakusko. Konsolidovantl G¢tovnu zavierku je mozné dostat’ priamo v
sidle uvedenej spolo¢nosti.

Spolo¢nost’ SK BM s.r.0 nie je materskou G¢tovnou jednotkou.
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B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia:

Dipl. Ing. Caroline Mocker , MSc (0od 16.11.2011)
Ing. Lud&k Marek (0d 01.07.2019)
Proktira: Mag. Birgit Weber (0d 29.04.2017)

Clenom §tatutarneho organu spolo¢nosti neboli v priebehu roku uétovného obdobia kongiaceho sa k 30. septembru 2025 a 30.
septembru 2024 poskytnuté ziadne:

* zaruky a zabezpecenia,
* pozicky,
* finan¢né prostriedky na sukromné ucely, ktoré je potrebné vyuctovat.

C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktira spoloénikov k 30. septembru 2025 ako aj k 30. septembru 2024 je takato:

Podiel na Iny pOdl,el .
y . - . ; A , ostatnych
Spolo¢nik, akcionar Vyska podielu na zakladnom imani hlasovacich .
cavach polozkach VI
P ako na ZI
absolitne v% v % v %
a b c d e
VIG FUND, a.s. 5000 100 100 -
Spolu 5000 100 100 -

D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1.

Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky

Uttovna zavierka bola zostavena za predpokladu, 7e Spolocnost’ bude nepretrzite pokradovat’ vo svojej &innosti (going
concern).

Informacie o u¢tovnych zasadach a u¢tovnych metodach
V beznom uctovnom obdobi boli t¢tovné metoddy a vieobecné Gctovné zasady konzistentne aplikované.

Spolo¢nost’ uplatituje uctovné principy a postupy Gctovania v stlade so zdkonom o uctovnictve a s postupmi Uctovania pre
podnikatel'ov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uétovnictvo sa vedie v eurach.

Uctovnictvo sa vedie na zéklade dodrzania Gasovej a vecnej stivislosti nakladov a vynosov.

Pohl'adavky a zavdzky sa v stivahe vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podl'a zostatkovej doby splatnosti ku dnu, ku
ktorému sa zostavuje uétovna zavierka. Cast’ dlhodobej pohl'adavky a cast’ dlhodobého zavizku, ktorych splatnost nie je dlhsia
ako jeden rok odo dna, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, sa vykazuju v sivahe ako kratkodoba pohladavka alebo
kratkodoby zavazok.

Uctovnictvo sa vedie na zklade dodrzania asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad zostavenia ti¢tovnej
zéavierky sa beru vSetky néklady a vynosy, ktoré sa vzt'ahuju na u¢tovné obdobie bez ohl'adu na datum ich platenia.

Sposob a urcenie ocenenia majetku a zavizkov vratane urcenia rozhodujicich uc¢tovnych odhadov a predpokladov

a) Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
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Dlhodoby majetok nakupovany sa oceiiuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady stivisiace s obstaranim
(clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), znizent o dobropisy, skonta, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod.

Sucast'ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie st uroky ziverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a predpokladaného
priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa za¢ina prvym diiom mesiaca nasledujuceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby
hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a niZ$ia, sa povazuje za zasoby a uctuje sa do
nékladov pri jeho vydani do spotreby.

Pozemky sa neodpisuji.

Predpokladana doba pouZzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujucej tabulke:

Predpokladana Metbdda Roéna odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 33 linearna 33

K 30. septembru 2025 ani k 30. septembru 2024 Spolo¢nost’ nevlastni dlhodoby nehmotny majetok.

b) ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozKy sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k zniZzeniu hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Predpoklad zniZenia hodnoty majetku je opodstatneny, ak nastala skutocnost, ktora je
dovodom na odhad znizenia buducich ekonomickych wzitkov z tohto majetku. Opravna polozka sa uctuje v sume
opodstatnené¢ho predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. K 30.septembru 2025 a ani k 30.
septembru 2024 Spolocnost’ netvorila ziadne opravné polozky.

¢) PohPadavky

Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou; postiipené pohl'adavky a pohladavky nadobudnuté vkladom
do zakladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou vratane nakladov stvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje o
pochybné a nevymozitelné pohl'adavky.

d) Finanéné ucty

Finan¢né ucty tvori zostatok na bankovom tcte a ocefiuju sa menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou
polozkou.

e) Naklady budicich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naéklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
Casovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

f) Zavazky

Zaviazky pri ich vzniku sa ocenuji menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuji obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ind ako ich vyska v ti€tovnictve, uvedul sa zavézky v uctovnictve a v ictovnej zavierke
v tomto zistenom oceneni.

g) Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujuci existujucu povinnost’ Spolo¢nosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné, ze
v buduicnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavézky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vySkou a ocetuju sa
odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavézok prislucha. Pouzitie rezervy
sa uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so suvztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uétu zaviazkov.

Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje opacnym Gctovnym zapisom ako sa Gctovala tvorba rezervy.

h) OdloZené dane
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Odlozené dane (odlozena datiova pohl'adavka a odlozeny dafiovy zavizok) sa vztahuja na:
a) docasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou majetku a uétovnou hodnotou zavizkov vykazanou v suvahe
a ich danovou zakladnou,
b) moznost’ umorovat’ danovu stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat’ daniovil stratu
od zakladu dane v budticnosti,
c) moznost’ previest nevyuzité danové odpocty a iné daiiové naroky do buduicich obdobi.

i) Vydavky buducich obdobi a vynosy budicich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy budicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
Casovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

j) Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutocnenia uctovného pripadu prepocitavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v den predchadzajuci ditu uskuto¢nenia uc¢tovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakipenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakupena.

Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového uctu sa na prepocet cudzej meny na eurd pouzije referencny
vymenny kurz ureny a vyhlaseny Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v def predchadzajici diiu
uskuto¢nenia uctovného pripadu.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka, prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou
bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, a uctuji sa s vplyvom na vysledok
hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uctu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaju na menu
euro referenénym vymennym kurzom ur¢enym a vyhlasenym Europskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v dent predchadzajici diu uskutoénenia uctovného pripadu. Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, sa uz
neprepocitavaji.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na et zriadeny v eurach a z ti¢tu zriadeného v eurach sa prepocitavaji na menu
euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

k) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahujt dan z pridanej hodnoty. St tiez zniZzené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznant zl'avu.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuju v ac¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové uroky sa uctuju rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju.

Vynosy z prenajmov sa uctuji podl'a obdobia, s ktorym €asovo stvisia. Prijmy z pohyblivého prenajmu st uctované az po tom
¢o sa daju spolahlivo uréit.

1) Informacia o dotaciach

Spolo¢nosti neboli poskytnuté dotacie.

Opravy minulych iétovnych obdobi

Spoloénost’ v uctovnom obdobi konéiacom sa k 30. septembru 2025 netic¢tovala o opravach minulych Gétovnych obdobi.

E. INFORMACIE, KTORE VYSVETEUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1.

Goodwill alebo zaporny goodwill

Spoloc¢nost’ nevykazuje goodwill alebo zaporny goodwill.
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2. Informacie o vyznamnych polozkach derivatov, majetku a zavizkoch zabezpecenych derivatmi

Spolo¢nost’ vyuziva finanéné derivaty za ucelom zabezpedenia sa proti rizikam. Uzatvorila dohodu o pdzicke s variabilnou
urokovou mierou a zaroven uzavrela Grokovy swap s konverziou variabilnej Girokovej miery na fixnu urokovi mieru. Zmluva
je uzatvorena do 31.10.2026. Spolo¢nost’ povazuje swap za vlozeny derivat, ktory predstavuje jeden celok s podkladovym
finanénym nastrojom, ked’ze zakladné parametre swapu boli definované v tiverovej zmluve a swap bol uzatvoreny s rovnakou
bankou, ¢im spolo¢nost’ povazuje obidve dohody za jeden zmluvne prepojeny celok. Ekonomické vlastnosti a rizika vlozeného
derivatu su v uzkom vztahu s ekonomickymi vlastnostami a rizikami zdkladného finanéného nastroja. Z tohto dévodu
Spoloc¢nost’ neuctuje o swape oddelene od stvisiacej pozicky.

Realna hodnota urokového swapu k 30. septembru 2025 je -2 119 EUR (k 30.septembru 2024: -1 320 EUR).
Zostatok bankového tiveru k 30. septembru 2025 je 602 027 EUR ((k 30.septembru 2024: 1 083 797 EUR).

3. Informacie o zavizkoch

Spolo¢nost’ k 30. septembru 2025 ani k 30. septembru 2024 neeviduje zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako pét’
rokov.

Spolo¢nost’ ma zabezpefeny bankovy uver, kde zostatkova hodnota istiny predstavuje 602 027 EUR. Predmet zabezpecenia
tvoria nehnutel'nosti, pohl'adavky a zmenky. Celkova hodnota zabezpecenia predstavuje 9 394 125 EUR.
F. INE AKTiVA A INE PASiVA

K 30. septembru 2025 ak 30. septembru 2024 spolo¢nost’ nemala ziadne podmienené zavézky, zaruky a majetok. Taktiez
spolo¢nost’ neeviduje ostatné finan¢né povinnosti.

Na podstivahovych tctoch spolo¢nost’ neuctuje.
G. INFORMACIE o SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 30. septembri 2025 nenastali ziadne udalosti majuce vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré st predmetom
uctovnictva, resp. ktoré by neboli odzrkadlené v uctovnej zavierke zostavenej k 30.septembru 2025.



