Uttovna zavierka k 30. septembru 2025

Poznamky Ug PODV 3 - 01 ICO [3[6]7]7]0]8]7]6]

EUROPEUM Business Center s.r.o. DIC [2]0]2]2]3]6[9]2]6]1]

A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti

Spolo&nost EUROPEUM Business Center s.r.o. (d’alej len ,,Spoloénost™), ICO 36 770 876 so sidlom Suché Myto 1, 811 03
Bratislava, bola zalozena dia 13. aprila 2007 a do obchodného registra bola zapisana dna 28. aprila 2007 (Obchodny register
Mestského sudu Bratislava II1, oddiel Sro, vlozka 45714/B).

2. Hlavna ¢innost’ Spolo¢nosti:

e  prenajom nehnutelnosti s poskytovanim doplnkovych sluzieb,

Dalie ¢innosti Spolo&nosti:

sprostredkovatel’'ska ¢innost’ v rozsahu vol'nej zivnosti,
reklamnd, propagacna a vystavnicka ¢innost’,
obstaravanie sluzieb spojenych so spravou nehnutel'nosti,
podnikatel'ské poradenstvo v rozsahu vol'nej zivnosti,
¢innost’ organizac¢nych a ekonomickych poradcov,
poradensko— konzulta¢na ¢innost’ v stavebnictve,
inzinierska ¢innost’ v investicnej vystavbe,

nakup a predaj nehnutel'nosti,

sprostredkovanie nakupu, predaja a prenajmu nehnutel'nosti,
obstaravanie sluzieb spojenych so spravou nehnutel'nosti.

3. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov

Spolo¢nost’ nemala zamestnancov v i¢tovnom obdobi 2024/2025, ani v ti¢tovnom obdobi 2023/2024.

4. Udaje 0o neobmedzenom ruceni

Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ru¢iacim spolo¢nikom v inych spolo¢nostiach podl'a § 56 ods. 5 Obchodného zékonnika.

5. Pravny dovod na zostavenie u¢tovnej zavierky

Uttovna zavierka Spoloénosti k 30. septembru 2025 je zostavena ako riadna uétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona NR SR
¢.431/2002 Z. z. o Gctovnictve za tiCtovné obdobie od 1. oktobra 2024 do 30. septembra 2025.

Uttovna zavierka je uréend pre pouZivatelov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych &nnostiach
a tgtovnictve a ktori analyzuji tieto informacie s primeranou pozornostou. Ugtovna zavierka neposkytuje a ani nemdze
poskytovat’ vSetky informacie, ktoré by existujici a potenciondlni investori, poskytovatelia iverov a ostatni veritelia, mohli
potrebovat. Tito pouZzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

6. Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie
Uétovna zavierka Spolognosti k 30. septembru 2024, za predchadzajuce uétovné obdobie, bola schvalen valnym zhromaZdenim
Spolo¢nosti 6. decembra 2024.

7. Zverejnenie uctovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie

Uttovna zavierka Spoloénosti k 30. septembru 2024 bola uloZena do registra uétovnych zavierok 3. decembra 2024.

8. Informacie o skupine

Spolo¢nost’ sa zahfila do konsolidovanej uctovnej zavierky spoloc¢nosti VIENNA INSURANCE GROUP AG Wiener
Versicherung Gruppe, 1010 Vienna, Schottenring 30, Raktisko. Konsolidovanu G¢tovnu zavierku je mozné dostat’ priamo v sidle
uvedenej spolo¢nosti.

Spoloénost EUROPEUM Business Center s.r.o nie je materskou Gctovnou jednotkou.
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B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia:

Dipl.-Ing. Caroline Mocker , MSc (od 15.06.2016)
Ing. Lud&k Marek (0d 01.07.2019)
Prokura: Mag. Birgit Weber (0d 03.05.2017)

Clenom $tatutdrneho organu spolo&nosti neboli v priebehu roku Gétovného obdobia kongiaceho sa k 30. septembru 2025 a 30.
septembru 2024 poskytnuté ziadne:

« zaruky a zabezpecenia,

* pozicky,

* finanéné prostriedky na sukromné ucely, ktor¢ je potrebné vyuctovat’.

C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktura spolo¢nikov k 30. septembru 2025 ako aj k 30. septembru 2024 je takato:

Podiel na Inj podiel na
Spolo¢nik, akcionar Vyska podielu na zdkladnom imani hlasovacich OSEa'[lech
ravach polozkach VI
P ako na ZI
absolitne v % v % v %
a b c d e
VIG FUND, a.s. 1388 270 100 100 -
Spolu 1388270 100 100 -

D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1.

Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky

Uttovna zavierka bola zostavena za predpokladu, e Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokraovat’ vo svojej Ginnosti (going
concern).

Informacie o uctovnych zasadach a ictovnych metodach

V beznom uétovnom obdobi boli i¢tovné metddy a vSeobecné uctovné zasady konzistentne aplikované.

Spolo¢nost’ uplatiiuje uctovné principy a postupy Gctovania v sulade so zdkonom o Gctovnictve a s postupmi Gctovania pre
podnikatel'ov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uctovnictvo sa vedie v eurach.

Uctovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania ¢asovej a vecnej suvislosti ndkladov a vynosov.

Pohl'adavky a zavdzky sa v suvahe vykazuji ako dlhodobé alebo kratkodobé podl'a zostatkovej doby splatnosti ku diu, ku
ktorému sa zostavuje Gitovnd zévierka. Cast’ dlhodobej pohl’adavky a ast’ dlhodobého zavizku, ktorych splatnost’ nie je dlhgia
ako jeden rok odo dna, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, sa vykazuju v suvahe ako kratkodoba pohl'adavka alebo
kratkodoby zavizok.

Uttovnictvo sa vedie na zéklade dodrzania Gasovej a vecnej sivislosti nakladov a vynosov. Za zaklad zostavenia uétovnej
zavierky sa bert vsetky néklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na u¢tovné obdobie bez ohl'adu na datum ich platenia.
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3. Sposob a urdenie ocenenia majetku a zaviizkov vratane urcenia rozhodujicich uétovnych odhadov a predpokladov

a) Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahfiia cenu obstarania a naklady suvisiace s obstaranim
(clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Stcastou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku nie st Giroky z cudzich zdrojov ani realizované kurzové rozdiely,
ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania a predpokladaného
priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zacina v mesiaci zaradenia dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého
obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a niZsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Pozemky sa neodpisuji.

Predpokladand doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujicej tabul’ke:

Predpokladana doba Metdda odpisovania Ro¢na odpisova

pouzivania v rokoch sadzba v %
Stavby a ich technické zhodnotenia 40* Linearna 2,5
Svetelné logo 6 Linearna 16,67
Vstupny zabezpecovaci systém 4 Linearna 25
Vnutorné stavebné Gpravy pre ndjomcov podl'a ndjomnej zmluvy Linearna

*K 01.10.2016 spolocnost revidovala na zaklade znaleckého posudku zostatkovii dobu Zivotnosti budovy obstaranej v r. 2004 a urcila ju na
40 rokov.

K 30. septembru 2025 a k 30. septembru 2024 ma Spolo¢nost’ v dlhodobom nehmotnom majetku vykazany goodwill v nulovej
zostatkovej hodnote, blizSie popisané v Casti E.

b) ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k znizeniu hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v Gc¢tovnictve. Predpoklad znizenia hodnoty majetku je opodstatneny, ak nastala skutocnost, ktora je
dovodom na odhad znizenia buducich ekonomickych uzitkov z tohto majetku. Opravnd polozka sa uctuje v sume
opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve.

K 30.septembru 2025 Spolo¢nost’ vykazuje nasledovné opravné polozky:
e opravnu polozku k pozemkov v sume 2 679 374 EUR,
e opravnu polozku k pohl'addvkam v celkovej sume 26 024 EUR.

¢) PohPadavky

Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postipené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zakladného imania sa ocefuju obstaravacou cenou vratane nakladov stvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje o
pochybné a nevymozitel'né pohl'adavky.

d) Finan¢né ucty

Finan¢né ity tvori zostatok na bankovom ucte a oceiiujii sa menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou
polozkou.

e) Naklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi

Naklady budicich obdobi a prijmy budutcich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
Casovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.
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f) Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujici existujiicu povinnost’ Spoloénosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné, ze
v budiicnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy s zavizky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou a ocenuju sa
odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavézok prislucha. Pouzitie rezervy
sa uctuje na tarchu vecne prislu§ného uctu rezerv so suvztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uétu zaviazkov.
Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa u€tuje opaénym uétovnym zapisom ako sa uétovala tvorba rezervy.

g) Zavizky

Zavazky pri ich vzniku sa ocenuju menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, ze suma zavazkov je iné ako ich vyska v G¢tovnictve, uvedu sa zavézky v ti€tovnictve a v ictovnej zavierke
v tomto zistenom oceneni.

h) OdloZené dane

Odlozené dane (odlozena danova pohl'adavka a odlozeny danovy zavédzok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi uctovnou hodnotou majetku a uctovnou hodnotou zavizkov vykdzanou v stivahe aich
danovou zakladnou,
b) moznost umorovat’ dafiovu stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat’ daitovu stratu od zédkladu dane
v budiicnosti,
¢) moznost previest’ nevyuzité danové odpocty a iné danové naroky do buducich obdobi.

i) Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi

Vydavky budticich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

j) Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku dnu uskuto¢nenia uctovného pripadu prepocitavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v deni predchadzajuci ditu uskutoénenia uétovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny naktpenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena naktpena.

Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového ctu sa na prepocet cudzej meny na eura pouzije referenény
vymenny kurz ureny a vyhlaseny Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajuci diu
uskuto¢nenia uctovného pripadu.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku dniu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka, prepocitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou
bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, a ictuji sa s vplyvom na vysledok
hospodérenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uctu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaji na menu
euro referenénym vymennym kurzom ur¢enym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v deni predchadzajici diu uskuto¢nenia uétovného pripadu. Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, sa uz
neprepocitavaji.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z Gctu zriadeného v eurach sa prepocitavaji na menu
euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty naktpené alebo predané.

k) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. St tiez znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodatoéne uznant zl'avu.

Vynosy z prenajmov sa Gctuji podl'a obdobia, s ktorym ¢asovo suvisia. Prijmy z pohyblivého prendjmu st Gctované az po tom
¢o sa daju spol’ahlivo urcit’.

Spoloc¢nost’ uctuje o prispevkoch na prestavbu v tom obdobi, s ktorym tieto prispevky vecne a asovo suvisia, vynos z prispevku
je rozvrhnuty rovnomerne pocas celej doby najmu.
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E

F.

1) Informacia o dotaciach

Spoloc¢nosti neboli poskytnuté dotécie.

4. Opravy minulych uc¢tovnych obdobi

Spoloc¢nost’ v uctovnom obdobi kon¢iacom sa k 30. septembru 2025 netctovala o opravach minulych Gctovnych obdobi.

. INFORMACIE, KTORE VYSVETLEUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

1.  Goodwill alebo zaporny goodwill

Goodwill v hodnote 2 594 958 EUR vznikol v roku 2007 zlic¢enim spolo¢nosti Bratislava City Office s.r.o (ICO : 36 770 876)
- nastupnicka spolo¢nost’ so spolo¢nostou EUROPEUM Business Center s.r.0.,(ICO : 00 633 747) - zanikajuca spolo¢nost’.
Obchodna spolo¢nost’ Bratislava City Office s.r.o. preberala majetok, vsetky prava, povinnosti a zaviazKy zanikajicej
spolo¢nosti.

Dna 9.11.2007 doslo k zmene obchodného mena spoloénosti z pévodného Bratislava City Office s.r.o. na EUROPEUM
Business Center s.r.0..

Doba odpisovania goodwillu bola 5 rokov. Zostatkova hodnota k 30. Septembru 2025 je 0 EUR (30. September 2024: 0
EUR).

2.  Informaécie o vyznamnych poloZkach derivatov, majetku a zavizkoch zabezpecenych derivatmi
Spolo¢nost’ nema derivaty.
3. Informacie o zavizkoch

Spolo¢nost’ k 30. septembru 2025 ani k 30. septembru 2024 neeviduje zavizky so zostatkovou dobou splatnosti dlhsou ako
pat’ rokov.

Spolo¢nost’ vykazuje v ictovnej zavierke kratkodobé uvery so splatnostou 30. 6. 2026. V sucasnosti prebiehaji rokovania
o refinancovani tychto uverov v roku 2026 s jednym z existujucich veritelov. Spolo¢nost’ nevidi ziadne riziko, ze
financovanie nebude uzatvorené.

Spolo¢nost’ ma zabezpeceny bankovy uver, kde zostatkova hodnota istiny predstavuje 3 832 976 EUR. Predmet zabezpecenia
tvoria nehnutel'nosti, pohl'adavky a finan¢né prostriedky. Celkova hodnota zabezpecéenia predstavuje 13 200 000 EUR.

INE AKTIVA A INE PASIVA

K 30. septembru 2025 ak 30. septembru 2024 spolo¢nost’ nemala Ziadne podmienené zavizky, zaruky a majetok. Taktiez
spolo¢nost’ neeviduje ostatné finanéné povinnosti.

Na podsuvahovych uctoch spolo¢nost’ neuctuje.

G. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA

ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 30. septembri 2025 nenastali ziadne udalosti majuce vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoc¢nosti, ktoré si predmetom
uctovnictva, resp. ktoré by neboli odzrkadlené v uctovnej zavierke zostavenej k 30.septembru 2025.



