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TERNO real estate s.r.o.

IFRS Konsolidovand uétovna zdvierka k 31.12.2024

Konsolidovany vykaz ziskov a strat a ostatného komplexného vysledku

hospodarenia

v EUR

Poznamky

Roky konciace sa

31.12.2024 31.12.2023
Trzby za predaj vlastnych vyrobkov, sluZieb a tovaru 18.1 276 831156 244 156 237
Spotreba materialu, tovaru, energii a sluzieb 19.1 -216 918 327 -192 507 257
Mzdové naklady 19.2 -36 915053  -31 897 341
Ostatné prevadzkové vynosy 18.2 2934 538 1467 973
Ostatné prevadzkové naklady 19.3 -4 178 828 -3 544 349
Odpisy a opravné polozky nehmotného a hmotného majetku 456 -17255331 -16892 171
Zisk/strata z predaja dihodobého majetku 49085  -12 308 840
VYSLEDOK HOSPODARENIA Z PREVADZKOVEJ
CINNOSTI 4 547 240 -11 525 748
Néakladové uroky -4 102 756 -3610 185
Ostatné finanéné (naklady)/ vynosy -808 437 1924 364
VYSLEDOK HOSPODARENIA Z FINANCNEJ CINNOSTI -4 911193 -1 685 821
Zisk z akvizicie - 5605 504
VYSLEDOK HOSPODARENIA PRED ZDANENIM -363 953 -7 606 065
Dari (splatna, odlozena) 16 306 640 3526 899
VYSLEDOK HOSPODARENIA ZA OBDOBIE -57 313 -4 079 166
- Prislichajuci mensinovym viastnikom -26 -36
- Prislachajlci materskej spolocnosti -57 287 -4 079 130
KOMPLEXNY VYSLEDOK HOSPODARENIA -57 313 -4 079 166
- Prisltchajuci mensinovym vlastnikom -26 -36
- Prislichajuci materskej spolo&nosti -57 287 -4 079 130
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TERNO real estate s.r.o. IFRS Konsolidovand Gétovnd zavierka k 31.12.2024

Konsolidovany vykaz o financnej pozicii

v EUR Stav k

Pozn. 31.12.2024 31.12.2023
Dihodoby majetok 114 140 241 111 415 047
Nehmotny majetok 6 2778277 4211129
Pozemky, budovy a zariadenia 4 40 266 554 38 276 240
Investicny nehnutelny majetok 4 19612 174 20 052 248
Aktiva s pravom na uzivanie 5 46 068 077 43 691678
Finan&né investicie 34709 34 708
Pohladavky z obchod. styku a ostatneé pohladéavky 8 871 387 958 438
Casové rozligenie aktivne 10 354 397
Odlozena dafova pohfadavka 16 4 508 709 4190 209
Kratkodoby majetok 32 404 551 37 340 632
Zasoby 7 20627 279 22151 701
Pohladavky z obchod. styku a ostatneé pohladéavky 8 6 548 554 8294 858
Poskytnuté preddavky na dlhodoby finanény majetok 8 693 509 473 156
Darn z prijmov 1685 4 454
Periazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty 9 3641415 5 554 380
Casové rozligenie aktivne 10 892 109 862 083
MAJETOK SPOLU 146 544 791 148 755 679
Vlastné imanie 11 19 811 297 19 868 610
Zakladné imanie 68 305 000 68 305 000
Kapitalové fondy 25063 813 25063 813
Rozdiely z precenenia 1873 1873
Vysledok hospodarenia minulych rokov -73 502 549 -69 423 419
Vysledok hospodarenia bezneho roku -57 287 -4 079130
Vlastné imanie pripadajuce na matersku uétovnu
jednotku 19 810 850 19 868 137
Mensinové podiely 447 473
Dlhodobé zavizky 65 944 792 67 325744
Dihodobé rezervy 12 317 756 692 339
Dihodobé bankove uvery 15 13581 169 17 726 297
Zavazky z obchodného styku a ostatne zavazky 13 9749 520 7 931 307
Zavazok z lizingu 14 39922 282 38 546 894
Casové rozligenie pasivne 17 2 374 065 2428 907
Kratkodobé zavazky 60 788 701 61 561 325
Kratkodobé rezervy 12 1487 357 4419 436
Bezné bankové Uvery 15 17 126 817 11223 119
Zavazky z obchodného styku a ostatne zavazky 13 30 714 641 34 460 316
Zavazok z lizingu 14 10 827 144 10 035 154
Prijaté pozicky - 100 000
Dari z prijmov 256 847 950 370
Casové rozligenie pasivne 17 375 895 372 930
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY 146 544 791 148 755 679
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TERNO real estate s.r.o.

IFRS Konsolidovana Uétovnd zavierka k 31.12.2024

Konsolidovany vykaz peraznych tokov
v EUR

Prevadzkova ¢innost’

Strata pred zdanenim

Odpisy a amortizacia

Urokovy naklad

Zisk z predaja majetku

Ostatné nepefiazné polozky

Zmena stavu rezerv

Zmena stavu opravnych poloZiek

Pefiazné toky z prevadzkovej ¢innosti pred zmenami
pracovného kapitalu

Zmena stavu pohlfadavok

Zmena stavu zasob

Zmena stavu ¢asového rozlidenia
Zmena stavu zavazkov

Pefiazné toky z prevadzkovej ¢innosti
Platené uroky

Platena a prijata dan z prijmov

Peiazné toky z prevadzkovej ¢innosti, netto

Investi€na €innost’

Obstaranie budov, stavieb, strojov a zariadeni
Vydavky na dlhodoby finan&ny majetok

Trzby z predaja majetku

Zavazok z akvizicie dcérskej spolo¢nosti

Peiazné toky pouzité v investiénej éinnosti, netto

Finanéna ¢innost’

Splatka Urokov a lizingov

Splatky lizingovych zavazkov

Cerpanie prijatych averov a poziciek

PenaZné toky pouzité vo finanénej €innosti, netto
Zvysenie penazi a peni. ekvivalentov, netto
Peniaze a pefiazné ekvivalenty na zaciatku roka
Peniaze a pefiazné ekvivalenty na konci roka
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Roky konciace sa

31.12.2024
-363 953
16 078 094
5970 436
49 085
1402 101
-3 306 662
1261671

21090772

1936 072
-605 514
-81 860

2 149 532

24 489 002
-2 235075
-11 860

22 242 066

-8 562 854
-220 353

-4 076 994
-12 860 201

-1 867 680
-11 085 720
3208 692
-1 550 122
-11 294 830
-1 912 965
5 554 380
3 641 415

31.12.2023
-7 606 065
17 146 237

3664 935
12 239 073
-16 293 045
1742 118
723 362

10 169 890

-5 948 398
-8 868 177
2456 153
12 681 324

10 490 792
- 1729 056
-17 196

8 744 540

-12169 779
-1 000
5445 292

8 000 000
1274 513

-1 935 879
-8 982 995
11751913
-8 422 153
-7 589 114
2429939
3124 441
5 554 380



TERNO real estate s.r.o. IFRS Konsolidovana tGétovna zavierka k 31.12.2024

1. VSeobecné informacie
1.1. Zakladné udaje o spolo€nosti

TERNO real estate s.r.o. (spolognost) je spoloénostou s ru¢enim obmedzenym, ktora bola zaregistrovana
v Slovenskej republike 31. oktébra 2015 s datumom zaloZenia 12. oktébra 2015. Sidlo spolognosti je na adrese
Bratska 3, 851 01 Bratislava, Slovenska republika, ICO: 50 020 188, DIC: 2120151011.

K datumu uétovnej zavierky je jedingm spolognikom spolocnosti SANDBERG INVESTMENT FUND SICAV
Plc. so sidlom v TG Complex, Suite 2, Level 3, Brewery Street, Mriehel, Brikirkara, Maltska republika.

Statutarny orgén spoloénosti tvoria konatelia: Mgr. FrantiSek Paller, Stanislav Cajka, Ing. Maro§ Straka a
Lubomir Petrik.

Hlavnym predmetom &innosti spolo&nosti je kupa tovaru na Gcely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi
(maloobchod) alebo inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod) v oblasti potravin. Do portfélia spolocnosti
patria predajne Terno, Kraj, a Moja Samoska.

1.2. Zakladné Gdaje o skupine

Skupinu tvorili ku koncu uétovného obdobia nasledovné spolo¢nosti:

Podiel na Hlasovacie Metoda
Nazov a sidlo podniku Vplyv zakladnom prava konsolidacie
imani
TERNO real estate s.r.o. Matersky podnik Uplna
Petrzalska trznica s. r. 0. Rozhodujuci 99.99% 99.99% aplna
CENTRO MARKET SK s.r.o. Rozhodujuci 85% 85% Gplna
KON - RAD spol. sr.0. (od 10.10.2023) Rozhodujuci 100% 100% uplna

Dria 10.10.2023 skupina obstarala 100% akcii spolo¢nosti KON - RAD spol. s r.o0..

Dcérske spolo¢nosti konsolidované uplnou metédou je schopna materska spolo¢nost ovplyviovat
rozhodujucim spésobom prostrednictvom fiou menovanych ¢lenov $tatutarnych organov.

1.3. Zamestnanci

V priebehu roka 2024 skupina zamestnavala v priemere 1 417 zamestnancov, z toho 15 zamestnancov na
manazérskych poziciach (2023: priemerny pocet zamestnancov: 1 534, ztoho 21 zamestnancov na
manazérskych poziciach). Potet zamestnancov ku koncu roka 2024 bol 1 308 zamestnacov (2023: 1 359
zamestnancov).

1.4. Organy materskej spolo¢nosti

Organ Meno Obdobie

Konatelia Mgr. Frantisek Paller od 1. aprila 2016
Stanislav Cajka od 11. jula 2017
Ing. Maro$ Straka od 1. februara 2019
Lubomir Petrik od 1. aprila 2021
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TERNO real estate s.r.o. IFRS Konsolidovana G¢étovnd zavierka k 31.12.2024

Dozorna rada Mgr. Martin Fedor od 23. decembra 2015
JUDr. Andrea Dobisova od 23. decembra 2015
Katarina Cillikova od 12. aprila 2016

1.5. Neobmedzené rucenie

Materska ani dcérske spoloénosti nie st neobmedzene ru¢iacim spolo&nikom v Ziadnej obchodnej spolocnosti.

1.6. Schvalenie auditora

Valné zhromazdenie spolo&nosti menovalo auditora konsolidovanej U¢tovnej zavierky za rok kontiaci sa 31.
decembra 2024 dia 11. novembra 2024.

2. Vyznamné uctovné zasady

Vyhlasenie o zhode

Tato Gétovna zavierka je ro&nou konsolidovanou uétovnou zavierkou spolo¢nosti TERNO real estate s.r.o..
Tato uttovna zavierka bola zostavena za U&tovné obdobie od 1. januara 2024 do 31. decembra 2024 v sulade
s Medzinarodnymi $tandardmi finanéného vykaznictva (,IFRS“) v podobe, v ktorej ich prijala Eurdpska Unia
(,EU") a v stlade so zakonom o U&tovnictve &. 431/2002 Z. z. v zneni neskorSich Uprav.

Vychodiska zostavenia uctovnej zavierky

Uétovna zavierka bola zostavena na principe historickych obstaravacich cien.

Vychodiska pre konsolidaciu

Dcerske spolo¢nosti

Dcérske spolocnosti su tie spolocnosti, ktoré su kontrolované Skupinou. Kontrola existuje vtedy, ak ma
Skupina pravomoc nad investiciou a zarovei je Skupina angazovana na variabilnych vynosoch zo svojho
podielu na investicii, alebo ma na tieto vynosy pravo a je schopna ovplyvnit vysku tychto vynosov z investicie
vyuzitim svojich pravomoci nad investiciou. Konsolidovana uétovna zévierka zahfia podiel Skupiny v inych
spolo&nostiach na zaklade prava Skupiny kontrolovat tieto spolo¢nosti bez ohfadu na to, &i v skutoCnosti je
kontrola uplatiiovana alebo nie. Uctovné zavierky dcérskych spolo¢nosti st zahrnuté do konsolidovane;
uétovnej zavierky odo dna vzniku kontroly do diia, ked do$lo k zaniku kontroly.

Transakcie eliminované pri konsolidacii

Vz4jomné zostatky Gétov a transakcie v rdmci Skupiny, ako aj vietky nerealizované zisky vyplyvajuce z
transakcii v ramci Skupiny, su pri zostavovani konsolidovanej Uétovnej zavierky eliminovane.

Metdda akvizicie

Pri G¢tovani o nakupe dcérskych spolognosti je v G¢tovnictve pouzitd metéda akvizicie. Plnenie prevedene
v ramci podnikovej kombinacie sa ocefuje realnou hodnotou, ktora sa vypocita ako sucet realnych hodnot,
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TERNO real estate s.r.o. IFRS Konsolidovand Ucétovna zdvierka k 31.12.2024

ktoré ma k datumu akvizicie majetok prevedeny nadobudatelom, zavazky, ktoré vznikli nadobldatelovi voci
byvalym vlastnikom obstaravaného subjektu a podiely na vlastnom imani emitované nadobudatelom.

Naklady suvisiace s akviziciou su zauétované priamo do vysledku hospodarenia.

Identifikovatelny obstarany majetok a prevzaté zavazky obstaravaného subjektu, ktoreé spifiaju podmienky
vykazania podfa IFRS 3, st vykazané v ich realnej hodnote k datumu akvizicie.

Goodwill je oceneny vo vy$ke prebytku sthrnu prevedeného plnenia, sumy kazdého nekontroiného podielu
obstaravaného subjektu a redlnej hodnoty, ktori mal k datumu akvizicie predtym viastneny podiel
nadobudatela na vlastnom imani obstaravaného subjektu (ak taky bol) nad rozdielom medzi hodnotami
identifikovatelného majetku a prevzatych zavazkov k datumu akvizicie. V opagnom pripade sa vzniknuty
rozdiel prehodnoti a zostavajlica Cast (pre Ucely tejto Gctovnej zavierky dalej oznacovany ako zisk z vyhodne;
kupy) je vykazana ako zisk priamo do vysledku hospodarenia.

Nekontrolny podiel je oceneny pomernym podielom na identifikovanom ¢cistom majetku obstaravaného
subjektu.

Zjednotenie u¢tovnych metod

Uéctovné metody a postupy aplikované konsolidovanymi spolognostami v ich Gétovnych zavierkach boli pocas
konsolidacie zjednotené a zhoduju sa s principmi aplikovanymi materskou spolo¢nostou.

Funkéna mena a transakcie v cudzich menach

Funkéna mena jednotlivych spolo&nosti a mena pre prezentovanie vysledkov skupiny je stanovena EUR,
pricom véetky Ciastky boli matematicky zaokrahlené na cele eura.

Transakcie vyjadrené v cudzich menach su prepocitané na eurd (EUR) podfa kurzu platného v def
predchadzajlci diu uskutotnenia transakcie. Pefiazné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzich menach sl
prepotitané podla kurzu platného v defi, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka.

Vsetky kurzové rozdiely st vykazané vo vykaze ziskov a strat v Gétovnom obdobi, v ktorom vznikli. Kurzove
zisky a straty su zaGétované do finanénych nakladov alebo vynosov.

Dihodoby hmotny majetok

Dlhodoby hmotny majetok sa vykazuje v obstarévacej cene po odpocitani opravok a opravnych poloZiek
(strata zo znehodnotenia). Obstaravacia cena obsahuje v8etky naklady, ktoré priamo suvisia s uvedenim
polozky majetku do prevadzky podla planovaného ugelu. Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny vlastnou
ginnostou sa ocenuje viastnymi nakladmi, ktoré zahfiiaju naklady na material, priame mzdy a rezijné naklady
priamo s(visiace s vyrobou dlhodobého hmotného majetku, ktoré spolo€nosti vznikli do momentu uvedenia
prislusnej polozky majetku do prevadzky.

Dihodoby hmotny majetok sa odpisuje rovnomerne pocas celej predpokladanej doby Zivotnosti:

Budovy a stavby 35-40 rokov
Stroje, pristroje, zariadenia 8-12 rokov
Dopravné prostriedky 4-8 rokov
Drobny dlhodoby hmotny majetok (<1 700 EUR) 2-4 roky

Odpisovat sa zadina prvym ditom zaradenia dlhodobého hmotného majetku do pouzivania. Pozemky a
nedokonéené investicie sa neodpisuju. Ak niektoré vyznamné sucéasti hmotného majetku maju rozdielne doby
Fivotnosti, G¢tujl sa a odpisuju sa ako samostatné poloZky.
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TERNO real estate s.r.o. IFRS Konsolidovand Gétovnad zavierka k 31.12.2024

Zisk, resp. strata z predaja resp. vyradenia polozky dlhodobého hmotného majetku sa urcuje ako rozdiel medzi
vynosmi z predaja a u¢tovnou hodnotou majetku a vykazuje sa vo vykaze ziskov a strat.

Dlhodoby nehmotny majetok

Samostatne obstarany dihodoby nehmotny majetok sa vykazuje v obstaravacej cene, po odpocitani opravok
a opravnych poloziek na znehodnotenie. Dlhodoby nehmotny majetok sa odpisuje rovnomerne pocas
predpokladanej doby zivotnosti:

Softvér a ocenitelné prava 4 roky
Drobny dlhodoby nehmotny majetok (<2 400 EUR) jednorazovo

Odhadovana doba Zivotnosti a spésob odpisovania sa na konci kazdého Uétovného obdobia prehodnocuju,
priGom vplyv zmien odhadov sa zohladfiuje v nasledujucom uctovnom obdobi.

Goodwill vzniknuty pri podnikovej kombinacii sa ocefiuje redlnou hodnotou k datumu obstarania a ku kazdému
diiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka sa testuje na znehodnotenie. Negativny Goodwill sa zuctuje
do vynosov priamo pri vzniku.

Investi¢ny nehnutefny majetok

Investiény nehnutelny majetok predstavuje majetok drzany skupinou za ucelom ziskania vynosov z prenajmu
alebo jeho kapitalového zhodnotenia, alebo za obidvoma tymito Gcelmi.

Investicia do nehnutelnosti sa v stlade s IAS 40 vykazuje ako aktivum, ak:

- je pravdepodobné, Zze Skupina ziska buduce ekonomické prinosy,
- naklady na obstaranie mozno spolahlivo urcit.

Pri prvotnom zauétovani sa investicia ocefiuje obstaravacimi nakladmi vratane transakénych nakladov. Tie
zahfAaju kupnu cenu a priamo priraditelné vydavky, ako napr. pravne sluzby, dar z prevodu nehnutelnosti a
iné. Pri nehnutelnostiach nadobudnutych vlastnou &innostou sa obstaravacie naklady urtuju k datumu
dokonéenia stavby a jej pripravenosti na uZivanie.

Skupina nasledne ocefiuje investicny nehnutelny majetok na zaklade nékladového modelu a investicny
nehnutelny majetok odpisuje rovnomerne pocas celej predpokladanej doby Zivotnosti (budovy — 40 rokov).

Investiény majetok sa odutuje pri trvalom vyradeni z uZivania, ak sa nepredpokladaju dalsie ekonomicke
prinosy. Zisk, resp. strata z predaja, resp. vyradenia polozky investi¢éného nehnutelného majetku sa urcuje
ako rozdiel medzi vynosmi z predaja a G¢tovnou hodnotou majetku, a vykazuje sa vo vykaze ziskov a strat.

Najom
Najom je zmluvné dojednanie, v ktorom prenajimatel udeluje n&jomcovi pravo oviadat identifikovany majetok

na urcity ¢as vymenou za odmenu.

Zavazok z prenajmu sa prvotne ocefiuje v sutasnej hodnote najomnych splatok, ktoré nie st k tomuto datumu
zaplatené. V n&jomnych splatkach nie su zahrnuté variabilné prvky, ktoré zavisia od vonkajsich faktorov, ako
je napr. spotreba energie. Variabilné najomné, ktoré nie su zahrnuté do prvotného ocenenia zavazku z
prenajmu, sa vykazuju priamo vo vykaze ziskov a strat.

Po datume zac¢atia prenajmu skupina ocefiuje zavézok z prengjmu podla:

- zvy$enie U¢tovnej hodnoty s ciefom zohladnit Uroky z prenajmu;,

- znizenie U&tovnej hodnoty s ciefom zohladnit uskuto€nené ngjomné platby;
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TERNO real estate s.r.o. IFRS Konsolidovana tuc¢tovna zavierka k 31.12.2024

- a precenenie u¢tovnej hodnoty s ciefom zohladnit akékolvek prehodnotenie alebo upravy prenajmu.

Aktiva s pravom uZivania sa prvotne ocefiuje v obstaravacej cene, ktora zahffia sumu prvotného ocenenia
zavazku z prenajmu a vietky prvotné priame naklady vynalozené najomcom. Skupina nevykazuje ako pravo
na uzivanie majetok z kratkodobych prenajmov a prenajmov majetkov s nizkou hodnotou.

Po datume zadatia pouzivania sa aktiva s pravom uzivania ocefiuje v obstarévacej cene znizenej o
akumulované odpisy a akumulované straty zo zniZenia hodnoty a upravenej o precenenie zavéazku z
prenajmu. Stvisiace platby najmov sa vykazuju rovnomerne potas doby lizingu ako naklad v konsolidovanom
vykaze ziskov a strat a ostatného komplexného vysledku hospodarenia.

Vedenie skupiny uréuje dobu odpisovania a Gi¢tovni hodnotu nehmotného a hmotného dlhodobeho majetku
na zaklade strategickych cielov skupiny. Vedenie skupiny rozhoduje k datumu uctovnej zavierky, ¢i su
predpoklady pouzité pri tomto ur&eni stale vhodné. Doba pouzitelnosti pre majetok s pravom pouzivania
(aktiva podfa IFRS 16 - vacsinou prenajaté priestory) je definovana na zéklade dohodnutého datumu
ukoné&enia zmluvy.

Podnikové kombinacie

Skupina ocefiuje obstarany identifikovatelny majetok a prevzaté zavazky realnymi hodnotami k datumu
nadobudnutia. Predmet obstarania v ramci podnikovej kombinacie sa ocefiuje v reainej hodnote, ktora sa
vypoéita ako st&et realnych hodnét majetku prevedeného spolocnostou k datumu nadobudnutia, zavazkov,
ktoré spolo&nost vynaloZila vo¢i byvalym majitelom nadobudnutej G¢tovnej jednotky, a podielov na viastnom
imani vydanych spolognostou. Skupina vykazuje k datumu akvizicie goodwill oceneny ako prebytok
protihodnoty prevedenej na byvalych viastnikov nadobldanej jednotky nad sucet realnych hodnét majetku a
zavazkov prevedenych spolo&nostou k datumu nadobudnutia. Ak déjde k prebytku realnych hodnot
nadobudnutého majetku a prijatych zavézkov k datumu akvizicie oproti prevedenej protihodnote, spoloCnost
vykaze vysledny zisk do vykazu ziskov a strat k datumu akvizicie.

Ocernovanie realnou hodnotou

Realna hodnota je cena, ktora by bola ziskané za predaj majetku alebo zaplatena za prevod zavazku v
ramci riadnej transakcie medzi U¢astnikmi trhu k datumu ocenenia. Najlepsim dokazom realnej hodnoty je
cena na aktivnom trhu. Aktivny trh je taky trh, na ktorom sa transakcie s majetkom alebo zavazkom
uskuto&fiuju s dostatognou frekvenciou a objemom, aby bolo mozné priebezne ziskavat' informacie o
cenach. Ak nie su k dispozicii externé trhové informécie o cenach, na ocenenie reélnej hodnoty sa pouzivaju
ocefovacie techniky, ako su modely diskontovanych pefiaznych tokov alebo modely zaloZzené na
nedavnych transakciach za beznych trhovych podmienok.

Ocenovanie realnou hodnotou sa analyzuje podla urovne v hierarchii realnej hodnoty takto:

(i) uroven jedna su ocenenia kétovanymi cenami (neupravenymi) na aktivnych trhoch pre identicky majetok
alebo zavazky,

(i) ocefiovanie na druhej urovni st ocefiovacie techniky so véetkymi vyznamnymi vstupmi pozorovatelnymi
pre dané aktivum alebo zavazok, a to bud priamo (t. j. ako ceny), alebo nepriamo (t. j. odvodené z cien),

(iii) ocenenia tretej Grovne st ocenenia, ktoré nie st zalozené vyluéne na pozorovatelnych trhovych tdajoch
(to znamend, Ze ocenenie vyZaduje vyznamné nepozorovatelné vstupy).

Ostatné finan€né nastroje
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Finan&ny majetok a finanéné zavazky sa vykazuju v stvahe skupiny, ked sa skupina stane Ucastnikom
zmluvnych dohéd o finanénych nastrojoch.

Finan&né aktiva a finan&né zavazky sa prvotne ocenuju redinou hodnotou prijatého/poskytnutého protiplnenia
upravenou o transakéné naklady.

Skupina eviduje ostatné finan¢né nastroje v podobe poskytnutych a prijatych Uverov, pohfadavok
z obchodného styku, ostatnych pohfadavok, zavazkov z obchodného styku, ostatnych zavazkov a pod.
Uvedené finan&né néstroje st nasledne ocenené v amortizovanych nakladoch pri pouziti efektivnej trokovej
metédy, v pripade finangnych aktiv znizené o prisludné znehodnotenie. Finantné aktiva sa povazuju za
znehodnotené, ak existuje opodstatneny predpoklad, Zze ddsledkom udalosti vzniknutych po prvotnom
oceneni st odhadované budlce pefiazné prijmy negativne ovplyvnene.

Peniaze a pefiazné ekvivalenty

Peniaze a pefiazné ekvivalenty v sivahe su definované ako peniaze a ceniny v pokladni a vklady bez
vypovednej lehoty a ocefiuju sa menovitou hodnotu.

Pre Ggely vykazu pefhaznych tokov - peniaze a pefiazné ekvivalenty zahffiaju peniaze a penazné ekvivalenty
a kratkodoby finanény majetok tak, ako su definované vyssie.

Zasoby

Zasoby s ocenené obstaravacou cenou alebo ¢istou realizanou cenou, podla toho, ktora z tychto hodnét je
najnizsia. Obstaravacia cena zahffia cenu, za ktoru sa zasoby obstarali a naklady suvisiace s obstaranim (clo,
preprava, poistné, provizie a pod.). Cista realizatna hodnota je odhadovana predajna cena po odpocitani
odhadovanych nakladov na dokonéenie a predaj.

Pri Gbytku rovnakého druhu zasob sa pouziva metéda vazeného aritmetického priemeru. ZniZenie hodnoty
zasob sa zohladfuje vytvorenim opravnej polozky.

Znehodnotenie majetku

V sulade s poziadavkami IAS 36 sa ku dfiu zostavenia Uctovnej zavierky posudzuje, Ci existuju faktory, ktoré
by naznacovali, Ze realizovate/na hodnota budov, stavieb, aktivov s pravom uzivania, strojov a zariadeni a
nehmotného majetku spolo&nosti je nizsia ako ich uétovna hodnota. V pripade zistenia takychto faktorov sa
odhadne realizovatelna hodnota budov, stavieb, aktivov s pravom uzivania, strojov a zariadeni ako ich Cista
predajna hodnota alebo stugasna hodnota z nich plyntcich buducich pefiaznych tokov v pouzivani, podra toho
ktora je vy$sia. Kazda takto odhadnuta strata zo zniZenia hodnoty budov, stavieb, strojov a zariadeni sa U¢tuje
v plnej vyske vo vykaze ziskov a strat v obdobi, v ktorom zniZenie hodnoty nastalo. Diskontne sadzby pouZité
pri vypodte sucasnej hodnoty buddcich pefiaznych tokov vychadzaju z pozicie skupiny v ekonomickom
prostredi Slovenskej republiky ku driu zostavenia konsolidovanej u¢tovnej zavierky.

Rezervy

Rezervy sa U&tuju vtedy, ked ma skupina aktualny zavazok (zakonny alebo mimozmiuvny) v dosledku minulej
udalosti a sti¢asne je pravdepodobné, Ze na uhradenie zavézku bude potrebny odliv zdrojov predstavujucich
ekonomicky prospech a vyska zavazku sa da spolahlivo odhadnut. Vedenie skupiny na zaklade svojho
najlepsieho odhadu uréuje vysku rezervy na naklady potrebné na vyrovnanie zavézku k datumu Uctovnej
zavierky. Ak je vplyv tejto sumy vyznamny, urgi sa vyska rezervy diskontovanim o&akavanych budtcich
pefiaznych tokov diskontnou sadzbou pred zdanenim, ktora odréza aktualne trhoveé ocenenie Casovej hodnoty
pehazi a ak je to potrebné, $pecifické riziko spojené s danym zavazkom. Ku driu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka, sa posudzuje ich vysSka a odévodnenost.
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Uéty casového rozliSenia

Skupina odhaduje vysku vynosov a nakladov, ktoré neboli vyfakturované k datumu Uctovnej zavierky.
Uvedené polozky sa zaznamenaju v uétovnictve a vykazu sa v tétovnych vykazoch v tom obdobi, s ktorym
¢asovo a vecne suvisia.

Zaviazky zo zamestnaneckych pozZitkov

Platy, mzdy, prispevky do déchodkovych a poistnych fondov, platena roéna dovolenka a platena zdravotna
dovolenka, bonusy a ostatné nepefiazné poZitky (napr. zdravotna starostlivost) sa uctuju v aétovnom obdob,

s ktorym vecne a ¢asovo suvisia.

Kapitalové fondy

Kapitalové fondy tvori zakonny rezervny fond a pefiazny prispevok do kapitalovych fondov. Zakonny rezervny
fond bol vytvoreny v stlade so slovenskou legislativou na pokrytie potencialnych strat v buducnosti a je
nedistribuovatelny. Zakonny rezervny fond sa nesmie rozdelit medzi spolognikov. Je uréeny na krytie
buducich strat z podnikania a na zvysenie zakladného imania v sdlade s platnou legislativou.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja tovaru, za poskytnuté sluZby a vlastné vykony sa vykazuju v hodnote protipinenia vtedy, ked
na kupujuceho presli vetky vyznamné rizika a vyhody vlastnictva, priom neexistuju Ziadne vyznamné
neistoty v suvislosti s inkasom protipinenia, nakladmi vynaloZzenymi v suvislosti s transakciou a moznymi
reklaméciami, resp. vratenim tovaru. Viynosy sa vykazuju po odpocte dani a zliav.

Prechod rizik a vyhod vlastnictva na kupujiceho sa uskuto&iiuje pri kipe tovaru jednorazovo a pri poskytovani
sluzieb a operativnom prenajme v priebehu ur&itého ¢asového obdobia. Pri ¢asovom nesulade medzi
prechodom vlastnictva na kupujiceho a poskytnutim protiplnenia skupina Gctuje o prislusnom casovom
rozliseni vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s Gétovnym obdobim .

Vynosové uroky sa ¢asovo rozlisuju s odkazom na neuhradent istinu pomocou metédy efektivnej irokovej
miery. Efektivna Urokova miera je sadzba, ktora presne diskontuje predpokladant vySku buducich periaznych
tokov pocas predpokladanej ekonomickej Zivotnosti finanéného majetku na jeho ¢istd uctovnu hodnotu.

Dan z prijmu
Da z prijmu za prislu$né Gétovné obdobie sa skladé zo splatnej a odloZenej dane.
Splatna dan z prijmu

Splatné dafové pohladavky a zavézky sa ocefuju v otakavanej vyske ich uhrady dafovemu uradu resp.
prijatej sumy od darového uradu. Na ich vypocet sa pouzivaju dafové sadzby a dafoveé zakony, ktoré su
uzakonené alebo substantivne uzakonené k stivahovému dfiu.

OdloZenéa dari z prijmov

Odlozena dan z prijmov sa Uctuje zo vietkych dogasnych rozdielov medzi dafiovou a uctovnou zostatkovou
hodnotou aktiv a pasiv existujlcich k datumu uétovnej zavierky stvahovou metddou. OdloZzena dan z prijmov
predstavuje zmenu stavu odlozenych dafovych pohladavok a zavazkov pocas roka s vynimkou odloZenej
dane suvisiacej s poloZkami, ktoré sa G¢tuju priamo do viastného imania. Zmeny, ktoré vyplyvaju z novelizacii
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a Uprav dafiove] legislativy a sadzieb dane sa vykazuju vtedy, ked nové dafiové zakony, resp. sadzby
nadobudnu platnost’.

Odlozené danove zavazky sa vykazuju zo véetkych zdanitelnych do¢asnych rozdielov.

Odlozené danové pohladavky sa vykazuju zo vsetkych odpocCitatefnych docasnych rozdielov iba ak je
pravdepodobné, Ze vznikne dostatocny zdanitelny zisk, voci ktorému bude mozné uplatnit vyhody docasnych
odpocitatelnych rozdielov.

Ustovna hodnota odloZzenych dafovych pohladavok sa posudzuje vzdy k datumu zostavenia financnych
vykazov a znizuje sa, ak uz nie je pravdepodobné, Ze vznikn( zdanitelné prijmy, ktoré by postacovali na
uplatnenie odloZzenej dariovej pohladavky, ¢i uz celej alebo jej casti.

Odlozené dariové pohladavky a zavazky sa ocefiuju pomocou dafiovej sadzby, o ktorej sa predpoklada, ze
bude platit v &ase realizacie pohfadavky, resp. zu¢tovania zavazku na zaklade darfovych sadzieb a dafovych
zakonov platnych, resp. uzakonenych do datumu zostavenia uctovnej zavierky.

Odlozené dafové pohladavky a zavazky sa kompenzuju, ak existuje pravny narok na zuctovanie splatnych
danovych pohladavok so splatnymi dafiovymi zavazkami a ak slvisia s dariou z prijmov vyrubenou tym istym
dafiovym dradom, pri¢om spolo¢nost ma v imysle vyrovnat svoje splatné dafové pohlfadavky a zavazky na
netto baze.

Standardy IFRS adoptované skupinou priebehu Gétovného obdobia
V beznom roku skupina uplatnila viaceré dodatky k IFRS u¢tovnym Standardom, ktoré vydala Rada pre

medzinarodné Gétovné dtandardy (IASB) a prijala EU, ktoré su povinne ucinné pre Uctovné obdobie zaginajlice
sa 1. janudra 2024 alebo neskér.

Uétovny $tandard Nézov

Dodatky k IAS 1 Klasifikacia zavazkov ako kratkodobé alebo dihodobe a Dihodobé
zévézky s kovenantami

Dodatky k IAS 7 alFRS 7 Dohody o platbach dodavatelom

Dodatky k IFRS 16 Lizingovy zévazok z transakcie predaja a spétného lizingu

Ich uplatnenie nemalo vyznamny dopad na zverejnenia ani na sumy vykazané v tejto Uctovnej zavierke.

Nové a revidované U&tovné $tandardy IFRS, ktoré prijala EU, ale zatial nenadobudli u&innost’

K datumu schvalenia tejto Gc¢tovnej zavierky skupina neuplatiovala nasledujuce dodatky k IFRS uétovnym
standardom, ktoré vydala IASB a prijala EU a ktoré zatial nenadobudli uginnost:

Uétovny $tandard Néazov Datum uéinnosti

Dodatky k IAS 21 Chybajtica konvertibilita 1. januar 2025

Nové a revidované U&tovné Standardy IFRS, ktoré boli vydané, ale EU ich neprijala

V suéasnosti sa IFRS uétovné $tandardy tak, ako boli prijaté EU, vyznamne neodlisuju od IFRS G&tovnych
standardov vydanych Radou pre medzinarodné uctovné Standardy (IASB) okrem nasledujucich novych
uctovnych &tandardov a dodatkov k existujucim uctovnym Standardom, ktoré neboli prijaté EU k datumu
schvélenia tejto Uctovnej zavierky:
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Uétovny $tandard | Nazov Stav prijatia zo strany EU

Dodatky k IFRS 9 Dodatky ku klasifikacii a ocefiovaniu Zatial neprijaté Eurépskou
finanénych nastrojov (datum G€innosti podla Uniou

alFRS7 IASB: 1. januar 2026)

Dodatky k IFRS 9 Zmluvy o dodavke elektrickej energie zavislej Zatial neprijaté Eurdpskou
od obnovitelnych zdrojov (datum aginnosti uniou

alFRS7 podla IASB: 1. januar 2026)

Dodatky k IFRS 1, | Ro&né zlep3enia IFRS G¢tovnych Standardov — | Zatial neprijaté Eurdpskou

IFRS 7, IFRS 9, 11. diel (datum Géinnosti podfa IASB: uniou

IFRS10alAS7
1. januar 2026)

IFRS 18 Prezentacia a zverejiiovanie v Uctovnej Zatial neprijaté Eurépskou
zavierke (datum ucinnosti podla IASB: uniou

1. januar 2027)

IFRS 19 Prezentacia a zverejfiovanie v uctovnej Zatial neprijaté Eurdpskou
zavierke (datum ucinnosti podla IASB: aniou

1. januar 2027)

IFRS 14 Uty éasového rozligenia pri regulacii (datum Eurépska komisia sa
Géinnosti podlia IASB: 1. januar 2016) rozhodla, Ze nezatne
proces schvalovania tohto
predbezného Standardu a
poc¢ka na jeho konecne
znenie.

Dodatky k IFRS 10 | Predaj alebo vklad majetku medzi investorom Proces schvalovania bol

alAS 28 a jeho pridruzenou spoloénostou alebo odlozeny na neurcito, kym
spoloénym podnikom a dal$ie dodatky (datum | nebude ukon&eny projekt
U¢innosti odlozila IASB na neurcito; skorsie skimania metody
uplatnenie je povolené) vlastného imania.

Skupina neo&akava, Ze prijatie uvedenych Standardov bude mat vyznamny vplyv na a€tovnu zavierku
spoloénosti v budlcich obdobiach.

STRUCNY POPIS NOVYCH A REVIDOVANYCH STANDARDOV

e IFRS 18 Prezentacia a zverejiiovanie v uétovnej zavierke, vydany IASB diia 9. aprila 2024, nahradi
IAS 1 Prezentacia Uétovnej zavierky. Standard zavadza tri stibory novych poZiadaviek, ktoré maju zlepsit
vykazovanie finanénej vykonnosti spolognosti a poskytnut investorom lepsi zéklad pre analyzu a
porovnanie spoloénosti. Hlavné zmeny v novom $tandarde v porovnani s IAS 1 zahfiaju: a) zavedenie
kategorii (prevadzkova, investiéna, finan¢nd, daf z prijmov a ukonené Cinnosti) a definovanych
medzistétov vo vykaze ziskov a strat; b) zavedenie poZiadaviek na zlepSenie agregacie a rozclefovania;
c) zavedenie zverejfiovania informéacii o ukazovateloch vykonnosti uréenych vedenim (MPMs) v
poznamkach k Gétovnej zavierke.
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e Dodatky k IAS 1 Prezentacia Uétovnej zavierky - Klasifikacia zavdzkov ako kratkodobeé alebo
dlhodobé, vydané IASB dia 23. januara 2020, a Dodatky k IAS 1 Prezentacia uétovnej zavierky —
Dlhodobé zavizky s kovenantmi, vydané IASB dna 31. oktébra 2022. Dodatky vydané v januari 2020
poskytuju vieobecnejsi pristup ku klasifikacii zavazkov podla IAS 1 na zaklade zmluvnych dohdd platnych
k datumu zostavenia uétovnej zavierky. Dodatky vydané v oktébri 2022 vysvetlujd, ako podmienky, ktoré
musi u&tovna jednotka splhat po¢as dvanastich mesiacov od skongenia Uétovného obdobia, ovplyviiuju
klasifikaciu zavazku, a stanovuju datum Géinnosti obidvoch dodatkov na uétovné obdobia zainajuce sa
1. januara 2024 alebo neskér.

o Dodatky k IAS 7 Vykaz o peiiaznych tokoch a IFRS 7 Finanéné nastroje: zverejfiovanie ~Dohody o
platbach dodavatefom, vydané IASB dita 25. mé&ja 2023. Dodatky dopliaju poziadavky na zverejfiovanie
a usmernenia v ramci existujucich poziadaviek na zverejfiovanie kvalitativnych a kvantitativnych informacii
o dohodach o platbach dodavatefom.

o Dodatky k IAS 21 Vplyvy zmien kurzov cudzich mien — Chybajiica konvertibilita, vydané IASB dna
15. augusta 2023. Dodatky obsahuju usmernenie, ktoré vysvetiuje, kedy je mena vymenitelna a ako urcit
vymenny kurz, ked nie je vymenitelna.

e Dodatky k IFRS 9 a IFRS 7 — Zmluvy o dodavke elektrickej energie zavislej od obnovitelnych
zdrojov, vydané IASB dia 18. decembra 2024. Poziadavky IFRS 9 na viastné pouzitie boli upravené tak,
aby zahfhali faktory, ktoré musi G¢tovna jednotka zohladnit pri uplatfovani bodu IFRS 9:2.4 na zmluvy o
nakupe a odbere elekirickej energie z obnovitelnych zdrojov, kde zdroj vyroby elektrickej energie zavisi
od prirody. Poziadavky IFRS 9 na uétovanie o zabezpec&ovacich nastrojoch boli upravené tak, Zze povoluju
Uétovnej jednotke, ktora vyuziva zmluvu o dodavke elekirickej energie zavislej od obnovitefnych zdrojov
so $pecifikovanymi prvkami ako zabezpe&ovaci nastroj, uréit variabilny objem predpokladanych transakcii
s elektrickou energiou ako zabezpe&ovanl poloZzku, ak sU spinené $pecifikované kritéria, a ocefovat
zabezpeéovanu polozku za pouzitia rovnakych predpokladov ohfadom objemu, ake sa pouZili pre
zabezped&ovaci nastroj. Dodatky k IFRS 7 a IFRS 19 zavadzaju poziadavky na zverejiiovanie informacii o
zmluvach o dodavke elektrickej energie zavislej od obnovitelnych zdrojov so $pecifikovanymi prvkami.

3. Vyznamné neistoty suvisiace s Gétovnymi odhadmi a kritické Usudky pri aplikovani uétovnych
pravidiel

3.1. Vyznamné neistoty stvisiace s uétovnymi odhadmi

Pri vypracovani ué&tovnej zavierky v sulade s IFRS sa od vedenia skupiny vyZaduje, aby urobilo odhady
a stanovilo predpoklady, ktoré maju vplyv na niektoré ¢iastky vykazané v Gctovnej zavierke a v poznamkach
k Uctovnej zavierke. MdZe sa stat, Ze skutoéné vysledky sa budu odlisovat od odhadovanych. Rozdiely medzi
odhadovanymi a skutoénymi vysledkami mézu mat' vyznamny vplyv na tito uctovnu zavierku.

Vyznamné uctovné odhady a hlavné pri¢iny neistoty odhadov

Pri uplatfiovani u&tovnych postupov skupina pouzila nasledujuce odhady a hlavné predpoklady tykajuce sa
buducnosti a ostatné hlavné pri¢iny neurcitosti odhadov k datumu sdvahy, ktoré predstavuju znacne riziko
potreby vyznamnej Upravy zostatkovych hodnét majetku a zavazkov v priebehu nasledujuceho finanénéeho
roka alebo maju vyznamny vplyv na sumy uvedené vo finan&nych vykazoch.

Dihodoby hmotny majetok (doba Zivotnosti a zniZzenie hodnoty)

DIhodoby hmotny majetok sa odpisuje podia odhadovanej doby Zivotnosti. Ekonomicka Zivotnost dlhodobého
hmotného majetku sa odhaduje na zéklade jeho bezného pouZzitia, prevadzkovych podmienok a technolégii.
Existuju neistoty tykajuce sa budulcich ekonomickych podmienok, zmien technologii a podnikatelského
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prostredia v odvetvi, ktoré mézu pripadne vyustit do budtcich moznych dprav odhadovanej Zivotnosti majetku,
ktoré mézu vyznamne zmenit vykazovanu finanénu situaciu, viastné imanie a zisk.

Opravna polozka k zasobam

Skupina vytvara opravni polozku k zasobam, ktora odraza odhadovand stratu zo zastaranych a poskodenych
zasob a zo znizenia trhovej hodnoty zasob. Pri urgovani vysky opravnej polozky k zasobam vedenie skupiny
pouziva informacie o vekovej $truktire zasob a ich oakavanom budicom pouZiti ako aj Udaje o likvidacii
takychto zasob z minulosti a tiez udaj o trhovych hodnotach hotovych vyrobkov.

Opravna poloZka k pohladéavkam

Skupina vytvara opravnu poloZku k pohladavkam, ktora odraza ¢ast pohladévok, ktoru spolocnost odhaduije,
Ze nebude schopné inkasovat od svojich zakaznikov. Pri ur¢ovani vysky opravnej polozky k pohfadavkam
vedenie skupiny pouziva informacie o vekovej §trukture pohfadavok v kombinécii s individualnym postdenim
jednotlivych zakaznikov.

Podnikové kombinacie a alokécia obstardvacej ceny akvizicie

Identifikovatelny majetok, zavazky a podmienené zavazky obstaravanej spolotnosti alebo Casti podniku su
vykazované a ocefiované v ich reélnej hodnote ku dfiu akvizicie. Alokacia obstaravacej ceny akvizicie pre
jednotlivé polozky obstaraného ¢istého majetku pre potreby finanéného vykazovania je realizovana s pomocou
profesionalnych poradcov alebo na zaklade posudenia manazmentu.

Analyza ocenenia je zalozena na historickych informéaciach a o¢akéavanych faktoch, ktore su k dispozicii ku
diiu podnikovej kombinacie. Akékolvek otakavané fakty, ktoré mézu mat vplyv na realnu hodnotu obstaraného
majetku, su zaloZené na ogakavaniach manaZmentu ohfadom vyvoja v konkurenénom a ekonomickom
prostredi, ktoré v tom &ase existovali.

Vysledky analyzy ocenenia si pouzité aj pre uréenie doby odpisovania a amortizacie hodnét priradenych
k $pecifickym polozkam dlhodobého hmotného a nehmotného majetku.

Testovanie znizenia hodnoty

V den akvizicie je obstarany goodwill priradeny jednotlivym jednotkam generujucim penazné prostriedky (angl.
cash-generating unit, ,CGU"), pre ktoré sa otakava, Zze budl vytvarat ekonomicky uZitok zo synergickych
efektov vznikajlcich pri podnikovych kombinaciach.

Ku diu, ku ktorému sa zostavuje U&tovna zavierka, spolo¢nost posudzuje, ¢i nedo$lo k zniZzeniu hodnoty
goodwillu. V pripade, Ze nie je zisteny indikator mozného znizenia hodnoty, spolo¢nost testuje goodwill
vykézany pri podnikovej kombinacii potas bezného étovného obdobia a goodwill vykazany uz v minulych
obdobiach, na mozné znizenie hodnoty raz ro¢ne k 31. decembru, teda ku diiu, ku ktorému sa zostavuje
Uctovna zavierka.

Uzitkova hodnota takéhoto majetku je odvodena od budtcich periaznych tokov odhadnutych manazmentom,
aktualizovanych od doby akvizicie. Testovanie v sebe obsahuje pouZitie uréitych zasadnych uctovnych
odhadov, usudkov a predpokladov, ktoré st svojou podstatou komplexné a v buducnosti nemusia byt zhodné
so skutoénymi vysledkami. Aj malé zmeny v tychto predpokladoch mézu mat vyznamny dopad na vysledok
testovania.

3.2. Kritické usudky pri aplikovani aétovnych pravidiel

Metoda konsolid4cie dcérskej spoloénosti vychadza z postdenia zmluvnych ustanoveni dohéd viastnikov
a stav spoloénosti smerom k menovaniu Clenov $tatutadrnych orgénov a opravnenia Clenov Statutarnych
organov menovanych spoloénostou vykonavat rozhodujuce manazérske rozhodnutia.

E— R B — Strafa 16 ————— e =
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TERNO real estate s.r.o.

IFRS Konsolidovana uctovna zavierka k 31.12.2024

5. Aktiva s pravom na uzivanie

K 31.12.2024

Budovy a
v EUR obchodné Celkom

priestory

Obstaravacie naklady
K1.1.2024 104 050 948 104 050 948
Prirastky 11 385 417 11 385 417
Ubytky -478 478 -478 478
K 31.12.2024 114 957 887 114 957 887
Opravky
K1.1.2024 -60 359 270 -60 359 270
Odpisy -9 084 169 -9 084 169
Ubytky 553 628 553 628
'K 31.12.2024 -68 889 810 - -68 889 810
K 31.12.2024 46 068 077 46 068 077
K 31.12.2023 43 691 678 43 691678
K 31.12.2023

Budovy a
v EUR obchodné Celkom

priestory

Obstaravacie naklady
K 1.1.2023 92 228 650 92 228 650
Prirastky 11 886 401 11 886 401
Ubytky -64 103 64 103
K 31.12.2023 104 050 948 104 050 948
Opravky
K1.1.2023 -52 205 609 -52 205 609
Odpisy -8 153 660 -8 153 660
K 31.12.2023 -60 359 270 -60 359 270
K 31.12.2023 43 691 678 43 691678
K 31.12.2022 40 023 041 40 023 041

V suvislosti s aplikaciou $tandardu IFRS 16 si skupina prenajima budovy a obchodné priestory pre svoje

predajne.



TERNO real estate s.r.o. IFRS Konsolidovana uftovnd zavierka k 31.12.2024
6. Nehmotny majetok
K 31.12.2024
Ostatny
v EUR Softvér Goodwill Oc?nit?l’n nehr:notn Nf:(?okonffzce_n Celkom
€ prava y é investicie
majetok
Obstaravaci
e naklady
K1.1.2024
2099615 18 288 202 64 924 31719 72046 20556 505
Prirastky - - - - 242 159 242 159
Ubytky 2177 - - - . 277
Prevody 70 699 - - 1796 -72 495 -
20 796
It L024 2168 137 18 288 202 64 924 33 515 241710 487
Opravky
K1.1.2024 -1614 916 - -56 996 -19 658 - -1691570
Odpisy -252 584 - -5 298 -9 366 - -267 248
Ubytky 2177 - - - - 2177
K 31.12.2024 -1 865 324 - -62 293 -29 025 - -1956 642
Opravné
polozky
-14 653
K1.1.2024 26423 - 14627 382 - - - 806
Tvorba - - 1408 685 - - - -1408 685
Zrusenie 922 - - - - 922
-16 061
Ralametas -25501  -16 036 067 - - - 568
~Cista uétovna
hodnota
K 31.12.2024 277 312 2252135 2630 4 490 241 710 2778 277
K 31.12.2023 458 275 3660820 7928 12 061 72046 4211129
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TERNO real estate s.r.o.

IFRS Konsolidovanda G¢tovnd zdvierka k 31.12.2024

K 31.12.2023
.. »_ . Ostatny o
v EUR Softvér Goodwill Ocenlltelne nehmotny Ne:dokou?c'e ne Celkom
prava . investicie
majetok
Obhstaravacie
naklady
K1.1.2023 1843139 18 288 202 14 384 31 580 - 20177 305
Prirastky 21830 - - 564 72 046 94 440
Akvizicia
dcérskej 234 644 - - 51136 - 285 780
spolo¢nosti
Ubytky - - - -1 021 - -1 021
Prevody - - - - - -
K 31.12.2023 2099613 18 288 202 14 384 82 259 72046 20 556 504
Opravky
K 1.1.2023 -1192 726 - -14 384 -13 271 - -1220 381
Odpisy -244 723 - - -8 133 - -252 855
Akvizicia
dcérskej -177 468 - - -40 866 - -218 334
spoloénosti
Ubytky . . : : . :
K 31.12.2023 -1 614 917 - -14 384 -62 270 - -1691570
Opravné
polozky
K1.1.2023 -39 983 e BE - - - -12643 627
644
Tvorba - -2023738 - - - -2023738
Zrusenie 13 560 - - - - 13 560
K 31.12.2023 -26 423 " g‘;z - - - -14 653 805
Cista uétovna
hodnota
K 31.12.2023 458 273 3 660 820 - 19 989 72 046 4211129
K 31.12.2022 610 430 5 684 559 - 18 309 - 6 313 298
7. Zasoby
Struktira zasob je nasledovna:
31.12.2024 31.12.2023
Material 312 555 341476
Tovar 20 592 604 22 050 037
Celkom Brutto 20 905 159 22 391 513
Opravné polozky k zasobam -277 880 -239 812
Celkom Netto 20 627 279 22151701

Na zasoby spolognosti TERNO real estate s.r.o. bolo v mesiaci december 2021 zriadené zalozné pravo v
prospech Uverujliceho subjektu J&T BANKA, a.s.
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TERNO real estate s.r.o. IFRS Konsolidovana

Uétovna zavierka k 31.12.2024

Zmena stavu opravnych poloziek k zdsobam 31.12.2024 31.12.2023
Pociatoény stav -239 812 -186 261
Akvizicia dcérskej spoloénosti - -23 151
Tvorba opravnych poloZiek -38 068 -30 400
Celkom opravné poloZzky k zasobam -277 880 -239 812
8. Pohfadavky a poskytnuté pozicky
K 31.12. pozostavali pohladavky z nasledujucich poloZiek:
Polozka 31.12.2024 31.12.2023
Dlhodobé pohfadavky
Pohladavky z obchodného styku 871 387 958 438
Spolu dlhodobé pohfadavky z obchod. styku 871 387 958 438
Kratkodobé pohfadavky
Pohladavky z obchodného styku 6 548 554 8 294 858
Spolu kratkodobé pohfFadavky 6 548 554 8 294 858
Poskytnuté preddavky na dlhodoby finanény majetok 693 509 473 156
Celkom pohfadavky 8 113 450 9 726 452

K 31. decembru 2024 a 2023 skupina nemala pohladavky, ktoré by boli zalozené na zabezpe&enie bankovych

uverov.

Struktira pohladavok podla doby splatnosti k 31.12.2024:

Po lehote splatnosti

Do lehoty
Kategoria pohfadavok splatnosti <90dni <360dni > 360 dni Celkom
Dlhodobé 871 387 - - 871 387
Kratkodobé 7711694 384 129 19911 2894400 11010134
Opravna polozka -3 768 071
Pohladavky, netto 8113 450
Struktira pohladavok podra doby splatnosti k 31.12.2023:
Po lehote splatnosti
Kategoria pohfadavok Do lehoty . < 360 )
. < >

splatnosti 90 dni dni 360 dni Celkom
Dihodobé 958 438 - - - 958 438
Kratkodobé 8717157 1095677 61676 2 558 858 12 433 368
Opravna polozka -3 665 354
Pohladavky, netto 9 726 452

Priemerna doba splatnosti vystavenych faktur je 14 dni.
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TERNO real estate s.r.o. IFRS Konsolidovana dcdtovna zavierka k 31.12.2024

Zmena stavu opravnych poloziek 31.12.2024 31.12.2023
Pociatocny stav 3 665 354 3257 712
CR)zlsvne polozky k pohfadavkam kupenej spolo¢nosti KON- ) 505 032
Tvorba opravnych polozZiek 128 037 82 532
Rozpustenie opravnych poloZiek -25 321 -179 922
Celkom opravné polozky 3768 071 3 665 354

Opravné polozky k pohladavkam zohfadiuju bonitu klienta a jeho schopnost splacat svoje zavazky.

9. Peniaze a pefazné ekvivalenty

v EUR 31.12.2024 31.12.2023
Pokladnica 1081106 1673176
Bankove Géty a vklady 2 560 309 3881204
Peniaze a pefiazné ekvivalenty 3641415 5 554 380

10. Casové rozlisenie aktivne

v EUR 31.12.2024 31.12.2023
Naklady buducich obdobi — dlhodobe:

Prenajom 354 397
Spolu naklady buducich obdobi - dlhodobé 354 397
Naklady buducich obdobi — kratkodobe:

Prenajom 622 723 590 834

Ostatné 263 125 271 249
Spolu naklady buducich obdobi — kratkodobé 885 848 862 083
Prijmy buducich obdobi 6 261 -
:;e::;:g:l:dy a prijmy budtcich obdobi - 892 109 862 083

11. Viastné imanie

Sugastou kapitalovych fondov je zakonny rezervny fond vo vyske 863 813 EUR, ktory bol vytvoreny v stlade
s platnou legislativou na pokrytie strat v buducnosti a je nedistribuovatelny. Zakonny rezervny fond sa nesmie
rozdelit medzi spolo&nikom. Je uréeny na krytie budtcich strat z podnikania alebo na zvy$enie zakladného
imania v sulade s platnou legislativou. Sucastou kapitalového fondu je aj pefazny prispevok od materskej
ugtovnej jednoty v hodnote 24 200 tis.EUR.

— Strenadl —————— e



TERNO real estate s.r.o.

IFRS Konsolidovand G¢tovna zdvierka k 31.12.2024

12. Rezervy

K 31.12.2024 pozostavali rezervy z nasledujucich polozZiek:

¥ EUR 31.12.2023 Tvorba Cerpanie Zrusenie 31.12.2024
Dlhodobé rezervy

Rezerva na uvedenie cudzich

budov do pévodného stavu 400000 i 150 Q00 i 20000
Ostatné dlhodobé rezervy 67 856 - 100 - 67 756
Spolu dlhodobé rezervy 467 856 - 150 100 - 317 756
Kratkodobé rezervy

Rezerva na sankcie 350 000 50 000 - - 400 000
Rezervy na neotakavane

:ﬁ"’;’nkjcﬂfa:’;;gr::k;’:h 1,050 000 500 000 1,050 000 s 500 000
zariadeni

Ostatné kratkodobé rezervy 860 144 585 665 567 718 290 735 587 357
Spolu kratkodobé rezervy 2 260 144 1135 665 1617 718 290 735 1 487 357
Spolu 2728 000 1135 665 1767 818 290 735 1805113

Skupina v priebehu uétovného obdobia prehodnotila klasifikaciu a vykazovanie jednotlivych rezerv s ciefom
vernejieho a preciznejsieho zobrazenia ich ekonomickej podstaty v sulade s poziadavkami IAS 37- Rezervy,
podmienené zavazky a podmienene aktiva.

K 31.12.2023 pozostavali rezervy z nasledujucich poloZiek:

v EUR 31.12.2022 Tvorba Cerpanie ZruSenie  31.12.2023
Dlhodobé rezervy

Rezerva na uvedenie cudzich

budov do pdvodného stavu 211:948 408 8l ) ) RUESSE
Ostatné dlhodobé rezervy - 80 791 - - 80 791
Spolu dlhodohé rezervy 211 548 480 791 - - 692 339
Kratkodobé rezervy

Zakonné rezervy 458 646 2783299 2 665 997 - 575 948
Rezerva na prémie 370 745 679 444 227 704 55 000 767 485
eIy, IsFsvyisurovant 1668 320 561 693 460104 170000 1599909
dodavky

Rezerva na cbratové najomné 56 050 52 797 56 050 - 52 797
Rezerva na sankcie 335 000 15 000 - - 350 000
Rezervy na neotakavané

:ﬁa;:gcﬁaz?;g:k;‘:h 250 000 1050 000 250 000 - 1050000
zariadeni

Ostatné rezervy 19 348 23298 19 348 - 23298
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TERNO real estate s.r.o.

IFRS Konsolidovand Gétovna zavierka k 31.12.2024

Spolu kratkodobé rezervy 3158 109 5165 530 3679203 225 000 4419 436
Spolu 3 369 656 5646 321 3679 203 225 000 5111775
13. Zavazky
K 31.12. pozostavali zavazky z nasledujucich poloziek:
s 31.12.2024 31.12.2023
Dihodobé zavazky
Zabezpeky na najom 34 837 25770
Socialny fond 74 315 63 640
Zavazky z obchodného styku dlhodobé 4754 185 142 839
Zavazky z nakupu majetku 4 886 183 5181 454
Spolu dlhodobé zavizky (bez dlhodobych rezerv) 9749 520 7 931 307
Kratkodobé zavazky
Zavéazky z obchodného styku 18 769 662 20729 976
Zavazky z nakupu majetku 332 420 228 677
Nevyfakturované dodavky 2334123 773 481
Dariové zavazky (okrem dane z prijmov) 1802 583 1787 314
Zavazky voci zamestnancom 2284614 1821228
Zéavazky zo socialneho poistenia 1268 233 1119 640
Zavazky z akvizicie spolo¢nosti KON-RAD 3923 006 8 000 000
Spolu zavizky z obchod. styku a ostatné kratkodobé zavizky 30 714 641 34 460 316

Socialny fond

Skupina v roku 2024 tvorila socialny fond vo vyske 146 578 eur, jeho Cerpanie predstavovalo v roku 2024
sumu 135 903 eur. V roku 2023 bol sociélny fond tvoreny v sume 150 885 eur a ¢erpany v sume 165 011 eur.

14.Zaviazky z lizingu

Skupina si prenajima budovy a obchodné priestory pre svoje predajne. Zavazky z prenajmu obsahuju fixné
platby za dobu prenajmu. Priemerna Urokova sadzba aplikované na zavézky z prenajmu predstavuje 3%.
V dobe prenajmu st zahrnuté aj oéakavané prediZenia doby najmu, ako skupina vyhodnotila pravdepodobnost

ich vyuzitia.
Budovy a

obchodné priest);ry Celkom
K 1.1.2023 43 820 046 43 820 046
Urokové naklady 1935 879 1935 879
Platby zavazkov -8 982 995 -8 982 995
Prirastky (nové zmluvy) 11 886 400 11 886 400
Ubytky (zrusené zmluvy) -77 282 -77 282
K 31.12.2023 48 582 048 48 582 048
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TERNO real estate s.r.o.

IFRS Konsolidovand Gétovna zadvierka k 31.12.2024

Urokové naklady 1 867 680 1 867 680
Platby zavazkov -11 085719 -11 085 720
Prirastky (nové zmluvy) 11 385 417 11 385 417
Ubytky (zrudené zmluvy) - -
K 31.12.2024 50 749 427 50 749 426
Vekova $truktira zavazkov z lizingu k 31.12.2024:
: Splatné
Polozka Sumasplatnd . sodqqr  Sumasplatni Celkom
do 1r nad 5r
do 5r
Najom budov
o s 10 827 144 36619678 3302605 50749 427
Spolu 10 827 144 36619678 3 302 605 50 749 427
Vekova $truktura zavazkov z lizingu k 31.12.2023:
. Splatné :
Polozka Suma splatna splatna od 1r Suma splatna Celkom
do 1r nad 5r
do 5r
Najom budov
a pozemkov 10 035 154 35 358 070 3188 825 48 582 048
Spolu 10 035 154 35 358 070 3188 825 48 582 048
15. Bankové tvery a prijaté pézicky
Bankové Gvery k 31.12.2024:
Banka Mena DIZna suma Splatné do 1r  Splatné do 2-5r Spiatd nas(: Urok
Ceskoslovenska
obchodna banka,  EUR 4948 190 4948 190 - .. IMEURIBOR
a.s. +1,25%
Ceskoslovenska
obchodna banka, EUR 4 815 799 4815799 - - 3M EURIBOR
a.s. +1,95 %
Tatrabanka, a.s.  EUR 2 800 000 2 800 000 : T
J&T Banka EUR 12 687 426 900 000 11 787 426 . MR
Splatkovy aver 3M EURIBOR
5015982022  EUR Lk 99994 - - +1,85%
1M EURIBOR
Tatra banka, a.s. EUR 3400816 3400816 B ) +16%
Tatra-Leasing, 3M EURIBOR
s.r.0. (LZ90012) EUR 1863 044 154 407 736 663 971973 +3%
Tatra-Leasing, 3M EURIBOR
s.r.0. (LZ90010) EUR 92 718 7611 36 721 48 386 +3%
Spolu 30 707 986 17 126 817 12 560 810 1020 359
Bankové lvery k 31.12.2023:
Banka Mena DlZna suma Splatné do 1r Splatné do 2-5r Urok
Tatra banka EUR 2 800 000 2 800 000 - 1M EURIBOR+1,3%
J&T BANKA EUR 13 287 427 600 000 12687427  3M EURIBOR+ 4,2%
CSOB, ass. EUR 3778 896 3778 896 - 1M EURIBOR+ 1,25%
CSOB, as. EUR 5431180 492 304 4938876 3M EURIBOR+ 2,12%
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Tatra banka EUB 233 330 133 336 99994 3M EURIBOR+ 1,85%
Tatra banka EUR 3418 583 3418 583 - 1M EURIBOR + 1,6%
Spolu 28 949 416 11 223 119 17 726 297

K 31.12.2023 neboli v konsolidovanej uctovnej zavierke evidované bankové Uvery so splatnost'ou nad 5 rokov.

16. Dafi z prijmov a odlozena dar

Struktura dafového nakladu vypoCitaného s pouZitim dafiovej sadzby vo vyske 21% (2023: 21%) zo zisku
pred zdanenim je nasledovna:

2024 2023
v EUR Zaklad dane Dan Zaklad dane Dan
VP iecok ioRnodareRa e -363 953 76430 7606065 -1597274
zdanenim
Dafiovo neuznané nékiady (trvalé 9 030 405 1896385 2502281 525479
rozdiely)
Vynosy nepodiiehajice dani (trvalé -6 021 464 1264508 9618643 2019915
rozdiely)
IFRS 16 -402 275 -96 546 - -
Eliminacia opravnej polozky k -2439 925 -512 384 ; :
finanénej investicii
Vyuzitie dariovej straty -357 989 -75178 -4 344 869  -912 422
Odlozend dan, pohl. (Ricvans -3 530 858 849566  -16 964 748 -3 562 597
Vv beznom UO prvykrat
Neuctovana a oduétovana odlozena
dafova pohladavka 2615049 SEE 12 ) )
Iné 162 927 32 115 - -
Dariové licencie - 11 860 - -
Dari z prijmov -1 480 011 -306 640 -16 794 759 -3 526 899
z toho
Splatna dan 11 860 854 021
Odlozena dan -318 500 -4 380 920
Celkova vykazana dan -306 640 -3 526 899
Splatna dar z prijmu predstavuje dafovu licenciu.
Odlozena dan:
v EUR 31.12.2024 31.12.2023
Majetok, stroje a zariadenia 1410972 709 359
Majetok s pravom uZivania -11 056 338 -9 175 252
Zasoby 66 691 50 360
Pohladavky 57 256 571 426
Zavazky 90 392 103 648
Zavazky z prenajmu 12 179 862 10 202 230
Rezervy 1014 111 942 076
Darlova strata 793 020 786 362
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Cista odlozena danova pohladavka 4 555 966 4190 209
Nevykézana odloZena dariova pohladavka 47 257 -
Vykazana odlozena dafiova pohlfadavka 4 508 709 4 190 209

Vplyv zmeny sadzby dane:

v EUR 31.12.2024 31.12.2023
Splatna dan 11 860 854 021
OdloZena daf -318 500 -4 380 920
Zmena doéasnych rozdielov 245 088 -4 380 920
Efekt zmeny sadzby dane -563 589 0
Celkova vykazana darn -306 640 -3 526 899

OdlozZena daf bola k 31.12.2024 vypocitana za pouzitia 24% sadzby dane (2023: 21 %) platnej od 1. januara
2025. Dcérska spolo&nost KON - RAD spol. s r.o. si v roku 2024 z dévodu opatrnosti neuplatnila odlozent
dariovu pohladavku vo vyske 47 257 eur.

17. Casové rozli§enie pasivne

Struktura &asového rozlisenia je nasledovna:

v EUR 31.12.2024 31.12.2023
Vynosy buducich obdobi — dlhodobé:

Najom 2 374 065 2428 907
Spolu vynosy budicich obdobi - dihodobé 2 374 065 2428 907

Vynosy budcich obdobi — kratkodobé:

Najom 4 080 223 761
Ostatné 374 187 150 009
Vydavky buducich obdobi -2 372 -840
Spolu vynosy a vydavky budiicich obdobi - kratkodobé 375 895 373770

e Bl e



TERNO real estate s.r.o.

IFRS Konsolidovana Gétovnd zdvierka k 31.12.2024

18.Vynosy

18.1. Trzby za predaj viastnych vyrobkov, sluzieb a tovaru

Hlavne zlozky vlastnych vyrobkov, sluzieb a tovaru za roky konciace:

v EUR 31.12.2024 31.12.2023
Trzby z predaja tovaru 265 199 363 233 595 667
Odplata za sluzbu logistiky 607 843 687 875
Najom 3 147 601 2114677
Odplata za administrativne sluzby 509 701 398 33
Trzby z predaja sluzieb 7 366 648 7 359685
Spolu 276 831 156 244 156 237

Skupina eviduje ostatné finanéné prava vyplyvajlce z najmu priestorov. Roéné vynosy zo zmliv za prengjom,

ktoré boli uzatvorené na dobu neuréitt predstavuju 662 496 EUR.

Informécie o prenajme obchodnych priestorov na dobu uréitt su znazornené v nizSie uvedenej tabulke:

Polozka Suma splatna

Suma splatna od

Suma splatna

do 1r 1r do 5r nad 5r
Obchodné priestory 706 828 1560 314 114 965
Spolu 706 828 1560 314 114 965
18.2. Ostatné prevadzkové vynosy
Hlavné zloZky prevadzkovych vynosov, sluZieb a tovaru za roky konéiace:
v EUR 31.12.2024 31.12.2023
Penale a pokuty 20029 25127
Aktivacia vnutropodnikovych sluzieb 260736 237 788
Prijaté nahrady 173 794 125 384
Inventarne prebytky 796 616 555 962
Ostatné vynosy 1683 363 523712
Spolu 2934 538 1467 973
19. Naklady
19.1. Spotreba materialu, tovaru a sluzieb
Hlavné zlozky materialu, tovaru a sluzieb za roky konéiace:
v EUR 31.12.2024 31.12.2023
Spotreba materialu a tovaru
Predaj tovaru 187 898 611 166 782 475
Spotreba materialu 1504 294 1385813
6 849 895 7 692 584

Spotreba energii
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Spotreba materialu a tovaru celkom 196 252 800 175 860 872
Sluzby
Sluzby suvisiace s najmom 1199 581 1031405
Ostatné najmy 1398 179 799 344
Personalne sluzby 5800687 5002 533
Marketing a podpora predaja 3209 445 2922739
Opravy a udrzby 1685 157 1799 462
Monitorovanie 683 590 690 917
IT sluzby 865 542 766 367
Gastro poplatky 267 711 266 395
BOZP a revizie 246 765 190 741
Odvoz odpadu 467 176 399 139
Pravne a poradenské sluzby 117 926 172 785
Telefony a internet 378 387 332 841
Upratovanie 170 664 154 371
Zvoz a spracovanie hotovosti 195 558 167 690
Audit - overenie Uctovnej zavierky auditorom 44 000 41 000
Sluzby dopravcov 1200 400 336 157
SluZby pracovnej agentury 279 043 49 763
Ostatné sluzby 1767 720 84 451
Sluzby celkom 20 665 527 16 646 385
Spolu 216 918 327 192 507 257

19.2. Mzdové naklady

Hlavné zloZzky mzdovych nakladov za roky kongiace:
v EUR 31.12.2024 31.12.2023
Hrubé mzdy 26 050 152 22 687 796
Naklady na sociélne zabezpetenie 9367770 7922 432
Ostatné socialne naklady 1497 131 1287 113
Spolu 36 915 053 31 897 341

19.3. Ostatné prevadzkové naklady

Hlavné zlozky prevadzkovych nakladov za roky konéiace:
v EUR 31.12.2024 31.12.2023
Dane a poplatky 879 208 555 128
Zuctovanie a tvorba opravnych poloziek k pohladavkam 265 278 28 628
Manka a $kody 2592 026 2 302 687
Odpis pohladavok 373 -
Pokuty a penale 134 402 71938
Ostatné 307 540 585 968
Spolu 4178 828 3 544 349
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20. Riadenie rizika
Riadenie kapitalového rizika

Skupina spravuje svoj kapital sposobom, aby zachovala svoju schopnost' pokradovat v nepretrZitej ¢innosti
(going concern), zatial &o sa snazi maximalizovat navratnost' investicie spoloénikom.

Faktory finanéného rizika

Svojou ¢innostou sa skupina vystavuje réznym finanénym rizikam, ktoré zahffaju riziko Urokovych sadzieb,
menove riziko a Uverové riziko. Vo svojom komplexnom programe riadenia rizik sa sustreduje na
nepredvidatelnost finanénych trhov a snazi sa minimalizovat ich mozné negativne désledky na svoju finanénu
vykonnost',

Menové riziko

Vstupom Slovenska do Eurozény sa menové riziko skupiny stalo zanedbatelné, kedZe podstatna vacgina
transakcii je v EUR.

Skupina neeviduje vyznamné rizika stvisiace s pohybom kurzov vzhladom na denominovanie prevaznej
vacsiny transakcii vo funkénej mene a minima finanénych nastrojov s dlhodobym ¢asovym horizontom.

Uverové riziko

Uverové riziko predstavuje riziko, Ze protistrana nesplni svoje zmluvné zavazky, désledkom Eoho skupina utrpi
finanénu stratu. Skupina prijala zésadu, Ze bude obchodovat iba s déveryhodnymi obchodnymi partnermi
a pripadne uplatfiovat kreditné limity ako prostriedok na znizenie rizika finanénej straty z nepinenia protistrany.

Pefazné transakcie sa obmedzuju na renomované finanéné inatitucie. Skupina nema postupy, ktoré by
limitovali vy$ku uverovej angazovanosti voci ktorejkolvek finanénej institucii.

Hiavnym zdrojom trzieb skupiny je predaj za hotovost, ¢o predstavuje zasadnu &ast vynosov a minimalizuje
Gverové riziko.

Tabulka uvedena nizgie zobrazuje zostatky pohladavok vo&i bankam (kratkodoby finan¢ny majetok) a ostatné
penazne prostriedky a pefiazné ekvivalenty k datumu, ku ktorému sa zostavuje konsolidovana udtovna
zavierka:

Protistrana Rating 31.12.2024 31.12.2023
UniCredit Banka Baa1 2 504 394 3510611
Tatra banka, a.s. A3 65 158 364 709
J&T Banka Baa2 - 5 884
Statna pokladnica - 1071863 1673176
Spolu 3641415 5554 380

Skupina pouziva nezavislé ratingy Moody's a Standard & Poor's.
Urokové riziko

Skupina neeviduje vyznamné rizika stvisiace s pohybom trokovych sadzieb (EURIBOR, LIBOR a podobne),
vzhladom na vyuZivanie Uverovych nastrojov s kratkym casovym profilom.

K 31. decembru 2024, bola Skupina vystavena nasledovnému Gverovému riziku:

v EUR 31.12.2024 31.12.2023
Finan&né investicie 34709 34 708
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Dihodobé pohradavky z obchod. styku a ostatne

pohladavky 871 387 958 438
Kratkodobé pohladavky z obchod. styku a ostatné

pohladavky 6 548 554 8 294 858
Poskytnuté pézicky 693 509 473 156
Penazne prostriedky a peniazné ekvivalenty 3641415 5 554 380
Maximalne riziko znehodnotenia pohfadavok 11 789 574 15 315 540

Riziko likvidity

Obozretné riadenie rizika likvidity predpoklada udrziavanie dostatoéného objemu penaznych prostriedkov

a obchodovatelnych cennych papierov, dostupnost financovania
tverovych liniek a schopnost ztvarat otvorené trhov

prostriedkov a nema ziadne otvorené trhove pozicie.

prostrednictvom primeraného objemu
€ pozicie. Skupina udrziava dostatocny objem penaznych

Skupina ma pristup k skupinovym averovym linkam, ktorej vy$ka nie je stanovena. Skupina o&akava, Ze svoje
zavazky vyrovna z prevadzkovych pefiaznych tokov a z vynosov zo splatnych finangnych aktiv.

K 31. Decembru 2024 bola Skupina vystavena nasledovnému riziku likvidity:

Uétovna Buduci pefiazny . 1rok az5

v EUR hidict tok Menej ako 1 rok rokov Nad 5 rokov

Bankové uvery 30 707 986 34 111 421 18 286 453 14 666 329 1158 639

Zavazky z

obchodného styku 40 464 161 40 464 161 30714 639 9749 521 -

a ostatné zavazky

Zavézok z lizingu 50 749 427 55 592 282 10 827 144 33 738 091 11 027 048

Celkom 121 921 574 130 167 864 59 828 237 58 153 940 12 185 687
K 31. Decembru 2023 bola Skupina vystavena nasledovnému riziku likvidity:

Uétovna Buduci ; 1rok az 5

v EUR Hodnota pefiazny tok Menej ako 1 rok Ghow Nad 5 rokov

Bankové uvery 28 949 416 33 326 591 12 705 424 20531 167 -

Zavazky z

obchodného styku 42 391623 42 391623 34 460 316 7931 307 -

a ostatné zavazky

Zavazok z lizingu 48 582 048 53 918 621 10 035 154 36 404 330 7479138

Celkom 119 923 087 129 636 835 57 200 894 64 866 804 7479138
Realne hodnoty finanénych aktiv a finanénych pasiv
Skupina neeviduje vyznamné rozdiely medzi Gétovnymi a redlnymi hodnotami finanénych aktiv a pasiv.
Zmeny v zévézkoch vyplyvajicich z finanén ych &innosti

Zavazk K 31. decembru Finantne Prirastk det':(e:r"l;ll.)ru
y 2023 pefiazné toky y
2024

Bankové uvery 28 949 416 1768 570 - 30 707 986

Zavazky z obchodného styku a

ostatné zavazky 42 391 623 -1 927 462 - 40 464 161

Zavazok z lizingu 48 582 048 2 167 379 - 50 749 427
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21. Spriaznené osoby

Spriaznenymi osobami Skupiny su materska spolo¢nost' a spolo&nosti fiou kontrolované, ako aj ich statutarne
organy, riaditelia a vykonni riaditelia a spolo¢nosti nimi kontrolované, ako aj klicovy manaZzment skupiny.
Najvy$Sou kontrolujicou U&tovnou jednotkou je materska spolodnost SANDBERG INVESTMENT FUND
SICAV Plc.

V priebehu roka 2024 a 2023 skupina uskutognila tieto obchodné transakcie so spriaznenymi osobami (v
EUR):

Skupina uskutocnila nasledujiice transakcie v rémci skupiny

: Pohfadavky 2 Pohfadavky

Nazov spoloénosti vygg;{ k 31. decembru Vy;g;g k 31.decembr
2024 u 2023

Super Office, s.r.o. 3961174 15631722 3781049 1531656
Total 3961174 1531722 3781049 1531656

Transakcie s materskou uctovnou jednotkou

V roku 2024 a2023 sa neuskutoénili transakcie s materskou spolo¢nostou. Ostatné kapitalové fondy
predstavuju k datumu 31.12.2024 sumu 24 200 tis. EUR.

Transakcie s kludovym manaZmentom

Kra¢ovym manazmentom st osoby, ktoré maju pravomoc a zodpovednost za planovanie, riadenie a kontrolu
¢innosti u¢tovnej jednotky, priamo alebo nepriamo, vratane kazdého vykonného riaditela alebo iného riaditela
Uctovnej jednotky. Priemerny po&et oséb kli&ového manazmentu v roku 2024 je 15 (v roku 2023: 21). Odmeny
vyplatené osobam klu¢ového manaZmentu st nasledovné:

Nazov polozky 31.12.2024 31.12.2023
Mzdy a ostatné kratkodobé zamestnanecké pozitky 896 363 826 471
Total 896 363 826 471

Klacovemu manazmentu neboli poskytnuté Ziadne iné vyznamné platby alebo vyhody.
Vsetky transakcie so spriaznenymi osobami boli uskuto&nené na zaklade beznych trhovych podmienok.

22. Akvizicia dcérskej spolo&nosti

Dria 10.10.2023 skupina obstarala 100% akcii spolocnosti KON - RAD spol. s r.o. za 13 335 454 EUR.

Nadobudnuté aktiva a prevzaté zavazky:

Reélna hodnota vykazana

pri akvizicii
Dlhodoby majetok 20 907 127
Nehmotny majetok 66 288
Pozemky, budovy a zariadenia 20 820 836
Financéné investicie 19762
Casové rozligenie aktivne 242
Kratkodoby majetok 10 490 971
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Zasoby 5978 039
Pohladavky z obchod. styku a ostatné pohladavky 4241614
Poskytnuté p6zicky 1300
Danl z prijmov 13 647
Periazné prostriedky a pefazné ekvivalenty 176 844
Casové rozligenie aktivne 79 528
MAJETOK SPOLU 31 398 098
Vlastné imanie 18 940 957
Zakladné imanie 165 970
Kapitalové fondy 29223
Rozdiely z precenenia 12 243 050
Vysledok hospodarenia minulych rokov 6 337 106
Vysledok hospodarenia bezného roku 165 608
Vlastné imanie pripadajtice na materskd uétovnu jednotku 18 940 957
Dihodobé zavizky 382833
Dihodobé rezervy 151 579
Dihodobé bankové avery 33 334
Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky 7209
OdloZeny dafovy zavazok 190 711
Kratkodobé zavizky 12 074 307
Kratkodobé rezervy 511 660
Bezné bankové tvery 3 389 386
Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky 6203790
Prijaté poézicky 1855 304
Dan z prijmov 113 056
Casové rozlisenie pasivne 1110
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY 31 398 098
Celkové identifikovatePné gisté aktiva v realnej hodnote 18 940 957
Goodwill vznikajuci pri akvizicii -5 605 504
Prevedena kupna cena 13 335 454

23. Ostatné informacie dopiniajuce polozky Savahy a Vykazu ziskov a strat

Skupina ma zlozend finanénuy zabezpeku na spotrebnt dar z alkoholickych napojov (vino) v hodnote 25 000
EUR v prospech Colného dradu s platnostou od 01.12.2020, finanén zabezpeku na spotrebnl daf z
alkoholickych napojov (pivo) v hodnote 20 000 EUR v prospech Colného Uradu s platnostou od 01.12.2020 a
finanénu zabezpeku na spotrebnd dari z alkoholickych napojov (lieh) v hodnote 66 917 EUR.

Skupina ma uzatvorent Zmluvu o zabezpecovacom prevode vlastnickeho prava ¢. ZIN/23/1678 v prospech
veritela Tatra-Lesing, s.r.o., ICO: 31 326 552 na nehnutelnosti (pozemky). Zmluvné strany sa dohodli, ze
ocenenie Predmetu zabezpedenia stanovujl na vysku 3 500 000 EUR. Cena pozemkov zataZenych
zabezpectovacim prevodom vlastnickeho prava vedenych v Gétovnictve je vovyske 1 811 328 EUR.

Vzhladom na to, 2e mnohé oblasti slovenského danového prava doteraz neboli dostato&ne overene praxou,
existuje neistota v tom, ako ich budu dariove organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat
a zanikne az potom, ked budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficiaine interpretacie prislusnych
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organov. Vedenie skupiny si nie je vedomé ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol vyznamny
naklad.

24. Udalosti po datume sivahy

Za udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonéeni uctovného obdobia, povazuje Skupina najma
uzatvorenie respektive otvorenie novych maloobchodnych predajni (filidlok).

Okrem tychto skuto&nosti a skutocnosti uvedenej vo vychodiskach zostavenia Uctovnej zavierky, nenastali
Ziadne vyznamné udalosti po datume suvahy.,

Zostavena diia: 01. 12. 2025

Staniélav Chj

kona

konatel
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