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Sprava nezavislého auditora
Spolo¢nikom a konatelom spolo¢nosti SKY PARK RESIDENCES s. r. 0.

Sprava z auditu uctovnej zavierky
Nazor

Uskutoénili sme audit uétovnej zavierky spoloénosti SKY PARK RESIDENCES s. r. o. (,Spolo¢nost”),
ktora obsahuje suvahu k 31. decembru 2024, vykaz ziskov a strat za rok kondiaci sa k uvedenému
datumu, a poznamky, ktoré obsahuju sthrn vyznamnych Gétovnych zasad a tctovnych metéd.

Podla nasho nazoru, prilozena uétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz financnej situacie
Spolo¢nosti k 31. decembru 2024 a vysledku jej hospodarenia za rok kondiaci sa k uvedenému datumu
podla zakona & 431/2002 Z.z. o Utovnictve vzneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
o Uctovnictve).

Zéklad pre nazor

Audit sme vykonali podia medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on
Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podfa tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost
auditora za audit Gétovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podfa ustanoveni zakona €. 423/2015
o $tatutarnom audite a o zmene a doplneni zakona &. 431/2002 Z. z. o Gctovnictve v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,zakon o Statutarnom audite®) tykajucich sa etiky, vratane Etického kodexu auditora,
relevantnych pre nas audit uctovnej zavierky a spinili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni
tykajucich sa etiky. Sme presvedéeni, Ze auditorskeé dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatoény a
vhodny zaklad pre nas nazor.

Ina skutoénost

Spoloénost nespliia velkostné kritéria pre povinny audit GCtovnej zavierky v zmysle zakona o
udtovnictve, ateda nemusi vypracovat vyro&nd spravu. Pre audit Uctovnej zavierky sa rozhodla
dobrovolne.

Zodpovednost tatutarneho organu za uctovna zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Gctovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
a verny obraz podla zakona o Utovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZzuje za potrebné na
zostavenie G&tovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespréavnosti, ¢i uz v dosledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani Ggtovnej zavierky je Statutamy organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolognosti nepretrzite pokradovat vo svojej Cinnosti, za opisanie skutocnosti tykajucich sa
nepretrzitého pokradovania v ginnosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretrzitého
pokracovania v &innosti v uétovnictve, ibaze by mal v imysle Spolo¢nost zlikvidovat' alebo ukonéit' jej
ginnost, alebo by nemal ina realisticki moZnost nez tak urobit.

Zodpovednost auditora za audit uctovnej zavierky

Nagou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i Uctovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, & uz v désledku pedvodu alebo chyby, avydat spravu auditora, vratane
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nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokeho stupna, ale nie je zarukou toho, ze audit vykonany
podla medzinarodnych auditorskych standardov vidy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju.
Nespravnosti mézu vzniknut' v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamneé sa povaZuju vtedy, ak by
sa dalo odévodnene ofakavat, Ze jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit ekonomicke rozhodnutia
pouzivatelov, uskuto€nené na zaklade tejto uctovnej zavierky.

V ramei auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych Standardov, po€as celého auditu
uplatiiujeme odborny Uusudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamne] nespravnosti Uctovne] zavierky, & uz
v dbsledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskutorujeme auditorske postupy reagujice
na tieto rizika a ziskavame auditorské dbkazy, ktoré su dostato€ne a vhodné na poskytnutie
zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je
vy§sie ako toto riziko v dosledku chyby, pretoze podvod méze zahinat tajnu dohedu, falSovanie,
umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnut
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za G€elom vyjadrenia nazoru na
efektivnost internych kontrol Spolocnosti.

Hodnotime vhodnost pouzitych uctovnych zasad a Gétovnych metéd a primeranost uétovnych
odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutoénene Statutarnym organom.

Robime zaver otom, ¢i S&tatutarny organ vhodne v (Gétovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver
o tom, &i existuje vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli
vyznamne spochybnit schopnost Spoloc¢nosti nepretrzite pokracovat v ¢innosti. Ak dospejeme
k zaveru, ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit v nadej sprave auditora na
slvisiace informacie uvedené v Uctovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatoéne,
modifikovat’ nas nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych do datumu
vydania nasej spravy auditora. Budice udalosti alebo okolnosti v8ak mdzu sposobit, Ze
Spoloénost prestane pokracovat v nepretrzitej €innosti.

Hodnotime celkovl prezentaciu, Struktiru a obsah Uétovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, & uclovna zavierka zachytava uskutofnené transakcie a udalosti
spbsobom, ktory vedie k ich vernemu zobrazeniu.

So Statutarnym organom komunikujeme okrem inych zaleZitosti planovany rozsah a c£asovy
harmonogram auditu a vyznamné zistenia z auditu, vratane vyznamnych nedostatkov v internych
kontrolach, ktoré identifikujeme po€as nasho auditu.

3. aprila 2025
Bratislava, Slovenska republika

Ernst & Young Slovakia, spol. sr.0.

(
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UZPODV14_1

0t Pop UCTOVNA ZAVIERKA  [THIFHITHRN

podnikatefov v podvojnom uGctovnictve

zostavenak 3 1 .12 .2 02 4

Ciselné Gdaje sa zarovnéavaji vpravo, ostatné udaje sa piSu zfava. Nevypinené riadky sa ponechéavaju prazdne.
Udaje sa vypliiaju paliékovym pismom (podra tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagianfiou, a to giernou alebo tmavomodrou farbou.
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== UZPODv14_2

Stvaha 2120730139

co5 1467674 [[IIMIMNIN

U¢ POD 1 - 01
g::[ae STRANA AKTiV rg;:& vBe?né uctovné obdobie o - Bezprots]tértec;;lvr:‘eé;:)rggggiéedzajﬁce
a b ¢ Korekeia - Cast 2 - Netto 3
SPOLU MAJETOK | 01 94726554 79773403
14953151 88166315
A. | Neobezny majetok | 02 42292326 27409391
14882935 33308075
Al |Dinodoby |03 18500612 4061877
sicet(r O azr 10 14438735 18330391
A.l1. Aktiv’ov::_mé naklady 04
?(?1?)1%0/1072, 091A/
2. | Softvér 05
(013) - /073, 091A/
SR | 10480
170480
‘oo |7 18490132 4061877
14428255 18330391
5. | Ostatny dllhod_obyk 08
T
6. 8E8?rg’\’/anyh o 09
(021 oo/
=T R
riinrt Aiviae
Adl._| Dihodoby hmotny | 11 10367635 9923435
rag 444200 12347562
AlL1. | Pozemky 12 3076830 3076830
(031) - /092A/
5101350
2. | stavby 13 70540617 6617683
(021) - /081, 0924/
436934 7103645
3. | pamomatne 14 160516 153250

hnutelné veci a
subory hnutelnych
veci

(022) - /1082, 092A/

7266

10045
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== UZPODv14_3

_Suvaha
Uc POD 1 -01

2120730139

ko5 1467674

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
c

Bezné uctovné obdobie

Brutto - ¢ast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajiuce
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

18

7567 2

75672

132522

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dlhodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 az

r. 32)

21

13424079

134

24079

2630122

AllLT.

Podielové cenné
papiere a podiely

Vv prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

13424079

134

24079

2630122

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou U¢astou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

Po&zicky prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

P&Zicky v ramci
podielovej ucasti
okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné pozicky
(067A) - /096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finan¢ny
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28
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— UZPODV14_4

Ug POD 1 - 01

Suvaha

2120730139

ko5 1467674

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
c

Bezné uctovné obdobie

Brutto - ¢ast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajiuce
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

8.

Po6zicky a ostatny
dlhodoby finanény
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

29

Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dlhSou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

1.

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
rr.34+r.41+r.53 +
r.66 +r. 71

33

521951585

521

24939

70216

54498429

B.l

Zasoby
sucet (r. 35 az
r. 40)

34

12958246

1

29

58246

52422493

Material
(112, 119, 11X)
- /191, 19X/

35

Nedokoncena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

4729400 1

Vyrobky
(123) - /194/

37

11982065

1

19

82065

467000

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
-/196, 19X/

39

976181

76181

4661492

Poskytnuté
preddavky
na zasoby
(314A) - 1391A/

40

B.IL

Dlhodobé
pohladavky
sucet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

41

278585

B.Il.1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sucet (r. 43 az r. 45)

42

MF SR ¢. 18009/2014

Strana4 -




== UZPODv14_5

Ug POD 1 - 01

Suvaha

2120730139

ko5 1467674

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
c

Bezné uctovné obdobie

Brutto - ¢ast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajiuce
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym uctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej UCasti okrem pohla-
davok voc&i prepojenym
uctovnym jednotkam

(311A,312A,313A, 314A,

315A, 31XA)-/391A/

44

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota
zékazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

48

Pohladavky vo i
spolo¢nikom,
¢lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

Odlozena dariova
pohladavka
(481A)

52

278585

B.IIL

Kratkodobé
pohladavky
sucet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

4161829

40

91613

70216

524282

B.IIL1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sucet (r. 55 az r. 57)

54

839072

68856

70216

365318

Pohladavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym uctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

55

722

722

22272

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej Ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam

(311A,312A,313A, 314A,

315A, 31XA)-/391A/

56
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== UZPODv14_6

Ug POD 1 - 01

Suvaha

2120730139

ko5 1467674

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
c

Bezné uctovné obdobie

Brutto - ¢ast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajiuce
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

838350

768134

70216

363096

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

59

2961505

2961505

Ostatné pohladavky

v rdamci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

60

Pohladavky vo i
spolo¢nikom, ¢lenom
a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - 1391A/

61

Socialne poistenie
(336A) - /391A/

62

Danové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - I391A/

63

1589064

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

361252

61252

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
sucet (r. 67 azr. 70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby finan¢ny
majetok v prepoje-
nych Gctovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby finanény
majetok bez kratkodobé-
ho finanéného majetku

v prepojenych Uctov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finan¢ny
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70
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= JZPODvV14_7 e—
. Suvaha pDE2120730139co51467674 |||||III|||II|||I|I|I|I|I||I|
U¢ POD 1-01
gez:?e STRANA AKTIV rg;:& Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
a b c 1 Brutto - ¢ast' 1 Netto 2 uctovné obdobie
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3
BV, | Finanzné ety 71 35075080 35075080
r. r.
12730609
B.V.1. | Peniaze 72
(211, 213, 21X)
2. | Uéty v bankach 73
oty vbankech 35075080 35075080
12730609
C. Casové rozlisenie | 74 2 3 9 0 7 3 2 3 9 O 7 3
sucet (r. 75 az r. 78)
359811
Naklady buducich
C-1 | obdobi dihodobé 75
(381A, 382A)
2. | Naklady buddcich | 76 15790 157 90
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
3426
3. Prijmy buducich 77
obdobi dlhodobé
o 148067
4. | Prijmy buducich 78 223283 223283
obdobi kratkodobé
e 208318
g:fiae. STRAN: PASIV rgELZ Bezné uétovné obdobie 4 oredchs dzaﬁi”g‘éﬁ:’e:é“gb dobie 5
SO 101 aar = AZAVAZIV 79 79773403 88166315
Ao ananer e t0g o TrEOTEET | g 13384005 36712214
Al | Zakladné imanie sudet (r.82azr.84) | 81 15178643 15178643
A1, | ZaKladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 1517 8643 1517 860643
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
Pohradavk isané vlastné imani
3. (/33533)3V Yy Za upisane viasine imanie 84
All. | Emisné azio (412) 85
Allll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 115890 38115890
A.IV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 06062830 659272
AIVA (Z4él1k7()£,nz'/1r897225v1r’16\y‘f;1)2r12ci)a nedelitelny fond 88 6 6 2 8 3 O 6 5 9 2 7 2
5 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
*| podiely (417A, 421A)
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== UZPODv14_8

.. Stvaha 2120730139 ko5 140670674
U¢ POD 1 -01
Ozna- STRANA PASIV Cislo Bezné ictovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce uctovné
&enie riadku obdobie
a b c 4 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
A.V.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia — —
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AV ajetku a zavazkov (+- 414) 94
5 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | UGastin (+/- 415)
Ocerovacie rozdiely z precenenia — —
3| ori zlugeni, splynuti a rozdeleni (+/- 416) | 2° 15173643 15173643
Vysledok hospodarenia minulych rokov — —
AVIL | T 99 o7 2071506 2139100
AVII.1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 — 2 O 7 1 5 O 6 — 2 1 3 9 1 0 O
Vysledok hospodarenia za uc¢tovné obdo-
A.VIIL. | bie po zdaneni /+-/r. 01 - (r. 81 +r. 85 + . 86 | 100 146717 9 1 7115 2
+r.87+r.90+r.93+r.97 +r. 101 +r. 141)
Zavazky r.102+r.118 +r. 121 +r. 122
B 41 136+r.139 +r. 140 101 66143710 514032609
Dlhodobé zavazky
Bl | saget (r. 103 +r. 107 az r. 117) 102 2002480 4717499
Dlhodobé zavazky z obchodného styku
BL1. | saget (r. 104 az . 106) 103 1347825 1949252
Zavézky z obchodného styku voci
1.a.| prepojenym uctovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej uCasti okrem zavazkov vodli prepojenym | 105
uctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c. (321A’475A_47yGA) Y 106 1 3 4 7 8 2 5 1 9 4 9 2 5 2
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
Ostatné zavazky voci prepojenym
3| G&tovnym jednotkam (471A. 47XA) 108 2768247
Ostatné zavazky v ramci podielovej G€asti
4. | okrem zavézkov voci prepojenym uctovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | Dlhodobé zmenky na Uhradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dlhodobé zavazky 115
| (336A, 372A, 474A, 4TXA)
1 Dlhodobé zavézky z derivatovych operacii 16
| (373A,377A)
12.| Odlozeny dariovy zavézok (481A) 17 6540655
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== UZPODv14_9

.. Stvaha 2120730139 o514067674
U¢ POD 1 -01
Ozna- STRANA PASIV Cislo Bezné Gétovné obdobie Bezprostredne ’gsgggf;dzajﬁce uctovne
a b c 4 5
B.IIl. | Dlhodobé rezervy r.119 +r. 120 118 250000
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120 250000
B.IIl. | Dlhodobé bankové tvery (461A, 46XA) | 121 10137739 24692494
Kratkodobé zavazky
BIV. | saget (r. 123 +r. 127 az r. 135) 122 53685492 20312150
Zavazky z obchodného styku
BV saget (r. 124 az . 126) 123 8985315 20312150
Zavazky z obchodného styku voci prepojenym
1.a.| uctovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326JA, 32XA, 4§5A, A76A, 478A, 47XA) 7 0 2 8 4 3 6 3 8 2 4 3
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej
1b L:Jc::asti riqm zévéi;kovvoéi prepojenym 125
=+ Getovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
Sf75A,476A,478A,47XA) 8 2 8 2 4 7 2 1 9 6 7 3 9 O 7
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavéazky voci prepojenym uctovnym 128
* | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej uc¢asti
4. | okrem zavézkov voci prepojenym uctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Zavazky vodi spoloénikom a zdruzeniu (364,
5| 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A) 130 38000000
6 Zavazky voci zamestnancom 131
" | (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavéazky zo socialneho poistenia (336A) 132
Dariové zavazky a dotacie
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 6700177
Zavazky z derivatovych operacii
9| (373A, 377A) 134
10 Iné zavazky 135
"1 (B72A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA)
B.V. | Kratkodobé rezervy r.137 +r.138 136 67999 16550
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 67999 16550
Bezné bankové uUvery
BV | (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 1664576
Kratkodobé finanéné vypomoci
BVIL | (941, 249, 24X, 473A, I-1255A) 140
Casové rozlisenie
C. | saget (r. 142 az . 145) 141 245688 50832
Vydavky buducich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
Vydavky buducich obdobi kratkodobé
2. | ey 214025
Vynosy buducich obdobi dlhodobé
3. (384A) 144
4. Vynosy buducich obdobi kratkodobé 145 3 1 6 6 3 5 O 8 3 2

(384A)
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Tezsoresilme 2 120730 139]co5 146767 4] [IIININIE —

U¢ POD 2 - 01
Skutocnost’

Qzna- Text r‘;';'j:& besné iEtovné obdobie bezprostredne p;ggglgié:zajﬁce Gétovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (¢ast’ Gét. tr. 6 podla 01 7 7 3 O 8 7 6 2 1 2 4 4 5 6 1

zakona)
s | VY h darskej €i i |

Vineayshospedrsmnostispos || 47313830 23019833

Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03 3 2 9 1 1 8
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04 7 3 3 6 4 8 O 7 4 9 9 3 4 3
lll. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 653836 745218
V. Zmeny stavu vnutroorganizacnych zasob 06 —_ 3 0 8 5 8 5 8 9 2 0 6 1 8 4 9 7

(+/-) (uctova skupina 61)

V. | Aktivacia (uctova skupina 62) 07

Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08
materialu (641, 642)

667 247500

Vil Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 09
" | (644, 645, 646, 648, 655, 657)

99 1 909275

Naklady na hospodarsku ¢innost’ spolu

“ LM 4+L12+613+014+1.15+1.20+ | 10 2 8 4 14 2206906488
rr.21+r.24+r.25+r. 26
o ez 0] 33660983 22676

W =2 0N
O OO O o
N OO OO

B Spotreba materialu, energie a ostatnych 12
" | neskladovatelnych dodavok (501, 502, 503)

496 479069

C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13

D. | Sluzby (uctova skupina 51) 14 9428631 2201228 1

E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 Odmeny ¢lenom organov spoloénosti a 17

druzstva (523)

3 Naklady na socialne poistenie 18
| (524, 525, 526)

4. | Socialne naklady (527, 528) 19

F. Dane a poplatky (uc¢tova skupina 53) 20 6 1 6 6 8 3 7 2 O 7

Odpisy a opravné polozky k dlhodobému

G. | nehmotnému majetku a dihodobému 21 14610111 380953

hmotnému majetku (r. 22 +r. 23)

G1. |2 dnodobén hmoiného majetku (551, | 22 14610111 380953

Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)

H. Zostatkova cena predaného dlhodobého 24 1

majetku a predaného materialu (541, 542) 5 8 9 5 1 3 O 1 5 4

J Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost 26 3
" | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557)

7599 5633

4
?52?)\/”(3 polozky k pohladavkam (+/-) 25 — 3 2 9 6 9 5 9 6 1 5
6
1

ok Vysledok hospodarenia z hospodarskej
¢innosti (+/-) (r.02 -r.10) 2 1 9 2

3416 323345
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Vykaz ziskov a strat

ch':2‘|20730139|||(:051467674

U¢ POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo 2 i "= 2
anio Text riadku bezné tictovné obdobie bezprostredne p;ggglgia:zajuce uctovné
a b c 1 2
. Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 + r. 05 + —
r06+r07)-(r.11+r.12+r.13+r.14) | 28 3350206062 219868
- Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
FL31+1.35+1.39+1.42+r.43+1.44 | 2O 1035253
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
| podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
© | sucet (r. 32 azr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
" | od prepojenych uctovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 33
prepojenych uctovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | sucCet (r. 36 azr. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
" | od prepojenych uctovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 37
prepojenych G€tovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
XI. | Vynosové droky (r. 40 +r. 41) 39 308841
X1 Vynosové uroky od prepojenych 40 1 1 1 3 1 7
" | G4etovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové uroky (662A) 41 2 5 7 5 2 4
XIl. | Kurzové zisky (663) 42 17 1
Xl Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
" | vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finan¢nej ¢innosti (668) 44 6 6 6 2 4 1
Naklady na finanénu €innost’ spolu r. 46
Yl 4ra7+r48+r.49+1.52+1.53+1.54 | 4O 1280471 387514
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
| (+1-) (565)
N. | Nakladové droky (r. 50 + . 51) 49 1189007 201851
Nakladové uroky pre prepojené uctovné
N1 jednotky (562A) 50 3005914 137247
2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 888413 1246014
O. | Kurzové straty (563) 52 2 O 3 3 3 7 4 5
) Naklady na precenenie cennych papierov a 53
" | naklady na derivatové operacie (564, 567)
Q. Ostatné naklady na finanénu ginnost’ 54 8 9 4 3 1 1 2 1 9 1 8

(568, 569)

== MF SR ¢. 18009/2014

Strana 11 =




= UZPODv14_12

Vykaz ziskov a strat

Dlé2120730139||lé051467674

cinnosti (+/-) (r. 29 - r. 45)

U¢ POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo z — — -
anio Text riadku bezné Gictovné obdobie bezprostredne p;sgggia:izajuce uctovné
a b c 1 2
Skk Vysledok hospodarenia z finanénej 55 — 2 4 5 2 1 8 — 3 8 7 5 1 4

Vysledok hospodarenia za tuctovné

(.56 - 1. 57 - 1. 60)

o obdobie pred zdanenim (+/-) (r. 27 + r. 55) 56 1 8 9 6 8 1 9 8 - 6 4 1 6 9
R. | Daiizprijmov (r. 58 +r. 59) 57 4296407 - 135321
R.1. | Daii z prijmov splatna (591, 595) 58 33631066

2. | Daii z prijmov odlozen (+/-) (592) 59 9033241 - 135321
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60

* | spolo¢nikom (+/- 596)

s | obdobie po saaneni(v) et 14671791 71152
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Uttovna zavierka
k 31. decembru 2024

Poznamky U¢ PODV 3 - 01 1CO [5]1]4]6|7]6]7]4]

DIC

2[1]2]o]7[3]0]1]3]0]

A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

SKY PARK RESIDENCES s. r. 0.
Bottova 1/1
811 09 Bratislava - mestska ¢ast’ Staré Mesto

SKY PARK RESIDENCES s. r. o. (d’alej len ,,spolo¢nost™) je spolo¢nost’ s ru¢enim obmedzenym, ktora bola zapisana do
Obchodného registra vedenom na Mestskom stde Bratislava 111, oddiel Sro, vlozka 127033/B diia 17.3.2018. Na zaklade
projektu rozdelenia zo dia 9. 5. 2018 sa spoloénost’ stala jednym z pravnych nastupcov spolo¢nosti SKY PARK s.r.o.
efektivne k 1. 6. 2018.

Spolo¢nost’ SKY PARK RESIDENCES prevzala od zanikajucej spolo¢nosti rezidencnu ¢ast’ projektu, ktord pozostava z
vystavby Styroch rezidenénych vezi.

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:

a) sprostredkovatel’'ska ¢innost’ v oblasti obchodu, sluzieb, vyroby,

b) kiipa tovaru na ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitel'ovi (maloobchod) alebo inym prevadzkovatel'om zivnosti
(vel’koobchod),

¢) prengjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom,
d) prendjom nehnutel'nosti bez poskytovania inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prendjmom,
e) ¢innost’ podnikatel'skych, organiza¢nych a ekonomickych poradcov,

f) vedenie uCtovnictva,

g) dizajnérske ¢innosti,

h) prenajom hnutel'nych veci,

i) Cistiace a upratovacie sluzby,

j) administrativne sluzby,

k) uskuto¢iovanie stavieb a ich zmien,

1) pripravné prace k realizacii stavby,

m) dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov,

n) faktoring a forfaiting,

0) kuipa a predaj nehnutel'nosti,

p) reklamné a marketingové sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky,

q) pocitacové sluzby a sluzby stvisiace s pocita¢ovym spracovanim udajov,

r) skladovanie a pomocné ¢innosti v doprave,

s) sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnej Zivnosti.

2. Udaje o neobmedzenom ruéeni
Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ruciacim spolo¢nikom v inych spolo¢nostiach podl'a § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika,
ani podl'a podobnych ustanoveni inych predpisov..

3. Datum schvalenia u¢tovnej zavierky za predchadzajuce étovné obdobie
Uctovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2023, za predchadzajice uétovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 3.12.2024.

4. Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky
Uttovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2024 je zostavena ako riadna uétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o uétovnictve (dalej ,,zakon o Gtovnictve™) za uctovné obdobie od 1. janudra 2024 do
31. decembra 2024.

Uctovna zavierka je urCena pre pouzivatel'ov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuji tieto informacie s primeranou pozornostou. Uétovna zavierka neposkytuje a ani nemoze

mohli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

SKY PARK RESIDENCES s.r.o. TEL.: +421 2 44 455 111

Bottova 1/1 ICO: 51 467 674, IC DPH: SK 2120730139
811 09 Bratislava Zapisana v Obchodnom registri
Slovenska republika Mestského sudu Bratislava Ill, odd. Sro,

www.skypark.sk Vlozka ¢islo: 127033/B



Uttovna zavierka
k 31. decembru 2024
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5. Informacie o skupine

Spolo¢nost’ sa zahffia do konsolidovanej uctovnej zavierky spoloénosti Alto Investments j.s.a., Bottova 1/1, 811 09
Bratislava.

Konsolidovantl iétovnu zavierku je mozné dostat’ priamo v sidle uvedenej spolo¢nosti.

Spolo¢nost’ je materskou uétovnou jednotkou spolocnosti Smart City Office VIII s.r.0., kde vlastni 100% obchodny podiel.
Vyska Zakladného imania spolo¢nosti je 5 000 EUR. Dalej je Spolo¢nost’ materskou uétovnou jednotkou spolo¢nosti SKY
PARK RETALIL, kde vlastni 100% obchodny podiel a vyska Zakladného imania je 1 000 000 EUR.

Spolo¢nost’ nema povinnost’ zostavit’ konsolidovanu uc¢tovnu zavierku.

6. Pocet zamestnancov
Spolo¢nost’ nemala pocas roka 2023 a 2024 ziadnych zamestnancov.

7. Zverejnenie uctovnej zavierky za predchadzajice ictovné obdobie
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2023 spolu so spravou auditora o overeni Gétovnej zavierky
k 31. decembru 2023 resp. vyro¢nou spravou bola ulozena do registra uétovnych zavierok 9.12.2024.

8. Schvailenie auditora
Jediny spolo¢nik spolo¢nosti schvalil a zaroven poveril auditora — spolo¢nost’ Ernst & Young Slovakia, spol. s r.0. so sidlom
Zizkova 9, 811 02 Bratislava, ICO: 35 840 463, Licencia SKAU &. 257, aby vykonala audit riadnej individualnej uétovnej
zéavierky spolo¢nosti, ktora je zostavena k 31.12.2024.

9. Struktiira spolo¢nikov

K 31.12.2024 ma majoritny podiel na zdkladnom imani a hlasovacich pravach - Alto Real Estate j. S. a. @ minoritny
podiel na zékladnom imani a hlasovacich pravach ma Alto Investments j.s.a.

Clenom 3tatutarneho organu, ani &lenom dozornych organov neboli v roku 2024 poskytnuté Ziadne pdzicky, zaruky alebo
iné formy zabezpecenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné ucely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaji
(v roku 2023: Ziadne).

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH
1. Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokra¢ovat’ vo svojej ¢innosti (going

concern).

Uttovné metody a vieobecné uétovné zasady boli tigtovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa oceiluje obstardvacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady stvisiace
S obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), znizenu o dobropisy, skonta, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod.

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého majetku st uroky zuverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania. Kapitalizovany urok sa vypocita ako sucin priemernych urokovych sadzieb a vysky investicnych
nakladov.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innost'ou sa oceiiuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi st vSetky priame
néklady vynaloZené na vyrobu alebo inu ¢innost’ a nepriame naklady, ktoré sa vzt'ahuji na vyrobu alebo int ¢innost’.

Néklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvysuji jeho obstaravaciu cenu. Opravy a udrzba sa
uctuji do nakladov.

SKY PARK RESIDENCES s.r.o. TEL.: +421 2 44 455 111

Bottova 1/1 ICO: 51 467 674, IC DPH: SK 2120730139
811 09 Bratislava Zapisana v Obchodnom registri
Slovenska republika Mestského sudu Bratislava Ill, odd. Sro,

www.skypark.sk Vlozka ¢islo: 127033/B
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Odpisy dlhodobého nehmotného majetku si stanovené vychadzajiic z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zac¢ina prvym dilom mesiaca nasledujiceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby
nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR a niZ$ia sa povazuje za naklad a uctuje
sa na ucet 518 — Ostatné sluzby.

Predpokladané doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujucej tabulke:

Predpokladana Metoda Roéna odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Dlhodoby nehmotny majetok 4 linearna 25

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa za¢ina prvym dilom mesiaca nasledujuceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby
hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a niZSia, sa povazuje za zasoby a uctuje
sa do nakladov pri jeho vydani do spotreby.

Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladana doba pouzivania, metdoda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujicej tabul’ke:

Predpokladana Metoda Roc¢né odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch

Nebytové priestory 40 linearna 2,5
Parkovacie statia, spevnené plochy 20 linearna 5
Nabytok a nabytkové zostavy 6 linearna 16,66
Stroje, pristroje a zariadenia 4 linearna 25
Iny dlhodoby hmotny majetok 2 linearna 50

Metddy odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uétovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Uipravy.

Goodwill je kladny rozdiel medzi obstardvacou cenou a podielom obstardvatela na realnej hodnote obstaraného
identifikovatelného majetku a zavézkov v den obstarania. Ak je tento rozdiel zdporny, ide o zaporny goodwill. Goodwill
alebo zaporny goodwill vznikajici pri zlGc¢eni, splynuti, rozdeleni sa i¢tuje v pripade, ak hodnota podielu jednej zucastnene;j
spolocnosti v inej zucastnenej spoloCnosti je vyssia nez realna hodnota majetku a zavéizkov pripadajiica na tento podiel,
pricom uGctovnou hodnotou podielu pri splynuti a rozdeleni sa rozumie hodnota podielu ocenena realnou hodnotou.
Goodwill sa odpisuje v nadvéznosti na projekt ku ktorému sa vztahuje. Pri projekte SKY PARK veza I-1II sa viaze na
zostatkova dobu odpisovania budovy. Pri projekte veza IV. bude odpisany v zavislosti na % predaja bytov.

Posudenie zniZenia hodnoty majetku
Opravné polozky sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo k znizeniu hodnoty

majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna polozka sa Gctuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v actovnictve.
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3. Dlhodoby finanény majetok

Ako dlhodoby finanény majetok Spolo¢nost’ vykazuje podielové cenné papiere a podiely v prepojenych tétovnych
jednotkach, podielové cenné papiere a podiely s podielovou ucast'ou okrem v prepojenych uétovnych jednotkach a ostatné
realizovatel'né cenné papiere a podiely.

Dlhodoby finanény majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) oceiiuje obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich
S obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.). Sticast'ou obstaravacej ceny cennych papierov nie su troky
zuverov na obstaranie cennych papierov a podielov, kurzové rozdiely anédklady spojené s drzbou cenného papiera
a podielu.

Ku diu, ku ktorému sa zostavuje ti€tovna zavierka sa dlhodoby finan¢ny majetok ocenuje takto:

®  Podielové cenné papiere a podiely v dcérskych, spoloénych a pridruzenych uétovnych jednotkach: obstardvacou cenou
upravenou o pripadné znizenie ich hodnoty oproti ich oceneniu v uétovnictve.

4. Zasoby

Zasoby sa ocefiuju niz$ou z nasledujucich hodndt: obstaravacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi nakladmi
(zasoby vytvorené vlastnou ¢innost'ou), alebo ¢istou realiza¢nou hodnotou.

Obstaravacia cena zahfila cenu, za ktor sa zasoby obstarali a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné,
provizie, a pod.), znizenu o dobropisy, skontd, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod. Uroky z Gverov nie s su¢astou
obstaravacej ceny.

Znizenie hodnoty zasob sa zohl'adfiuje vytvorenim opravnej polozky.

Vlastné naklady zahfiiaju priame naklady (priamy material, priame mzdy a ostatné priame naklady) a ¢ast’ nepriamych
nakladov bezprostredne suvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou ¢innost'ou (vyrobna rézia). Vyrobna rézia sa do vlastnych
nékladov zahfia v zavislosti od druhu. Spravna rézia a odbytové naklady su sucast'ou vlastnych nakladov. Sucastou
vlastnych nakladov st aj uroky z tiverov. Kapitalizovany tirok sa vypocita ako pomer nakladov na stavu a celkovych
operativnych nékladov. Toto percento urcuje vysku urokovych nakladov, ktoré sa kapitalizuje do stavby.

5. Zakazkova vyroba

Spolo¢nost’ nema napln pre tato polozku.

6. Zakazkova vystavba nehnutel’nosti
Zakazkova vystavba nehnutel’nosti — priebeZny transfer
Spoloénost’ nema napli pre tito polozku.

Zakazkovd vystavba nehnutel’nosti — ostatnd (nie priebeZny transfer)
Zakazkova vystavba nehnutel'nosti uréenej na predaj — ostatna (nie priebezny transfer) sa vykazuje metédou tzv. nulového
zisku, t. j. zisk sa vykaze az pri predaji nehnutel'nosti.

7. PohPadavky

Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postiipené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zékladného imania sa ocenuji obstardvacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje
o pochybné a nevymozitel'né pohl'adavky.

Pri dlhodobych pozickach a pohladavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky alebo pézicky dlhsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohl'adavky alebo pdzicky formou opravnej polozky, ktora predstavuje rozdiel medzi
menovitou a si¢asnou hodnotou pohl'adavky. Sucasna hodnota pohl'adavky sa pocita ak sucet sii¢inov buducich peiiaznych

prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.
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8. Kratkodoby finanény majetok

Spolo¢nost’ nema napli pre tato polozku.

9. Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely
Spolo¢nost’ nema napli pre tato polozku.

10. Finan¢né ucty
Finan¢né ¢ty tvoria zostatky na bankovych étoch a oceriuju sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje
opravnou polozkou.

11. Emisné kvoty
Spolo¢nost’ nema napli pre tito polozku.

12. Naklady budicich obdobi a prijmy buducich obdobi
Néklady budutcich obdobi a prijmy budtcich obdobi sa ocenuju ich menovitou hodnotou a vykazuju vo vyske, ktora je
potrebnd na dodrzanie zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

13. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v tétovnictve. Opravné polozky sa zruSia alebo zmeni sa ich vyska, ak nastane zmena
predpokladu znizenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku a zdsob

Ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, je i¢tovna hodnota majetku Spolo¢nosti, iného ako odlozenej
daiiovej pohl'adavky posudzovana s cielom zistit, ¢i existuju indikatory, ze by mohlo dojst’ k znizeniu hodnoty majetku.
Ak takéto indikatory existuju, potom sa odhadntl predpokladané budice ekonomické uzitky z daného majetku.

Opravné polozky vykazané v predchadzajucich obdobiach sa prehodnocuju ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka s cielom zistit,, ¢i existuji indikatory, ktoré by naznacovali, ze doslo k zmene v predpoklade znizenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravnd polozka sa zrus$i, ak doslo k zmene predpokladov
pouzitych na uréenie predpokladanych ekonomickych uzitkov z daného majetku. Opravna polozka sa zrusi len v rozsahu,
v akom uc¢tovna hodnota majetku neprevysi ti Gctovnll hodnotu, ktora by bola stanovend po zohl'adneni odpisov, ak by
opravna polozka nebola vykéazana.

ZniZenie hodnoty financného majetku a pohladdavok
Ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny realnou hodnotou
posudzuje s cielom zistit', ¢i existuju objektivne dokazy zniZenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dokazy o znizeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie dlznika,
restrukturalizacia pohl'addvok Spolocnosti za podmienok, o ktorych by Spolocnost’ za normalne;j situdcie neuvazovala,
indikécie, Ze na majetok dlznika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skuto¢nost, Ze pre cenny papier prestal
existovat’ aktivny trh. Objektivnym dokazom zniZenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj vyznamné
alebo dlhodobé zniZenie ich redlnej hodnoty pod uroveii ich obstaravacej ceny.

Predpokladané budice ekonomické 0zitky z investicii Spolo¢nosti v podielovych cennych papieroch a v podieloch
a z pohl'adavok sa vypocitaji ako stcasna hodnota odhadovanych diskontovanych budutcich penaznych tokov. Pri uréeni
navratnej hodnoty uverov a pohl'adavok sa tiez berie do tvahy schopnost’ a vykonnost' dlznika a hodnota kolateralov
a zaruk od tretich stran.

Opravna polozka sa zrusi, ak nasledné zvysenie predpokladanych budticich ekonomickych uzitkov mozno objektivne spajat’
s udalostou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.
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14. Zavizky
ZaviézKy pri ich vzniku sa oceiiuju menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavizkov je ind ako ich vyska v uétovnictve, uvedu sa zavizky v G¢tovnictve a v Gctovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

Dlhodobé i kratkodobé zavizky sa vykazuji v menovitych hodnotach.

Dlhodobé a kratkodobé ivery sa vykazuju v menovitej hodnote. Za kratkodoby Gver sa povazuje aj ¢ast’ dlhodobych tverov,
ktora je splatna do jedného roka od stivahového dna.

15. Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujuci existujucu povinnost’ Spolo¢nosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavizky s neuritym casovym vymedzenim alebo vyskou
a ocefiyju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka.

Tvorba rezervy sa Uétuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavézok prislucha. Pouzitie
rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so sivztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uétu
zavézkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uétuje opaénym uctovnym zapisom ako sa i¢tovala tvorba
rezervy, alebo do vynosov.

16. OdloZené dane
Odlozené dane (odlozena daniova pohl'adavka a odlozeny danovy zavdzok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou majetku a u¢tovnou hodnotou zavizkov vykazanou v suvahe a ich
danovou zakladnou,
b) moznost’ umorovat’ dafiovu stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat’ dafiovu stratu od zakladu
dane v buducnosti,
¢) moznost’ previest nevyuzité danové odpoéty a iné daiiové naroky do buducich obdobi.

Odlozena danova pohl'adavka ani odlozeny danovy zavézok sa netctuje pri:

® docasnych rozdieloch pri prvotnom zauétovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavizku v uétovnictve, ak
Vv Case prvotného zati¢tovania nema tento uctovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zaklad dane
a zaroven nejde o kombinaciu podnikov (t. j. nejde o uctovny pripad vznikajuci u kupujiuceho pri kiipe podniku alebo
Casti podniku, prijimatel'a vkladu podniku alebo Casti podniku alebo u nastupnickej uctovnej jednotke pri zluceni,
splynuti alebo rozdeleni),

® docasnych rozdieloch stvisiacich s podielmi v dcérskych, spoloénych a pridruzenych uctovnych jednotkach, ak
Spolo¢nost’ je schopnd ovplyvnit vyrovnanie tychto docasnych rozdielov a je pravdepodobné, Ze tieto doc¢asné rozdiely
nebudu vyrovnané v blizkej buducnosti,

®  docasnych rozdieloch pri prvotnom zatctovani goodwillu alebo zaporného goodwillu.

O odloZenej dafiovej pohladavke z odpocitatelnych doCasnych rozdielov, z nevyuzitych dafiovych strat a nevyuzitych
datiovych odpoctov a inych danovych narokov sa uctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, ze budici zaklad dane, voci
ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutelny. OdloZen4 danové pohl'adavka sa preveruje ku kazdému diiu, ku ktorému
sa zostavuje uétovna zavierka a zniZuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze zaklad dane z prijmov bude dosiahnuty.
Pri vypocte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit’ v Case vyrovnania
odlozenej dane.

Spolocnost uctuje o odlozenej dani.

V stvahe sa odlozena danova pohladavka a odlozeny danovy zavizok vykazuju samostatne. Ak sa vztahuju na odlozenu
dafi z prijmov toho istého datiovnika a ide 0 ten isty dafiovy trad, moze sa vykazat' len vysledny zostatok uctu 481 —
Odlozeny danovy zavézok a odlozena daiiova pohl'adavka.

17. Vydavky buducich obdobi a vynosy budiicich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy budiicich obdobi sa ocefiuju menovitou hodnotou a vykazuji vo vyske, ktora je
potrebna na dodrzanie zasady vecnej a asovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.
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18. Dotacie zo Statneho rozpoctu

Spolo¢nost’ nema napli pre tato polozku.

19. Prenajom (lizing) (Spolo¢nost’ ako prenajimatel’)
Spolo¢nost’ nema napli pre tato polozku.

20. Derivaty

Derivaty sa pri nadobudnuti oceniuju obstardvacou cenou a ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, realnou
hodnotou.

Zmeny realnych hodnot zabezpeCovacich derivatov sa tiétuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného
imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zaviazkov. Vysledok realizacie zabezpeCovacich derivatov sa uétuje
ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.

Zmeny redlnych hodnét derivatov uréenych na obchodovanie na tuzemskej burze, zahrani¢nej burze alebo na inom
verejnom trhu sa uctuju s vplyvom na vysledok hospodérenia ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych
operacii.

Zmeny realnych hodnét derivatov uréenych na obchodovanie na neverejnom trhu sa Gétuju bez vplyvu na vysledok
hospodarenia, priamo do vlastného imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zaviazkov. Vysledok realizicie
tychto obchodov sa uctuje ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.

Redlna hodnota menovych futurit je stanovena na zéklade kotovanych cien na burze.

Redlna hodnota urokovych swapov vychddza z maklérskych odhadov. Primeranost tychto odhadov sa testuje
diskontovanim odhadovanych budtcich penaznych tokov podl'a podmienok a splatnosti kazdého kontraktu a S pouzitim

trhovych urokovych sadzieb pre podobné nastroje ku diiu ocenenia.

Redlne hodnoty odrazaju urokové riziko nastroja a zahifiajii upravy s prihliadnutim na Gverové rizika Spolo¢nosti
a protistrany, tam kde je to vhodné.

21. Majetok a zavizky zabezpecené derivatmi
Spolo¢nost’ nema napli pre tuto polozku.
22. Cudzia mena
Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutoénenia Giétovného pripadu prepoéitavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom ur¢enym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
Vv den predchadzajuci diu uskutoénenia uétovného pripadu (d’alej ako referenény kurz).
Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavajii na menu
euro referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou

Slovenska v deii predchadzajtci ditu uskuto¢nenia u¢tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurdch a z Gctu zriadeného v eurach sa prepocitavaju na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

Ku ditu, ku ktorému sa zostavuje €tovna zavierka, sa uz neprepocitavaju.
Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje uCtovna zavierka, prepocitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym

Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deti, ku ktorému sa zostavuje tiétovna zavierka, a Gétuj
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.
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23. Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznant zl'avu.

Trzby z predaja vyrobkov a tovaru sa vykazuju v deii splnenia dodavky podla Obchodného zakonnika, podla Incoterms
alebo inych podmienok dohodnutych v zmluve.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuju v aétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové uroky sa uctuju rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju.
24. Porovnatel’né udaje

Spolo¢nost Gctuje a vykazujte udaje konzistentne s minulym obdobim.

25. Dai z prijmu

Néklad na dan z prijmov sa pocita pomocou platnej danovej sadzby z Gctovného zisku upraveného o trvalé alebo docasne
danovo neuznatel'né naklady a nezdatiované vynosy. Odlozené dane (odlozend danova pohladavka a odloZzeny danovy
zavézok) sa vzt'ahuju na:

— docasné rozdiely medzi G¢tovnou hodnotou majetku a iétovnou hodnotou zavizkov vykazanou v stivahe a ich danovou
zakladnou,

— moznosti umorovat’ dailovu stratu v buducnosti, pod ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat’ dafiovu stratu od zakladu dane
v budticnosti,

— moznost previest’ nevyuzité daitové odpocty a iné daiiové naroky do buduicich obdobi.

O odloZzenom dafiovom zavézku Gictuje spolo¢nost’ vzdy, o pohl'adavke uctuje, ak je realizovatelna.
26. Oprava chyb minulych obdobi

V roku 2024 Spolo¢nost’ neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

SKY PARK RESIDENCES s.r.o. TEL.: +421 2 44 455 111

Bottova 1/1 ICO: 51 467 674, IC DPH: SK 2120730139
811 09 Bratislava Zapisana v Obchodnom registri
Slovenska republika Mestského sudu Bratislava Ill, odd. Sro,

www.skypark.sk Vlozka ¢islo: 127033/B



Uttovna zavierka
k 31. decembru 2024

Poznamky U¢ PODV 3 - 01 1CO [5]1]4]6|7]6]7]4]

DIC

2[1]2]o]7[3]0]1]3]0]

INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY
1. Dlhodoby hmotny majetok

Spolo¢nost’ vlozila do Kapitalovych fondov svojej dcérskej spolocnosti SKY PARK RETAIL nepetiazny vklad vo forme
dlhodobého majetku stavieb a pozemkov obchodné priestory a parkovacie statia z veze I-111. Majetok vyradila v zostatkovej
hodnote k 31.12.2024.

Dalej spoloénost’ vlozila do Kapitalovych fondov svojej dcérskej spolo¢nosti Smart City Office VIII nepeiiazny vklad vo
forme pozemkov, ktoré vyradila v obstaravacej cene k 31.12.2024.

Spolocnost preradila zo zasob IV. veze do majetku 20 bytov, 20 kobiek a 8 parkovacich stati aj s pozemkami, ktoré zariadila
nabytkom a budu sluzit' na prendjom. Byty prenajima najmé fyzickym osobam. Sucastou obstardvacej ceny je aj DPH,
ked’ze ide o prijem, ktory nepodlieha tejto dani.

Spolo¢nost” bude byty ,kobky a parkovacie statia iétovne odpisovat’ 20 rokov, nabytok 6 rokov.

Na pozemky, nepredané byty a nebytové priestory 4. veze je zriadené zalozné pravo v prospech banky Tatra banka, a.s..

Na zéklade odborného posudku vypracovaného spolo¢nostou Cushman & Wakefield Property Services Slovakia, s.r.o.,
trhova hodnota dlhodobého hmotného majetku k 31. 12. 2024 prevysuje jeho uétovni hodnotu. Spolo¢nost’ z toho dévodu
neuctovala o opravnej polozke k majetku.

2. Dlhodoby nehmotny majetok

Spolo¢nost’ neeviduje v roku 2024 dlhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo alebo s ktorym ma
obmedzené pravo nakladat’ (v roku 2023: Ziadny).

Spolo¢nost’ Giétovala v roku 2023 o goodwille, ktory vznikol pri zIugeni so spolo¢nostou Alto RE SPV 1 Bottova 1, 811
09 Bratislava. Pri transakcii vykézala kladny goodwill vo vyske 18 490 132 EUR, ktory je % rozdeleny na projekty SPR
veze I-I11, Bezak, Sklad a SPR IV. Cast’ goodwillu tykajuca sa projektu SPR I, (priestory vo vlastnictve spolo¢nosti
prenajimané najomcom), Bezak a Kniznica (projekt Sky park Square) sa v roku 2024 plne odpisala, nakol'’ko majetok ku
ktorému sa tento goodwill viazal bol vlozeny do OKF dcérskych spoloénosti SKY PARK RETAIL s.r.o. a Smart City
Office VIII, s.r.0.. Zvysna ¢ast’ goodwillu sa bude odpisovat’ pomerovo k vynosom z predaja. V roku 2024 bolo odpisanych
70% goodwillu prislachajucemu k hodnote predanych skladovych zasob.

Kladny goodwill vznikol ako rozdiel medzi obstaravacou cenou podniku a trhovou hodnotou majetku, ktory podnik tvoril.
K datumu ucétovnej zavierky spolo¢nost’ testovala hodnotu goodwillu na znehodnotenie a neidentifikovala Ziadne
indikatory, ktoré by naznacovali znizenie hodnoty goodwillu.
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3. Zavizky

odlozeného danového zavizku a rezerv) podl'a doby splatnosti st nasledovné:

31. 12. 2024 31. 12. 2023

EUR EUR
Zé&vézky po lehote splatnosti 1631281 1541716
Zavazky v lehote splatnosti 53 402 036 20 719 687

55 033 317 22 261 403

odlozeného datfiového zavizku a rezerv) podl'a zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2024 je uvedena v nasledujucom
prehl'ade:

Ugtovna Menej ako 1 — 5 rokov Viac ako 5
hodnota 1 rok rokov
Zavizky z obchodného styku voci 702 843 702 843 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Ostatné zavizky z obchodného styku 9 630 297 ¥ 8208731 1 289 962 41 604
Zavazky voci spolo¢nikom a zdruzeniu 38 000 000 38 000 000 0 0
Danové zaviazky a dotacie 6 700 177 6 700 177 0 0
55 033 317 53 701 751 1 289 962 41 604

Spolo¢nost’ na zaklade Valného zhromazdenia z 11.11.2024 rozhodla o vyplateni peiiazného vkladu do
kapitalovych fondov spolo¢nikovi Alto Real Estate j.s.a.. Na zaklade tohto rozhodnutia bol znizeny
kapitalovy fond a preuctovany na zavazky. Pocas roka 2025 bode tento zavizok splateny.
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4. Naklady, ktoré majia vynimo¢ny rozsah alebo vyskyt
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2024 2023

EUR EUR
Stavebné prace 7 095 509 20 945 538
Predaj nehnutel’nosti - predaj pozemku 3366 983 22 676
Spolu 10 462 492 20 968 215

Spolo¢nost’ v roku 2024 uétovne odpisala goodwill, v hodnote, ktory sa viazal na % predaja bytov IV. veze a goodwillu,
ktory bol naviazany na veze I-11l a projekt Sky Park Square, vid’. ¢ast Dlhodoby nehmotny majetok v celkovej hodnote

14 268 514 EUR

5. Vynosy, ktoré maji vynimo¢ny rozsah alebo vyskyt

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov a sluzieb, si uvedené

V nasledujucom prehl'ade:

Vyrobky
Trzby z predaja vlastnych vyrobkov - byty, kobky, parking, nebytovy
priestor

Tovar
Trzby za predany tovar - nehnutelnosti na predaj (pozemky)

Sluzby
Vynosy z predaja sluzieb - prendjom priestorov

Spolu

D. INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIVACH
1. Podmieneny majetok
Spolo¢nost’ neeviduje Ziadne podmienené majetky.
2. Podmienené zavizky
Spolo¢nost’ neeviduje Ziadne podmienené zavizky.
3. Ostatné finan¢né povinnosti

Spolo¢nost’ nema napli pre tato polozku.

SKY PARK RESIDENCES s.r.o0.
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811 09 Bratislava
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2024 2023

EUR EUR
73 364 807 499 343
73 364 807 499 343
3290 118 0
3290118 0
653 836 745 218
653 836 745 218
77 308 761 1244 561
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4. Najaty majetok
Spolo¢nost’ nema napli pre tato polozku.
5.  Prenajaty majetok
Spolo¢nost’ prenajima majetok, ktory vykazuje v stivahe ako dlhodoby hmotny majetok tretim osobam.

Spolo¢nost’ zacala pocas roka 2024 prenajimat’ byty aj s prisluSenstvom konecnému spotrebitel'ovi, najma fyzickym
osobam.

E. I’NVFORMA,CIIjI 0 SKUTO(VJNOSVTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2024 nenastali ziadne udalosti majice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré su
predmetom uctovnictva za rok 2024.
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