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Sprava nezavislého auditora
Akcionarom, dozornej rade a predstavenstvu spolo€nosti CBC Development a.s.:

Sprava z auditu ti€tovnej zavierky
Nézor

Uskuto&nili sme audit Gctovnej zavierky spolo¢nosti CBC Development a.s. (,Spolo¢nost”), ktora
obsahuje stivahu k 31. decembru 2024, vykaz ziskov a strat za rok kongiaci sa k uvedenemu datumu,
a poznamky, ktoré obsahuju suhrn vyznamnych tétovnych zasad a uctovnych metod.

Podla nasho nazoru, prilozena Uctovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz financnej situacie
Spoloénosti k 31. decembru 2024 a vysledku jej hospodarenia za rok kongiaci sa k uvedenému datumu

podla zakona &. 431/2002 Zz. o G&tovnictve vzneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
o Uctovnictve").

Zéklad pre nazor

Audit sme vykonali podia medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards on
Auditing, I1SA). Nasda zodpovednost podla tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost
auditora za audit G¢tovnej zavierky. Od Spolo&nosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona €. 423/2015
o Statutdrnom audite a o zmene a doplneni zakona ¢. 431/2002 Z. z. o Udtovnictve v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,zakon o Statutarnom audite”) tykajlcich sa etiky, vratane Etického kodexu auditora,
relevantnych pre na$ audit uctovnej zavierky a spinili sme aj ostatné poZiadavky tychto ustanoveni
tykajucich sa etiky. Sme presvedéeni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatocny a
vhodny zaklad pre nas nazor.

Iné skutocnosti

Audit ugtovnej zavierky Spolocnosti za rok konciaci k 31. decembru 2023 vykonal iny auditor, ktory
26. juna 2024 vyjadril k tejto Uctovnej zavierke nemodifikovany nazor.

Spoloénost nesplia velkostné kritéria pre povinny audit Gétovnej zavierky vzmysle zakona o
uétovnictve, ateda nemusi vypracovat vyronu spravu. Pre audit U¢tovnej zavierky sa rozhodia
dobrovolne.

Zodpovednost Statutarneho organu a 0s6b poverenych spravovanim za uctovnu zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uctovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
averny obraz padla zakona o Uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na
zostavenie U&tovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, ¢i uz v dosledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani Uétovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spoloénosti nepretrzite pokracovat vo svojej cinnosti, za opisanie skutoCnosti tykajucich sa
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouZitie predpokladu nepretrziteho
pokragovania v &innosti v Gétovnictve, ibaze by mal v umysle Spolocnost zlikvidovat alebo ukongit' jej
ginnost, alebo by nemal ind realisticki moznost nez tak urobit,

Osoby poverené spravovanim su zodpovedné za dohlad nad procesom finan¢ného vykaznictva
Spoloénosti.

Spolocnost zo skupiny Ernst & Young Global Limited
Ernst & Young Slovakia, spol. s r.o., 1C0: 35 840 463, zapisand v Obchodnom registri Mestského sidu Bratislava Ill, oddiel: Sro, vioZka gislo: 27004/8 a v zozname auditorev
vedenom Slovenskou komorou auditoroy pod €. 257,
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Zodpovednost auditora za audit tc¢tovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i Uctovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uZ v dosledku podvodu alebo chyby, avydat spravu auditora, vratane
néazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupna, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany
podla medzinarodnych auditorskych standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak take existuju.
Nespravnosti mézu vzniknut v dosledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by
sa dalo odévodnene oéakavat, Ze jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia
pouzivatelov, uskutoénené na zaklade tejto uctovnej zavierky,

V ramci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych $tandardov, poCas celého auditu
uplatiiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

o Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti uctovnej zavierky, & uz
v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto¢fiujeme auditorské postupy reagujuce
na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostatoéné a vhodné na poskytnutie
zakladu pre na$ nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nesprévnosti v désledku podvodu je
vy&sie ako toto riziko v désledku chyby, pretoze podvod méze zahfiiat tajni dohodu, falSovanie,
umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie alebo obidenie interngj kontroly.

s Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za ucelom vyjadrenia nazoru na
efektivnost internych kontrol Spolo¢nosti.

« Hodnotime vhodnost pouZitych uétovnych zasad a Gc¢tovnych metdd a primeranost’ Gctovnych
odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutoénené Statutarnym organom.,

» Robime zaver otom, & Statutarny organ vhodne v Uétovnictve pouziva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver
o tom, &i existuje vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktore by mohli
vyznamne spochybnit schopnost Spolocnosti nepretrzite pokradovat v Cinnosti. Ak dospejeme
k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit' v nasej sprave auditora na
stvisiace informacie uvedené v Uétovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatocne,
modifikovat nas nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dokazov ziskanych do datumu
vydania nadej spravy auditora. Budtce udalosti alebo okolnosti véak mdZu sposobit, Ze
Spolo¢nost prestane pokratovat v nepretrzZitej Cinnosti.

e Hodnotime celkovu prezentaciu, struktiru a obsah Gctovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢i utovna zavierka zachytdva uskutoCnené transakcie a udalosti
sposobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem inych zaleZitosti planovany rozsah a casovy
harmonogram auditu a vyznamné zistenia z auditu, vratane vyznamnych nedostatkov v internych
kontrolach, ktoré identifikujeme po¢as nasho auditu.

3. aprila 2025
Bratislava, Slovenska republika

Ernst & Young Slovakia, spol. s r.o.
Licencia SKAU ¢&. 257

&)

/
Ing-Dalimil Draganovsky, Statutarny auditor
Licencia SKAU €. 883




B UCTOVNA ZAVIERKA  [IINIDIANWA

podnikatelov v podvojnom Gétovnictve

zostavenak 3 1 .12 .2 024

Ciselné udaje sa zarovnévaji vpravo, ostatné tdaje sa piSu zfava. Nevypinené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypliiaju palitkovym pismom (podfa tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiariiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.
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Dafové identifikaéné islo Udtovna zévierka Uttovn jednotka Mesiac Rok
2021840095 | , .. X mat |, | ° 1 2024
0 - ©12 2024
35886811 mimoriadna velka

_ Bezprostredne od 1 2 02 3
SKNACE priebezna predchédzajlice
68.20.0 (yenacisax) | obdobie w12 2023

PriloZzeng sG&asti Otovne] zavierky

X Suvaha (U6POD1-01) X Vykazziskov a strat (U8 POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych euréch) (v celych eurdch) {v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno {nazov) uctovnej jednotky

CBC Development a.s

Sidlo uétovnej jednotky

Ulica Cislo
BOTTOVA 1
PsC Obec

81109 BRATISLAVA

Oznadenie obchodného registra a &isle zapisu obchodnej spoloénosti

OR Mestského stGdu Bratislava |11 odd
e | , Sa Viozka ¢islo 5886/B
Telefénne Eislo Faxové &islo

E-mailova adresa

Zostavena diia: Schvélena diia: Podpisovy zdznam Statutarneho organu Oétovnej jednotky
alebo &lena Statutdmeho organu Gétovnej jednotky alebo
28 . 02 .20 25 . .20 podpisovy zaznam fyzickej osoby, ktora je GEtovnou jednotkou:
Zaznamy danového dradu C/ d

| Miesto pre evidenéné &islo Odtlaéok prezentaénej pediatky dafiového Uradu
MF SR & 18009/2014 Titativo vytladenéd z Portalu FS Strana 1
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== UZPODv14_2

Stvaha 2021840095

o3 58868 11 ”I

U¢ POD 1 - 01
Ozna- STRANA AKTIV @i;::, Bezné uctovné obdobie Bezpros'tvredne' predch.édzajl]ce
ce;"e b "ac u 1 Brutto - dast 1 Netto 2 Uctovné obdobie
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3

SPOLU MAJETOK 01
r.02+r.33+r.74

717229614 65038167

2191447 660650803

2803456 60624637

A. Neobezny majetok | 02
rr03+r.11+r. 21

WIN| 00 N | 0

nehmotny majetok 4 3 5 4 7 4 3 2 5 0 3 8 9 9

3

2178819 62919015
Al | Dlhodoby 03 5
1

sucet (r. 04 az r. 10) 185 575 3372060676

A.l.1. | Aktivované naklady 04
na vyvoj

(012) - /072, 091A/

2. | Softvér 05 1 0 9 2 7 O

(013) - /073, 091A/
10927

—

000 849

3. | Ocenitelné prava 06
(014) - /074, 091A/

15 1 945

4. | Goodwil 07 34337074 32503050

(015) - /075, 091A/
1834024 33725731

5. | Ostatny dlhodoby 08 6 4 7 3 O

nehmotny majetok

(019, 01X) - /079,

07X, 091A/ 6 4 7 3 O

6. | Obstaravany 09
dlhodoby nehmotny

majetok
(041) - /093/

Poskytnuté

preddavky 10

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

All. | Dlhodoby hmotny | 11 48447982 281207 38

majetok

ray 20327244 291923309

AL, | Pozemky 12 2317553 2317553

(031) - 1092A/
2317553

2. | Stavby 13 42131569 25085124

(021) - /081, 092A/
17046445 26304893

5 | bmuteg vecia | 14 37208009 440010

subory hnutelnych

(052) - 1082, 092A 3280799 500905

= MF SR ¢. 18009/2014 Strana2 =




== UZPODv14_3

Ug POD 1 - 01

Suvaha

2021840095

ko3 5886811

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
c

Bezné uctovné obdobie

Brutto - ¢ast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajiuce
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

18

278051

78051

68988

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dlhodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 az

r. 32)

21

AllLT.

Podielové cenné
papiere a podiely

Vv prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou U¢astou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

Po&zicky prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

P&Zicky v ramci
podielovej ucasti
okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné pozicky
(067A) - /096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finan¢ny
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

MF SR €. 18009/2014
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— UZPODV14_4

Ug POD 1 - 01

Suvaha

2021840095

ko3 5886811

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
c

Bezné uctovné obdobie

Brutto - ¢ast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajiuce
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

Po6zicky a ostatny
dlhodoby finanény
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

29

Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dlhSou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

1.

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
rr.34+r.41+r.53 +
r.66 +r. 71

33

39385567

39

25929

12628

3347933

B.l

Zasoby
sucet (r. 35 az
r. 40)

34

Material
(112, 119, 11X)
- /191, 19X/

35

Nedokoncena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - /194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
-/196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky
na zasoby
(314A) - 1391A/

40

Dlhodobé
pohladavky
sucet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

41

B.Il.1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sucet (r. 43 az r. 45)

42

= MF SR ¢. 18009/2014
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== UZPODv14_5

Ug POD 1 - 01

Suvaha

2021840095

ko3 5886811

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
c

Bezné uctovné obdobie

Brutto - ¢ast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajiuce
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto

3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym uctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej UCasti okrem pohla-
davok voc&i prepojenym
uctovnym jednotkam

(311A,312A,313A, 314A,

315A, 31XA)-/391A/

44

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota
zékazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

48

Pohladavky vo i
spolo¢nikom,
¢lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

Odlozena dariova
pohladavka
(481A)

52

Kratkodobé
pohladavky
sucet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

450127

37499

12628

738901

B.IIL1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sucet (r. 55 az r. 57)

54

445490

32862

12628

736375

Pohladavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym uctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

55

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej Ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam

(311A,312A,313A, 314A,

315A, 31XA)-/391A/

56

= MF SR ¢. 18009/2014
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== UZPODv14_6

Stvaha 2021840095

Ug POD 1 - 01

035886811 [N T

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
c

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajiuce

Brutto - ¢ast 1

Netto

2

uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

445490

432862

12628

736375

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

59

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

60

Pohladavky vo i
spolo¢nikom, ¢lenom
a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - 1391A/

61

Socialne poistenie
(336A) - /391A/

62

Danové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - I391A/

63

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

40637

40637

2526

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
sucet (r. 67 azr. 70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby finan¢ny
majetok v prepoje-
nych Gctovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby finanény
majetok bez kratkodobé-
ho finanéného majetku

v prepojenych U¢tov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finan¢ny
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70

= MF SR ¢&. 18009/2014
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podiely (417A, 421A)

= JZPODvV14_7 —
s 1 [oc2021840095[c0358868 11| NI
U¢ POD 1-01
gez:?e STRANA AKTIV rg;:& Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
A b I Brutto - dast 1 Netto 2 Uctovné obdobie
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3
B.V. | Finanéné ucty 71 34884320 34884320
r.72+r.73
2609032
B.V.1. | Peniaze 72 9009 9009
(211, 213, 21X)
587
2. | Uety v bankach 73
oy vbankaen 3487521 3487521
2608445
C. Casové rozlisenie | 74 4 8 7 6 O 1 4 8 7 6 O 1
sucet (r. 75 az r. 78)
383855
Naklady buducich
C-1 | obdobi dihodobé 75
(381A, 382A)
2. | Naklady budtcich | 76 4 3342 4 3342
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
20328
3. | Prijmy buducich 77 374855 3748525
obdobi dlhodobé
o 237712
4. | Prijmy buducich 78
e 69404 69404
e 125815
g:fiae. STRAN: PASIV rgELZ Bezné uétovné obdobie 4 oredchs dzaﬁi”g‘éﬁ:’e:é“gb dobie 5
SO 101 aar = AZAVAZIV 79 65038167 66650803
aVgsemme rossewed | 27846377 28705260
Al | Zakladné imanie sudet (r.82azr.84) | 81 524500 524500
A1, | ZaKladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 524500 524500
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
Pohradavk isané vlastné imani
3. (/33533)3V Yy Za upisane viasine imanie 84
All. | Emisné azio (412) 85
Allll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 16500000 16500000
A.IV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 6047 3
Zakonny y fond a nedelitemny fond
| e ey g ey o | g 60473
5 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89

MF SR ¢. 18009/2014
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== UZPODv14_8

. Stvaha 2021840095 |ko3 5886811
U¢ POD 1 -01
Qzna- STRANA PASIV Cisto Bezné Uétovné obdobie Bezprostredne ‘::sggzidzaj"‘ce uctovne
a b c 4 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90 O 0
A.V.1. | Statutarmne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia — —
AVL | Sucet (r. 94 az r. 96) 93 1267848 1298949
Ocenovacie rozdiely z precenenia —_ —_
AVIT majetiu a zavazkov (+- 414) 94 1267848 1298949
5 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | UGastin (+/- 415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia 9%
" | pri zlu€eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok h darenia minulych rok
ALVIL r.)gssisggospo arenia minulych rokov | o, 1 2 9 1 9 2 4 5 1 2 2 2 8 0 2 8
AVII.1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 3 4 5 7 7 5 7 4 3 4 5 7 7 5 7 4
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 2 1 6 5 8 3 2 9 — 2 2 3 4 9 5 4 6
Vysledok hospodarenia za uc¢tovné obdo-
A.VIIL. | bie po zdaneni /+-/r.01 - (r. 81 +r.85+r.86 | 100 —_—
+r.87+r.90+r.93+r.97 +r. 101 +r. 141) 8 8 9 9 9 3 7 5 1 6 9 O
Zavazk .102 +r. 118 + 1. 121 + 1. 122
B. v is6sri3sri40 | 101 36036415 36802018
Dlhodobé zavazky
Bl | suget (r. 103 +r. 107 az r. 117) 102 1873308 2203241
Dlhodobé zavazky z obchodného styku
BL1. | saget (r. 104 az . 106) 103 14330
Zavézky z obchodného styku voci
1.a.| prepojenym uctovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej ucasti okrem zavazkov voci prepojenym | 105
G&tovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.6 (321, 475A, 476A) 106 14330
2. | Cista hodnota zékazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky voci prepojenym 108
" | uctovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej G€asti
4. | okrem zavéazkov voci prepojenym uctovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | Dihodobé prijaté preddavky (475A) 111 087 235 942191
7. | Dlhodobé zmenky na Uhradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dlhodobé zavazky 115
| (336A, 372A, 474A, 4TXA)
1 Dlhodobé zavézky z derivatovych operacii 16 8 7 1 7 4 3 1 2 6 1 O 5 0
| (373A,377A)
12.| Odlozeny danovy zavazok (481A) 117
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== UZPODv14_9

. Suvaha 2021840095 ko3 5886811
U¢ POD 1 -01
Ozna- STRANA PASIV Cislo Bezné Gétovné obdobie Bezprostredne ’gsgggf;dzajﬁce uctovne
a b c 4 5
B.Il. Dlhodobé rezervy r.119 +r.120 118 0
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.IIl. | Dlhodobé bankové tvery (461A, 46XA) | 121 32300000 32980000
Kratkodobé zavazky
BIV. | sget (r. 123 +r. 127 az r. 135) 122 958447 491907
Zavazky z obchodného styku
BV saget (r. 124 az . 126) 123 466062 240552
Zavazky z obchodného styku voci prepojenym
1., Gctovnym jednotkam (3214, 322, 30aA, | 124 1986
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej
1.0, GEioungm odnatiam (3519, 3558 S34A, 3254, | 125
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47TXA) '
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
Sf75A,476A,478A,47XA) 4 6 4 O 7 6 2 4 O 5 5 2
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavéazky voci prepojenym uctovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej U€asti
4. | okrem zavézkov voci prepojenym uctovnym | 129 O
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky vodi spoloénikom a zdruzeniu (364, 130 O
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
Zavazky voci zamestnancom
6.1 (331, 333, 33X, 479A) 131 0
7. | Zavéazky zo socialneho poistenia (336A) 132 O
Dariové zavazky a dotacie
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 96280 195454
Zavizky z derivatovch
0 (3a7v;Az’§727Aeinvaovyc operacii 134 3 9 6 1 O 5 3 6 0 7 5
Iné zavazky
101 (372A, 379, 474A, 475A, 479A, 47XA) | 130 0 19826
B.V. | Kratkodobé rezervy r.137 +r.138 136 2240600 440870
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 2240600 440870
Bezné bankové uUvery
BV | (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 680000 680000
Kratkodobé finanéné vypomoci
BVIL | (941, 249, 24X, 473A, I-1255A) 140
Casové rozligenie
C. | saget (r. 142 az . 145) 141 1155375 1143516
Vydavky buducich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
Vydavky buducich obdobi kratkodobé
2. | (383m) 143
Vynosy buducich obdobi dlhodobé
3. | tmos 144 545067
4. Vynosy buducich obdobi kratkodobé 145 1 1 5 5 3 7 5 1 O 8 8 9 4 9

(384A)
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Vykaz ziskov a strat

D|<':2021840095|||(:o35886811

¢innosti (+/-) (r.02 -r.10)

U¢ POD 2 - 01
Skutocnost’
Qzna- Text r‘;';'j:& besné iEtovné obdobie bezprostredne p;ggglgié:zajﬁce Gétovné
a b c 1 2
* Séii?ng?rat(éast’ﬁét.tr.6pod|’a 01 6 2 4 9 O O 0 5 7 9 8 4 O 9
*k ;Igggtszlzogzsipfgg;skej ¢innosti spolu 02 6 3 3 6 O 8 1 1 0 9 6 6 3 8 2
Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
lll. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 6249000 57984009
v Zmeny stavu vnutroorganizacnych zasob 06
* | (+/-) (GCtova skupina 61)
V. | Aktivacia (uctova skupina 62) 07
VI, | maidtka dinotsbens nmotnéha majetks a | 08 37382 5154345
materialu (641, 642)
| TR S o o 49699 13628
N e i S by - Sl IO 5405058 7305158
rr.21+r.24+r.25+r. 26
A Naklady vynaloZené na obstaranie "
* | predaného tovaru (504, 507)
B. | neskiadovatelngeh dodavok (501 502, 503)| 12 866910 700737
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13 0
D. | Sluzby (Gétova skupina 51) 14 19497 2 1 1656595
E. | Osobné naklady (r. 16 az r. 19) 15 0 1405
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 O
Od ¢l : lo¢ i
2 drur;;—:;\rg;:sez%c;m organov spolo¢nosti a 17 O 1 O 8 O
Naklad ial i i
3 (5a24j'a5¥5n’asz%c):lane poistenie 18 O 3 2 5
4. | Socialne naklady (527, 528) 19 0
F. Dane a poplatky (uc¢tova skupina 53) 20 6 6 6 7 8 4 2 6 1 7
G. | nolmatemumaieiu 2 dhodosemu - | 21 2685712 2159326
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23)
Odpisy dlhodobéh h &h jetk
G:1- | 3 dihodobého hmotnéh majetku (851) | 22 2685712 2159326
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
| s 8 prdanino materily (541, 542) | % 36681 2511696
?52?)vnépoloikykpohl‘adévkam (+1-) 25 — 2 3 8 6 1 0 2 O 5 6 7 8
| B | 37966 27104
ok Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27 9 3 1 O 2 3 3 6 6 1 2 2 4
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Vykaz ziskov a strat

D|<':2021840095|||(:o35886811

U¢ POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo 2 i "= 2
anio Text riadku bezné Gitovné obdobie bezprostredne p;ggglgia:zajuce uctovné
a b c 1 2
. Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 + r. 05 +
r06+r07)-(r.11+r.12+r.13+r.14) | 28 34323609 3441077
- Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
FL31+1.35+1.39+1.42+r.43+1.44 | 2O 1286788 77777
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31 O
© | sucet (r. 32 azr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
" | od prepojenych uctovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 33
prepojenych Gctovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35 0
© | sucCet (r. 36 azr. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
""" | od prepojenych uctovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 37
prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
XI. | Vynosové troky (r. 40 + r. 41) 39 20606196 7 12 2
X1 Vynosové uroky od prepojenych 40
" | G4etovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosoveé uroky (662A) 41 2 6 1 9 6 7 1 2 2
XIll. | Kurzové zisky (663) 42
Vynosy z precenenia cennych papierov a
Xill. vynosy z derivatovych operacii (664, 667) 43 1 2 6 O 4 3 4 3 7 O 6 5 5
XIV. | Ostatné vynosy z finan¢nej ¢innosti (668) 44 1 5 8
Naklady na finanénu €innost’ spolu r. 46
Y 4 r47+r 4841 40+r.52+1.53+r.54 | 40 3098987 3285958
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
T | (+-) (565)
N. | Nakladové droky (r. 50 + . 51) 49 1987 932 30031714
N.A Nakladové uroky pre prepojené uctovné 50
*7 | jednotky (562A)
2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 1987 932 3003174
O. | Kurzové straty (563) 52
Naklady na precenenie cennych papierov a
P naklady na derivatové operacie (564, 567) 53 1 1 0 9 O 7 7 2 8 1 4 6 8
Q. Ostatné naklady na finanénu ginnost’ 54 1 9 7 8 1 3 1 6

(568, 569)
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Vykaz ziskov a strat

D|<':2021840095|||(:o35886811

(.56 - 1. 57 - 1. 60)

U¢ POD 2 - 01
Skutocnost’
Qzna- Text r‘;‘j:("u be#né iEtovné obdobie bezprostredne p;sgggiégzajﬂce uétovné
a b c 1 2
Tk Vysledok hospodarenia z finanénej 55 — 1 8 1 2 1 9 9 — 2 9 O 8 1 8 1
cinnosti (+/-) (r. 29 - r. 45)
— Vysledok h dareni (6t 5
ozchbiz pr:c?ggazzenr;:z (zf/-l;(zr.o;’;li r. 55) s6 - 8 8 1 1 7 6 7 5 3 O 4 3
R. | Dafizprijmov (r. 58 +r.59) 57 8817 1353
R.1. | Daii z prijmov splatna (591, 595) 58 8817 1353
2. | Dan z prijmov odlozena (+/-) (592) 59
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
* | spolo¢nikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za uctovné
**** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 - 8 8 9 9 9 3 7 5 1 6 9 0
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Uc¢tovna zavierka

CBC Development a.s. k 31. decembru 2024
Poznamky Ug PODV 3 - 01 (€0 |3|5]|8|8|6|8]1]1]
DIC [2][0]2]1]8]4]0]0[9]5]

A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

CBC Development a.s.
Bottova 1/1
811 09 Bratislava — mestska ¢ast’ Staré Mesto

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:

— nadobtdanie nehnutelnosti vratane prislusenstva,

— sprava nehnutel'nosti,

— prendjom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim zakladnych a inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom,
— obstaravatel'ské sluzby spojené s prenajmom nehnutel'nosti,

— obstaravanie sluzieb spojenych so spravou, prevadzkou a udrzbou nehnutel'nosti,

— sprostredkovanie predaja, prenajmu a kipy nehnutelnosti (realitna ¢innost)),

— predaj nehnutel'nosti,

— uskutocfiovanie stavieb a ich zmien

2. Datum schvalenia u¢tovnej zavierky za predchadzajice uétovné obdobie
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2023, za predchadzajuce Gctovné obdobie, bola schvéalena valnym
zhromazdenim Spoloénosti 10.12.2024

3. Pravny dovod na zostavenie uétovnej zavierky
Uttovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2024 je zostavena ako riadna Gi&tovna zavierka podl'a § 17 ods. 6 zékona
NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. ouctovnictve (d’alej ,,zdkon o Gétovnictve®) za Uétovné obdobie od 1. januara 2024 do
31. decembra 2024.

Uctovna zavierka je urCend pre pouzivatel'ov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuji tieto informdcie s primeranou pozornostou. Uctovna zavierka neposkytuje a ani nemoze

mohli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informécie ziskat’ z inych zdrojov.

4. Informacie o skupine

Spolo¢nost’ sa zahfiia do konsolidovanej uctovnej zavierky spoloCnosti Alto Investments j.s.a., Bottova 1/1, 811 09
Bratislava. Konsolidovanu uc¢tovnu zévierku je mozné dostat’ priamo v sidle uvedenej spolo¢nosti.

Spolo¢nost’ nie je materskou uctovnou jednotkou.

Spolo¢nost’ nema povinnost’ zostavit’ konsolidovanu uctovnu zavierku.

5. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov
Spolo¢nost’ nemala pocas roka 2023 a 2024 ziadnych zamestnancov.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Clenom §tatutarneho organu, ani ¢lenom dozornych organov neboli v roku 2024 ani v roku 2023 poskytnuté Ziadne

pozicky, zaruky alebo iné formy zabezpecenia, ani finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na sikromné ucely ¢lenov, ktoré
sa vyuctovavaju .
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Uc¢tovna zavierka

CBC Development a.s. k 31. decembru 2024
Poznamky Ug PODV 3 - 01 (€0 |3|5]|8|8|6|8]1]1]
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C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie u¢tovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokraovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uttovné metddy a vieobecné Giétovné zasady boli tiétovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefuje obstaravacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a naklady stvisiace
S obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), znizenu 0 dobropisy, skontd, rabaty, zlavy z ceny, bonusy a pod.

Sucast'ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku st Groky z tiverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innost'ou sa oceiiuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi st vSetky priame
naklady vynalozené na vyrobu alebo inu ¢innost’ a nepriame néklady, ktoré sa vzt'ahuju na vyrobu alebo int ¢innost’.
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat” sa za¢ina prvym diiom mesiaca uvedenia dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dlhodoby nehmotny
majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR a nizSia sa povazuje za naklad a u¢tuje sa na ucet

518 — Ostatné sluzby.

Predpokladana doba pouzivania, metoda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujicej tabul’ke:

Predpokladana Metoda Rocna odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Aktivované naklady na vyvoj 5 linearna 20
Softvér 4 linearna 25
Ocenitel'né prava (licencia) 8 linearna 12,5
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rozna Jedr(l)(;r;;ovy 100

Metddy odpisovania, doby pouzitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zévierka, a ak je to potrebné, urobia sa tipravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania

a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa za¢ina prvym diiom mesiaca uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby
hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a niz8ia sa povazuje za
zéasoby a uctuje sa do nakladov pri jeho vydani do spotreby.

Pozemky sa neodpisuji.
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Predpokladana doba pouZzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujucej tabulke:

Predpokladana Metdda Roc¢né odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Stavby 40 linearna 2,5
Stroje, pristroje a zariadenia 8az 12 linearna 8,3az 12,5
Drobny dlhodoby hmotny majetok rozna ] edr;(;r;;ovy 100

Metddy odpisovania, doby pouzitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa tipravy.

Posudenie zniZenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Zze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna polozka sa Gtuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve.

Faktory, ktoré st povazované za dolezité pri posudzovani znizenia hodnoty majetku si:

® technologicky pokrok,

® vyznamne nedostatoéné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi
vysledkami,

® vyznamné zmeny v spdsobe pouzitia majetku Spolocnosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolocnosti,

®  zastaralost’ produktov.

3. Dlhodoby finanény majetok
Spolo¢nost’ nema napln pre tato polozku.

4. Zasoby

Zasoby sa oceniuju nizSou z nasledujicich hodnét: obstaravacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi nakladmi
(zasoby vytvorené vlastnou ¢innost'ou), alebo Cistou realiza¢nou hodnotou.

Obstaravacia cena zahffia cenu, za ktori sa zasoby obstarali a ndklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné,
provizie, a pod.), zniZent o dobropisy, skont4, rabaty, zlavy z ceny, bonusy apod. Uroky z tverov nie su sutastou
obstaravacej ceny.

Znizenie hodnoty zasob sa zohl'adfiuje vytvorenim opravnej polozky.

Vlastné naklady zahfiaju priame naklady (priamy materidl, priame mzdy a ostatné priamy naklady) a ¢ast’ nepriamych
nakladov bezprostredne suvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou ¢innost'ou (vyrobna rézia). Vyrobna rézia sa do vlastnych
nékladov zahfiia v zavislosti od druhu. Spravna rézia a odbytové naklady su sucast'ou vlastnych nakladov. Sucastou

vlastnych nakladov su aj uroky z uverov.

5. Zakazkova vyroba
Spolo¢nost’ nema napli pre tato polozku.

6. Zakazkova vystavba nehnutel’nosti
Spolo¢nost’ nema napli pre tato polozku.

7. PohlPadavky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa oceniuju ich menovitou hodnotou; postipené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zakladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje
o pochybné a nevymozitelné pohladavky.
Pri dlhodobych pozickach a pohl'adavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky alebo pdzicky dlhsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohladavky alebo pdzicky formou opravnej polozky, ktord predstavuje rozdiel medzi
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menovitou a sii¢asnou hodnotou pohladavky. Sti¢asna hodnota pohl'adavky sa pocita ak sucet si¢inov buducich peniaznych
prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

8. Kratkodoby finanény majetok
Spolo¢nost’ nema napli pre tato polozku.

9. Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely
Spolo¢nost’ nema napli pre tato polozku.

10. Finan¢né ucty
Finanéné ¢ty tvoria zostatky na bankovych Gétoch a ocefiujii sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje
opravnou polozkou.

11. Emisné kvoty
Spolo¢nost’ nema napli pre tato polozku.

12. Naklady budicich obdobi a prijmy buducich obdobi
Néklady budutcich obdobi a prijmy budiicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
Casovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

13. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Zze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve. Opravna polozka sa Gtuje v sume opodstatneného predpokladu zniZenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v tétovnictve. Opravné polozky sa zruSia alebo zmeni sa ich vy$ka, ak nastane zmena
predpokladu znizenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku a zasob

Ku kazdému dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, je tctovnd hodnota majetku spoloc¢nosti, iného ako odlozenej
daniovej pohl'adavky (pozri bod Odlozené dane) posudzovana s cielom zistit, ¢i existuji indikatory, Zze by mohlo dojst’
k znizeniu hodnoty majetku. Ak takéto indikatory existuju, potom sa odhadnt predpokladané budice ekonomické uzitky
z daného majetku.

Opravné polozky vykazané v predchadzajiicich obdobiach sa prehodnocuju ku kazdému dnu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka s cielom zistit’, ¢i existuju indikatory, ktoré by naznacovali, Ze doslo k zmene v predpoklade zniZenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravna polozka sa zrusi, ak do$lo k zmene predpokladov
pouzitych na uréenie predpokladanych ekonomickych uzitkov z daného majetku. Opravna polozka sa zrusi len v rozsahu,
v akom uc¢tovnad hodnota majetku neprevysi ti uctovni hodnotu, ktora by bola stanovend po zohl'adneni odpisov, ak by
opravna polozka nebola vykéazana.

ZniZenie hodnoty finan¢ného majetku a pohlPadavok
Ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka sa finanény majetok, ktory nie je oceneny realnou hodnotou
posudzuje s cielom zistit’, ¢i existuju objektivne dokazy zniZenia jeho hodnoty.

Medzi objektivne dokazy o znizeni hodnoty finanéného majetku patri nesplacanie dlhu alebo protipravne konanie dlznika,
reStrukturalizacia pohl'addavok spolo¢nosti za podmienok, o ktorych by spolo¢nost’ za normalnej situdcie neuvazovala,
indikécie, Zze na majetok dlznika alebo emitenta bude vyhlaseny konkurz, alebo skuto¢nost, ze pre cenny papier prestal
existovat’ aktivny trh. Objektivnym dokazom zniZenia hodnoty investicii do majetkovych cennych papierov je aj vyznamné
alebo dlhodobé zniZenie ich realnej hodnoty pod uroven ich obstaravacej ceny.

Predpokladané ekonomické uzitky z investicii spolo¢nosti v podielovych cennych papieroch a v podieloch a z pohl'adavok
sa vypocita ako siicasna hodnota odhadovanych diskontovanych buducich pefiaznych tokov. Pri uréeni navratnej hodnoty
uverov a pohl'adavok sa tiez berie do tivahy schopnost’ a vykonnost’ dlznika a hodnota kolateralov a zaruk od tretich stran.

Opravna polozka sa zrusi, ak nasledné zvysSenie predpokladanych budticich ekonomickych uzitkov mozno objektivne spajat’
s udalost'ou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.

14. Zavazky
ZavizKy pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zaviazkov je ind ako ich vyska v uétovnictve, uvedu sa zavizky v Gctovnictve a v Gctovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.
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Dlhodobé i kratkodobé zavazky sa vykazuji v menovitych hodnotach.

Dlhodobé i kratkodobé tivery sa vykazuju v menovitej hodnote. Za kratkodoby tver sa povazuje aj ¢ast’ dlhodobych tverov,
ktora je splatna do jedného roka od stivahového dna.

15. Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujuci existujiicu povinnost’ Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
ze v budicnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy s zavizky s neur€itym casovym vymedzenim alebo vySkou
a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna
zévierka.

Tvorba rezervy sa Uétuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavézok prislucha. Pouzitie
rezervy sa Uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so stvztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uctu
zéviazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje opacnym uctovnym zapisom ako sa G€tovala tvorba
rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skontd a vratenie kipnej ceny pri reklamacii sa UCtuje ako zniZzenie povodne
dosiahnutych vynosov so suvzt'aznym zapisom v prospech uctu rezerv.

16. Zamestnanecké poZitky
Spolo¢nost’ nema napli pre tito polozku.

17. OdloZené dane
Spolo¢nost’ nema napli pre tato polozku.

18. Vydavky budicich obdobi a vynosy budiicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

19. Doticie zo Statneho rozpoctu
Spolo¢nost’ nema napln pre tato polozku.

20. Derivaty
Derivaty sa pri nadobudnuti oceniuji obstaravacou cenou a ku dniu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, realnou
hodnotou.

Zmeny realnych hodnét zabezpeCovacich derivatov sa Gctuji bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného
imania ako ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavézkov. Vysledok realizacie zabezpeCovacich derivatov sa Gictuje
ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.

Zmeny realnych hodnét ur¢enych na obchodovanie na tuzemskej burze, zahrani¢nej burze alebo na inom verejnom trhu sa
uctuju s vplyvom na vysledok hospodarenia ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.

Zmeny realnych hodnét derivatov uréenych na obchodovanie na neverejnom trhu sa Gctuju bez vplyvu na vysledok
hospodarenia, priamo do vlastné imania ako ocetiovacie rozdiely z precenenia majetku a zaviazkov. Vysledok realizacie
tychto obchodov sa uctuje ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.

Redlna hodnota irokovych swapov vychadza z maklérskych odhadov. Primeranost’ tychto odhadov sa testuje diskontovanim
odhadovanych buducich penaznych tokov podla podmienok a splatnosti kazdého kontraktu a s pouzitim trhovych
urokovych sadzieb pre podobné nastroje ku diiu ocenenia.

Realne hodnoty odrazajii urokové riziko nastroja a zahfiiaju upravy s prihliadnutim na uverové rizika Spolo¢nosti
a protistrany, tam kde je to vhodné.

21. Cudzia mena

Spolo¢nost’ nema napli pre tato polozku.

22. Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuji dafi z pridanej hodnoty. St tieZ znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznant zl'avu.
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D.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuji v G¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové uroky sa uctujii rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaji.
Vynosy z najmu sa uctuju priecbezné pocas doby trvania najomnej zmluvy (straight line basis).
23. Porovnatel’né udaje

V roku 2024 nedoslo k zmene uétovnych metdd a Gétovnych zasad a hodnoty za bezprostredne predchadzajice uctovné
obdobie v jednotlivych sicastiach uctovnej zavierky su porovnatelné.

24. Oprava chyb minulych obdobi
V roku 2024 Spolo¢nost’ neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby nehmotny majetok

Spolo¢nost’ uétovala v roku 2024 o goodwille, ktory vznikol pri zlugeni. Pri transakceii vykazala kladny goodwill vo vyske
34 337 074,09 EUR, ktory sa bude v budticnosti odpisovat’ pomerovo k odpisovaniu budov. Kladny goodwill vznikol ako
rozdiel medzi obstaravacou cenou podniku a trhovou hodnotou majetku, ktory podnik tvoril. K datumu uctovnej zavierky
spolocnost’ testovala hodnotu goodwillu na znehodnotenie a neidentifikovala ziadne indikatory, ktoré by naznacovali
zniZenie hodnoty goodwillu.

2. Dlhodoby hmotny majetok

Spolo¢nost’ ma zalozné pravo v prospech UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., pobocka zahrani¢nej banky
na pozermok p. ¢. 9871/87 evidovaného na LV 3803, ktory spolo¢nost’ eviduje v majetku.

3. Derivaty
Spolo¢nost’ ma uzatvoreny urokovy swap IRS v UNICREDIT snominalnou hodnotou 34 000 000 EUR s trvanim do
30.06.2028 ajeho realna hodnota k 31. decembru 2024 je -1267 848,11 EUR. Spolo¢nost’ vykazuje swap medzi

zabezpecovacim derivatom.

Prehl’ad o derivatoch uréenych na obchodovanie a zabezpecovacich derivatoch:

Uétovna hodnota Dohoduta cena
pohladavky  zawvazky podkladového nastroja
Derivaty uréené na obchodovanie, z toho: 0 0 0
Menova futurita 0 0 0
Zabezpetovacie derivéty, z toho: 0 1267348
Urokovy swap 0 1267848 3275%
k31.12.2024 k31.12.2023
Zmena redlnej hodnoty Zmena redlnej hodnoty

wysledok vlastné wysledok vlastné

hospodarenia imanie hospodarenia imanie
Derivaty uréené na obc hodovanie 0 0 0 0
Menova futurita 0 0 0 0
Zabezpecovacie derivity, z toho: 0 1267848 0 1297125
Urokovy swap 0 1267 848 0 1297125

Urokovym swapom je zabezpe¢eny uver do vysky 32 980 000 EUR.
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4.  Zavizky

Struktiira zavizkov (okrem zavizkov zo socialneho fondu a odlozeného dafiového zavizku) podla zostatkovej doby
splatnosti je uvedena v nasledujucom prehl'ade:

31.12.2024 31.12.2023
EUR EUR
Zavazky po splatnosti 183176 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 1679931 1618777
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 34173308 35081096
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dlh$ou ako 5 rokov 0 102 145
Zavazky spolu 36 036 415 36802018

5. Naéklady, ktoré maji vynimo¢ény rozsah alebo vyskyt
Spolo¢nost’ nema napli pre tito polozku.

6. Vynosy, ktoré maji vynimo¢ny rozsah alebo vyskyt
Spolo¢nost’ nema napli pre tito polozku.

E. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmieneny majetok
Spolo¢nost’ nema napln pre tato polozku.

2. Podmienené zavizky
Spolo¢nost’ nema napln pre tato polozku.

3. Ostatné finan¢né povinnosti
Spolo¢nost’ nema naplii pre tuto polozku.

4. Najaty majetok
Spolo¢nost’ nema napln pre tato polozku.

5.  Prenajaty majetok
Spolo¢nost’ prenajima majetok, ktory vykazuje v stivahe ako dlhodoby hmotny majetok tretim osobam.

F. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2024 nenastali ziadne udalosti majtice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré st
predmetom ucétovnictva.

G. OSTATNE INFORMACIE

Spoloénost’ nema napli pre tito polozku
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