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Poznamky k uétovnej zavierke
zostavenej k 10. septembru 2025

.  VSEOBECNE INFORMACIE
1. Nazov a sidlo
OC Bory Mall 1,s.r.0
Maly trh 2/A
Bratislava - mestska ¢ast’ Staré Mesto 811 08
(dalej len ,Spolo¢nost™)

Opis vykonavanej ¢innosti Spolo¢nosti

Spoloénost prenajima nehnutelnost spojenu s poskytovanim inych nez zé&kladnych sluzieb spojenych
s prenajmom a spravuje nehnutefnost’ v rozsahu volnej zivnosti.

2. Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajice uétovné obdobie

Spolo¢nost vznikla v beznom u¢tovnom obdobi.

3. Pravny dovod na zostavenie uétovnej zavierky
Ugtovna zavierka Spolognosti k 10. septembru 2025 je zostavena ako mimoriadna Gétovna zavierka

podla § 17 ods. 6 zakona NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. o uc¢tovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len
,Zzakon o uctovnictve®) za uctovné obdobie od 18. juna 2025 do 10. septembra 2025.

4. Udaje o skupine
U&tovna zavierka Spolognosti nie je st¢astou Ziadnej konsolidovanej Uétovnej zavierky.
5. Pocet zamestnancov

Spolo&nost nezamestnavala v roku 2025 Ziadnych zamestnancov.
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a)

b)

d)

e)

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky

Spolo¢nost spolu s OC Bory Mall 2, s.r.o, sa zruSuje bez likvidacie formou zluCenia so spolo¢nostou
Bory Mall s.r.o.. Rozhodny denf bol stanoveny na 11. septembra 2025. U¢tovna zavierka bola zostave-
na ku diu predchadzajucemu rozhodnému driu, t.z. k 10. septembru 2025.

Uégtovnictvo vedie Spolognost na zaklade dodrzania Sasovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov.
Za zaklad sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uctovné obdobie bez ohlfadu na datum
ich platenia.

Pernazné udaje v uctovnej zavierke su uvedené v celych EUR, pokial nie je ur€ené inak.

Pouzitie odhadov a isudkov

Zostavenie UCtovnej zavierky si vyzZzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil usudky, odhady a
predpoklady, ktoré ovplyviuju aplikaciu uétovnych metéd a uétovnych zasad a hodnotu vykazovaného
majetku, zavazkov, vynosov a nakladov. Odhady a suvisiace predpoklady su zaloZzené na minulych
skusenostiach ainych rozliénych faktoroch, povaZovanych za primerané okolnostiam, na zaklade
ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie uétovnych hodnét majetku a zavazkov, ktoré nie su
zrejmé z inych zdrojov. Skuto¢né vysledky sa preto mézu lisit od odhadov.

Usudky

V suvislosti s aplikaciou uctovnych metdd a ictovnych zasad Spolocnosti nie su potrebné také usudky,
ktoré by mali vyznamny dopad na hodnoty vykézané v u¢tovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch

Spolo€nost neidentifikovala také neistoty v odhadoch a predpokladoch, pri ktorych by existovalo
vyznamné riziko, ktoré by viedlo k vyznamnej Uprave v nasledujucom uctovnom obdobi.

Dlhodoby nehmotny a dlhodoby hmotny majetok

Spolo¢nost neeviduje Ziadny dlhodoby hmotny ani nehmotny majetok.

Cenné papiere a podiely

Cenné papiere a podiely sa ocefuju pri nadobudnuti obstaravacimi cenami, tj. vratane nakladov
sUvisiacich s obstaranim.

Zmeny realnej hodnoty cennych papierov a podielov, ktoré tvoria podiel na zakladnom imani inej
spolo¢nosti a nie su cennymi papiermi a podielmi v dcérskej spolo¢nosti alebo v spoloénosti
s podstatnym vplyvom, sa U¢&tuju bez vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do vlastného imania na
ucet Ocenovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov.

Spolo¢nost nadobudla obchodny podiel vo vySke 85 852 851 EUR v spolo¢nosti Bory Mall s.r.o.

Pohladavky

Pohfadavky sa pri ich vzniku ocefiuju ich menovitou hodnotou. Opravnd polozka sa vytvéra
k pochybnym a nedobytnym pohladavkam, kde existuje riziko nevymozitefnosti pohladavok.

Ak je zostatkova doba splatnosti pohfadavky dlhSia nez jeden rok, vytvara sa opravna polozka, ktora
predstavuje rozdiel medzi menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky. Su¢asna hodnota pohladavky
sa pocita ako sucet sucinov buducich penaznych prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.
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f)

g)

h)

)

k)

Finanéné udéty
Finan¢né ucdty tvori pefiazna hotovost' a zostatky na bankovych ucétoch pri€om riziko zmeny hodnoty
tohto majetku je zanedbatelne nizke.

Naklady buducich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi su vykadzané vo vyske, ktora je potrebna na dodrza-
nie zasady vecnej a asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Spolo€nost neuctovala o nakladoch ani prijmoch buducich obdobi.

Opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, Ze doslo
k zniZzeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v U&tovnictve. Opravna poloZzka sa uctuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G&tovnictve.

Spolo¢nost netvorila opravné polozky v beznom uétovnom obdobi.

Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti
a je pravdepodobné, Ze v buducnosti zniZi jej ekonomické UzZitky. Rezervy su zavazky s neuritym
Casovym vymedzenim alebo vySkou a oceruju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej
povinnosti ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uCtuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy uc€et, ku ktorému zavazok
prislicha. PouZitie rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného u¢tu rezerv so suvztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného uétu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej ¢asti sa uctuje
opacnym ucétovnym zapisom ako sa u&tovala tvorba rezervy.

Spolo€nost vytvorila rezervy na uétovné a dafiové poradenstvo.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju
obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vySka v uc¢tovnictve,
uvedu sa zavazky v uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Zavazky spolo¢nosti tvori dih voci Bory Mall s.r.o., ktory prevzala od spolo¢nosti PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED na zaklade zmluvy o prevode medziskupinového dlhu vo vySke 10 944 748 EUR
adlh voCi PENTA REAL ESTATE HOLDING LIMITED z odkupenia obchodného podielu vo vyske
9908 113 EUR.

Vlastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania, zakonného rezervného fondu, ostatnych kapitalovych
fondov, nerozdeleného zisku a straty minulych rokov a vysledku hospodarenia v schvalovacom konani.

Zakladné imanie spolocnosti sa vykazuje vo vysSke zapisanej v obchodnom registri. Pripadné zvySenie
alebo znizenie zakladného imania na zdklade rozhodnutia valného zhromazdenia, ktoré nebolo ku driu
uctovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.

Jediny spoloénik ZFP Investments, investiCni spoleénost, a.s. na zaklade rozhodnutia valného
zhromazdenia zo dna 8. septembra 2025, schvalil vytvorenie a splatenie prispevku do ostatnych
kapitalovych fondov v celkovej vyske 64 999 990 EUR. Prispevok bol splateny dra 9. septembra 2025
v plnej vyske na udet Spolo&nosti vedeny v Ceskoslovenskej obchodnej banke, a.s..

Splatna dan z prijmu

Dan z prijmov sa uUctuje do nakladov Spolocnosti v obdobi vzniku danovej povinnosti a v prilozenom
vykaze ziskov a strat Spolo¢nosti je vypocitana zo zakladu vyplyvajuceho z hospodarskeho vysledku



Poznamky U& POD 3-01 ICO: 57025525
OC Bory Mall 1, s. r. o. 16 DIC: 2122544358

n)

o)

p)

pred zdanenim, ktory bol upraveny o pripolitatelné a odpocitatelné polozky z titulu trvalych a
docasnych Uprav dafiového zakladu a umorenia straty.

V zmysle ustanovenia § 46b ods. 7 pism. a) zakona o dani z prijmov sa minimalna daf neuplatfiuje u
danovnika, ktorému vznikla prvykrat povinnost podat dafové priznanie za zdanovacie obdobie, v
ktorom vznikol, okrem danovnika, ktory je pravnym nastupcom darnovnika zruseného bez likvidacie.

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi su vykazané vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Spolo¢nost neuctovala o vydavkoch ani vynosoch buducich obdobi.

Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem preddavkov prijatych a poskytnutych) sa
prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou
bankou alebo Narodnou banku Slovenska v def predchadzajuci diu uskutocnenia uétovného pripadu
alebo v den, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka. Vzniknuté kurzoveé rozdiely sa uctuju s vplyvom
na vysledok hospodarenia.

Spolo¢nost neucdtovala v cudzej mene.

Vykazovanie vynosov

Vynosy z predaja sluzieb sa vykazuju v u¢tovhom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté s ohladom
na stav rozpracovanosti danej sluzby. Tento je zisteny na zaklade skutoCne poskytnutych sluzieb ako
pomernej Casti k celkovému rozsahu dohodnutych sluzieb.

Vynosy sa vykazuju po odpoéitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.). Vynosové uroky sa uc&tuju rovnomerne v ucétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a
Casovo tykaju. Vynosy z dividend sa zaucétuju v €ase vzniku prava Spolo¢nosti na prijatie platby.

Spoloénost nevykézala v obdobi od svojho vzniku do dadtumu pripravy uctovnej zavierky Ziadne vynosy.

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spoloénost zisti v beznom uctovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulych uctovnych
obdobi, opravi tuto chybu na U¢toch Nerozdeleny zisk minulych rokov a Neuhradena strata minulych
rokov, t.j. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom uétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych
chyb minulych uétovnych obdobi sa uctuju v beznom uctovhom obdobi na prislusny nakladovy alebo
vynosovy ucet.

Spolo¢nost bola zalozena v beznom uétovnom obdobi a neuétovala o oprave vyznamnych chyb
minulych obdobi

INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU POLOZKY SUVAHY A VYKAZU ZISKOV
A STRAT

Podla Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky z 2. decembra 2015 &. MF/19927/2015-74,
ktorym sa ustanovuju podrobnosti o individualnej uctovnej zavierke a rozsahu udajov urenych z
individualnej uctovnej zavierky na zverejnenie pre malé uctovné jednotky, v roku 2025 nenastali také
transakcie, ku ktorym by Spoloénost, zaradena podla velkostnych kritérii medzi malé u¢tovné jednotky,
musela doplnit’ vysvetlujuce informécie tykajuce sa poloziek suvahy a vykazu ziskov a strat.
INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Podmieneny majetok

Spoloénost neeviduje v roku 2025 podmieneny majetok vo svojom uctovnictve.



Poznamky U& POD 3-01 ICO: 57025525
OC Bory Mall 1, s. r. o. 17 DIC: 2122544358

VL.

Podmienené zavazky

Spoloénost neeviduje v roku 2025 podmienené zavazky vo svojom uétovnictve.

Ostatné finanéné povinnosti

Spolo¢nost neeviduje vyznamné polozky ostatnych finanénych povinnosti okrem udajov uvedenych v
uctovnych vykazoch.

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

ZFP Investments, investi¢ni spolec¢nost, a.s., ako jediny spolo¢nik spolo¢nosti OC Bory Mall 1, s. r. 0.,
schvalil podla ustanoveni Zakona &. 309/2023 Z.z. o premenach obchodnych spolo¢nosti zlu¢enie s na-
stupnickou spolo€nostou Bory Mall s. r. 0.. Na valnom zhromazdeni zo dfia 19.11.2025 bolo rozhodnuté
o zru8eni spolo¢nosti OC Bory Mall 1 bez likvidacie formou zlu€enia. ZFP Investments, investicni spo-
le€nost, a.s., v sulade s prisludnymi pravnymi predpismi, vzdali prava na predloZenie spravy Statutarne-
ho organu, nevyzadovali auditorské preskiumanie navrhu fuzie a potvrdili, Ze boli splnené vSetky povin-
né formalne postupy. Rozhodny def bol stanoveny na 11. septembra 2025. U&tovna zavierka bola zos-
tavena ku diiu predchadzajucemu rozhodnému driu.

OSTATNE INFORMACIE

Spolo¢nosti nebolo udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo poskytovat' sluzby vo verejnom zauj-
me.

Na spolo&nost’ sa rovnako nevztahuje § 23d ods. 6 zakona o udtovnictve.



