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Sprava nezavislého auditora
Akcionarom, dozornej rade a predstavenstvu spolognosti SKY PARK OFFICES a.s..

Sprava z auditu uctovnej zavierky
Nazor

Uskutocnili sme audit Gstovnej zavierky spoloénosti SKY PARK OFFICES a.s. (,Spolocnost”), ktora
obsahuje stivahu k 31. decembru 2024, vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa k uvedenému datumu,
a poznamky, ktoré obsahuju suhrn vyznamnych Uctovnych zéasad a G¢tovnych metod.

Podla nasho nazoru, priloZzena uétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz financnej situacie
Spoloénosti k 31. decembru 2024 a vysledku jej hospodarenia za rok konciaci sa k uvedenému datumu
podla zakona & 431/2002 Z.z. o Uttovnictve vzneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon
o uctovnictve”).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on
Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podla tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost
auditora za audit Gtovnej zavierky. Od Spoloénosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona ¢. 423/2015
o tatutdarnom audite a o zmene a doplneni zékona ¢. 431/2002 Z. z. o Uctovnictve v zneni neskorsich
predpisov (dalej len ,zakon o §tatutarnom audite") tykajlicich sa etiky, vratane Etického kddexu auditora,
relevantnych pre nas audit Uctovnej zavierky a spinili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni
tykajucich sa etiky. Sme presvedéeni, ze auditorske dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatocny a
vhodny zéklad pre na$ nazor.

Ina skutoénost

Spoloénost nespiiia velkostné kritéria pre povinny audit G¢tovnej zavierky vzmysle zakona o
uctovnictve, ateda nemusi vypracovat vyrodnu spravu. Pre audit uétovnej zavierky sa rozhodla
dobrovolne.

Zodpovednost $tatutarneho organu a oséb poverenych spravovanim za uctovni zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto Uctovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy
a verny obraz podla zakona o Uctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebne na
zostavenie Uétovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespréavnosti, ¢i uz v dosledku podvodu
alebo chyby.

Pri zostavovani Uctovnej zavierky je S$tatutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo&nosti nepretrzite pokracovat vo svojej ¢innosti, za opisanie skutoCnosti tykajucich sa
nepretrzitého pokradovania v ginnosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrZitého
pokragovania v éinnosti v G&tovnictve, ibaze by mal v umysle Spolo¢nost zlikvidovat alebo ukonCit' jej
ginnost, alebo by nemal ind realisticki moznost nez tak urobit.

Osoby poverené spravovanim sU zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného vykaznictva
Spolocnosti.

Spoladnost 2o skupiny Ernst & Young Global Limited
Ernst & Young Slovakia, spel. s r.o.. 1C0: 35 B40 463, zapizand v Obchodnom registri Mestského sudu Bratislava lll, oddiel; Sro, vioika &islo; 27004/8 a v zozname auditorov
vedenom Slovenskou komorou auditorov pod £, 257,
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Zodpovednost' auditora za audit uctovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, &i Uttovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uZ v dosledku podvodu alebo chyby, avydat' spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupna, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany
podla medzinarodnych auditorskych standardov vzdy cdhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju.
Nespravnosti mézu vzniknut v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju viedy, ak by
sa dalo odévodnene oéakavat, Ze jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia
pouzivatelov, uskutoénené na zaklade tejto Uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych Standardov, po&as celého auditu
uplatiujeme odborny Usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

¢ |dentifikujeme a posudzujeme riziké vyznamne] nespravnosti UCtovnej zavierky, &I uz
v dosledku podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto€nujeme auditorské postupy reagujlice
na tieto rizika a ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostatoéné a vhodné na poskytnutie
zakladu pre nas nazor. Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je
vyssie ako toto riziko v dasledku chyby, pretoZze podvod mézZe zahfiiat tajnu dohodu, falSovanie,
umyselne vynechanie, nepravdive vyhlasenie alebo obidenie interngj kontroly.

e Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za U¢elom vyjadrenia nazoru na
efektivnost internych kontrol Spoloénosti.

e Hodnotime vhodnost pouzitych Gétovnych zasad a Gétovnych metéd a primeranost uctovnych
odhadov a uvedenie s nimi stvisiacich informacii, uskutoénené statutarnym organom.

o Robime zaver otom, ¢&i Statutdrny organ vhodne v Uctovnictve pouZiva predpoklad
nepretrzitého pokracovania v éinnosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver
o tom, ¢&i existuje vyznamna neistota v stvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli
vyznamne spochybnit' schopnost' Spoloénosti nepretrzite pokracovat v €innosti. Ak dospejeme
k zaveru, ze vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit' v nasdej sprave auditora na
stivisiace informacie uvedené v Uttovne|j zavierke alebo, ak su tieto informéacie nedostatotne,
modifikovat' nas nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych dékazov ziskanych do datumu
vydania nasej spravy auditora. Budice udalosti alebo okolnosti v§ak moézu sposobit, Ze
Spolo¢nost' prestane pokracovat v nepretrZitej ¢innosti.

e Hodnotime celkovil prezentaciu, Struktiru a obsah Gc¢tovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, i Uétovna zavierka zachytédva uskutoénené transakcie a udalosti
spdsobom, ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem inych zalezZitosti planovany rozsah a Casovy
harmonogram auditu a vyznamné zistenia z auditu, vratane vyznamnych nedostatkov v internych
kontrolach, ktoré identifikujeme pocas nasho auditu.

3. aprila 2025
Bratislava, Slovenska republika

Ernst & Young Slovakia, spol. sr.0.
Licencia SKAU ¢&. 257

=/
Ing_ Dalimil Draganovsky, statutamy auditor
Licencia SKAU &. 893




[ UGTOVNA ZAVIERKA UMY AMO

podnikatefov v podvojnom Uétovnictve

zostavensk 3 1 .12 .202 4

Ciselné Gdaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné udaje sa piSu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechévaja prazdne.
Udaje sa vypliaja palidkovym pismom {podfa tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou,
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Dariové identifikaéné &islo Uttovna zévierka Uttovna jednotka Mesiac Rok
d 2
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SK NAGE priebezna predchédzajlice
©68.20.0 (wyznacisax) | obdobie o012 2023

PriloZené sadasti G&tovnej zavierky

X Suvaha (UEPOD1-01) X Vykaz ziskov a strat (08 POD 2-01) X Poznamky (US POD 3-01)
{v celych euréch) {v celych eurdch) (v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazev) Gctovnej jednotky

SKY PARK OFFICES, a.s.

Sidlo Guétovnej jednotky

Ulica Cislo

BOTTOVA 17 1

PsC Obec

81109 BRATISLAVA
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== UZPODv14_2

U& POD 1 - 01

Suvaha

2120452521

ko50746529 ”I

Cenie

STRANA AKTIiV
b

Cislo
riadku

c

Bezné uctovné obdobie

Brutto - Cast’ 1

Netto 2

Bezprostredne predchadzajiuce
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

SPOLU MAJETOK
r.02+r.33+r.74

01

134

677

738

1166

60260

18

017

478

123394589

Neobezny majetok
rr03+r.11+r. 21

02

127

128

7406

1092

48355

17

880

39 1

114388460

All

Dlhodoby
nehmotny majetok
sucet (r. 04 azr. 10)

03

5 1

266

4 37

4 77

22257

54 4

180

49047875

. | Aktivované naklady

na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013) - /073, 091A/

05

Ocenitelné prava
(014) - /074, 091A/

06

8 8 4

8 8 4

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

2560

5953

477

22257

534

296

49047875

Ostatny dlhodoby

nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,

07X, 091A/

08

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

AlllL

Dlhodoby hmotny
majetok

sucet (r. 12 az

r. 20)

1

75

86 2

309

615

26098

14

336

211

65340585

AllA1.

Pozemky
(031) - /092A/

12

146

758

3 1

46758

3146758

Stavby
(021) - /081, 092A/

13

6 8

705

076

557

61605

12

943

4 7 1

596143638

Samostatné
hnutelné veci a
subory hnutelnych
veci

(022) - /1082, 092A/

14

445

34 1

2 1

73432

271

909

2478754
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== UZPODv14_3

Ug POD 1 - 01

Suvaha

2120452521

Lo50746529

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
c

Bezné uctovné obdobie

Brutto - ¢ast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajiuce
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

Pestovatelské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

12083 1

12083 1

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

18

444303

44303

93339

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

736606

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dlhodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 az

r. 32)

21

AllLT.

Podielové cenné
papiere a podiely

Vv prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou U¢astou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

Po&zicky prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

P&Zicky v ramci
podielovej ucasti
okrem prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné pozicky
(067A) - /096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finan¢ny
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28
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— UZPODV14_4

Ug POD 1 - 01

Suvaha

2120452521

Lo50746529

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
c

Bezné uctovné obdobie

Brutto - ¢ast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajiuce
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto

3

Po6zicky a ostatny
dlhodoby finanény
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

29

Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dlhSou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

1.

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

Obezny majetok
rr.34+r.41+r.53 +
r.66 +r. 71

33

4993162

4 8

56075

137087

59844209

B.l

Zasoby
sucet (r. 35 az
r. 40)

34

Material
(112, 119, 11X)
- /191, 19X/

35

Nedokoncena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - /194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
-/196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky
na zasoby
(314A) - 1391A/

40

Dlhodobé
pohladavky
sucet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

41

78095

78095

150867

B.Il.1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sucet (r. 43 az r. 45)

42
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== UZPODv14_5

Ug POD 1 - 01

Suvaha

2120452521

Lo50746529

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
c

Bezné uctovné obdobie

Brutto - ¢ast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajiuce
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym uctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej UCasti okrem pohla-
davok voc&i prepojenym
uctovnym jednotkam

(311A,312A,313A, 314A,

315A, 31XA)-/391A/

44

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota
zékazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

48

Pohladavky vo i
spolo¢nikom,
¢lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - 1391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

78095

78095

150867

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

Odlozena dariova
pohladavka
(481A)

52

B.IIL

Kratkodobé
pohladavky
sucet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

620238

83151

137087

121

1647

B.IIL1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sucet (r. 55 az r. 57)

54

30741606

70329

137087

331199

Pohladavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym uctovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

55

9805

9805

169789

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej Ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam

(311A,312A,313A, 314A,

315A, 31XA)-/391A/

56
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== UZPODv14_6

. Stvaha 2120452521
U¢ POD 1 - 01

cos 0746529 [N T

Ozna-
cenie
a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku
c

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajiuce

Brutto - ¢ast 1

Netto 2 uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

57

29760611

160524

137087

161410

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

59

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

60

Pohladavky vo i
spolo¢nikom, ¢lenom
a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - 1391A/

61

Socialne poistenie
(336A) - /391A/

62

Danové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - I391A/

63

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

311330

311330

880448

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

1492

1492

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
sucet (r. 67 azr. 70)

66

B.IV.1.

Kratkodoby finan¢ny
majetok v prepoje-
nych Gctovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby finanény
majetok bez kratkodobé-
ho finanéného majetku

v prepojenych U¢tov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby financny
majetok

(259, 314A) - 1291A/

70
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= JZPODvV14_7 —
e [oc2120452521 050746529 [N
U¢ POD 1-01
Ozna- STRANA AKTiV | Cisto Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
ce;“e b "agk"' 1 Brutto - ¢ast 1 Netto 2 ctovné obdobie
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3
B.V. |Finan&né uty 71 42948209 42948209
r.72+r.73
4621915
B.V.1. | Peniaze 72 3383 3383
(211, 213, 21X)
9097
2. | Uty v bankach 73
Uoty vbankaon 4291446 429144606
4612818
C. Casové rozlisenie | 74 2 5 5 5 8 3 O 2 5 5 5 8 3 O
sucet (r. 75 az r. 78)
3021700
Naklady budticich
C-1 | obdobi dihodobé 75 5751 5751
(381A, 382A)
60514
2. | Naklady buducich | 76 34894 348914
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
351214
3. | Prijmy buducich 77 760047 760047
obdobi dlhodobé
(385A)
1122616
4. | Prijmy buducich 78 1755138 1755138
obdobi kratkodobé
(385A)
1857906
Ozna- STRANA PASiV Cislo o e . B tred
ce;ue b rlagku Bezné uctovné obdobie 4 predcha dzajﬁizepg?'jo?néngb dobie 5
Sy ot (NEAZRVAZKY 1791 1 16660260/ 123394589
n | Vasnemome ussssedT w4 6947380 50475920
Al | Zakladné imanie sudet (r.82azr.84) | 81 5000000 5000000
A1, | ZaKladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 5000000 5000000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
Pohradavk isané viastné imani
3. (/33533)3V Yy Za upisane viasine imanie 84
All. | Emisné azio (412) 85
Allll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 63292910 63292910
A.IV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 500000 500000
AIVA (Z4él1k7og,nz'/1rse7225v1rzfi)2r12ci)a nedelitelny fond 88 5 O O O O O 5 O 0 O O 0
5 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
*| podiely (417A, 421A)
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== UZPODv14_8

.. Stvaha pic2120452521ko50746529
U¢ POD 1 -01
Ozna- STRANA PASIV Cislo Bezné ictovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce uctovné
&enie riadku obdobie
a b c 4 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
A.V.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
Ocenovacie rozdiely z precenenia — —
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AV ajetku a zavazkov (+- 414) 94 389426 1023968
2 Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 95
" | UGastin (+/- 415)
Ocerovacie rozdiely z precenenia — —
3| ori zlugeni, splynuti a rozdeleni (+/- 416) | 2° 183682514 183682514
Vysledok hospodarenia minulych rokov —
AVIL | T 99 o7 972706 2525339
AVII.1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 0 2 5 2 5 3 3 9
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 — 9 7 2 7 O 6
Vysledok hospodarenia za uc¢tovné obdo-
AWVIIL| bie po zdaneni /+-/ r. 01 - (r. 81 +r. 85 + r. 86 | 100 - 289399606 - 3498043
+r.87+r.90+r.93+r.97 +r.101 +r. 141)
Zavazky r.102+r.118 +r. 121 +r. 122
B 41 136+r.139 +r. 140 101 69695496 729045908
B Dlhodobé zavazky 102 4 7 9 7 9 2 1 0 O 2 4 1 7
o sucet (r. 103 +r. 107 az r. 117)
Dlhodobé zavazky z obchodného styku
BL1. | saget (r. 104 az . 106) 103 47979 2 1002417
Zavézky z obchodného styku voci
1.a.| prepojenym uctovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej ucasti okrem zavazkov voci prepojenym | 105
Gctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c. (321A, 475A, 476A) 106 4 7 9 7 9 2 1 0 O 2 4 1 7
2. | Cista hodnota zékazky (316A) 107
3 Ostatné zavazky voci prepojenym 108
" | uctovnym jednotkam (471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej G¢asti
4. | okrem zavézkov voci prepojenym uctovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavazky (479A, 47XA) 110
6. | Dlhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | Dlhodobé zmenky na Uhradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114
10 Iné dlhodobé zavazky 115
| (336A, 372A, 474A, 4TXA)
1 Dlhodobé zavézky z derivatovych operacii 16
| (373A,377A)
12.| Odlozeny danovy zavazok (481A) 117
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== UZPODv14_9

.. Stvaha 212045252 1|Kko50746529
U¢ POD 1 -01
Ozna- STRANA PASIV Cislo Bezné u&tovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce dctovné
&enie riadku obdobie
a b c 4 5
B.Il. Dlhodobé rezervy r.119 +r.120 118
B.Il.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.IIl. | Dlhodobé bankové tvery (461A, 46XA) | 121 60448400 62924800
Kratkodobé zavazky
BIV. | sget (r. 123 +r. 127 az r. 135) 122 6283782 6467848
Zavazky z obchodného styku
BV saget (r. 124 az . 126) 123 6265114 5981781
Zavazky z obchodného styku voci prepojenym
1.a| ttovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124 2593041 2781479
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavazky z obchodného styku v ramci podielovej
1b UcCasti okrem zavazkov voci prepojenym 125
=+ Gétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 30672073 3200302
475A, 476A, 478A, 47XA)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
3 Ostatné zavéazky voci prepojenym uétovnym 128
" | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v ramci podielovej ucasti
4. | okrem zavézkov voci prepojenym uctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavazky vodi spoloénikom a zdruzeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky voci zamestnancom 131
" | (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavéazky zo socialneho poistenia (336A) 132
Dariové zavazky a dotacie
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 13668 480984
9 Zavazky z derivatovych operacii 134
" | (373A, 377A)
Iné zavazky
101 (372A, 379, 474A, 475A, 479A, 47XA) | 130 5000 5083
B.V. |Kratkodobé rezervy r.137 +r.138 136 7 12 2 12150
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 7 12 2 12150
Bezné bankové uUvery
BV | (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 2476400 2497 383
Kratkodobé finanéné vypomoci
BVIL | (941, 249, 24X, 473A, I-1255A) 140
Casové rozligenie
C. | sucet (r. 142 az r. 145) 141 17384 1407 1
Vydavky buducich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
2 Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143
" | (383A)
3 Vynosy buducich obdobi dlhodobé 144
" | (384A)
4. Vynosy buducich obdobi kratkodobé 145 1 7 3 8 4 1 4 0 7 1

(384A)
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= UZPODv14_10

Vykaz ziskov a strat

D.c2120452521||.c:o5o746529

¢innosti (+/-) (r.02 -r.10)

U¢ POD 2 - 01
Skutocnost’
Qzna- Text r‘;';'j:& besné iEtovné obdobie bezprostredne p;ggglgié:zajﬁce Gétovné
a b c 1 2
* Séii?ng?rat(éast’ﬁét.tr.6pod|’a 01 7 9 2 6 3 5 4 6 9 8 8 9 8 1
| VY h darskej ¢i i |
szg:ts();.zo?’(;sip:og;s ej ¢innosti spolu 02 8 1 4 3 4 9 8 7 6 1 9 9 1 5
Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
lll. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 79203514 69889 8 1
Y, Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 06
© | (+/-) (G¢tova skupina 61)
V. | Aktivacia (uctova skupina 62) 07
VI, | maidtka dinotsben nmotnaha majetku a | 08 157093 5588609
materialu (641, 642)
e ek e | o9 6005 1 72065
o | nTar e e A r 18 n30r | 10 8501982 8787400
rr.21+r.24+r.25+r. 26
A Naklady vynaloZené na obstaranie "
* | predaného tovaru (504, 507)
S b ialu, i ych
B | nbskiadovatelnjch dodavok (501 502, 503) 12 649840 734154
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (Gétova skupina 51) 14 1923400 2013971
E. | Osobné naklady (r. 16 azr. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 Odmeny ¢lenom organov spoloénosti a 17
" | druzstva (523)
3 Naklady na socialne poistenie 18
" | (524, 525, 526)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. Dane a poplatky (uctova skupina 53) 20 1 3 9 O 2 4 1 O 8 5 8 0
G. | nolmotemumaieiu 2 dhodosemu | 21 5519483 5395608
hmotnému majetku (r. 22 +r. 23)
Odpisy dlhodobéh h &h jetk
G:1- | 3 dihodobého hmotného majetku (851) | 22 5519483 5395608
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
z kova daného dlhodobéh
H. | raotiu a prodanaho matordly (641, 542) | 24 150225 559218
?52?)\/”(3 polozky k pohladavkam (+/-) 25 8 1 8 4 4 — 6 6 5 6 9
O & naklad h darsku &i t
J- (5???}%32? 545, 546, 545, 549, 555, 557) | 20 381066 42438
ok Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27 — 3 5 8 4 8 4 — 1 1 6 7 4 8 5
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Vykaz ziskov a strat

D.c2120452521||.c:o5o746529

U¢ POD 2 - 01
Skutocnost’
Ozna- Cislo 2 i "= 2
anio Text riadku bezné Gitovné obdobie bezprostredne p;ggglgia:zajuce uctovné
a b c 1 2
. Pridana hodnota (r. 03 +r. 04 + r. 05 +
r06+r07)-(r.11+r.12+r.13+r.14) | 28 5353114 42408560
- Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
FL31+1.35+1.39+1.42+r.43+1.44 | 2O 2500251 2364604
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
© | sucet (r. 32 azr. 34)
X1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
" | od prepojenych uctovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 33
prepojenych uctovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | sucCet (r. 36 azr. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
" | od prepojenych uctovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finan¢ného majetku
2. | v podielovej ucasti okrem vynosov 37
prepojenych uctovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
XI. | Vynosové roky (r. 40 +r. 41) 39 60314 19064 1
Vynosové uroky od prepojenych
X111 4&tovnych jednotiek (662A) 40 196641
2. | Ostatné vynosoveé uroky (662A) 41 6 O 3 1 4
XIll. | Kurzové zisky (663) 42
Vynosy z precenenia cennych papierov a
Xl vynosy z derivatovych operacii (664, 667) 43 2 4 3 9 9 3 1 2 1 6 7 9 6 3
XIV. | Ostatné vynosy z finan¢nej ¢innosti (668) 44 6
Naklady na finanénu €innost’ spolu r. 46
Y 4 r47+r 4841 40+r.52+1.53+r.54 | 40 50204063 4695162
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
T | (+-) (565)
N. | Nakladové droky (r. 50 + r. 51) 49 3742606460 33824009
Nakladové uroky pre prepojené uctovné
N1 | fednotiy (562A) 50 90000 13625
2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 3652646 3360688414
O. | Kurzové straty (563) 52
Naklady na precenenie cennych papierov a
P naklady na derivatové operacie (564, 567) 53 1 2 4 6 7 2 6 1 2 8 6 8 O 3
Ostatné naklady na finan¢nu €innost’
Q. | Qutatne nakiacy 54 31091 25890
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= UZPODv14_12

Vykaz ziskov a strat

D.c2120452521||.c:o5o746529

(.56 - 1. 57 - 1. 60)

U¢ POD 2 - 01
Skutocnost’
Qzna- Text r‘;‘j:("u be#né iEtovné obdobie bezprostredne p;sgggiégzajﬂce uétovné
a b c 1 2
e s oy Tnanenel | 55 -2520212 -2330558
wss | Vysledok hospodarenia za Gétovné _ _
ozchbiz pr:c?ggazzenr;:z (zf/-l;(zr.o;’;li r. 55) 56 2 8 7 8 6 9 6 3 4 9 8 O 4 3
R. | Dafizprijmov (r. 58 +r.59) 57 15300
R.1. | Daii z prijmov splatna (591, 595) 58 15300
2. | Dan z prijmov odlozena (+/-) (592) 59
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60
* | spolo¢nikom (+/- 596)
Vysledok h da i (¢t 3
eons | obdobie po zdanent (¢) 61 - 2893996 -3498043
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Uttovna zavierka pre malé uétovné jednotky

k 31. decembru 2024

Poznamky Ug PODV 3 - 01 (¢/e) |5]o]7]4]6|5]2]9]

DIC

2[1]2]o04]5]2]5]2]1]

A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

SKY PARK OFFICES, a.s.
Bottova 1/1
811 09 Bratislava - mestska ¢ast’ Staré Mesto

SKY PARK OFFICES, a.s. (dalej len spolo¢nost), je akciova spolocnost, ktora bola zaloZena
zakladatel'skou listinou dna 19.01.2017. Dna 24.02.2017 bola zapisana do Obchodného registra
vedenom na Mestskom stude Bratislava III, vlozka 7576/B. Spolo¢nost’ sidli v Bratislave, Bottova
1/1, 811 09 Bratislava, Slovenska republika, identifika¢né ¢islo 50746529.

S uc¢innost'ou 0d 10.6.2023 spolo¢nost’ zmenila pravnu formu z S.r.0. na a.s..

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:
1. kapa tovaru na ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitel'ovi (maloobchod) v rozsahu vol'nych
zivnosti
2. kapa tovaru na ucely jeho predaja inym prevadzkovatel'om zivnosti (vel’koobchod) v rozsahu
volnych zivnosti

. sprostredkovatel'ska ¢innost’ v rozsahu vol'nych zivnosti

. faktoring a forfaiting v rozsahu vol'nej zivnosti

. marketing, prieskum trhu a verejnej mienky

. reklamnad, inzertna a propagacna ¢innost’ v rozsahu vol'nej Zivnosti

. automatické spracovanie dat

. podnikatel'ské poradenstvo v rozsahu volnej zivnosti

. prendjom nehnutel'nosti, bytov a nebytovych priestorov bez poskytnutia inych nez zakladnych

sluzieb spojenych s prenajmom

10. dokoncCovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov

11. skladovanie a uskladiiovanie

12. vedenie uétovnictva

13. Cistiace a upratovacie sluzby

14. administrativne sluzby

15. nakup a predaj nehnutel'nosti

16. sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu vol'nej Zivnosti

17. prendjom hnutel'nych veci

O© 00 ~NOo O~ W

2. Datum schvalenia uctovnej zavierky za predchadzajice ic¢tovné obdobie
Uctovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2023, za predchadzajace G¢tovné obdobie, bola
schvalena rozhodnutim jediného spolo¢nika Spolocnosti 10.12.2024.

SKY PARK OFFICE, a.s. TEL.: +421 2 44 455 111

Bottova 1/1 ICO: 50 746 529, IC DPH: SK2120452521

811 09 Bratislava Zapisana v Obchodnom registri Mestského

Slovenska republika sudu Bratislava Ill, odd. Sa, Vlozka ¢islo:
7576/B



Uttovna zavierka pre malé uétovné jednotky

k 31. decembru 2024
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3. Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky

Uétovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2024 je zostavena ako riadna iétovna zavierka podla
§ 17 ods. 6 zakona NR SR €. 431/2002 Z. z. 0 G¢tovnictve (d’alej ,,zakon o G¢tovnictve™) za ictovné
obdobie od 1. januara 2024 do 31. decembra 2024.

Spolocnost’ uplatiiuje i€tovné principy a postupy uctovania v sulade so zdkonom o uctovnictve a s
postupmi tctovania pre podnikatel'ov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uctovnictvo sa vedie v
peniaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

Ugtovnictvo sa vedie na zéklade dodrzania Gasovej a vecnej suvislosti ndkladov a vinosov. Za zaklad
sa bert vsetky naklady a vynosy, ktoré sa vzt'ahuji na uc¢tovné obdobie bez ohl'adu na datum ich
platenia.

Pri ocenovani majetku a zavizkov sa uplatiluje zdsada opatrnosti, t. j. beru sa za zaklad vSetky rizika,
straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavdzkov a ktoré su zname ku dnu, ku ktorému
sa zostavuje uctovna zavierka.

Dlhodobé a kratkodobé pohl'adavky, zaviazky, uvery a pozicky — pohl'adavky a zavizky sa v siivahe
vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé podl'a zostatkovej doby splatnosti ku ditu, ku ktorému sa
zostavuje GGtovna zavierka. Cast dlhodobej pohPadavky a ¢ast dlhodobého zavizku, ktorych
splatnost’ nie je dlhsia ako jeden rok odo dia, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, sa vykazuji
v stvahe ako kratkodoba pohl'adavka alebo kratkodoby zavézok.

Uttovna zévierka je uréena pre pouzivatelov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych
a ekonomickych ¢innostiach a actovnictve aktori analyzuji tieto informacie s primeranou
pozornost'ou. Uctovna zavierka neposkytuje a ani nemoze poskytovat’ vsetky informacie, ktoré by

vvvvv

potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

4. Informacie o skupine
Spolo¢nost’ sa zahfiia do konsolidovanej Gétovnej zavierky spolo¢nosti Alto Investments j. s. a.,
Bottova 1/1, 811 09 Bratislava.

5. Informacie o pocte zamestnancov
Spolo¢nost’ nemala v uétovnom obdobi 2024 ani v uétovnom obdobi 2023 ziadnych zamestnancov.

6. Zverejnenie uttovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie
Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2023 spolu so spravou auditora o overeni Gctovnej
zavierky k 31. decembru 2023 bola ulozena do registra i¢tovnych zavierok dna 17.12.2024.

7. Schvalenie auditora
Jediny spolo¢nik spolo¢nosti schvalil a zdroven poveril auditora — spolo¢nost’ Emst & Young
Slovakia, spol. s r.0., so sidlom Zizkova 9, 811 02 Bratislava, ICO: 35 840 463, Licencia SKAU ¢.

SKY PARK OFFICE, a.s. TEL.: +421 2 44 455 111

Bottova 1/1 ICO: 50 746 529, IC DPH: SK2120452521

811 09 Bratislava Zapisana v Obchodnom registri Mestského

Slovenska republika sudu Bratislava Ill, odd. Sa, Vlozka ¢islo:
7576/B
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257, aby vykonala audit riadnej individualnej uctovnej zavierky spolo¢nosti, ktorad je zostavena k
31.12.2024.

INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenom statutdrneho organu, ani ¢lenom dozornych organov neboli v roku 2024 poskytnuté Ziadne
pozicky, zaruky alebo iné formy zabezpecenia, ani finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na
sukromné ucely ¢lenov, ktoré sa vyactovavaju (v roku 2023: ziadne).

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie tictovnej zavierky
UcCtovna zavierka bola zostavena za predpokladu, ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokra¢ovat’ vo
svojej ¢innosti (going concern).

UcCtovné metody a vSeobecné uctovné zasady boli uctovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a
naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), znizent1 0 dobropisy, skonta,
rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Stcastou obstaravacej ceny dlhodobého majetku su troky z Giverov, ktoré vznikli do momentu
uvedenia dlhodobého majetku do pouZzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa oceiiuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi
nakladmi su vSetky priame naklady vynalozené na vyrobu alebo inu ¢innost’ a nepriame naklady,
ktoré sa vztahujui na vyrobu alebo int1 ¢innost’.

Dlhodoby hmotny majetok ziskany bezodplatne sa ocenuje realnou hodnotou a uctuje sa na tarchu
uctovej skupiny 04 — Obstaranie dlhodobého majetku so stivzt'aznym zapisom v prospech uctu 384
— Vynosy buducich obdobi a ucet ¢asového rozlisenia sa rozpusta do vynosov vo vecnej a ¢asovej
suvislosti so zauctovanim odpisov. Bezodplatne nadobudnuty dlhodoby hmotny majetok, o ktorom
sa uctuje v uctovej skupine 03 sa Gctuje so stvztaznym zapisom v prospech Uétu 648 — Ostatné
vynosy z hospodarskej ¢innosti.

Naklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvySuja jeho obstaravaciu cenu.
Opravy a udrzba sa uctuju do nakladov

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho
pouzivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zafina prvym dnom mesiaca nasledujiceho po uvedeni dlhodobého majetku

do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné
naklady) je 2 400 EUR a nizsia, zauctuje do nakladov daného roka na ucet 518.
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Goodwill je kladny rozdiel medzi obstaravacou cenou a podielom obstaravatela na realnej hodnote
obstaraného identifikovate'ného majetku a zavézkov v deni obstarania. Ak je tento rozdiel zaporny,
ide o zaporny goodwill. Goodwill alebo zadporny goodwill vznikajaci pri zlt€eni, splynuti, rozdeleni
sa uctuje v pripade, ak hodnota podielu jednej ziiCastnenej spolocnosti v inej za¢astnenej spolo¢nosti
je vyssia nez redlna hodnota majetku a zavadzkov pripadajiica na tento podiel, pricom uctovnou
hodnotou podielu pri splynuti a rozdeleni sa rozumie hodnota podielu ocenena realnou hodnotou.
Goodwill sa odpisuje v nadvidznosti na zostatkovu dobu odpisovania budovy.

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujticej
tabul’ke:

Predpokladana Metodda Roc¢na odpisova
doba pouZzivania odpisovania Ro¢na odpisova
v rokoch sadzba

Ocenitel'né prava (licencia) 4 linearna 1/4
Distribuény a spojovaci STL plynovod 45 linearna 1/45
Administativne budovy 40 linearna 1/40
Komunikécie a spevnené plochy 20 linearna 1/20
Vytahy, klimatizacia 12 linearna 1/12
Fit outy najomcovia 5-10 linearna 1/5-1/10

Metody odpisovania, doby pouzitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diu, ku ktorému
sa zostavuje uctovna zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gipravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychddzajuc z predpokladanej doby jeho
pouzivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat sa za¢ina prvym dilom mesiaca nasledujuceho po uvedeni dlhodobého majetku do
pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je
1 700 EUR a niz8ia, sa povazuje za zasoby a uctuje sa do nakladov pri jeho vydani do spotreby.

Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujuce;j
tabul’ke:

Predpokladana Metoda Roc¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba
v rokoch
Stavby 20-40 linearna 1/12 - 1/40
Stroje, pristroje a zariadenia 6.12 linearna 1/6 - 1/12
Inventar 6 linearna 1/6
Iny dlhodoby hmotny majetok 4 linearna 1/4

Metody odpisovania, doby pouzitel'nosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku dnu, ku ktorému
sa zostavuje uctovna zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Gpravy.
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V pripade prechodného znizenia uzitkovej hodnoty dlhodobého hmotného majetku sa tvori opravna
polozka vo vySke rozdielu jeho zistenej tizitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

Posudenie zniZenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, ze doslo
Kk znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve. Opravna polozka sa uétuje v sume
opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve.

Faktory, ktoré st povazované za dolezité pri posudzovani zniZzenia hodnoty majetku st:

e technologicky pokrok,

e vyznamne nedostato¢né prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi
prevadzkovymi vysledkami,

e vyznamné zmeny Vv spdsobe pouzitia majetku Spolo¢nosti alebo celkovej zmeny stratégie
Spolo¢nosti,

e zastaralost’ produktov.

Ak Spolocnost’ zisti, Ze na zéklade existencie jedného alebo viacerych indikatorov znizenia hodnoty
majetku mozno predpokladat, Ze doslo k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu
Vv uctovnictve, vypocita zniZzenie hodnoty majetku na zaklade odhadov projektovanych Ccistych
diskontovanych peiiaznych tokov, ktoré sa o¢akavaju z daného majetku, vratane jeho pripadného
predaja. Odhadované zniZenie hodnoty by sa mohlo preukazat' ako nedostato¢né, ak by analyzy
nadhodnotili penazné toky alebo ak sa zmenia podmienky Vv budiicnosti (pre viac informacii pozri
bod D.15 Znizenie hodnoty majetku a opravné polozky).

3. Dlhodoby finan¢ny majetok

Ako dlhodoby finanény majetok Spolo¢nost’ vykazuje podielové cenné papiere a podiely
Vv prepojenych uctovnych jednotkach, podielové cenné papiere a podiely s podielovou u¢astou okrem
Vv prepojenych uctovnych jednotkach a ostatné realizovateI'né cenné papiere a podiely.

Dlhodoby financny majetok sa pri obstarani (prvotné ocenenie) ocefuje obstaravacou cenou vratane
nakladov suvisiacich s obstaranim (poplatky, provizie za sprostredkovanie a pod.). Sucastou
obstaravacej ceny cennych papierov nie si Groky z averov na obstaranie cennych papierov
a podielov, kurzové rozdiely a naklady spojené s drzbou cenného papiera a podielu.

Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka sa dlhodoby finanény majetok ocenuje takto:

o Podielové cenné papiere apodiely Vv dcérskych, spoloénych a pridruZzenych uctovnych
jednotkach: obstaravacou cenou upravenou o pripadné znizenie ich hodnoty oproti ich oceneniu
V tctovnictve.

e Realizovatel'né cenné papiere a podiely sa ocenuju realnou hodnotou. Zmeny realnej hodnoty
cennych papierov a podielov, ktoré tvoria podiel na zdkladnom imani inej spolo¢nosti a nie st
cennymi papiermi a podielmi v dcérskej, spoloénej a pridruZzenej u¢tovnej jednotke sa uctujt bez
vplyvu na vysledok hospodarenia priamo do vlastného imania na ucet 414 - Ocenovacie rozdiely
Z precenenia majetku a zavézkov.
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4. Pohladavky

Pohl'adéavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postipené pohl'adavky a pohl'adavky
nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocefiuju obstardvacou cenou vratane ndkladov
suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje o pochybné a nevymozitel'né pohl'adavky.

Pri dlhodobych pozickach a pohladavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky alebo
pozicky dlhsia ako jeden rok, upravuje sa hodnota tejto pohl'adavky alebo p6zicky formou opravnej
polozky, ktora predstavuje rozdiel medzi menovitou a sucasnou hodnotou pohladavky. Sucasna
hodnota pohladdvky sa pocita ak sucet sucinov buducich penaznych prijmov a prisluSnych
diskontnych faktorov.

5. Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely

Vlastné imanie sa sklad4 zo zakladného imania, zakonného rezervného fondu, ostatnych kapitalovych
fondov, vysledku hospodarenia v schvalovacom konani, neuhradenej straty minulych rokov a
nerozdeleného zisku minulych rokov.

Zakladné imanie spolo¢nosti sa vykazuje vo vyske zapisanej v obchodnom registri okresného studu.
Pripadné zvysenie alebo znizenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia,
ktoré nebolo ku ditu uctovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.
Vklady presahujuce zakladné imanie sa vykazuji ako emisné azio.

Spolocnost’ vytvara rezervny fond z Cistého zisku vykézaného v riadnej Gctovnej zavierke za rok, v
ktorom sa zisk po prvy raz vytvori, a to vo vyske 5 % z Cistého zisku, nie vSak viac ako 10 %
zdkladného imania. Rezervny fond spolo¢nost’ kazdoroéne dopina vo vyske 5 % z &istého zisku
vy&isleného v roénej Gétovnej zavierke. Takto dopliiia rezervny fond spoloénost’ az do dosiahnutia
vysky rezervného fondu urcenej v zakladatel'ske;j listine, najmenej na vysku 10 % zékladného imania
v zmysle Obchodného zakonnika.

6. Naklady buducich obdobi a prijmy budiucich obdobi
Néklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a asovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

7. Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocenuji menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocenuju
obstaravacou cenou. Ak sapri inventarizacii zisti, Ze suma zavédzkov je ina ako ich vyska
V uctovnictve, uvedu sa zavidzky v uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom ocenent.

V polozke iné zavizky sa vykazuju taktiez hodnoty zistené pri oceneni finanénych derivatov realnou
hodnotou.

Dlhodobé a kratkodobé uvery sa vykazuju v menovitej hodnote. Za kratkodoby tver a kratkodoby
zavazok sa povazuje aj ¢ast’ dlhodobych Gverov a ¢ast’ dlhodobych zavizkov, ktora je splatna do

jedného roka od suvahového dna.

8. Rezervy
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Rezerva je zavéazok predstavujici existujucu povinnost Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych
udalosti a je pravdepodobné, ze v budlcnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy st zavizky
s neur¢itym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou a ocenuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie
existujucej povinnosti ku dnu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa tctuje na vecne prisluSny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zaviazok
prislicha. PouZitie rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného tctu rezerv so suvztaznym zapisom
Vv prospech vecne prislusného uctu zaviazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa
uctuje opacnym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

Y ZErvV usy, , d a vratenie kipne;j i Acii sa uctyj znizeni
Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kiipnej ceny pri reklamacii sa u¢tuje ako zniZenie
povodne dosiahnutych vynosov so suvztaznym zapisom v prospech uétu rezerv.

9. OdloZené dane
Odlozené dane (odlozena danova pohl'adavka a odlozeny danovy zaviazok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi uctovnou hodnotou majetku a Gictovnou hodnotou zavizkov
vykazanou v suvahe a ich dafiovou zakladnou,
b) moznost umorovat danova stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost' odpocitat’
danovu stratu od zakladu dane v buducnosti,
€) moznost previest’ nevyuzité danové odpocCty a iné danové naroky do budtcich obdobi.

Odlozena danova pohl'adavka ani odlozeny danovy zaviazok sa netétuje pri:

e docasnych rozdieloch pri prvotnom zauctovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavizku
V uctovnictve, ak v ¢ase prvotného zauctovania nema tento c¢tovny pripad vplyv ani na vysledok
hospodarenia ani na zaklad dane a zaroven nejde o kombinaciu podnikov (t. j. nejde o uctovny
pripad vznikajuci u kupujticeho pri kiipe podniku alebo ¢asti podniku, prijimatel’a vkladu podniku
alebo Casti podniku alebo u nastupnickej uctovnej jednotke pri zlaceni, splynuti alebo rozdeleni),

e docasnych rozdieloch suvisiacich s podielmi v dcérskych, spolo¢nych a pridruzenych Gctovnych
jednotkach, ak Spolo¢nost’ je schopna ovplyvnit' vyrovnanie tychto docasnych rozdielov a je
pravdepodobné, Ze tieto docasné rozdiely nebudu vyrovnané v blizkej budicnosti,

e docasnych rozdieloch pri prvotnom zauctovani goodwillu alebo zaporného goodwillu.

O odlozZenej daniovej pohl'adavke z odpocitatelnych docasnych rozdielov, zZ nevyuzitych daniovych
strat a nevyuzitych datiovych odpoctov ainych danovych narokov sa uctuje len vtedy, ak je
pravdepodobné, ze buduci zaklad dane, voci ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutelny.
Odlozena daniova pohladdvka sa preveruje ku kazdému dilu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna
zavierka a znizuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, ze zaklad dane z prijmov bude dosiahnuty.
Pri vypocte odloZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit’
v Case vyrovnania odlozenej dane.

V suvahe sa odloZena danova pohl'adavka a odlozeny danovy zavidzok vykazuji samostatne. Ak sa
vzt'ahuju na odloZent dan z prijmov toho istého dafiovnika a ide 0 ten isty danovy urad, moze sa
vykazat’ len vysledny zostatok ti¢tu 481 — Odlozeny danovy zavidzok a odlozena daniova pohladavka.
Spolo¢nost’ netuctuje o odloZenej dani.

10. Vydavky budicich obdobi a vynosy buducich obdobi
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Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

11. Dotacie zo Statneho rozpoctu
O naroku na dotacie zo Statneho rozpoctu, podporu alebo prispevok sa uctuje, ak je takmer isté, Ze
sa splnia vSetky podmienky stvisiace s dotaciou a sucasne, zZe sa dotdcia poskytne.

Dotacie na obstaranie dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku sa najskor
vykazuju ako vynosy buducich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa rozpustaju ako vynosy
Z hospodarskej ¢innosti v ¢asovej a vecnej suvislosti so zat¢tovanim odpisov z tohto dlhodobého
majetku.

Dotacie na thradu nakladov, ktoré kompenzuju konkrétne naklady spojené s ¢innostou Spolocnosti
sa najskor vykazuju ako vynosy budticich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa rozpust'aju ako vynosy
z hospodarskej ¢innosti v ¢asovej a vecnej savislosti s vynalozenim nakladov na prislusny ucel.

12. Prenajom (lizing) (Spolo¢nost’ ako prenajimatel’)

Operativny prendjom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prenajmu vykazuje ako svoj
majetok jeho vlastnik, nie ndjomca. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa uctuje do
vynosov priebezne pocas doby trvania leasingovej zmluvy.

13. Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. St tiez zniZzené o zl'avy a zrdzky
(rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu narok,
alebo ¢i ide o dodatoc¢ne uznanu zlavu.

Trzby zpredaja vyrobkov atovaru sa vykazuji vdeii splnenia dodavky podla Obchodného
zakonnika, podl'a Incoterms alebo inych podmienok dohodnutych v zmluve.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuju v uctovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

Vynosové uroky sa uctuju rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju / na
zaklade ¢asového rozliSenia metodou efektivnej turokovej miery.

Vynosy z dividend sa zalGétuji v ¢ase vzniku prava Spolo¢nosti na prijatie platby.

Vynosy z najmu sa uctujt priebezne poéas doby trvania ndjomnej zmluvy (straight line basis).

14. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spoloc¢nost’ zisti v beznom uctovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych uctovnych
obdobi, opravi tuto chybu na U¢toch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena
strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom ti¢tovnom obdobi. Opravy
nevyznamnych chyb minulych uc¢tovnych obdobi sa uctuji v beznom Gctovnom obdobi na prislusny
nakladovy alebo vynosovy tcet.

15. Daii z prijmu
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Naklad na dan z prijmov sa pocita pomocou platnej danovej sadzby z uctovného zisku upraveného o
trvalé alebo docasne dafiovo neuznatel'né naklady a nezdatiované vynosy. Odlozené dane (odlozena
danova pohladavka a odlozeny danovy zdvizok) sa vztahuju na:

— docasné rozdiely medzi tctovnou hodnotou majetku a aé¢tovnou hodnotou zavazkov vykazanou v
suvahe a ich danovou zakladnou,

— moznosti umorovat’ danovu stratu v buducnosti, pod ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat’ danova
stratu od zakladu dane v budicnosti,

— moznost’ previest nevyuzité danové odpocty a iné dainové naroky do buducich obdobi.

O odlozenom danovom zavézku uctuje spolocnost’ vzdy, o pohl'adavke uctuje, ak je realizovatelna.

D. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Dlhodoby nehmotny majetok

Spolo¢nost’ v roku 2022 nadobudla Goodwill, ktory vznikol zli¢enim spolo¢nosti Alto RE SPV 4
a SKY PARK OFFICES v obstaravacej hodnote 51.256.552,69 EUR. Tento majetok sa bude
odpisovat’ 38 rokov a 8 mesiacov, v nadvéznosti na zostatkovii dobu odpisovania budovy. K datumu
uctovnej zéavierky spolo¢nost’ testovala hodnotu goodwillu na znehodnotenie a neidentifikovala
ziadne indikatory, ktoré by naznacovali znizenie hodnoty goodwillu.

2. Dlhodoby hmotny majetok

Na nehnutel'nosti, hnutel'ny majetok a pohl'adavky je v suvislosti s poskytnutim bankovym tiverom
zriadené zalozné pravo v prospech Tatra banky,a.s.

Na zaklade odborného posudku vypracovaného spolo¢nostou Cushman & Wakefield Prop.Ser.SR
trhova hodnota dlhodobého hmotného majetku k 31.12.2024 prevysuje jeho uctovna hodnotu.

3. Zavizky

Struktara zavizkov (okrem zavizkov zo socialneho fondu a odlozeného danového zavizku) podla
zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujicom prehlade:
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Uttovna zavierka pre malé uétovné jednotky

k 31. decembru 2024
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31. 12. 2024 31.12. 2023
EUR EUR
Zavazky po splatnosti 64 573 228 640
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 8 702 731 8 748 741
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 60 928 192 63 927 217
Zaviazky so zostatkovou dobou splatnosti dlhsou ako 5 rokov 0 0
Zavazky spolu 69 695 496 72 904 598

4. Derivaty

Spolocnost’ mé uzatvorené dva urokové swapy IRS v TB s nominalnou hodnotou 58 545 727 EUR
a 10 391 458 EUR s trvanim do 31.12.2027. Ich redlna hodnota k 31. decembru 2024 je 584 705 EUR
a—195 280 EUR. Spoloc¢nost’ vykazuje swapy medzi zabezpeCovacimi derivatmi.

Prehl'ad o derivatoch urcenych na obchodovanie a zabezpecovacich derivatoch:

Uétovna hodnota Dohodnuta cena
pohladavky zavazku podkladového néstroja
Derivaty uréené na obchodovanie, z toho: 0 0
Menova futurita 0 0 0
Zabezpecovacie derivaty, z toho: 584 705 195 280
Urokovy swap 0 195280 7 2,855 %
Urokovy swap 584 705 0’ 1,730 %
k 31.12.2024 k 31.12.2023
Zmena realnej hodnoty Zmena realnej hodnoty
vysledok vlastné vysledok vlastné
hospodarenia imanie hospodarenia imanie
Derivaty urc¢ené na obchodovanie, z toho: 0 0 0 0
Menova futurita 0 0 0 0
Zabezpecovacie derivaty, z toho: 0 389 426 0 1023 968
Urokovy swap 0 389 426 0 1023 968

5. Naklady, ktoré maji vynimo¢ny rozsah alebo vyskyt
Spolo¢nost’ nema napln pre tato polozku.
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6. Vynosy, ktoré maji vynimo¢ny rozsah alebo vyskyt

Spolo¢nost’ nema napli pre tuto polozku

Uttovna zavierka pre malé uétovné jednotky

k 31. decembru 2024
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E. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zavizky

Spolo¢nost’ neeviduje Ziadne podmienené zavazky k 31.12.2024.

2. Ostatné finan¢né povinnosti

Spolo¢nost’ neeviduje Ziadne ostatné finanéné povinnosti k 31.12.2024.

3. Najaty majetok

Spolo¢nost’ k 31.12.2024 nema ziaden majetok prenajaty formou finanéného prenajmu.

4. Prenajaty majetok

Primarnou aktivitou spolo¢nosti je prenajom majetku. Tato podnikatel'ska aktivita a taktiez aktivity
a sluzby spojené s prenajmom majetku generuju gro reportovanych vynosov k 31.12.2024.

F. INFORMACIE, O SKUTQéNOSTIACH, KTOVRE NASTALI PO DNI, KU KTOR,FZMU SA
ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2024 nenastali ziadne udalosti majuce vyznamny vplyv na verné zobrazenie
skuto¢nosti, ktoré st predmetom uctovnictva za rok 2024. V roku 2025 v zmysle ¢1.12 SPA ma TAM
REF II moznost’ nadobudnut’ od Alto aj d’alSie akcie vo vlastnictve Alto okrem iného aj v spolo¢nosti
SPO. Zmluvné strany sa dohodli, z¢ TAM REF II nadobudne od Alto akcie SPO uzavreli dna
11.12.2024 Zmluvu o podmienkach prevodu cennych papierov a nasledne uzavreli dia 03.01.2025

Zmluvy o kupe cennych papierov.

G. OSTATNE INFORMACIE

Spolo¢nost’ nema napln pre tito polozku.
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