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1. Profil spolo¢nosti- zakladné udaje o spolocnosti

Nazov spolocnosti : Oravin g, S.r.o.

Sidlo : M. R. Stefinika 1833
026 01 Dolny Kubin

ICO : 31637965
DIC : 2020425869
IC DPH : SK2020425869
SK NACE : 42.99.0

Spolo¢nost’ na zaklade Zivnostenského listu vydaného Zivotnym oddelenim Obvodného turadu
v Dolnom Kubine ev.¢. Z0-95/2044/000, reg.¢. 1/1049/95 zo dita 12.10.1995, defi zapisu do Obchodné
registra v Ziline Oddiel: Sro, vlozka ¢&islo 2921/L dita 18.10.1995, od 23.6.1997 na zaklade
Zivnostenského listu vydaného Odborom Zivnostenskym a ochrany spotrebitela Okresného uradu
v Dolnom Kubine sp. ¢. Z0-97/03928/0000, reg .¢. 1/402/97 a od 23.7.2024 mé rozsirené opravnenie na

vykonavanie prevazne tychto Cinnosti :

vykonavanie inZinierskych stavieb /vratane vybavenia sidliskovych celkov/
vykonavanie priemyselnych stavieb

vykonavanie bytovych a obc¢ianskych stavieb

vykonavanie dopravnych stavieb — cestné stavby, vodné stavby

stavba budov

uskutocniovanie stavieb a ich zmien

pripravné prace k realizacii stavby

dokoncovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov
inzinierske ¢innosti , technické testovanie a analyzy

sluzby v oblasti admin-spravy a sluzby organiza¢no-hospodarskej povahy

V V V V V V V V V V V

prenajom , uschova a poziciavanie hnutel'nych veci
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2. Struktira vlastnikov a organy spolo¢nosti
Spolo¢nost’ bola zaloZena spolo¢enskou zmluvou zo dna 10.10.1995 a zapisana do Obchodného

registra 18.10.1995.
Spolo¢nici Juraj Ratica Ing. — Riecna 859, Rabca

Jozef Lastik - Nad brehmi 3092/15, Dolny Kubin

Ivan Kacaljak — Karpatské namestie 7770/10A4, Bratislava-mestska cast Raca
Statutarny organ : Juraj Ratica Ing. - Riecna 859, Rabca

Jozef Lastik - Nad brehmi 3092/15, Dolny Kubin

Ivan Kacaljak — Karpatské namestie 7770/10A4, Bratislava-mestska cast Raca
Konanie menom spolo¢nosti - Statutarny organ: V mene Spoloc¢nosti st opravneni konat’ a podpisovat’
spolo¢ne vzdy najmenej dvaja konatelia. Pri pravnych ukonoch vykonanych v pisomnej forme pripoja
konatelia k obchodnému menu spolo¢nosti svoj podpis a oznacenie ,.konatel*. V roku 2024 nastala zmena
spolo¢nika. Dna 23.7.2024 zapisom do Obchodného registra sa stal spolocnikom a konatelom
Spolo¢nosti p. Ivan Kacaljak. Spolo¢nost’ Oraving, s.r.o. nema ziadne kapitdlové ucasti v
medzinarodnych spolo¢nostiach, nema organizacnii zlozku v zahrani¢i, nema povinnost zostavit
konsolidovanil iétovnu zavierku. Ugtovna zavierka Spolocnosti k 31.12.2024 je zostavend ako riadna
uctovna zavierka podl'a zakona ¢. 431/2002 Z. z. o u¢tovnictve, a to za uctovné obdobie od 1.1.2024 do
31.12.2024, bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania spolo¢nosti /going concern/. Uétovna
zavierka za rok 2023 bola schvalena dna 15.11.2024 rozhodnutim spolo¢nikov valného zhromazdenia.
Spolo¢nost’ neidentifikovala Ziadne skuto¢nosti medzi diiom, ku ktorému sa G¢tovna zavierka zostavuje,
a diom zostavenia UCtovnej zavierky , ktory by mali vyznamny vplyv na vysledok hospodarenia
Spolo¢nosti pripadne na celkova finanénua situaciu  Spolocnosti za obdobie vykazan(i za obdobie od
1.1.2024 do 31.12.2024. Dna 5.12.2024 spolo¢nost’ Oraving. s.r.o. ako jediny spolo¢nik spolo¢nosti
Komenského rezidencia, s.r.o. so sidlom Bratislavska 117, 010 01 Zilina schvalil u¢tovnua zavierku za rok
2024 ku diu skoncenia likvidacie, t.j. ku diu 05.12.2024. Dna 8.1.2025 bola spolo¢nost’ Komenského
rezidencia ,s.r.o. zruSend a vymazana z Obchodného registra. Zakladné imanie Spolocnosti Oraving,
s.r.0. : 6.690,00 € je wuhradené v plnej vyske vrovnakom pomere 1/3, tj. 33,33%. : 2230,00 €/
spolo¢nika/. Spolo¢nost’ Oraving , s.r.o. vlastnila v roku 2024:

11,30 % - podiel v spolo¢nosti : H&F Reality , s. r.0.
Drienova 14
821 01 Bratislava
I1CO: 35897171
100 % - podiel v spolocnosti :  Komenského rezidencia, s.r.o.
Bratislavska 117
010 01 Zilina
ICO : 52 462 005
13.2.2024 vstup spoloc¢nosti do likvidacie , 05.12.2024 den skoncenia
likvidacie
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3. Organizacna Struktura spolo¢nosti

Konatelia : Ing. Ratica Juraj
Lastik Jozef
Kacaljak Ivan

Vyrobné- technické oddelenie : Ing. Juraj Ratica

Personalne + obchodné

Mzdové oddelenie

BOZP

Oddelenie pripravy

Projektovy manazér

Stavebni technici

Geodet :

Manazér dopravy

Ekonomické oddelenie

Ostatni :

DOLNY KUBIN

: Jozef Lastik

Mgr. Jana Jokelova
Ing. Juraj Kvietok

: Ing. Sylvia Hajdtchova

Marek Pavelka

: Ing. Pavol Jendrichovsky

Ing. Peter Palko

: Ing. Martin Fendek

Ing. Milo§ Ogincuk
Ing. Lukas Kovalik
Ing. DuSan Augustiny
Marek Randiak

Jan Kohary

: Ing. Martin Kubacka

: René Lastik

. Mgr. Edita Bistiakova

Marta Cieskova
Silvia Lastikova

Maria Raticova

vyrobni pracovni



Asistentka
(administrativn
y pracovnik)

Valné Konatelia
zhromazdenie (K)
(VZ)

Personalistika
a mzdy
(PAM)

Ekonomika
(E)

Doprava
D)

Realizacia
stavieb
(RS)
Projektovy
manazér

(PM)

Vyroéna sprava 2024




4. Historicky vyvoj spolocnosti

Oraving, s.r.o. so sidlom v Dolnom Kubine je stavebna spolo¢nost, zaklad ktorej tvoria pracovnici
s dlhoroénymi sktisenostami v odbore. Odbornost’ a tvorivy pristup pracovnikov boli preverené na
stavbach na tizemni Slovenskej, Ceskej republiky, na Ukrajine, v Srbsku. Podnikatel'ska stratégia
spolocnosti je zaloZena na principe vzajomnej dovery, stability, timovej prace a vyuzivanie modernych
postupov. Podstatni cast’ vyrobného programu Spolocnosti predstavuju najmi tieto druhy stavebnej
¢innosti :
Spoloc¢nost’ realizuje stavby:
dopravné
priemyselné
inZinierske
obcianske

Prace na tychto stavbach su zabezpecované prevazne komplexne, od projektovej dokumentacie az po
realizaciu diela na kI'a¢. Spolo¢nost’ zamestnava priemerne 44-45 pracovnikov v réznych profesiach,

vlastni strojovy a dopravny park, ktory je postupne rozsirovany a modernizovany.

Prehl’ad realizovanych najddlezitejSich zédkaziek v jednotlivych rokoch :

Rok 2021

Komenského rezidencia — pristavba, nadstavba

Novostavba Specializovaného zariadenia pre seniorov Horny Bar
Retail park Namestovo

Inovacia a modernizacia upravne vody Malinec

Ubytovacie zariadenie Javor Liptovsky Jan

Rodinny dom Vila Ria v Bratislave

YV V V V VYV V

Ubytovacie zariadenie Javor Liptovsky Jan

Vyroéna sprava 2024
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ROK 2022

» Aqua Kubin — vonkajsi bazén”

» Restauracia Burger King, Schorwoom, Cerpacia stanica L.Mikulas
» Skladova hala s administrativnou Dolny Kubin

» Modernizacia tepelnej sustavy Dolny Kubin

Restaurdcia Burger King L. Mikulas

Rok 2023

Retail park Ruzomberok

COV — Petrzalka

Technicko-skladovy objekt , Bratislava
Logisticka hala Gama - Senec

Maly Raj

YV VYV YVY

Retail Park Ruzomberok

Vyroéna sprava 2024
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Rok 2024

Obchodné centrum Point Liptovsky Mikulas
Retail park Liptovsky Mikulds

Kanalizacia a COV Velky

Logisticka hala Gama - Senec

YV V VY

Obchodné centrum Point Liptovsky Mikulas

Retail park Liptovsky Mikulas

Vyrocna sprava 2024

DOLNY KUBIN
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5. Vybrané ekonomické ukazovatele a financna situacia spolo¢nosti

Rok 2024 bol pre slovenské stavebnictvo ndro¢ny, hlavnym dévodom negativnych vysledkov
vroku 2024 bol pokles domacej produkcie. Stavebnd produkcia klesd kvoli inflacii, zvySovaniu
urokovych sadzieb, zvySuji sa néklady / napr. materidlové, energetické, mzdové, rezijné, subdodavky/.
Navratenie stavebnictva na troven pred pandémiou bude dlhodoby proces. I Spolo¢nost’ Oraving, s.r.o.
v roku 2024 znizila trzby oproti predchddzajucemu roku takmer o 30%. V stcasnom podnikatel'skou
prostredi existuje mnozstvo faktorov, ktoré¢ zohravaji doleziti ulohu v konkurenc¢nom boji, jednym
z nich st ceny. Ak spolocnosti pontkajui v sutaziach nizsie cenové ponuky, neznamena to, ze poskytuji
i kvalitu. Dal§im problémom je i vzdialenost’ vystavby od sidla Spolo¢nosti, ¢o spdsobuje zvySovania
nakladov oproti konkurencii, ktora nema naklady v takej vyske.

Po minuloro¢nych stagnaciach sa situacia na trhu méze kedykol'vek zmenit, ¢i k lepSiemu alebo
horSiemu. Preto je potrebné vyuzivat inovacie, digitalne nastroje, aby sa zefektivnili procesy
a predovSetkym optimalizovali naklady. Spolo¢nost’ priebeZzne monitoruje vonkajSie aj vnitorné rizika
a hrozby, ktoré by mohli mat’ vplyv na ¢innost’ Spolo¢nosti.

Spolo¢nost’ spiiia vetky zdkonné povinnosti, ako je platenie dani, poistenia a vietkych dal§ich
povinnosti suvisiacich so zamestnancami. Spolo¢nost’ ma k 31. decembru 2024 vyrovnané zavézky voci
vSetkym Statnym orgdnom. Povinnosti voci inym organizaciam (plnenie zavéizkov z obchodného styku)
si spoloc¢nost’ plni podl'a finanénych moznosti.

Spolo¢nost’ vychadza zo svojej filozofie uZ od svojho vzniku, ma stanovené hodnoty, smer, ktorym
sa chce uberat’, viziu d’alSej budiicnosti. Spolocnost’ zvolila korporatnu politiku, ktort tvori:

» orienticia na spokojnost’ zakaznika prostrednictvom kvality a bezchybnych sluzieb,

» vzajomna komunikacia a spolupraca v ramci spolo¢nosti, s na§imi obchodnymi partnermi,

» rozvijat potencial zamestnancov,
>

dodrziavat’ lehotu splatnosti svojich zavizkov

Celkovu zodpovednost’ za stanovenie a dohlad nad systémom riadenia rizika spolo¢nosti maju
konatelia. Vrcholovy manazment podniku stanovi hranicu rizika, monitorovanie rizika a dodrziavanie
tychto hranic. Metody riadenia rizika su pravidelne prehodnocované, aby odrazali zmeny v aktivitach

spolocnosti.

Riziko likvidity je riziko, Ze spolocnost nebude schopna splnit’ svoje finan¢né zavézky peniaznymi
prostriedkami  alebo inymi finanénymi aktivitami. Vedenie spolo¢nosti riadi likviditu tak, aby
zabezpecila, tak ako to len bude mozné, Ze bude mat’ penazné prostriedky k dispozicii na splnenie svojich
zavazkov, bez toho, aby vykazala neprijatel'né straty alebo poskodila dobré meno spolo¢nosti. Vedenie

spolo¢nosti pravidelne sleduje stav peniaznych prostriedkov, ktoré ma k dispozicii na plnenie svojich

DOLNY KUBIN
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povinnosti. Spolo¢nost’ riadi svoje plany podla danej situacie a v sulade s planmi a predpokladmi
tykajucimi sa budicich penaznych tokov. Nakolko spolo¢nost’ ma so zmluvnymi partnermi zmluvne
dojednané vysoké lehoty splatnosti svojich vystavenych faktr, dochddza k nestiladu medzi inkasom
pohl'adavok a splatnostou dodavatel'skych faktar. Tento finan¢ny problém spolocnost’ riesi vyuZzitim

AV

kontokorentu v pefiaznom tUstave Tatrabanka a. s, Bratislava, pripadne p6zickami od inych subjektov.

Trhové riziko — zmeny v trhovych cenach , napr. vymenné kurzy a urokové sadzby ovplyvnia vynos
spolo¢nosti. Cielom riadenia trhového rizika je riadit’ a kontrolovat’ vystavenie sa trhovému riziku

v prijatel'nej miere.

Riadenie kapitalu — zasadou spolo¢nosti je udrziavat’ kapitalova zakladitu na udrzanie buduceho vyvoja

dostatocnych zdrojov na vyznamné kapitalové vydavky, ktoré st planované na d’alSie roky.

Prevadzkové riziko - v kazdodennej Cinnosti sa skryvaju rizika, ktoré mézu oslabit’ finan¢nt poziciu

spolocnosti a jej vykon. Podnikatel'ské rizika su ¢iastocne zaistené prostrednictvom poistnych zmluv.

Pouzitie odhadov a tisudkov — zostavenie uctovnej zavierky si vyzaduje, aby vedenie spolo¢nosti
stanovilo usudky, odhady a predpoklady, ktoré ovplyvnuji aplikaciu uctovnych postupov a hodnotu
vykazovaného majetku, zavdzkov, vynosov a nakladov.

Upravy v Giétovnych pripadoch sa zétuju v obdobi, v ktorom sa odhad stanovi a v budicich obdobiach,
na ktoré ma tento odhad vplyv /napr. opravna polozka na material apod./. Rezerva na pripadné reklamacie
k 31.12.2024 tvori 10.000,00 €. Skuto¢né néaroky v budicnosti sa mézu liSit od pévodnych odhadov,

ktoré mozu viest’ k vyznamnym zmenam v Gctovani rezervy na zarucné opravy.

Vizia spoloénosti
Viziou spolocnosti je udrzanie sa na trhu v rdmci Slovenska, pripadne v rdmci moZnosti v krajinach
Eurépskej unie. Nie s zname ziadne vyznamné udalosti po 31.12.2024 az do diia zostavenia uctovnej
zavierky, ktoré by vyznamne ovplyvnili suvahu a sposobili by, ze suvaha k 31.12.2024 uz nezodpoveda
skutoCnosti v den jej zostavenia. Nakolko sme stavebna spolo¢nost, ktora sa zaobera stavbou
predovsetkym velkych ucelenych celkov len pre niekol’kych investorov, su finanéné toky v sucasnej
dobe obmedzené. Spolo¢nost’ priebezne monitoruje vonkajsie i vnutorné rizika a hrozby, ktoré by mohli

mat vplyv na ¢innost’ Spolo¢nosti .

DOLNY KUBIN



5/A. Hospodarsky vysledok spolo¢nosti
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vybrané ukazovatele r. 2020 - 2024 /€/
Ukazovatel Rok 2020 | Rok 2021 | Rok 2022 | Rok 2023 | Rok 2024
Sucet nakladov na hospodarsku
¢innost’ a finan¢nu ¢innost’
15742772 8143718 | 11407903 14261134 | 10430322
Sucet vynosov z hospodarske;j
¢innosti a finanénej Cinnosti 16095621 | 8316687 | 11504099 | 14392573 | 10517697
Vysledok hospodérenie za
uctovné obdobie pred zdanenim 352849 172969 96196 131439 87375
Polozky zvySujuce vysledok
hospodérenia 188624 46718 106673 227656 130188
Polozky znizujice vysledok
hospodarenia 163061 136411 111436 236239 147733
Zdklad dane 378412 83276 | 91433 122856 69830
Dati z prijmu bezného roka 79467 17487 19201 25799 14664
5/B. Finan¢na analyza- Struktira majetku a zavizkov
1.Vlastné zdroje financovania spolo¢nosti Oraving s.r.o. - kapital /€/
vybrané ukazovatele r. 2020-2024 / €/
Vlastné zdroje fin. Rok 2020 | Rok 2021 | Rok 2022 | Rok 2023 | Rok 2024
1 | Vlastné imanie 1746446 | 1498960 | 1498158 | 1029774 700400
2 | Zakladné imanie 6690 6690 6690 6690 6690
3 | Kapitalové fondy 45337 45337 45337 45337 45337
4 | Zékonny rezervny fond 667 667 667 667 667
Nerozdeleny zisk
5 | min.rokov 1412167 | 1311397 | 1355666 872985 575823
6 | HV za bezny rok 281585 134869 89798 104095 71883

1. Vlastné imanie :
vlastné zdroje — kapital

2. Zdkladné imanie :
splatené

3. Kapitalové fondy:
vklady spolo¢nikov

4. Zakonny rezervny fond :
tvorba podla zdkona

5. Nerozdeleny zisk minulych rokov

6. Vysledok hospodadrenia bezného roka

DOLNY KUBIN
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Graf : Vlastné zdroje financovania /tis. /

Pasiva v tis. €

Vlastné imanie Kapitalové fondy Nerozdeleny zisk HV za beiny rok
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2. Cudzie zdroje (zavazky) :

a/Rezervy - dlhodobé -—rezervy na odchodné,
- kratkodobé — rezerva na audit, nevycerpané dovolenky, odvody, odchodné, reklamacie
b/Dlhodobé zavizky
1. zavizky zo socidlneho fondu
2. dlhodobé zavazky z obchodného styku ,
c/Kratkodobé zavizky
1. zavézky z obchodného styku,
2. nevyfakturované dodavky,
3. zé&vézky voci spolocnikom,
4. zavézky voCi zamestnancom
5. zé&vizky zo socialneho poistenia,
6. danové zavizky a dotécie,
7. iné zavizky
d/ Bankové uvery a vypomoci — Spolo¢nost’ v roku 2024 prijala p6zicky od inych subjektov,
su splatné v roku 2024-2025,

- Spolo¢nost’ vyuzivala kontokorentny tver — od Tatra banky, a.s.

3. Externé a interné financovanie Spoloc¢nosti Oraving s.r.0.:
3.1.Externé financovanie:
a/Vlastny kapital — vklad jednotlivych spolo¢nikov spolo¢nosti, nerozdeleny zisku

3.2.Interné financovanie
a/Odpisy — spolocnost’ pri svojej ¢innosti vyuziva uctovné aj daniové odpisy

Vyroéna sprava 2024
A ORAUTYY. .. ..

DOLNY KUBIN



5/C. Struktira majetku a zavizkov

1/ Aktiva — majetok

14

Prehlad aktiv spolocnosti za rok 2020-2024 v skratenom rozsahu / €/

AKTIVA

Rok 2020 Rok 2021 Rok 2022 Rok 2023 | Rok 2024
Majetok spolu 6293441 4182643 5548839 4801338 4260342
NeobeZny majetok 361677 529013 785035 696704 147308
Softvér, ocen.prava 0 0 32667 29167 0
DHM 361677 529013 752368 667537 142327
Pozemky 32647 32647 26953 26953 0
Stavby 4490 3462 2435 1423 2136
Sam.hn.veci a sub.hn.veci 308677 345625 301349 219109 136029
Obst. DHM 15863 147279 421631 420052 4162
Obezny majetok 5880246 3606853 4599627 3989580 4102672
Zésoby 50474 66409 36127 71391 38575
Vyrobky, nedok.vyroba 1632 0 0 0 6367
Dlhod. pohladavky 44287 904890 567614 90578 255174
Ostatné pohladavky z
styku 1033 882248 532169 56677 222100
Odlozena dai.pohl'adévka 43254 22642 35445 33901 33074
Kratkodob¢ pohladavky 5781340 2625771 3965805 3799408 3463597
Pohladavky z obch. styku 4549779 1944432 3301244 2795703 3086492
Cista hodnota zakazky 222224 202640 198010 475663 0
Dafiové pohl'adavky 267955 99672 127584 92696 113706
Iné pohl'adavky 741382 379027 338967 435346 263399
Finan¢né .0ty 4145 9783 30081 28203 345326
Peniaze 1227 4203 19987 20370 8684
Ugty v bankéch 2918 5580 10094 7833 336642
Casové rozlifenie 51518 46777 164177 115054 10362
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Prehlad pasiv Spolocnosti za rok 2020-2024 v skratenom rozsahu / €/

PASIVA Rok 2020 |Rok 2021 |Rok 2022 |Rok2023 |Rok 2024
f;’é’;‘z‘ky“asmé imanie 2| (93441 4182643 | 5548839 | 4801338 | 4206342
Vlastné imanie 1746446 1498960 1498158 1029774 | 700400
Zakladné imanie 6690 6690 6690 6690 6690
Ostatné kapitalové fondy 45337 45337 45337 45337 45337
Zakonny rezervny fond 667 667 667 667 667
Vysledok hop.min.rokov 1412167 1311397 1355666 872985 | 575823
Vysledok hosp. za Gét.obdobie 281585 134869 89798 104095 71883
Zavizky 4546995 2678503 4050197 3770338 | 3559942
Dlhodob¢ zavizky 104766 174687 161252 23438 99542
Dlhodob¢ rezrevy 26000 26000 26000 51000 3458
Kratkodobé zavizky 3699283 1810081 2986666 3099569 | 2949961
Zévizky z obchodného styku 3288394 1408818 2589493 2355988 | 1916599
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0 495867
Zavizky voci spolo¢nikom 6984 6866 13944 480799 | 291814
Zavizky voCi zamestnancom 47142 40106 39847 46123 45860
Zéviizky zo soc.poistenia 26148 22713 22110 25839 26253
Darlové zavizky a dotacie 3712 2746 8858 9663 2703
Iné zavizky 326903 328832 312414 181157 | 170865
Kratkodobé rezervy 33798 29325 26927 42077 41981
BeZn¢ bankové uvery 606198 499410 391752 94654 0
Kratkodobé fin.vypomoci 76950 139000 457600 459600 | 465000
Casové rozliSenie 0 5180 484 1226 0
Pasiva vtis. €
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Prehlad nakladov a vynosov spolocnosti za roky 2020- 2024 vybrané ukazovatele /€/

Vykaz ziskov a strat Rok 2020 | Rok 2021 | Rok 2022 | Rok 2023 | Rok 2024
Vynosy z hospodarskej ¢innosti spolu 16060090 | 8288114 | 11488975 | 14373633 | 10489053
Trzby z predaja sluzieb 15992035 8007190 11162945 14260271 | 10158259
Zmena stavu vnutropod.zasob 0 -1310 15992 0 6367
Aktivacia 958 147244 | 274604 2062 1286
Trzby z predaja DNM a DHM 20922 17066 16098 2644 | 319984
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 46175 117924 19336 108656 3157
Néklady na hosp.¢innost’ spolu 15681804 | 8095639 | 11360670 | 14191097 | 10362923
Spotreba materialu, energie a ost. nes.dod., 4432980 | 2504819 | 3256278 | 3813646| 2390335
Opravna polozka k zdsobam 2438 199 -170 0 -289
Sluzby 10196350 | 4700364 | 7157625| 9134541 | 6461702
Osobné naklady 851281 844474 799722 925198 893300
Dane a poplatky 10290 22027 15843 21885 15643
QOdpisy a opravné polozky DNM a DHM 127838 14217 52936 121953 88446
ZC predaného DM a materialu 22069 17632 24183 2426 | 454787
Opravné polozky k pohl'adavkam , zasobam 12974 -20442 21444 121152 5826
Ostatné naklady na hosp.¢innost’ 25584 12349 32809 50296 53173
Vysledok hospodarenia z hosp.¢innosti 378286 192475 128305 182536 126130
Pridana hodnota 1361225 947742 | 1039808 | 1314146 | 1314164
Vynosy z finan¢nej ¢innosti 35531 28572 15122 18939 28644
Vynosové uroky 31817 22808 11306 15465 22651
Kurzové zisky 3714 5764 3816 3474 3490
Néklady na finanénu ¢innost’ 60968 48078 47231 70036 67399
Nékladové uroky 18293 13917 20203 31626 40948
Kurzové straty 10714 6162 4516 9932 5060
Ostatné naklady na finan¢nu ¢innost’ 31961 27999 22512 23478 21391
Vysledok hospodarenia z finan¢nej ¢innosti -25437 -19506 -32109 -51097 -38755
Vysledok hosp. za u¢tovné obdobie pred zd. 352849 172969 96196 131439 87375
Daii z prijmov 71264 38100 6398 27344 15492
Vysledok hospod. za i€tovné obdobie po zd. 281585 134869 89798 104095 71883
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Cash Flow Statement /€/ Rok 2020 | Rok 2021 | Rok 2022 | Rok 2023 | Rok 2024
HV Hosp. vysledok za uét.ob. 281585 134869 89798 104095 71883

Odpisy 127838 14217 52936 121953 88446
A Zmena stavu prac. kapitilu 351980 345091 415051 450974 -82373
Al Zmena stavu zisob -4174 -15935 30282 -35264 32816
A2 Zmena stavu pohl'adivok 299701 | 2294966 |  -1002758 643433 171215
! Pohladavky z obch.styku 980503 | 1764328 |  -1014906 704924 19451
2 Stat. dai. pohl’ a dotacie -115950 168283 27912 34888 21010
3 [né pohladavky 796752 362355 40060 96379 172774
A3 Zmena stavu zaviizkov 655855 | -1933940 |  1387527|  -157195|  -286404
1 Zaviizky z obch.styku 1051380 | -1879576 | 1187750 |  -240580 56478
2 Zavizky voti spoloZnikom 65 -118 7078 466855 | -188985
3 Zavazky vo€i zamestnancom 2369 27036 259 6276 263
4 Zavizky zo soc. zab. 971 -3435 -603 3729 414
5 Stat —daiiove zévizky -459 -966 6112 805 -6960
6 Iné zéviizky, rezerva -34908 1929 23493 99182 -57834
7 Bezné BU a KFV -374563 -44738 210942 -295098 -89254
A4 Casové rozl.nikl. prijmov -27779 4741 |  -117400 49123 104692
A5 Casové rozl.vyd., vynosov -1798 5180 -4696 742 -1226
At | Pefiany tok zo zikl. podnGinnosti | 5006 | sos008 | 435689 | 726887| 181422
Bl Zmena stavu inv. majetku 26141 -167336 256022 88331 549396
1 Softvér, ocen.prava 0 0 32667 3500 29167
2 Budovy, haly,pozemky 1026 1028 6721 1012 26240
3 Samostatné hnutel'né veci 607 236948 44276 82240 83080
4 Nedokonéené hm.investicie 24508 -131416 274352 1579 415890
B | PefiaZny tok z inv.Einnosti 101697 | -181553 -308958 -33622 460950
D1 Zmena stavu kapitalu -486000 -382355 90600 -572479 -401257
1 Nerozdeleny zisk min. rokov 163564 | -100770 44269 | -482681| 297162
2 Hospodarsky vysl. pred.ob. -649564 -281585 -134869 -89798 | -104095
D2 Zmena stavu Gverov, vyp. -188497 65448 -15833 | -122664 76008
1 Ost.dlh.zavizky,bank.Givery,zav.vo¢i

pod. vpl. -185135 69921 -39435 -111814 76104
2 Rezervy zékonné -3362 -4473 23602 -10850 96
D#** | PeiiaZny tok z fin.Zinnosti 674497 | -316907 -106433 695143 | -325249
L Pefiainy tok zo zikl. podn.c. 731826 504098 435689 726887 181422
1L Pefiazny tok z inv.innnosti -101697 -181553 -308958 -33622 460950
L Pefiazny tok z fin.Cinnosti -674497 -316907 -106433 695143 -325249

Zmena stavu PPa PE -44368 5638 20298 -1878 317123
G. Stav PP a PE na zal. ict.ob. 48513 4145 9783 30081 28203
H. Zostatok PP a PE k 31.12. 4145 9783 30081 28203 345326

DOLNY KUBIN




18
6. Riadenie a politika kvality

Problémy stucasné¢ho podnikatel'ského prostredia sa v mnohych pripadoch uz nedaju riesit’ obvyklym
riadenim anéslednym rozhodnutim vrcholového manazmentu. Vedenie spolo¢nosti hladd nové
koncepcie, metody, techniky a nastroje, ktoré pomdzu k zvySeniu vynosovej a financnej Casti, ale
predovsetkym  doveryhodnosti voci zakaznikom i dodévatelom. Spolocnost’ presadzuje a podporuje
zéakladné principy spoloc¢enskej zodpovednosti, obmedzuje svoj vplyv na zivotné prostredie , primeranym
vyuzivanim prirodnych zdrojov, znizovanim spotreby vody arozvojom zodpovedného nakladania
s odpadmi. Za dolezité taktiez Spolo¢nost povazuje zamerat pozornost na splnenie dvoch
najdolezitejSich cielov, a to likvidity a rentability. Udrzanie platobnej schopnosti je v dnesnej dobe
trhového hospodarstva kazdodenna uloha manazérov. Spoloc¢nost’ pravidelne posudzuje situaciu podniku,
poukazuje na uzke miesto vniom. Medzi zakladné ulohy, ktorym Spolocnost venuje maximalnu

pozornost’ patri:

v planovanie - stanovenie cielov podniku
v' kontrola - porovnavanie planu so skuto¢nost'ou, analyza odchylok
v' riadenie - zavedenie napravnych opatreni
Cielom kazdej spolo¢nosti je vytvarat’ atraktivne prostredie, udrzat' si vo vztahu k zadkaznikom a
partnerom vysoky stupen spolahlivosti a doveryhodnosti a moznost’ d’alSieho profesionalneho rastu pre
zamestnancov, ktori sa podiel'aji na uspechu spolo¢nosti. Zakladnym principom zabezpeCenia kvality
stavebnych prac je stala vlastna kontrola vykonavania tychto prac, aby vysledné prace boli v zhode
s prislusnou legislativou, technickymi normami a s poziadavkami zakaznikov. Na zaklade tychto
principov sa spolo¢nost’ orientuje predovsetkym na tieto oblasti :
v’ zabezpelenie systému kontroly kvality stavebnych prac pri realizacii stavieb v sulade
s poziadavkami prislusnej legislativy
v dodrziavanie dosiahnutej Girovne kvality stavebnych prac
v' zabezpecenie profesionalneho rozvoja pracovnikov
Riadenie zdravia a bezpecnosti je na prvom mieste, na kazdej naSej stavbe. Bezpecnostny technik
z oblasti bezpeCnosti a ochrany zdravia pri praci uzko spolupracuje s jednotlivymi projektovymi
manazérmi, stavebnymi technikmi iostatnymi zamestnancami, aby pomahali vytvorit bezpecné
pracovné prostredie. Prioritou Spolocnosti je aplikovat’ a dodrziavat' vSetky platné pravne predpisy ,
ktoré sa tykaju bezpecnosti a ochrany zdravia pri praci, zaistit, aby vSetci zamestnanci reSpektovali
bezpeénostné pokyny, zabezpecit’ zdravé a bezné pracovné prostredie pre vSetkych zamestnancov.
Spolo¢nost’ Oraving, s.r.0. uplatiiuje svoj pozitivny pristup k zivotnému prostrediu stanovenim politiky
ISM / Integrovany systém manazérstva/ a vytvara podmienky pre bezpecnt pracu pri plneni poziadaviek

zéakaznika a zainteresovanych stran. Spolo¢nost’ si stanovi ciele :
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- Ciele kvality : Zabezpecenie zdrojov pre realizaciu ¢innosti v spolo¢nosti,

- Ciele environmentu : Zabezpecit environmentalne procesy tak, aby nevznikla ziadne postihy zo
strany organov Stitnej spravy, aby nevznikla Ziadna environmentdlna havdaria, zabezpecenie
odpadov na kazdej realizovanej stave ana pracovisku, zabezpeCit znizenie resp. udrzZanie
hodnét spotreby v administrativnej budove, udrzat’, resp. zlepsit’ indikatory environmentalneho
spravania

- Ciele BOZP: Zabezpecit nulové postihy zo strany Stitnej spravy, udrzat® minimalizované
registrované pracovné Urazy, zabezpelit prevenciu pracovnych rizik a choréb z povolania,
monitorovat’ incident, pravidelne po kazdom incidente zabezpecit' presSkolenie zamestnancov
o dodrziavani BOZP a stanovit’ napravu , pravidelna kontrola dodrziavania BOZP a pouzivanie
OPP. Koncepcia politiky BOZP udava zakladnu orientaciu a pozadovany smer vyvoja BOZP
v spolo¢nosti. Je to vnutropodnikova kultira prace a pristup k riadeniu zamestnancov. Je chapana
ako ochrana zamestnancov pred vSetkymi nepriaznivymi aspektmi, ktoré suvisia s pracou.
Vysoka kvalita sluzieb je nevyhnutnou podmienkou nasho tspechu v konkuren¢nom trhovom
prostredi. Jej systematické a nepretrzité zdokonalovanie podmieniuje spokojnost’ zakaznikov

a socialnu istotu vlastnych zamestnancov. Spolo¢nost’ je drzitel'om certifikatov :

v’ certifikat €. QS-932- Systémy manazérstva kvality na zaklade certifikaéného auditu ¢.
1662/2024 podl'a STN EN ISO 9001 : 2016, platnost’ od 22.03.2024 - do 22.03.2027
v’ certifikat ¢islo EMS, OHS-890 - Systémy environmentalneho manazérstva bezpe¢nosti
a ochrany zdravia pri praci- na zaklade certifika¢ného auditu ¢. 1559/2023 podla:
- STN ENISO 14001 : 2016
- STNISO 45001 : 2019
- EMS, OHS, ¢. 890 platny do 21.04.2026
v' OsvedCenie o registracii ¢islo 29/2023 EMAS-Overené environmentilne manazérstvo -
Spolo¢nost’ splnila poziadavky Europskeho parlamentu a Rady /ES /¢. 1221/2009, ktorym
sa umoziuje dobrovolna ucast organizacii v schéme Europskeho spolocenstva pre
environmentalne manazérstvo a audit / EMAS/ , je zapisana v EMAS registri a ma pravo

pouzivat logo EMAS, registra¢né ¢islo : SK- 000116. Platnost’ osved¢enia do 4.8.2026

DOLNY KUBIN



20

7. Zamestnanost’ a socialny program spolocnosti

Priemerny pocet zamestnancov v roku 2024 dosiahol 45. Toto ¢islo je a bude zavislé od Struktary

realizovanych zékaziek. Socialna politika spolo¢nosti je zamerana na vytvorenie optimalnych podmienok

pre zamestnancov, venuje sa nalezitd pozornost vychove a vzdelavaniu zamestnancov, pracovnému

prostrediu, bezpecnosti pri praci, zdravotnej a socialnej starostlivosti zamestnancov. Dobré vysledky nie

je mozné dosahovat bez kvalitného obsadenia na vSetkych postoch. Preto patri vdaka vsetkym

zamestnancom od robotnickych kategoérii az po riadiacich pracovnikov. Stratégiu spolo¢nosti je mozné

zahrnat’ do nasledujtcich bodov:

cvwe

doslednost’
kvalita
zodpovednost’

spokojnost’ zamestnancov a ich rozvoj

Zakladnym predpokladom vedenia l'udi je umenie s 'ud'mi jednat’, komunikovat’ s nimi. Spolo¢nost’ si

je vedoma, Ze najlepsie vykony podava spokojny zamestnanec. Pracovnikovi, ktory sa citi v organizacii

dolezity a informovany, nechyba lojalita. Ak nieCo funguje vnutri podniku, odrazi sa to aj navonok.

7.1 Stratégia organizacie v oblasti Pudskych zdrojov

>

YV V V V VYV VY

Planovanie Tl'udskych zdrojov

Vyhladavanie, vyber a uvolnenie zamestnancov
Rozvoj 'udského potencialu

Riadenie vykonnosti a hodnotenie zamestnancov
Starostlivost’ o zamestnancov

Firemna kultara

Podiel riadenia 'udskych zdrojov na naplneni vizie a misie organizacie

7.2 Socialna oblast’

» Zdravie a bezpecnost’ zamestnancov,

> Komunikécia

» Firemna filantropia

» Rovnost’ prilezitosti a zakaz diskriminacie

» Ludské prava

pot
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7.3 Socialny program spolo¢nosti

Socidlny rozvoj Spoloc¢nosti je garantovany rozvojom ekonomiky spolo¢nosti.  Spolocnost
zabezpecuje oSatenie - pracovné odevy i obuv pre zamestnancov, ktori maji povinnost’ nosit’ predpisané
oblecenie. Spolocnost’ poskytuje mesacne financny prispevok zo socidlneho fondu na stravu pre
zamestnancov, zdravotnu starostlivost vSeobecnych a odbornych lekdrov vo forme preventivnych
zdravotnych prehliadok. Pre profesijny rast zamestnancov sa organizuju spolo¢né Skolenia v oblasti
bezpec¢nosti ochrany zdravia pri praci a poziarnej ochrany, opakované Skolenia strojnikov stavebnych
mechanizmov a vodi¢ov z povolania. Pracovnicky ekonomického a personalneho oddelenia  sa
zucastiuju pravidelnych Skoleni v oblasti dani a mzdovej politiky.

Spolo¢nost’ dodrzuje zakladné prava, ktoré sa tykaji pracovnych podmienok, nevykonava nelegalnu
pracu , pravidelne si plni oznamovacie povinnosti vyzadované od organov socialnej ochrany a danovej
spravy . Spolo¢nost’ vytvara a udrziava zdravé a bezpeéné pracovné prostredie, aby sa zamedzilo riziku
urazu alebo choroby z povolania u zamestnancov.

Zakladnym predpokladom vedenia I'udi je umenie s 'ud’'mi jednat’, komunikovat’ s nimi. Sme si vedomi,
ze najlepSie vykony podava spokojny zamestnanec. Pracovnikovi, ktory sa citi v organizacii dolezity
a informovany, nechyba lojalita. Ak nieco funguje vnutri podniku, odrazi sa to aj navonok.

Spolo¢nost” Oraving, s.r.o. zamestnavala z celkového po¢tu zamestnancov vedenych v evidencii
k 31.12.2024 7 zien a 41 muzov. Zeny pracuju na ekonomickom, mzdovom oddeleni a priprave.
Vrcholovy manaZment tvoria 3 muZi. ZvySny pocet muZov je zaradeny na funkcii projektovy
manazér, manazér dopravy, stavebni technici, strojni robotnici, vodi€i, pomocni robotnici.
Ciel'om spolocnosti je udrzanie pripadne postupné zvySovanie po¢tu zamestnancov a zvysSovania

produktivity prace.

8. Ekologicka politika [#ivotné prostredie — trvalo udrzatel’ny rozvoj/

Problémy Zivotného prostredia, starostlivost’ o zivotné prostredie sa javia ako relativne nové civiliza¢né
priznaky. Strategickym cielom spolo¢nosti environmentalneho manazmentu Spolocnosti  je
minimalizacia negativnych vplyvov c¢innosti Spolo¢nosti na Zivotné prostredie. Zakladnym ciel'om
a stratégie je obmedzenie spotreby prirodnych zdrojov. Starostlivost’ o Zivotné prostredie ako Specificka
Pudska aktivita je vyvolavana predovsetkym :

= poOsobenim zakonov prirody

= ohrani¢enou zivotnostou l'udskych vytvorov, ich pouzivania

= pri vSetkych c¢innostiach sa Spolo¢nost’  zaviazala dodrziavat najvysSie Standardy
environmentalneho riadenia. Zakladnym obsahom starostlivosti o Zivotné prostredie je jeho

tvorba a ochrana. Taktiez Spolo¢nost’ sa podiel'a na jeho ochrane. Uskutocnuje ekologicku
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politiku tym, Ze organizuje, kontroluje a realizuje vyvoz odpadov zjednotlivych stavieb na
skladky urcené na tieto odpady, dodrziava stavebny poriadok a reSpektuje ekologické normy,
stavia z ekologického materidlu. Pravidelne sa zi¢astiiuje emisnych kontrol motorovych vozidiel.

> Spolo¢nost’ ziskala v roku 2023 Osved&enie o registracii ¢islo 29/2023 EMAS — OVERENE
ENVIROMENTALNE MANAZERSTVO, je zapisand v EMAS registri a ma pravo pouZivat
logo EMAS, registrac¢né ¢islo : SK- 000116. Platnost’ osvedcenia do 4.8.2026.

9. Informacie o uétovnych metodach a zasadach

Spolo¢nost’ Gctuje v sustave podvojného uctovnictva o stave a pohybe majetku a zavizkov, nakladov
a vynosov v zmysle zakona ¢. 431/2002 Zb. o Gétovnictve v zneni zakona a neskorSich predpisov a
podla Postupov Uétovania pre podnikatelov. Ultovnad zavierka za rok 2024 bola spracovana za
predpokladu nepretrzitého pokraGovania &innosti. Uétovanie o zdsobach je vedené sposobom A%
Nakupované materialy su dodavané priamo na konkrétnu zakazku /stavbu/ bez pouzitia medziskladov.

V sulade s ,,Postupmi® je vytvoreny ucCtovny rozvrh, ktory obsahuje ucty potrebné k zachyteniu
uctovnych pripadov Cinnosti organizacie. Spolo¢nost’ vedie U¢tovnictvo na PC na software spolo¢nosti
SunSoft Plus s.r.0., Dolny Kubin. Systém vedenia uctovnictva spolo¢nosti zabezpecuje preukazatelnost’
stavov aktiv, pasiv, nakladov a vynosov. Pociato¢né stavy na jednotlivych analytickych uctoch aktiv
a pasiv boli zauctované pomocou uctu 701 — Pociato¢ny ucet sivahovy a nadvdzuju na konecné stavy
hlavnej knihy k 31.12.2023. Tym bola dodrzand bilan¢nd kontinuita. Ocefiovanie majetku a zasob
zodpoveda §§ 24 a 25 Zakona o uctovnictve 431/2003 Z .z.. V zmysle Zakona o uctovnictve ¢. 431/2002
Z.z. je vytvoreny odpisovy plan investicného majetku , okrem pozemkov, ktoré sa neodpisuju.
Uttovnictvo sa vedie na zklade dodrzania ¢asovej a vecnej savislosti ndkladov a vynosov. Za zaklad sa
bera vsetky néklady a vynosy, ktoré sa vztahuji na uctovné obdobie. Pri obstarani majetku sa uplatiiuje
princip obstaravacich cien /t.j. historickych/. Pohladavky sa ocenuji pri ich vzniku - menovitou
hodnotou. Dan z prijmov odlozena — pri ureni vysky odlozenej dane z prijmov sa pouzila sadzba dane
z prijmov v nasledujucom uctovnom obdobi, t.j. 21%. Na vykonanie inventarizacie v zmysle § § 29-30
Zakona o uCtovnictve bola vydanda smernica konatel'ov spolo¢nosti. O priebehu a vysledkoch
inventarizacie boli vykonané supisy a zapisy. V roku 2024 neboli uskutoénené Ziadne zmeny uctovnych
zasad ani metdd. VSetky Gdaje a informacie uvedené v tejto vyro¢nej sprave vychadzaji z uctovnictva

a nadvazuju na Gétovné vykazy. Hodnotové udaje st uvedené v slovenskej mene - €.
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10. Rozhodnutie o rozdeleni zisku

V roku 2023 vykazala Spolo¢nost vysledok hospodarenia zisk v celkovej vyske 104.094,95 €.
Vysledok hospodarenia dosiahnuty za rok 2023 bol vedenim analyzovany abude prevedeny ako
nerozdeleny zisk do vysledkov minulych u¢tovnych obdobi. Valné zhromazdenie tak rozhodlo dna

15.11.2024.

11. Ostatné informacie o Spolo¢nosti

- Spolo¢nost’ v roku 2024 nevynalozila Ziadne naklady na vyskum a vyvoj
- Spolo¢nost’” nema zriadent organiza¢nu zlozku v zahranici
- Dna 23.7.2024 zapisom do Obchodného registra sa stal spolo¢nikom a konatel'om Spolo¢nosti p. Ivan

Kacaljak.

12. Predpokladany budici vyvoj ¢innosti spolo¢nosti

Snahou vedenia Spolocnosti je hladat’ rieSenia na zachovanie zamestnanosti, zvySenie miezd podla
moznosti. Perspektiva vyvoja Spolo¢nosti bude samozrejme zavisiet’ od stavebnej produkcie, ktora bude
ovplyvnena dopytom na vnatornom, resp. zahranicnom trhu. K prioritnym cielom patri obstat’ v neustale
silnejicom tlaku konkurencie, eliminovat rizika likvidity a zamerat sa na efektivitu vlastného
fungovania. Ciel'om roku 2025 je zamerat’ sa na kreativitu prostrednictvom inovécii zameranych na
kvalitu, produktivitu a naklady, vytvorit' stabilné pracovné prostredie. Dalsim délezitym faktorom je
spolupraca  zalozena na efektivnej komunikacii a spolupraci medzi nadradenymi a podriadenymi,
rovnako ako medzi jednotlivymi oddeleniami. V oblasti persondlnej politiky sa bude spolo¢nost’ Oraving,
s.1.0. snazit’ dosiahnut’ mieru zamestnanosti cca 45 I'udi. Spolo¢nost’ bude pokracovat’ vo zvySovani
kvalifikacie svojich zamestnancov, bude klast' déraz na ochranu zdravia pri praci a systém riadenia
bezpecnosti. Z pohl'adu zivotného prostredia sa bude pokraovat’ v implementacii legislativy suvisiacej

s ochranou Zivotného prostredia. Snahou bude zabezpecit' vykony na takej Grovni, aby sme zabezpecili :

» dodrziavanim kvality a terminov dodavok prac a sluzieb

» sluzby realizovat’ od spolahlivych dodavatelov, so stalou zarukou kvality ich dodania pri
pravidelnom vyhodnocovani kvality, ceny a flexibility

» v oblasti 'udskych zdrojov :
v' udrzat’ zamestnanost’ : 45 zamestnancov

v’ zabezpetit’ profesionalny rast zamestnancov pomocou odbornych $koleni

DOLNY KUBIN
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12.1 Predpokladané vykony na rok 2025 /v tis. €/

Obchodné centrum Point L.Mikulas 580
Obchodny Retail partk L.Mikulas 865
Obec Kal'ova pri Senci 852
Obchodna galéria ARDIS Poltar 2682
Obchodné centrum Point Hnusta 2194
Juhdsov Dvor- vystavba RD 700
IBV Rovinka 241
OC Kvetoslavov 560
12 .2. Stanovenie finan¢nych ciel'ov

Vedenie spolocnosti priebezne prehodnocuje aktuilny ekonomicky stav a na zaklade vysledkov

analyzy prijima opatrenia. Medzi zakladné postupy na ktoré kladieme doéraz je :

v
v
v

<

znizovanie vstupnych nakladov

stabilizacia mzdovych nékladov

doéslednu zodpovednost’ vSetkych zamestnancov podniku za kvalitné zachadzanie s pracovnymi
strojmi a nastrojmi a ich rentabilné vyuZzivanie

kratkodoba i dlhodoba finan¢na stabilita

dodrziavanie platobnej schopnosti

schopnost’ dosahovat’ zisk

13.Vyhlasenie Statutarneho organu spolo¢nosti o podnikatel’skej Cinnosti

Spolo¢nost’ Oraving, s.r.o. v priebehu roku 2024 pokracovala v plneni tloh, ktoré si stanovila na
konci roka 2023. Spolocnost’ bude nad’alej pokracovat’ v hl'adani moznosti na rozvoj , ziskavania
novych odberatelov svojich sluzieb , ziskavanie novych trhov, vytvarat podmienky pre
zamestnavanie. Individualna 0¢tovna zavierka spolo¢nosti  Oraving, s.r.0. je zostavena

k 31.12.2024 podra slovenskych pravnych predpisov.
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