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1. Základné údaje spoločnosti 

Obchodné meno: Pod Zábrehom, a. s. 

Sídlo spoločnosti: Poštová 1, 010 08 Žilina 

IČO:  50 428 390 

Právna forma:  Akciová spoločnosť 

Základné imanie:  25 000 EUR 

Deň zápisu do OR:  21.07.2016 

Zápis v OR:  vedenom Okresným súdom Žilina, vložka číslo: 10895/L 

Predmet činnosti podľa OR:  

- kúpa tovaru na účely jeho predaja konečnému spotrebiteľovi (maloobchod) alebo iným 

prevádzkovateľom živnosti (veľkoobchod)  

- sprostredkovateľská činnosť v oblasti obchodu 

- sprostredkovateľská činnosť v oblasti služieb 

- počítačové služby 

- služby súvisiace s počítačovým spracovaním údajov 

- reklamné a marketingové služby 

- vydavateľská činnosť 

- prieskum trhu a verejnej mienky 

- činnosť podnikateľských, organizačných a ekonomických poradcov  

- administratívne služby 

- organizovanie kultúrnych a iných spoločenských podujatí 

- vykonávanie mimoškolskej vzdelávacej činnosti 

- prenájom nehnuteľností spojený s poskytovaním iných než základných služieb spojených 

s prenájmom 

- prenájom hnuteľných vecí 

- prípravné práce k realizácii stavby  

- uskutočňovanie stavieb a ich zmien 

- dokončovacie stavebné práce pri realizácii exteriérov a interiérov 
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2. Štruktúra vlastníkov a orgány spoločnosti 

Predstavenstvo 

Štatutárným orgánom spoločnosti Pod Zábrehom, a. s., v roku 2024 bolo predstavenstvo v nasledovnom 

zložení:  

Predseda predstavenstva: 

- Mgr. Tomáš Surovčák, Nimnica 395, Nimnica 020 71 

Člen predstavenstva: 

- Miroslav Korniet, Brnianska 3725/43, Bratislava - mestská časť Staré Mesto 811 04 

- Patrik Paleček, Ku gaštanu 636/20A, Zálesie 900 28 

 

Konať v mene spoločnosti a zaväzovať spoločnosť vo všetkých veciach sú oprávnení predseda 

predstavenstva spolu s jedným členom predstavenstva spoločne. 

 
Dozorná rada  

Dozorná rada je najvyšším kontrolným orgánom Spoločnosti. Dozorná rada bola v roku 2024 zložená z 

nasledujúcich členov: 

- Marta Surovčáková, Dohňany 298, Dohňany 020 51 

- Marek Surovčák, Dohňany 298, Dohňany 020 51 

- Ing. Milan Lazár, Mládeže 1112/24, Martin 036 01 

 

Akcionári 

Vlastnícku štruktúru tvoria akcionári. 

Počet akcií:  1 000 

Druh:  kmeňové  

Podoba:  zaknihované 

Forma:  akcie na meno 

Menovitá hodnota jednej akcie:  25 EUR 

 

Štruktúra akcionárov Spoločnosti k 31. 12. 2024 bola nasledovná: 

 podiel na ZI  

 EUR % 

OMH Mezzanine, s. r. o. 17 500 70 

T&Z Development, s. r. o. 7 500 30 

Spolu 25 000 100 
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3. Správa o stave a činnosti spoločnosti 

3.1. História spoločnosti 

Spoločnosť vznikla za účelom vybudovania bytového projektu Pod Zábrehom v Púchove. V rokoch 2017 – 

2019 sme realizovali náš prvý projekt v meste Púchov. Projekt Pod Zábrehom bol pomenovaný podľa lokality 

situovanej na okraji mesta. Vznikla tak nová štvrť, v ktorej sme v projekte Pod Zábrehom I vybudovali šesť 

moderných bytových domov so 108 bytmi. Cieľom projektu bolo ponúknuť novým obyvateľom byty v 

prírodnom prostredí s dobrou občianskou vybavenosťou a dostupnosťou. Každý z bytov disponuje 

nadštandardným balkónom alebo terasou, priestrannou kuchyňou a modernou kúpeľnou, čím reflektujeme 

na súčasné architektonické trendy. Obyvatelia projektu Pod Zábrehom I majú k dispozícii dostatočnú 

parkovaciu plochu pred bytovým domom ako aj garáže priamo v suteréne bytových domov. Spolu ponúkajú 

140 parkovacích miest. 

 

Už počas realizácie projektu Pod Zábrehom sme mali víziu pokračovať v ďalšej fáze výstavby práve v tejto 

lokalite. Projekt Pod Zábrehom II patrí k najväčšiemu rezidenčnému projektu výstavby v rámci mesta 

Púchov, ktorý odráža trend kvalitného bývania. Zámerom developera je integrovať novú výstavbu do 

existujúceho kontextu zástavby, a tak reflektuje na moderné architektonické trendy a zároveň rešpektuje 

atmosféru tejto časti mesta. Z pohľadu pokojného bývania, nádhernej scenérie, blízkosti prírody, dopravnej 

dostupnosti a kompletnej občianskej vybavenosti je projekt Pod Zábrehom II ideálnou a lukratívnou voľbou 

na bývanie. Ponúkame koncept, ktorý spĺňa vo všetkých smeroch potreby modernej doby. 

 

Výstavbou projektu Pod Zábrehom II vznikli tri identické bytové domy. Na piatich nadzemných podlažiach 

je celkovo 129 bytov a 3 komerčné priestory. Z pestrej palety 1 - 4 izbových bytov sú najviac zastúpené 2-

izbové byty. Výmera bytov bez plochy balkóna/terasy a pivnice sa pohybuje od 34 do 120 m2. Všetky byty 

majú atraktívny balkón alebo terasu. Neoddeliteľnou súčasťou je aj dostatočné množstvo garážových ako i 

vonkajších parkovacích státí. 

 

Spoločnosť momentálne pracuje na príprave projektu Pod Zábrehom III, ktorý bude pokračovaním 

predchádzajúcich projektov.  
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3.2.  Ekonomický vývoj a finančná situácia spoločnosti 

Spoločnosť hodnotí rok 2024 ako podnikateľsky úspešný. Po skolaudovaní projektu Pod Zabrehom II v roku 

2023 spoločnosť pokračovala v úspešnom predaji voľných bytov. V roku 2024 spoločnosť predala a 

odovzdala 20 bytov a na konci roka disponovala zvyšnými 10 bytmi na predaj. Vďaka predajom sa 

spoločnosti podarilo počas roka splatiť bankový úver na projekt Pod Zábrehom II.   

 

Odovzdanie bytov projektu Pod Zábrehom II a následné splatenie bankového úveru v rámci roku 2024 bolo 

hlavným dôvodom na medziročný pokles aktív.  

 

3.3. Štruktúra majetku a záväzkov  

Údaje zo súvahy v EUR 2024 2023 

Aktíva celkom 9 247 506 20 028 495 

Neobežný majetok 5 862 7 528 

Zásoby 8 323 369 12 811 228 

Pohľadávky 173 072 4 716 888 

Finančné účty 741 528 2 491 932 

Časové rozlíšenie 3 675 919 

Pasíva celkom 9 247 506 20 028 495 

Vlastné imanie celkom 3 872 535 2 087 871 

Základné imanie 25 000 25 000 

Zákonné rezervné fondy 2 500 2 500 

Výsledok hospodárenia minulých rokov 2 060 371 290 410 

Výsledok hospodárenia za účtovné 

obdobie 1 784 664 1 769 961 

Záväzky celkom 5 374 968 17 940 624 

Dlhodobé záväzky 3 006 245 8 437 303 

Dlhodobé bankové úvery 1 665 000 7 752 190 

Krátkodobé záväzky 678 518 1 749 780 

Krátkodobé finančné výpomoci 25 205 1 351 

Časové rozlíšenie 3 0  
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3.4. Štruktúra nákladov a výnosov 

Údaje z výkazu ziskov a strát v EUR 2024 2023 

Tržby z predaja tovaru  8 503 557 

Tržby z predaja vlastných výrobkov 8 429 389  

Tržby z predaja služieb  2 394  

Zmena stavu vnútroorganizačných zásob - 4 483 862  

Ostatné výnosy  63 245 75 268 

Náklady vynaložené na obstaranie predaného 
tovaru  6 319 591 

Spotreba materiálu, energie  8 717 713 

Služby 1 101 311 3 797 

Dane a poplatky 4 935 302 

Odpisy dlhodobého hmotného majetku 1 666 4 422 

Ostatné náklady  11 855 2 305 

Výsledok hospodárenia z hospodárskej 
činnosti  2 882 682 2 247 695 

Výnosy z finančnej činnosti spolu  29 354 1 000 

Náklady na finančnú činnosť spolu 646 722 11 521 

Výsledok hospodárenia z finančnej činnosti  - 617 368 -10 521 

Výsledok hospodárenia za účtovné obdobie 
pred zdanením  2 265 314 2 237 174 

Daň z príjmov  480 650 467 213 

Výsledok hospodárenia po zdanení 1 784 664 1 769 961 

 

3.5. Informácie o predpokladanom budúcom vývoji činnosti 

Spoločnosť plánuje v roku 2025 pokračovať v príprave tretej fázy projektu. Súčasne plánuje v roku 2025 

dopredať zvyšné postavené byty. Z finančného pohľadu to pre spoločnosť znamená očakávaný výrazný 

pokles zisku v roku 2025 a pokles aktív na súvahe, nakoľko bude Spoločnosť realizovať len zisk z dopredaja 

dokončených bytov a parkovacích miest. V roku 2025 Spoločnosť bude pokračovať v príprave projektu Pod 

Zábrehom III.    
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3.6. Informácie o významných rizikách a neistotách 

Riziko trhu nehnuteľností 

Spoločnosť je vystavená riziku poklesu dopytu po bytoch resp. riziku poklesu cien nehnuteľností, ktorému 

sú vystavené ešte nepredané byty vo výstavbe. 

 

4. Ostatné informácie 

4.1. Informácie o vplyve činnosti účtovnej jednotky na životné prostredie 

a zamestnanosť 

Spoločnosť nevykonáva aktivity, ktoré by mali významný negatívny vplyv na životné prostredie. Spoločnosť 

nezamestnávala počas roka 2024 žiadnych zamestnancov. 

4.2. Udalosti osobitného významu 

Spoločnosť neidentifikovala žiadne skutočnosti medzi dňom, ku ktorému sa účtovná závierka zostavuje, a 

dňom zostavenia účtovnej závierky, ktoré by mali významný vplyv na výsledok hospodárenia Spoločnosti 

prípadne na celkovú finančnú situáciu Spoločnosti za obdobie vykázanú za obdobie od 1. januára 2024 do 

31. decembra 2024. 

4.3. Informácie o nákladoch na činnosť v oblasti výskumu a vývoja 

Spoločnosť nevynakladala od 1. januára 2024 do 31. decembra 2024 žiadne finančné prostriedky do oblasti 

výskumu a vývoja. 

4.4. Informácie o nadobúdaní vlastných akcií 

Spoločnosť nenadobudla počas účtovného obdobia od 1. januára 2024 do 31. decembra 2024 do svojho 

portfólia vlastné akcie, dočasné listy, obchodné podiely a akcie, dočasné listy a obchodné podiely materskej 

účtovnej jednotky. 

4.5. Údaj o organizačnej zložke v zahraničí 

Spoločnosť nemá zriadenú organizačnú zložku v zahraničí. 

 



-
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4.6. Navrh na rozdelenle :zisku alebo vyrovnanie straty 

V roku 2023 vykazala Spolocnost vysledok hospodarenla zlsk v celkovej vy§ke 1 769 961 EUR. Vaine 

zhromafdenie rozhodlo dr"la 20.6.2024 o tom, !e zlsk roku 2024 bot prevedeny na ucet nerozdelenych 

ziskov minulych rokov. 

V roku 2024 vykazala Spolocnost vysledok hospodarenia zisk v celkovej vy§ke 1 784 664. 0 jeho pouziti 

rozhodne Vaine zhroma!denie. 

4.7. lnformacie pozadovane podla osobitnych predpisov 

Ziadne osobite predpisy nevyzaduju od Spolocnosti uvadzanie inych informacif VO vyrocnej sprave. 

VZiline 

Vyrocna sprava Pod Zabrehom, a. s. 

I C9 
Miroslav Korniet 

clen predstavenstva 

9 
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Čl. I Všeobecné informácie o účtovnej jednotke

Čl. I (1) (5) Všeobecné informácie

Čl. I (1)

Obchodné meno účtovnej jednotky: Pod Zábrehom, a.s.

Sídlo účtovnej jednotky: Poštová 1, 010 08, Žilina

Opis hospodárskej činnosti v nadväznosti na predmet podnikania

kúpa tovaru na účely jeho predaja konečnému spotrebiteľovi (maloobchod) alebo iným prevádzkovateľom živnosti (veľkoobchod)
sprostredkovateľská činnosť v oblasti obchodu
sprostredkovateľská činnosť v oblasti služieb
počítačové služby
služby súvisiace s počítačovým spracovaním údajov
reklamné a marketingové služby
vydavateľská činnosť
prieskum trhu a verejnej mienky
činnosť podnikateľských, organizačných a ekonomických poradcov
administratívne služby
organizovanie kultúrnych a iných spoločenských podujatí
vykonávanie mimoškolskej vzdelávacej činnosti
vedenie účtovníctva
prenájom nehnuteľností spojený s poskytovaním iných než základných služieb spojených s prenájmom
sprostredkovanie predaja, prenájmu a kúpy nehnuteľností (realitná činnosť)
prenájom hnuteľných vecí
prípravné práce k realizácii stavby
uskutočňovanie stavieb a ich zmien
dokončovacie stavebné práce pri realizácii exteriérov a interiérov

Čl. I (5)

Priemerný počet zamestnancov počas účtovného obdobia

Názov položky Bežné účtovné obdobie
Bezprostredne

predchádzajúce účtovné
obdobie

Priemerný prepočítaný počet zamestnancov

Stav zamestnancov ku dňu, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka, z toho:

Počet vedúcich zamestnancov

Čl. I (2) (3) Dátum schválenia účtovnej závierky a právny dôvod

Čl. I (2) Dátum schválenia účtovnej závierky za predchádzajúce obdobie: 20.06.2024

Čl. I (3) Právny dôvod na zostavenie účtovnej závierky

riadna mimoriadna priebežná

Čl. III Informácie o prijatých postupoch

Čl. III (1) Nepretržité pokračovanie účtovnej jednotky

Účtovná jednotka sa riadi Zákonom o účtovníctve 431/2002 Z.z.

Čl. III (1) Účtovná jednotka bude nepretržite pokračovať vo svojej činnosti:

Vytvorené v programe OMEGA - podvojné účtovníctvo a legislatíva bez starostí.  © KROS a.s., www.kros.sk/omega
Strana: 1
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Áno Nie

Čl. III (2) Účtovné zásady a metódy, zmeny účtovných zásad a metód

Účtovné metódy a všeobecné zásady boli účtovnou jednotkou konzistentne aplikované a účtovná jednotka sa riadi Zákonom o účtovníctve 431/2002 Z.z.

Čl. III (2) Aplikované účtovné zásady a metódy, ktoré sú dôležité na posúdenie majetku, záväzkov, finančnej situácie, výsledku hospodárenia a zmeny zásad a metód

Položka súvahy Aplikované zásady a metódy
Druh zmeny zásady alebo

metódy
Dôvod zmeny

Hodnota vplyvu na prísl.
položku súvahy

Čl. III (4) Spôsob a určenie ocenenia majetku a záväzkov

Čl. III (4) a) Spôsob oceňovania majetku a záväzkov - obstarávacia cena, vlastné náklady,
menovitá hodnota

Čl. III (4) a) Spôsob oceňovania majetku a záväzkov - obstarávacia cena, vlastné náklady, menovitá hodnota

Ocenenie majetku a záväzkov ÚJ má náplň (x) Poznámka k oceneniu

Obstarávacou cenou

Hmotný majetok s výnimkou hmotného majetku vytvoreného vlastnou činnosťou x

Zásoby s výnimkou zásob vytvorených vlastnou činnosťou

Podiely na základnom imaní obchodných spoločností, deriváty a cenné papiere

Pohľadávky pri odplatnom nadobudnutí alebo pohľadávky nadobudnuté vkladom do ZI

Nehmotný majetok s výnimkou nehmotného majetku vytvoreného vlastnou činnosťou

Záväzky pri ich prevzatí x

Vlastnými nákladmi

Hmotný majetok vytvorený vlastnou činnosťou

Zásoby vytvorené vlastnou činnosťou

Nehmotný majetok vytvorený vlastnou činnosťou

Príchovky a prírastky zvierat

Menovitou hodnotou

Peňažné prostriedky a ceniny x

Pohľadávky pri ich vzniku x

Záväzky pri ich vzniku x

Čl. III (4) g) Tvorba odpisového plánu

Účtovná jednotka s riadi Zákonom o účtovníctve 431/2002 Z.z.

Čl. III (4) g) Tvorba odpisového plánu

Dlhodobý nehmotný majetok odpisový plán účtovných odpisov vychádzal z požiadavky zákona č. 431/2002 o účtovníctve. Majetok sa odpisoval počas
predpokladanej doby používania zodpovedajúcej spotrebe budúcich ekonomických úžitkov z majetku. Odpisové sadzby pre
účtovné a daňové odpisy dlhodobého nehmotného majetku sa rovnajú.

Dlhodobý hmotný majetok: odpisový plán účtovných odpisov sa zostavil interným predpisom, v ktorom sa vychádzalo z predpokladaného opotrebenia
zaraďovaného majetku zodpovedajúceho bežným podmienkam jeho používania. Účtovné a daňové odpisy sa nerovnajú.

Dlhodobý hmotný majetok: odpisový plán účtovných odpisov sa zostavil interným predpisom, v ktorom sa vychádzalo z metód používaných pri vyčíslovaní
daňových odpisov.  Účtovné a daňové odpisy sa rovnajú.

Odpisový plán bol ovplyvnený týmito skutočnosťami

Účtovná jednotka má v majetku - software, goodwill a hnuteľné veci.

Spôsob zostavenia odpisového plánu pre jednotlivé druhy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku

Druh majetku Doba odpisovania Sadzba odpisov Odpisová metóda
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Čl. IV Informácie, ktoré vysvetľujú a dopĺňajú súvahu a výkaz ziskov a strát

Čl. IV (1) Charakteristika goodwillu alebo záporného goodwillu

Goodwill vznikol v minulosti pri kúpe podniku a je odpísaný. Účtovná jednotka sa riadi Zákonom o účtovníctve 431/2002 Z.z.

Čl. IV (1) Charakteristika goodwillu alebo záporného goodwillu

Dôvod vzniku goodwillu/záporného goodwillu Hodnota (BO)
Spôsob výpočtu hodnoty

(BO)
Hodnota (PO)

Spôsob výpočtu hodnoty
(PO)

Čl. IV (3) Informácie o záväzkoch

Čl. IV (3) a) Celková suma záväzkov so zostatkovou dobou splatnosti dlhšou ako päť rokov

Úvery z Tatra Banky:

Čl. IV (3) a) Celková suma záväzkov so zostatkovou dobou splatnosti dlhšou ako päť rokov

Záväzky Hodnota (BO) Hodnota (PO)

Úver č.1 6 087 191

Úver č.2 1 665 000 1 665 000

Čl. IV (4) Informácie o vlastných akciách

Akcionármi účtovnej jednotky sú TZ Development v sume 7500,-Eur - podiel na ZI a OMH mezzanine v sume 17 500,- Eur - podiel na ZI:

Čl. IV (4) c) Počet, menovitá hodnota a protihodnota, za ktorú sa vlastné akcie nadobudli a ktoré
účtovná jednotka má v držbe k poslednému dňu účtovného obdobia

Akcionár OMH mezzanine:
- Kmeňové zaknihované akcie na meno každá v menovitej hodnote 25 EUR, celková hodnota 17 500 EUR
Akcionár T&Z Development
- Kmeňové zaknihované akcie na meno každá v menovitej hodnote 25 Eur, celková hodnota 7 500 EUR

Čl. IV (4) c) Počet, menovitá hodnota a protihodnota, za ktorú sa vlastné akcie nadobudli a ktoré účtovná jednotka má v držbe k poslednému dňu účtovného obdobia

Nadobudnuté vlastné akcie Počet Menovitá hodnota Protihodnota
% podiel na upísanom

základnom imaní

OMH Mezzanine 700 25 70,00

T&Z Development 300 25 30,00
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