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Alto Investments j. s. a.

KONSOLIDOVANY VYKAZ O FINANCNEJ SITUACII

za rok kondiaci sa 31. decembra 2024
(v tisicoch EUR)

NEOBEZNY MAJETOK

Investicie v nehnutelnostiach

Nehnutelhosti, stroje a zariadenia

Goodwill

Pohltadavky z derivatovych operacii

Prijmy buducich obdobi a ostatné aktiva

Finanény majetok v redlnej hodnote precefovany cez
vykaz ziskov a strat

OdloZend daiiovd pohladavka

NeobeZny majetok celkom

OBEZNY MAJETOK

Pohladavky z derivatovych operdcii

Prijmy budicich obdabi a ostatné aktiva

Pohtadavky z obchodného styku a ostatné pohtadavky
Poskytnuté péZicky

Zasoby

Peniaze a pefiaZné ekvivalenty

Da# z prijmov

Obeiny majetok celkom

AKTIVA CELKOM

VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie

Zakonny rezervny fond

Ostatné kapitalové fondy

Precenenie zabezpetovacich derivatov
Rezerva z precenenia

Nerozdeleny zisk/straty

Viastné imanie pripadajiice na viastnikov materskej

spolo€nosti
Nekontrolné podiely
Viastné imanie celkom

DLHODOBE ZAVAZKY

Rezervy

Zavazky z derivatovych operacii

Prijaté (very a pdZicky

Vydané dihopisy

Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky
OdloZeny danovy zdvazok

Vydavky buddcich obdobi

Dihodobé zAvizky celkom

KRATKODOBE ZAVAZKY

Zévazky z derivatovych operacii

Prijaté Uvery a pbzitky

Vydané dlhopisy

Zavazky z obchodného styku a ostatné zadvazky
Zévazky vodi akciondrovi

Dan z prijmov

Vydavky budicich obdobi

Kratkodobé zavizky celkom

Zavazky celkom

ZAVAZKY A VLASTNE IMANIE CELKOM

Pozn.

GREC®

14

14
14

14

15

16

17
25.3

15
16
17

31.12.2024 31,12,2023
477 802 460 827
6 072 5427

4 905 4 905
1159 1 566

1 460 1874

5 5

Bis 840

492 221 475 444
672 2371

7 284 7 538
5977 7115
281 533

97 228 137 781
76 220 48 083
62 126

187 724 203 547
679 945 678 991
10 490 1810
1591 431
177 966 194 166
2217 3214
138 67

40 699 21 513
233 101 221 201
64 084 62 048
297 185 283 249
250 o
1482 2318
216 731 284 037
35 000 10 000
3675 4 658

28 485 28 496
54 53

285 677 329 562
790 36

44 831 18 146
1010 83
35578 38471

9 700 7 936
3382 165
1792 1343
97 083 66 180
382 760 395 742
679 945 678 991




Alto Investments j. s. a. .

KONSOLIDOVANY VYKAZ O KOMPLEXNOM VYSLEDKU HOSPODARENIA
za rok koncdiaci sa 31. decembra 2024

(v tisicoch EUR)

Pozn. 2024 2023
Vynosy z prendjmu a ostatné suvisiace vynosy 18 34 965 31 529
Vynosy z predaja hotovych vyrobkov 19 61 157 499
Zmena stavu hotovych vyrobkov 37 954 -327
Naklady na predané pozemky -3 367 0
Spotreba materialu a energie 20 -4 281 -4 166
Osobné naklady 21 -5 113 -4 871
Nakupované siuiby 22 -12 460 -11 149
Precenenie investicii v nehnutefnostiach na reainu hodnotu S 2 865 6617
Ostatné prevadzkoveé (ndkiady)/vynosy, netto 23 2734 1903
Odpisy -517 411
Ostatné finanéné (naklady)/vynosy, netto 24 -10 665 -10 925
Zisk pred zdanenim 27 364 8 699
Dan z prijmov 25.1 -4 221 -191
Zisk po zdaneni 23 143 8 508
OSTATNY KOMPLEXNY VYSLEDOK HOSPODARENIA
PoloZky s moZnou naslednou reklasifikaciou do zisku/(straty)
v nasledujicich obdobiach (po zdaneni):
Zisk/(strata) z precenenia zabezpetovacich derivétov -1 509 -5 912
PoloZky, ktoré nebudu nasledne rekiasifikované do zisku/(straty)
v nastedujucich obdobiach (po zdaneni):
Zmena ocenenia dihodobého hmotného majetku 71 18
CELKOVY KOMPLEXNY VYSLEDOK HOSPODARENIA 21 705 2614
Zisk pripadajici na:
Akcionara spolofnost 20 595 7 814
Nekontroiné podiely 2 548 694

Ostatny komplexny vysledok hospodarenia pripadajici na:
Akcionara spolo¢nosti -926 -3 841
Nekontrolné podiely -512 -2 053
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Alto Investments j. s. a. Y . .
KONSOLIDOVANY VYKAZ O PENAZNYCH TOKOV
za rok konéiaci sa 31. decembra 2024

{v tisicoch EUR)

PENAZNE TOKY Z PREVADZKOVE) CINNOSTI:
Zisk/ (strata} pred zdanenim dafiou z prijmov

Upravy na odsihiasenie straty pred zdanenim daiiou z prijrnov
a istych periaZnych tokov 2 prevédzkovej &innosti:

Odpisy a opravné poloZky k dihodobému majetku

Zisk z predaja investicii v nehnutelnostiach

Opravné polozky k pohtadavkam, zdsobam, odpis pohlfadavok a
zavézkov

Rezervy

Precenenie investicli v nehnutefnostiach na redlnu hodnotu
Precenenie Spekulativnych derivatov

Nakladove uroky

Vynosové Uroky

Zmeny pracovného kapitalu:

Pohtadavky z obchodného styku a ostatné pohladavky
Zavézky z obchodného styku a ostatné zavizky

Zasoby

Casové rozliSenie

Prevadzkové pefiaZné toky pred drokmi a dafiami, netto

(Zaplatena)/prijata dan z prijmov
Peiiainé toky z prevadzkovej &innosti, netto

PENAZNE TOKY Z INVESTICNE) CINNOSTI:

Vydavky na obstaranie dlhodobého hmotného majetku
Vydavky na obstaranie investicii v nehnutefnostiach
Prijmy z predaja investicii v nehnutethostiach

Prijem z predaja podielov v dcérskych spoloénostiach

Prijmy/(vydavky) na obstaranie dcérskych spolonasti po odratani

nadobudnutej hotovosti a pefiaznych ekvivalentov
PeiiaZné toky z investiénej ¢innosti, netto

PENAZNE TOKY Z FINANCNE] CINNOSTI:

Prijem zo zvysenia zakladného imania

Vyplata dividend

Prijem do/(vydavky) z ostatnych kapitaloevych fondov
Vklad minoritného akcionara

Prijaté Uvery a pdZicky

Poskytnuté dvery

Prijem z vydanych dihopisov

Prijaté Groky

Zaplatené uroky z prijatych Uverov a pdiifiek a dihopisov
PeilaZné toky z finanénej &innosti, netto

Zmena stavu peiiazi a pefiaZnych ekvivalentov, netto

Peniaze a penazné ekvivalenty na zaciatku obdobia

PENIAZE A PENAZNE EKVIVALENTY NA KONCI OBDOBIA

Pozn.

23

24
249
24

o
-mumm

1.6

14
15
15

i6

13

2024 2023
27 364 8 699
517 411
-136 -128
-134 110
250 0
-2 865 6 617
75
15111 13 669
-1 338 -677
2 767 788
-9 824 10 187
34 209 -19 619
1058 -2 528
61520 4295
-557 -294
60 963 4001
-642 -361
-6 265 8 521
884 871
682 50 068
3356 -37 656
-1 985 4 401
2 550 810
249 458
-2 304 -1 974
0 1024
13 659 79 877
-54 291 -57 795
270 0
25 000 10 000
1320 658
-16 796 -14 095
-30 841 18 047
28 137 26 449
48 083 21634
76 220 48 083

PriloZené poznamky s neoddelitefnou stcastou konsolidovanych finanénych vykazov.,



Alto Investments j. s. a. ,
POZNAMKY KU KONSOLIDOVANEJ UCTOVNE) ZAVIERKE
za rok kondiaci sa 31. decembra 2024

(v tisicoch EUR)

1. VSEOBECNE INFORMACIE
1.1. Popis materskej spolo¢nosti a Skupiny

Alto Investments j. s. a. (.materskd spolofnost®) je jednoducha spolofnost na akcie zaloZend
zakladatelskou listinou zo dita 10. maja 2022 a nasledne dna 1. juna 2022 bola aj zapisana do Obchodného
registra v Slovenskej republike.

Materskd spoloénost sa zaoberd bud priamo alebo prostrednictvom svojich dcérskych spoloénosti (dalej
LSkupina“) najmé &innostou sivisiacou so:

¢« spravou a prendjmom nehnutetnosti, ato najmé kanceldrskych priestorov v administrativnych
budovach Digital Park I, Digital Park 1I, SKY PARK Offices, CBC 3,4,5 a Jurkoviova tepldrefi; spravou
a prendjmom obchodnych priestorov nachadzajlicich sa pod veZzami SKY PARK,

* vystavbou a predajom bytov a rezidennych apartmanov v Stvrtej veZi SKY PARK (Projekt SKY PARK
Residence) a v piatej vezi SKY PARK (Projekt SKY PARK Tower),

« vystavbou a predajom bytov a rezidenénych apartmanov v Starom meste na Skolskej ulici (Projekt
Florian Residence),

* vystavbou administrativnych priestorov v Bratislave a daldich projektov, ktoré su v procese ziskavania
stavebnych povoleni, pripadne pripravy projektovej dokumentdcie,

Viac informacii o $trukttre Skupiny je uvedenych v pozn. 1.6.

K 31. decembru 2024 mala materska spolo¢nost sidlo na adrese Bottova 1/1, 811 09 Bratislava,
ICO: 54 633 788, DIC: 21 21 746 792, registrovana v Obchodnom registri Mestského sidu Bratislava III,
oddiel: Sja, vloZzka ¢. 226/B.

1.2. StruktGra akcionarov a ich podiel na zakladnom imani

K 31. decembru 2024 a k 31. decembru 2023 bola Struktara akciondrov nasledovna:

Akciondri Hlasovacie Podiel na zakladnom Podiel na zdkladnom

prdva imani k 31.12.2024 imani k 31,12.2023

v % v tis. EUR v % v tis. EUR v %

Mgr. Jozef Oravkin 100 9 190 87,6 1 000 55,2

Koinvestmenty ¢lenov predstavenstva 0 1100 10,5 B10 44,8
Koinvestment spolofnosti Alto Coinvest,

5.r.0. 0 200 1,9 - -

Clenovia predstavenstva v ramci tzv. koinvestiénej schémy nadobudli osobitnd triedu akcii a to na zdklade
svajho vkladu do zdkladného imania spoloénosti. Cieformn spomenutej koinvestiénej schémy je zainteresovat
¢lenov predstavenstva na hospoddreni Skupiny a zosGladit tak ich zdujmy so zdujmami majoritného
akciondra. S uvedenou osobitnou triedou akcii nie sU spojené hlasovacie prava. Pokial ide o majetkové
prava, koinvesticia nesie rovnaki mieru zhodnotenia, akou sa zhodnocuje vlastné imanie majoritného
akcionara spoloénosti na zaklade konsolidovanej Gétovnej zavierky skupiny (ROE, return on equity).

1.3. Clenovia organov materskej spolo&nosti

Predstavenstvo k 31, decembru 2024:

¢ Mgr. Jozef Oravkin - predseda predstavenstva

¢ Ing. Rastislav Valovi¢, PhD. - podpredseda predstavenstva
¢ Ing. Jan Bryndza - {len predstavenstva

¢ Juraj Sturdik - ¢len predstavenstva

Dozorna rada k 31. decembru 2024:
¢ Radka Li¢kova

s  FErik Pales

« Miron Zelina

Predstavenstvo k 31. decembru 2023:

s Mgr. Jozef Cravkin - predseda predstavenstva

¢ Ing. Rastislav Valovi¢, PhD. - podpredseda predstavenstva
¢ Ing. Jan Bryndza - ¢len predstavenstva

e Juraj Sturdik - élen predstavenstva

Tieto pozndmky su neoddelitefnou siéastou tejto konsolidovanej uctovnej zavierky, 7



Alto Investments j. s. a. i i
POZNAMKY KU KONSOLIDOVANE) UETOVNE) ZAVIERKE
za rok kondiaci sa 31. decembra 2024

{v tisicoch EUR)

1.4. Podniky, v ktorych je materské spoloénost neobmedzene ruéiacim spoloénikom

Materska spolo¢nost nie je v Ziadnej spolonosti neobmedzene rudiacim spoloénikom.

1.5. Zamestnanci

K 31. decembru 2024 Skupina zamestnavala 70 zamestnancov (k 31. decembru 2023: 63 zamestnancov),
z toho vykonny manazment tvorilo 16 zamestnancov (k 31. decembru 2023: 16 zamestnancov). Priemerny
poéet zamestnancov Skupiny za rok kondiaci sa k 31. decembru 2024 bol 68 (za rok kondiaci sa k 31.
decembru 2023 bol 58).

1.6. Ddvod a spésob zostavenia konsolidovanej Gétovnej zavierky

Tato konsolidovand uétovnu zavierku za rok konéiaci sa 31. decembra 2024 zostavila Skupina podia
Medzinarodnych $tandardov finanéného vykaznictva (dalej ,IFRS"™) tak, ako boli schvdlené na pouZitie
v Eurdpskej hnii. Mena vykazovania Skupiny je euro (EUR). Tato konsolidovand Uctovna zavierka bola
zostavend za predpokladu nepretrfitého pokradovania v &innosti. Sdéastou Skupiny s tieto dcérske
spoloénosti:

Spésob Krajina Viastnicky podiel Hiasovacie préva
nadobudnutia  zaloFenia 31.12.2024 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2023
Alto Property j. s. a. zaloZenie 2022 Slovensko 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Digital Park I, a.s. kilpa 2022 Slovensko 67,00% 67,00% 67,00% 67,00%
Digital Park II, a.s. kipa 2022 Slovensko 67,00% 67,00% 67,00% 67,00%
SKY PARK OFFICES a.s. kupa 2022 Slovensko 67,00% 67,00% 67,00% 67,00%
SKY PARK Pamiatka a.s. zaloZenie 2022 Slovensko 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
SKY PARK RETAIL s.r.o. zaloZenie 2022 Slovensko 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
CBC Development a.s. kipa 2023 Slovensko 60,00% 60,00% 60,00% 60,00%
nepefiazny vklad .
BURAO HOLDINGS LIMITED 2022 Cyprus 99,995% 99,595% 99,995% 99,995%
Alto Real Estate j. s. a. zaloZenie 2022 Slovensko 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
SKY PARK TOWER, s.r.o. kupa 2022 Slovensko 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
SKY PARK RESIDENCES s.r.o. kupa 2022 Slovensko 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Florian Residence s.r.c. kipa 2022 Slovensko 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Florian Offices, s.r.0. kipa 2022 Slovensko 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
oy gpp\‘,agf"sf‘r'f(;f’“‘)(p'edtym zaloZenie 2022 Slovensko  100,00%  100,00%  100,00%  100,00%
Alto RE SPV 7, s.r.o. zaloZenie 2023 Slovensko 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Alto RE SPV B, s.r.o. zaloZenie 2023 Slovensko 109,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Alto RE SPV 10, s.r.o. zaloZenie 2023 Slovensko 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Alto Funding, s.r.o. zaloZenie 2023 Slovensko 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Smart City Office VIII s.r.o0. kupa 2023 Slovensko 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
Smart City Office IX s.r.0, kipa 2023 Slovensko 100,00% 100,00% 100,00% 100,00%
fm'o":g';fﬁffﬁ:; o5 {predtym . alokenie 2023  Slovensko  100,00%  100,00%  100,00%  100,00%
Alte Funding 2, s.r.o. zaloZenie 2024 Slovensko 100,00% - 100,00% -
Rok 2024:

V priebehu roku 2024 Skupina zalozila spolofnost Alto Funding 2, s.r.0. ktora v priebehu roku 2024 nemala
Ziadnu aktivitu.

Rok 2023:

V roku 2023 Skupina nadobudla 60%-né podiely v spolodnostiach CBC HoldCo a.s. a CBC Development
a.s. (dalej ,Projekt CBC 3,4,5"). Tieto spoloénosti primarne vlastnili k datumu ich obstarania kanceldrske
priestory v administrativnej budove CBC. TaktieZz v roku 2023 Skupina nadobudla 100%-né podiely
v spoloénostiach Smart City Office VIII s.r.0., Smart City Office IX s.r.0., Twin City VIII s.r.0. a Smart City
Parking s.r.o. (dalei ,Projekt MNB"), ktoré viastnili k ddtumu ich obstarania pozemky urené na vystavbu.
Skupina nadobudla tieto podiely za celkovu protihodnotu 42 153 tis. EUR.

V priebehu roku 2023 Skupina taktiez zalozila nasledovné spolocnasti:
s  Alto Funding, s.r.0. ktord v priebehu roku 2023 vydala dlhopisy,

s Alto RE SPV 11, s.r.0. ktora sa stala nastupnickou spoloénostou po splynuti spoloénosti Twin City VIII,
s.r.o. a Smart City Parking s.r.o.,

e Alto RE SPV 7, s.r.0., Alto RE SPV 8, s.r.0. a Alto RE SPV 10, s.r.o., ktoré nemali Ziadnu aktivitu v roku
2023.

Tieto pozndmky sU neoddelitelnou sucastou tejte konsolidovanej uctovnej zavierky. 8



Alto Investments j. s. a.
POZNAMKY KU KONSOLIDOVANE]J UCTOVNE] ZAVIERKE
za rok koncdiaci sa 31. decembra 2024
{v tisicoch EUR)

V priebehu roku 2023 Skupina predala 33%-né podiely v spolo¢nostiach Digital Park I, a.s., Digital
Park II, a.s. a SKY PARK OFFICES a.s. za celkovl protihodnotu 50 750 tis. EUR. Kupujici 33% podielu je
opravneny dorudit Skupine pisomnd vyzvu na kupu dodatoénych maximalne 7% akcii do 13 mesiacov od
vysporiadanie prvej transakcie, viac informacii je uvedenych v pozn. 29. Udalosti po ddtume détovnej
zavierky.

K 31. decembru 2023 Skupina evidovala z celkovej protihodnoty 50 750 tis. EUR pohfaddvku vo vyike 682
tis. EUR, ktora bola splatna v roku 2024.

Pefiainé toky suUvisiace s obstaranim dcérskych spoloénosti po odpoditani nadobudnutej hotovosti
a pefiaznych ekvivalentov:
31.12.2024 31.12.2023

Zaplatena protihodnota za nadobudnuté dcérske spoloénosti 0 -42 153
Zaplatena zfava z obstarania podielov v roku 2022 3 356 2 262
Pentaze a pefa#né ekvivalenty dcérskych spoloénosti k datumu obstarania 0 2236
PefiaZné toky, netto 3 356 -37 656

V roku 2023 v ramci akvizicii Skupina nadobudla nasledujlce identifikovatelné aktiva, prevzala nasledujice
zavazky a zaplatila nasledujlce protihodnoty:

Projekt Projekt 31.12.2023

1 2 Cefkom

Investicie v nehnutetnostiach 64 317 24 000 88 317
Pohfadavky z obchodného styku a ostatné pohfadavky 620 382 1 001
Peniaze a pefiaZné ekvivalenty 2 000 236 2236
Dah z prijmov 0 124 124
Ostatné aktiva 55 1 56
Prijaté dvery a pbZi¢ky -34 000 0 -34 000
Zavazky z obchodného styku a ostatné zavazky -2 813 -33 -2 846
OdloZeny danovy zavazok -4 144 -761 -4 905
Ostatné pasiva -1 094 -8 -1101
Celkom nadobudnuté &isté aktiva 24 940 23 941 48 881
Zaplatena protihodnota Skupinou 42 153
Zaplatena protihodnota minoritného akciondra 11 633
Nadobudnuté cisté aktiva ) 48 881
Goodwill / {Zisk z vyhodnej kapy) 4 905

Skupina k datumu obstarania podielov ocenila nadcbudnuté aktiva a prevzaté zavazky v realnych
hodnotdch. Na ocenenie investicii v nehnutelnostiach a zasob pouZila znalecké posudky pripravené
nezavislym znalcom.

Tieto pozndmky st neoddelitefnou stastou tejto konsolidovanej Uctovnej zavierky. 9
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2.  APLIKACIA NOVYCH A REVIDOVANYCH MEDZINARODNYCH STANDARDOV FINANCNEHO
VYKAZNICTVA

Vydané Standardy, interpreticie a novely Standardov, ktoré Skupina aplikovala po prvykrdt

v roku 2024:

e JIAS 1 Prezenticia tictovnej zavierky - Dodatok tykajici sa zverejiiovania tctovnej
politiky (u&inng pre roéné ultovné obdobia zalinajuce 1. janudra 2024 alebo neskdr). V sulade
s dodatkom k Standardu Skupina prehodnotila rozsah zverejneni v konsolidovanej uétovnej zavierke
Skupiny.

e« IFRS 16 Lizingy - Dodatok tykajiici sa lizingovych zdvdzkov pri predaji a spétnom
lizingu (uéinny pre roéné uctovné obdobia zalinajuce 1. januara 2024 alebo neskdr).

e JAS 7 Vykaz pefiaZnych tokov a IFRS 7 Finanéné ndstroje: zverejfiovanie ~ Dohody
o financovani doddvatel'ov (ulinny pre roéné uctovné obdobia zalinajuce 1. januara 2024 alebo
neskbr).

Vydané Standardy, interpretécie a novely Standardov, ktoré boli vydané a ktoré k 31. decembru

2024 nie sii v platnosti:

e IAS 21 Udinky zmien vo vymennych kurzoch: Nedostatok zamenitethosti (Zmeny). Zmeny
nadobtidajt uéinnost pre roéné vykazovacie obdobia zatinajuce 1. janudra 2025 alebo neskér, pri¢om
skorsie uplatnenie je povolené.

Skupina sa nerozhodla za skorsie prijatie akéhokolvek standardu, interpretdcie alebo dodatku, ktory bol
publikovany, ale nevstdpil eSte do platnosti. V si¢asnosti Skupina posudzuje dopady uvedenych Standardov
na svoju konsolidovand Gétovni zévierku.

Vydané Standardy, interpretdcie a novely Standardov, ktoré k 31. decembru 2024 este neboli

schvélené Eurdpskou iiniou a nie sii v platnosti:

* IFRS 9 Finanéné ndstroje a IFRS 7 Finanéné ndstroje: zverejriovanie — Klasifikdcia a meranie
finanénych ndstrojov (Zmeny) - ucinny pre roéné uétovné obdobia zalinajice 1. janudra 2026 alebo
neskdr, pri¢om skordie uplatnenie je povolené.

¢ IFRS 9 Finanéné ndstroje a IFRS 7 Finanéné nastroje: zverejriovanie — Zmiuvy odkazujice
na elektrinu zdvisld od prirody (Zmeny) - ucinny pre roéné uétovné obdobia zaéinajice 1. januéra
2026 alebo neskér, prifom skorsie uplatnenie je povolené.

¢ IFRS 18 Prezentidcia a zverejiiovanie informdcii v 1iétovnej zdvierke - ucinny pre roéné uctovné
obdobia zadinajuce 1. janudra 2027 alebo neskbr, pri€om skorsie uplatnenie je povolené.

¢ Rodéné zlepsenia uiétovnych Standardov IFRS ~ Zvidzok 11 - zmeny v IFRS 1, IFRS 7, IFRS 9,
IFRS 10 a IAS 7 - ufinny pre rocné uctovné obdobia zalinajtice 1. janudra 2026 alebo neskor.

o IFRS 10 Konsolidovand ucétovna zdvierka a IAS 28 Investicie do pridruZenych a spoloénych
podnikov (dodatok): Predaj alebo vklad majetku medzi investorom a jeho pridruZenym alebo
spoloénym podnikom. Datum udinnosti bol odloZeny na neuréito.

3. ZHRNUTIE VYZNAMNYCH UCTOVNYCH ZASAD A POSTUPOV

a. Vychodiska pre dctovnictvo

Této konsolidovand (ltovna zavierka bola vypracované v stlade s Medzindrodnymi Standardmi pre finanéné
vykaznictvo (dalej ,IFRS") tak, ako boli schvalené EU. IFRS tak, ako boli schvalené pre pouZitie v rdmci
EU, sa v stfasnosti vyrazne neodliSuju od IFRS, ktoré boli vydané Radou pre medzindrodné Uctovné
standardy (IASB).

Konsolidovand Uftovnd zdavierka bola zostavené na baze historickych cien, priéom investicie
v nehnutelnostiach a finanéné nastroje ocefiované realnou hodnotou boli precenené na ich redlnu hodnotu
cez vysledok hospodarenia. Informacie o pouZitych zakladnych Gftovnych postupoch sa uvadzajia v dalSom
texte. PriloZzena konsolidovana Gétovna zavierka zohfadifiuje niektoré Opravy a reklasifikacie, ktoré neboli
zauétované v Oftovnych zaznamoch spoloénosti Skupiny, s cielom transformovat Uétovné zdavierky
vypracované v sdlade s Gétovnymi postupmi platnymi v Slovenskej republike a inymi Gétovnymi postupmi
na Uétovné zavierky vypracované v siilade s IFRS tak, ako boli schvélené EU.

Mena vykazovania a funkéna mena je Euro. Udaje v konsolidovanej Gttovnej zavierke st uvedené v tisicoch
EUR, paokial nie je uvedené inak.

Konsolidovana Gctovna zdvierka za obdobie od 1. janudra 2024 do 31. decembra 2024 bola zostavena
za predpokiadu nepretrZitého trvania Skupiny. Kroky manaZmentu Skupiny na zachovanie nepretrZitého
pokrafovania &innosti Skupiny sa dalej popisuju v pozn, 28.4.

Tieto poznamky su neoddelitefnou sicastou tejto konsolidovanej (iCtovnej zavierky. 10
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Uétovné metody a zasady pouZité v sulade s IAS/IFRS boli Skupinou konzistentne aplikované.

Zostavenie konsolidovanej uétavnej zavierky podta IFRS v zneni prijatom EU vyZaduje pouZitie réznych
usudkov, predpokladov a odhadov. Tieto majd vplyv na sumy vykazovaného majetku, zavazkov, vynosov
a nakladov. Skutoéné vysledky sa vSak pravdepodobne budi odlifovat od tychto odhadov. Zasadné
Uuétovné odhady a dsudky uskutofnené manazmentom, ktoré nesd znafné riziko spdsobenia vyznamnej
Opravy v buddcom uétovnom obdobi, s opisané v pozn. 4 - Ddlezité ictovné rozhodnutia a kiucové zdroje
neistoty pri odhadoch.

b, 2éaklad konsolidacie

Skupina konsoliduje uctovné zavierky vietkych dcérskych spoloénosti, vid' pozn. 1.6.
i Podnikové kombindcie

Skupina Gétuje o podnikovych kombinacidch pouZivajic obstardvaciu metddu, ak sa do Skupiny presunie
kontrola. Zaplatend protihodnota prevedend do obstarania sa ocefiuje v redlnej hodnote ako obstarané
identifikovatelné Cisté aktiva. Akykolvek vzniknuty goodwill je kaZzdoroéne testovany na zniZenie hodnoty.
Akykolvek zisk z vyhodnej kipy sa ihned Gftuje do ziskov a strat. Transakéné naklady sa G&tuju
do nakladov v fase ich vzniku, okrem nakladov sdvisiacich s emisiou dlhovych alebo majetkovych cennych
papierov.

Identifikovatelny obstarany majetok a prevzaté zavéizky obstardvaného subjektu, ktoré spliiaju podmienky
vykazania podfa IFRS 3, si vykazané v ich redlnej hodnote k datumu akvizicie.

Goodwill je oceneny vo vyske prebytku suhrnu prevedeného pinenia, sumy kaZdého nekontrolného podielu
obstardvaného subjektu a realnej hodnoty, ktord mal k détumu akvizicie predtym vlastneny podiel
nadoblidatela na vlastnom imani obstardvaného subjektu (ak taky bol) nad rozdielom medzi hodnotami
identifikovatefného majetku a prevzatych zavézkov k ddtumu akvizicie, V opacnom pripade sa vzniknuty
rozdiel prehodnoti a zostavajlca €ast {pre (lely tejto konsolidovanej Otovnej zdvierky dalej oznadovany
ako zisk z vyhodnej kipy) je vykazana ako zisk priamo do vysledku hospodarenia.

Zaplatena protihodnota nezahffia ¢iastky stvisiace s vysportadanim uZ existujicich vztahov. Takéto Ciastky
sa zvyCajne Gctujd do ziskov a strat.

Akékolvek odloZené platenie sa ocefiuje v redinej hodnote ku diiu obstarania. Ak povinnost zaplatit
odloZzené platenie, ktoré spifia definiciu finanéného nastroja, je kiasifikovand ako vlastné imanie,
neprecefiuje sa a vysporiadanie sa Oétuje v rdmci viastného imania. Inak sa odloZené platenie precefuje
na redlnu hodnotu vidy k ddtumu vykazovania a nasledné zmeny v redinej hodnote odloZeného platenia
sa Uétuju do ziskov a strat.

ii. Dcérske spoloénosti

Dcérske spoloénosti st Gétovné jednotky kontrolované Skupinou. Skupina kontroluje Gétovnu jednotku, ak
ma pravo na variabilné vynosy zo svojej angaZovanosti v G¢tovnej jednotke a ma schopnost ovplyvnit tieto
vynosy prostrednictvom svojho vplyvu v Gétovnej jednotke., Uctovné zavierky dcérskych spolocnosti sa
zahriuju do konsolidovanej Gétovnej zdvierky od datumu zadiatku vplyvu v d€tovnej jednotke do datumu
ukonZenia vplyvu,

iii. Nekontrolné podiely

Skupina ocefluje nekontrolné podiely pri kaZdej podnikovej kombinacii k datumu nadobudnutia
nekontrolnych podielov v redlnej hodnote. Zmeny podielu Skupiny v dcérskej spolo€nosti, ktorych
vysledkom nie je strata kontroly, su U¢tované ako operacie vo vlastnom imani.

iv. Strata kontrely

Ak Skupina strati kontrolu v decérskej spolodnosti, odGltuje aktiva a pasiva dcérskej spolonosti
a akékolvek slvisiace nekontrolné podiely a ostatné zloZky vlastného imania. Akykolvek vysledny zisk
alebo strata sa zauftuje do ziskov a strat. Akykolvek ponechany podiel v byvalej dcérskej spoloCnosti sa
ocenuje v redinej hodnate ak Skupina strati kontrolu.

V. Pediely v spoloénostiach Uttovanych spdsobom vlastného imania

Podiely Skupiny v spolonostiach dctovanych spdsobom vlastného imania zahfiaju podiely
v spoloénostiach s podstatnym vplyvom a joint venture.

c.  Nehnutethosti, stroje a zariadenia (dihodoby hmotny majetok)}

Dihodoby hmotny majetok sa pri prvotnom Oétovani ocefiuje obstaravacou cenou. Obstardvacia cena
zahffia naklady, ktoré priamo stvisia s obstaranim majetku, iné naklady slvisiace s uvedenim majetku

Tieto poznamky su neoddelitefnou sdéastou tejto konsolidovanej Oétovnej zavierky. 11
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do prevadzkyschopného stavu na jeho pldnovany Géel a naklady na demontdZz a vyradenie majetku
a uvedenie miesta, v ktorom sa nachddza, do pdvodného stavu {“aktivované naklady na vyradenie”).
Naklady na majetok vytvoreny vlastnou €innosfou zahffaju aj materidlové ndklady a priame mzdové
naklady spotrebované pofas procesu vystavby.

Dihodoby hmotny majetok nadobudnuty prostrednictvom podnikovej kombinacie a ureny na pouZivanie
pri vyrobe a doddvke tovaru alebo sluzieb alebo na administrativne Glely sa vykazuje v stivahe v redinej
hodnote uréenej k datumu akvizicie dcérskej spoloCnosti, ktord predstavuje obstaravaciu cenu.

Polozky dlhodobého hmotného majetku sa odpisuji podfa predpokladanej zostévajicej doby Zivotnosti.
Predpokladana ekonomicka Zivotnost najvyznamnejsich poloZiek dihedobého hmotného majetku podla
jednotlivych kategérii:

Trieda dihodobého hmotného majetku Predpokladand Zivotnost’
Administrativna budova 40 rokov
Ostatny dlhodoby hmotny majetok 4-6 rokov

Nasledne po prvotnom vykazani Skupina vykazuje dlhodoby hmotny majetok zaradeny v kategorii
~Administrativna budova" v precenenej hodnote, ktorad predstavuje jeho redlnu hodnotu ku ditu precenenia
znizend o akékolvek nasledné oprdvky & straty zo zniZenia hodnoty. Precenenie sa vykondva vidy
k datumu zostavenia konsolidovanej Gétovnej zavierky.

Akykolvek prirastok vyplyvajlci z precenenia dlhodobého hmotného majetku sa vykdze vo vlastnom imani
v rezerve z precenenia, okrem pripadov, kedy sa zrusi dbytok z precenenia toho istého majetku, ktory bol
predtym vykazany v konsolidovanom vykaze o kompiexnom vysledku hospodarenia, priéom v tomto
pripade sa prirastok z(&tuje v prospech konsolidovaného vykazu o komplexnom vysledku hospodarenia
v rozsahu predtym vykazaného ubytku. ZniZenie U¢tovnej hodnoty vyplyvajluce z precenenia dlhodobého
hmotného majetku sa zO€tuje na tarchu konsolidovaného vykazu o komplexnom vysledku hospoddrenia
v rozsahu, v ktorom prevySuje pripadny zostatok rezervy z precenenia tohto majetku suvisiacej
$ predchadzajlicim precenenim tohto majetku.

Ostatny dlhodoby hmotny majetok sa po prvotnom vykazani ocefuje v obstardvacej cene zniZenej
o akékolvek nasledné opravky &i straty zo zniZenia hodnoty.

Zisky a straty vznikajuce pri vyradeni dihodobého hmotného majetku s stanovené porovnanim vynosov
2z ich vyradenia s Gétovnou hodnotou dihodobého majetku a su vykdzané v netto fiastke v rdmci ostatnych
prevadzkovych nakladov/vynosov v konsolidovanom vykaze o komplexnom vysledku hospodarenia
v obdobi, s ktorym £asovo a vecne slvisia.

d. Investicie v nehnutefnostiach

Investicie v nehnutefnostiach predstavuji majetok driany Skupinou za Ufelom ziskania vynosov
z prendajmu alebo jeho kapitdlového zhodnotenia, alebo za obidvoma tymito 0O¢elmi. Investicie
v nehnutefnostiach s vykazané v redlnej hodnote, ktord je urdend nezavislym znalcom. Realna hodnota
je zaloZend na stU€asnych cenach podobného majetku na aktivhom trhu v tej istej lokalite a za tych istych
podmienok, alebo ak nie sd tieto dostupné, tak sa pouZiju vieobecne aplikovatefné ocefiovacie modely ako
napriklad vynosovéd metdda. KaZdy zisk alebo strata vyplyvajice zo zmeny redlnej hodnoty je vykazana vo
vysledku hospodarenia.

Majetok, ktory je postaveny alebo vyvinuty za (felom jeho budlceho wvyuZitia ako investicie
v nehnutelnostiach je oceneny v redlnej hodnote za predpokladu, Ze sa tato da spolahlivo urdit,

Podrobnosti o oceneni investicii v nehnutelnostiach su blizsie Specifikované v pozn. 4 - DéleZité uétovné
rozhodnutia a kltiové zdroje neistoty pri odhadoch - Ocenenie investicii v nehnutelnostiach.

Skupina uskutoffiuje presun do (alebo z) investicii v nehnutefnostiach iba vtedy, ked' disponuje
podkladmifrozhodnutiami o zmene vyuZitia tychto investicii. V pripade prevodu investicii
v nehnutelnostiach do zasob, sa tieto zdsoby ocenenia v redlnej hodnote k datumu zmeny vyuZitia tychto
investicii. V pripade ak sa zdsoby stan( investiciami v nehnutelnostiach, rozdiel medzi redlnou hodnotou
investicii v nehnutethostiach k ddtumu prevodu a jeho predchadzajucou Gétovnou hodnotou sa vykazuje
v konsolidovanom vykaze o komplexnom vysledku hospodarenia.

e. Dihodoby majetok uréeny na predaj a vyradované skupiny aktiv a zavdzkov

Dihodoby majetok a vyradované skupiny aktiv a zavazkov sa klasifikuju ako urfené na predaj, ked' ich
détovni hodnotu moZno realizovat skbr predajom neZ nepretrZitym pouZivanim. Tato podmienka sa
povaZuje za splnend, len ked je predaj vysoko pravdepodobny, pritom majetok (alebo skupina aktiv
a zavazkov urienych na predaj) je k dispozicii na okamzity predaj v stave, v akom sa prave nachadza.
Vedenie sa musi usilovaf o realizdciu predaja, o ktorom by sa malo predpokladat, Ze spini kritérid
na vykazanie skonéeného predaja do jedného roka od datumu takejto klasifikacie.

Tieto pozndmky sU neoddelitenou sifastou tejto konsolidovane] O&tovnej zavierky. 12
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Ak je Skupina rozhodnuté o plane predaja, ktory zahffia stratu kontroly nad dcérskou spolo¢nostou, vietky
aktiva a zavazky tejto dcérskej spolodnosti sa klasifikuji ako uréené na predaj, ak suU splnené vyssie
uvedené kritéria.

Dlhodoby majetok uréeny na predaj (a skupina aktiv a zavazkov uréenych na predaj) sa ocenuje
predchadzajicou Uétovnou hodnotou majetku alebo redlnou hodnotou minus ndklady na predaj, podfa
toho, ktora hodnota je nizsia.

V pripade, ak sa zmeni plan predaja, Skupina oceni neobeZny majetok, ktory uZ nekiasifikuje ako dlhodoby
majetok uréeny na predaj v jeho zostatkovej hodnote, ktord mal pred jeho preradenim do tejto kategdrie
a upravi jeho hodnotu o prislusné odpisy, amortizaciu alebo revaludciu alebo ho oceni v jeho reprodukénej
hodnote, ktord by mal v defi nasledujlci rozhodnutiu o jeho preradeni z majetku uréeného na predaj.

f. Nehmotny majetok

Nehmotny majetok s sbmedzenou Zivotnostou obstarany samostatne sa ocefuje obstardvacou cenou
znizenou o opravky a kumulované straty zo znehodnotenia. Odpisuje sa rovnomerne pocas ocdhadovanej
ekonomickej Zivotnosti. Ekonomickd Zivotnost a metdda odpisovania sa prehodnocuje ku diiu zostavenia
kansolidovanej Gétovnej zavierky. Nehmotny majetok s neobmedzenou Zivotnostou obstarany samostatne
sa ocefiuje obstardvacou cenou znizenou o kumulovaneé straty zo znehodnotenia.

Nehmotny majetok s neobmedzenou Zivotnostou a nehmotny majetok, ktory este nebol zaradeny
do pouZivania sa testuji na znehodnotenie aspofl raz rone a vidy ked existuje naznak, Ze majetok by
mohol byt znehodnoteny.

g. Lizing

Majetok obstarany v rdmci lizingu sa Gétuje do aktiv vo vySke jeho obstaravacej ceny, ku dfiu obstarania.
Suvisiaci zavézok 2 lizingu sa prvotne ocefiuje suc¢asnou hodnotou lizingovych splatok splatnych pocas doby
trvania lizingu a je diskontovany sadzbou v rdmci lizingu (implicitnd urokova miera lizingu), ak ju mozno
jednoducho uréit. Ak sa této sadzba neda jednoducho urgit, ndjomca pouZije svoju urokovl sadzbu pdZicky.
Suvisiaci zavizok vodi prenajimatelovi je v sivahe vykazany ako zdviazok z lizingu. Finanéné ndklady, ktoré
predstavuji rozdiel medzi celkovym zavazkom z lizingu a redlnou hodnotou obstaraného majetku, sa
gétuju v konsolidovanom vykaze o komplexnom vysledku hospoddrenia pocas doby trvania lizingu
(IFRS 16).

IFRS 16 ,Lizingy"- vydany IASB dfia 13. janudra 2016 - (¢innost za uctovné obdobie od 1. janudra 2019
definuje lizing ako zmluvu alebo &ast zmluvy, ktora poskytuje pravo kontrolovat pouZivanie
identifikovaného aktiva pofas uréitého obdobia za odplatu. Pri vzniku zmluvy Skupina posudzuje, i
zmiluva je lizingom alebo i obsahuje lizing. Zmluva je lizingom alebo obsahuje lizing, ak so zmluvou
postupuje prave riadit uZivanie identifikovaného aktiva na nejaké dZasové obdobie vymenou
za protihodnotu.

h. Finanény majetok

Finanény majetok sa klasifikuje do tychto kategdrii: Finanény majetok nasledne ocefovany
v amortizevanych nakladoch, finanény majetok nasledne oceniovany v redlnej hodnote cez ostatny sthrnny
zisk (FVOCI) a finanény majetok ndsledne ocenovany v realnej hodnote cez hospodarsky vysledok (FVTPL).

Skupina vykazuje finanény majetok nasledne ocefiovany v amortizovanych nakladoch. Finanény majetok
je nasledne ocefiovany v amortizovanych nakladoch pomocou metddy efektivnej trokovej miery po
zohladneni akéhokolvek zniZzenia hodnoty a zahriuje obchodné pohfadavky. Vynosové aroky sa vykazuju
pomocou efektivnej urokovej miery, okrem kratkodobych pohladdvok, pri ktorych by vykazanie drokov
nebolo vyznamné.

ZniZenie hodnoty finanéného majetkuy

Skupina uplatiiuie zjednoduZeny model posudzovania a Gftovania strat zo zniZenia hodnoty finanéného
majetku, podia ktorého sa zauétuje opravnd poloZka vo vyske ofakavanych lverovych strit podas celej
doby Zivotnosti pohfaddvok z obchodného styku v momente ich prvého vykazania. Tieto odhady sa
aktualizuju ku suvahovému dfiu,

U¢tovna hodnota finanéného majetku sa zniZuje o stratu zo zniZenia hodnoty priamo pri vietkych poloZkach
finanéného majetku okrem pohladavok z obchodného stykau, ktorych Gétovna hodnota sa zniZuje pomocou
uétu opravnych poloZiek. V pripade, Zze pohfadavka z obchodného styku je nedobytnd, odpiSe sa oproti
Oétu opravnych poloZiek. Ndasledné vynosy z odpisanych pohladavok sa G€tuji ako zniZzenie opravnych
poloZiek. Zmeny v udtovnej hodnote Gctu opravnych poloziek sa vykazuji v konsolidovanom vykaze
o komplexnom vysledku hospodérenia.

Tieto pozndmky sd neaddelitetnou sucastou tejto konsolidovanej uctovnej zavierky. 13
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Ukon&enie vykazovania finanéného majetku

Skupina ukonéi vykazovanie finanéného majetku len vtedy, ked vypriia zmluvné prava na peiiainé toky
Zz majetku alebo ked finanény majetok a vietky podstatné rizika a ekonomické UZitky vlastnictva tohto
majetku prevedie na iny subjekt.

i.  Finanéné zavazky

Finanéné zavézky sa klasifikuji ako finanéné zdvézky oceriované v amortizovanych ndkladoch a finanéné
zavazky ,v redinej hodnote zuctované cez vykaz ziskov a strat* (FVTPL).

Skupina vykazuje finanéné zavazky v kategérii “Finanéné zavézky ocefiované amortizovanymi nakladmi*.
Finanéné zavézky ocefiované amortizovanymi nakladmi (vratane péiZiCiek) sa nasledne ocefiuji
amortizovanymi nakladmi pomocou metddy efektivnej Urokovej miery. Metéda efektivnej trokovej miery
sa pouZiva na vypolet amortizovanych nakladov finanéného zdvdzku a na rozdelenie nakladovych Urokov
pofas prislusného obdobia. Efektivha Urokova miera je sadzba, ktora presne diskontuje predpokladanu
vyiku budiicich pefiaZnych platieb (vratane vietkych poplatkov a bodov zaplatenych alebo prijatych, ktoré
tvoria neoddelitefnu siéast efektivnej Urokovej miery, transakénych nakladov a ostatnych prémii alebo
diskontov) podas predpokiadanej ekonomickej Zivotnosti finanéného zavazku, pripadne polas kratSieho
obdobia na &istl Gétovnd hodnotu pri prvotnom vykazani.

Zavézky 7z ohchodného styku a ostatné zavazky

Zavazky z obchodného styku a ostatné zdvdzky sa prvotné ocenujd redlnou hodnotou a nasledne
amortizovanymi nakladmi pomocou metddy efektivnej urokovej sadzby.

Bankové uvery, pdzicky a vydané dlhopisy

Awiw

Bankové Uvery, péZitky a vydané dlhopisy sa prvotne oceiiujd redlnou hodnotou a nasledne
amortizovanymi nakladmi. Rozdiel medzi hodnotou, v ktorej sa Overy, pozicky a vydané dlhopisy splatia
a amortizovanymi nakladmi, sa vykazuje v konsolidovanom vykaze o komplexnom vysledku hospodarenia
rovnomerne potas doby trvania Uverového vzﬁahu. Uvery, pbZi€ky a vydané dihopisy splatné do jedného
roka sa klasifikuju ako kratkodobé zavazky. Uvery, pdzitky a vydané dlhopisy so splatnostfou nad jeden
rok sa klasifikuji ako dihodobé zavazky.

Oduétovanie finanénych zavazkov

Finanéné zavizky st odiftované, ked povinnost stvisiaca s danym zavazkom je splnend, zruena alebo
zanikla.

j.  Peniaze a perniaZné ekvivalenty

Peniaze a pefiazné ekvivalenty zahiiaji pefiaZnl hotovost a zostatky na beZnych uétoch vo finanénych
instituciach. Peniaze a pefiazné ekvivalenty su ocenené v amortizovanych nakladoch.

k. Zasoby

Zasoby sa vykazujt v obstaravacej cene alebo Cistej realizovatelnej hodnote, podia toho, ktora je niZdia.
Qbstaravacia cena zahffia naklady na priamy materidl, ostatné priame naklady a suvisiace rezijné naklady.
Ubytok zasob sa uftuje v cene zistenej metddou FIFQO, Cistd realizovateind hodnota predstavuje
odhadovanu predajnud cenu pri beZnych podmienkach obchodovania, po odpoéitani odhadovanych nakladov
na dokongenie a nakladov, ktoré sa vynaloZia na marketing, predaj a distriblciu.

1. Casové rozlidenie

Skupina odhaduje ndklady a zdvazky, ktoré neboli fakturované ku diu stivahy. Tieto ndklady a zavazky sa
Easovo rozlisuju v dftovnych zdznamoch a vykazuju v konsolidovanej (ctovnej zévierke v obdobi, s ktorym
suvisia.

m. Rezervy

Rezervy sa tvoria, ked ma Skupina si¢asny {pravny alebo implicitny) zavazok, ktory je vysledkom minulych
udalosti, prifom je pravdepodobné, Ze Skupina bude musiet tento zdvézok vyrovnat a Ze vysku takéhoto
zavézku moZno spolahlivo odhadnat.

Suma vykazanych rezerv sa uréuje na zaklade najlepsieho odhadu sumy potrebnej na Uhradu sGéasného
zaviézku k datumu sivahy po zohladneni rizik a neistdt spejenych s danym zavazkom. Ak sa rezervy uréujd
pomocou odhadu pefiaZnych tokov potrebnych na Ghradu siéasného zavézku, uctovna hodnota rezerv sa
rovna sucasnej hodnote tychto pefainych tokov.

Tieto poznamky sl neoddelitelnou sidastou tejto konsolidovanej d&tovnej zdvierky. 14
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Ak sa predpoklada, Ze fast alebo vietky ekonomické (Zitky potrebné na vyrovnanie rezerv sa ziskaju
od tretej strany, pochladavka sa vykaZe na strane aktiv, ak je skoro isté, Ze Skupina ziska odSkodnenie,
a e vy8ku takejto pohfaddvky moZno spolahlivo urdit.

Skupina netvori rezervu na dlhodobé zamestnaneckeé pozitky kedZe vzhladom na nizky priemerny vek
zamestnancov a mieru fluktudcie nie je vyznamna. Podla slovenského zdakonnika prace a v stlade nim plati
Skupina svojim zamestnancom pozitky pri odchode do déchodku vo vySke 1 priemernej mesaénej mzdy.
Naklady na tieto zamestnanecké poZitky Skupina vykazuje v konsolidovanom vykaze o komplexnom
vysledku hospoddrenia v obdobi kedy vznikli.

n. Derivaty

Skupina vstupuje do derivatovych finanénych nastrojov s ciefom riadif vystavenie sa drokovému riziku a to
prostrednictvom urokovych swapov. Biizsie informacie ohfadom derivatov si v pozn. 7. Derivaty sa prvotne
ocefiuji realnou hodnotou k ddtumu zmluvy a nasledne sa prehodnotené na redlnu hodnotu
ku dfiu zostavenia tejto konsclidovanej Gétovnej zavierky. Zisky alebo straty sd vykazané
vo vysledku hospodéarenia ihned’ s vynimkou, ak s derivdty zamysfané ako zabezpefovacia ndstroje,
V takom pripade vykazanie zisku alebo straty zavisi od charakteru zabezpefovacieho vztahu.

0. Utovanie vynosov

Skupina uftuje o tribdch v rozsahu, v akom je pravdepodobné, Ze ekonomické GZitky budd plyndt
do Skupiny a tieto triby sa daju spofahlivo ocenit. Triby s0 Gétované v redinej hodnote. Triby sa &asova
roziisuju v zavislosti od toho, pofas akého obdobia bola sluZba poskytnutd, Triby za poskytnuté sluzby
neobsahujl dan z pridanej hodnoty. Su tieZ zniZené o zlavy a zrdzky (rabaty, bonusy, skontd, dobropisy
a pod).

Vynosy z prendjmu

Skupina ma trzby z prenajmu a podnajmu majetku. TrZzby z prenajmu majetku, ktory je klasifikovany ako
Investicie v nehnutefnostiach Skupina vykazuje v konsolidovanom vykaze o komplexnom vysledku
hospodarenia ako vynasy z prendjmu. Vynosy z prenajmu st vykazované po dobu trvania najmu, pri¢om
sa Casovo rozlisuju.

Vynosy z predaja hotovych vyrobkov

Trzby z predaja hotovych vyrobkov predstavuju najma trzby z realitnych projektov, o ktorych Skupina
Gétuje v pripade ak splni povinnost plnenia zmiuvy prevodom nehnutefnosti na zdkaznika. Predaj
nehnutefnosti je vykdzany v trzbach Skupiny difiom podpisu preberacieho protokelu, pripadne zdpisom na
katastri na zaklade rozhodnutia o povoleni vkladu vlastnickeho prava, podfia toho o nastane skor.

Dividendy a Urokové vynosy

Dividendovy vynos z investicii je vykazovany ked vznikne narok akcionara na platbu (za predpokladu, Ze
do Skupiny buda plynat ekonomické GZitky a ich vy$ka sa da spolahlivo ocenit).

Urokovy vynos z finanéného majetku je vykazovany ked je pravdepodobné, Ze do Skupiny budu plynut
ekonomické GZitky a ich vyika sa da spofahlivo ocenit. Urokovy vynos je €asovo rozliSovany na zaklade
nesplatenej istiny a platnej urokovej sadzby, ktorou sa diskontuji odhadované budice prijmy, plynice
pocas oakdvanej Zivatnosti finanéného majetku, na &istd tétovnl hodnotu pri prvotnom oceneni.

p. Socidlne zabezpelenie a zamestnanecké poZitky

Skupina odvadza prispevky na zakonné zdravotné, déchadkové a nemocenské poistenie a zabezpedenie
v nezamestnanosti z objemu hrubych miezd podla sadzieb platnych poéas roka. Na tychto prispevkoch sa
podielaju aj zamestnanci. Ndklady na socidlne zabezpedenie sa uctuju do konsolidovaného vykazu
0 komplexnom vysledku hospodarenia v rovnakom obdobi ako prisiuiné mzdové naklady. Skupina nema
zdvézok odvadzat z objemu hrubych miezd prostriedky do tychto fondov nad zakonom stanoveny rémec.

gq. Naklady na uvery a péZitky

Naklady na Gvery a pdZifky, ktoré sa daju priamo priradit k nadobudnutiu, zhotoveniu alebe vyrobe
majetku spifiajiceho Kritérid, tvoria siiéast obstardvacej ceny tohto majetku. Skupina preruéi kapitalizéciu
nékladov na prijaté Gvery a pdZicky potas obdobi, v ktorych prerudi aktivhu vystavbu majetku splfiajuceho
kritéria. Ostatné naklady na prijaté uvery a pdzi¢ky sa vykazuju ako ndklad.

Tieto pozndmky su neoddelitefnou sGéasfou tejto konsolidovanej uétovne] zavierky. 15
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r. Transakcie v cudzich mendch

Prepoditavaju sa podfa uréeného a vyhldseného referenéného kurzu Eurdpskou centrainou bankou alebo
Narodnou bankou Stovenskd v defi prechadzajlci difu uskutoénenia transakcie. Vyplyvajuce kurzové
rozdiely sa vykazujui ako naklady, resp. vynosy v konsolidovanom vykaze o komplexnom vysledku
hospodérenia. Ku diiu stivahy riadnej konsolidovanej ucétovnej zavierky sa pefiaizné aktiva a zavazky
vyjadrené v cudzich mendch prepoditavaji na menu euro referenénym kurzom uréenym a vyhldsenym ECB
alebo NBS.

Nerealizované zisky a straty v dosledku pohybu vymennych kurzov sd plne zohladnené v konsolidovanom
vykaze o komplexnom vysledku hospodarenia. Pri kiipe a predaji cudzej meny za menu euro sa pouZiva
kurz, za ktory boli tieto hodnoty nakdpené alebo predané.

Pri konsoliddcii sa aktiva a pasiva zahraniénych dcérskych spoloénosti prepofitaji kurzom platnym
k savahovému diiu. Vynosy a naklady sa prepoéitaju priemernym kurzom za prisludné obdobie, pokial
vymenné kurzy nezaznamenali v tomto obdobi vyznamné vykyvy. V takom pripade sa pouZije vymenny
kurz platny k datumu uskutoénenia (¢tovného pripadu. Vznikajice kurzové rozdiely su zahrnuté
vo vlastnom imani v poloZke kurzové rozdiely. Tato poloZka kurzovych rozdielov sa rozpusti
do konsolidovaného vykazu o komplexnom vysledku hospoddrenia v momente predaja pristusnej dcérskej
spoloénosti.

s. Splatna dar z prijmov

Dafn z prijmov slovenskych dcérskych spolofnosti sa vypoditava z Gétovného zisku zisteného podia
uétovnych postupov platnych v Slovenskej republike po zohladneni uréitych poloZiek pre dafiové dcely
s pouitim sadzby dane z prijmov vo vySke 21 %. Dah v dafievych systémoch inych krajin sa pocita
na zéklade dafovej sadzby platnej v tychto dafiovych systémoch.

t. OdloZena dari z prijmov

O odloZenej dani z prijmov sa Gftuje zo vietkych dofasnych rozdielov medzi dafiovou a uftovnou
zostatkovou hodnotou aktiv a dafiovou a Oftovnou hodnotou pasiv zavazkovou metddou. Pri vypolte
odloZenej dane sa pouziva sadzba dane z prijmov oéakdvand v obdobi, v ktorom sa ma vyrovnat prislu$na
pohladdvka alebo zavézok. QdloZena dai sa Ultuje v konsolidovanom vykaze o komplexnom vysledku
hospodarenia s vynimkou tych pohladavok a zdvdzkov, ktoré sa (€tuju priamo s protizdpisom vo vlastnom
imani; v takomto pripade sa aj odloZend dan Gétuje s protizépisom vo vlastnom imani. Na uréenie vysky
odlozenej dane z prijmov k 31. decembru 2024 sa pouzila sadzba dane z prijmov platna v nasledujicom
udtovnom obdobi a uzakonena v Case zostavenia konsolidovanej Uétovnej zavierky, t.j.:

e 24 % pre slovenské subjekty s predpokladanymi zdanitefnymi vynosmi nad 5 mil. eur.,
¢« 21% pre slovenské subjekty s predpokladanymi zdanitefnymi vynosmi od 100 tis. eur do 5 mil. eur,

» 10% pre slovenské subjekty s predpokladanymi zdanitefnymi vynosmi niZzsimi ako 100 tis. eur.

Na urtenie vysky odloZenej dane z prijmov k 31. decembru 2023 sa pouZila sadzba dane z prijmov platna
v nasledujicom uétovnom obdobi a uzdkonend v ¢ase zostavenia konsolidovanej Gétovnej zavierky, t.j.
21 % pre slovenské subjekty.

Najvyznamnejsie dofasné rozdiely vznikaju ako dbsledok rozdielov medzi dafiovou a readlnou hodnotou
investicii v nehnutefmostiach. OdloZené daiiové zavazky sa vykazuji vieobecne pre vSetky dofasné
rozdiely. O odloZenej dafiovej pohfadavke sa U(ctuje, ak sa v budlcnosti ofakdva dafovy zaklad,
oproti ktorému sa budd méct doCasné rozdiely realizovat.

OdloZend dan sa Uétuje v pripade dofasnych rozdielov, ktoré vznikaju z finanénych investicii v dcérskych
a pridruZenych spoloénostiach a spoloénych podnikoch, okrem pripadov, ked' spoloénost ma kontrolu nad
realizaciou doéasnych rozdielov a doéasné rozdiely sa nebudi realizovat v blizkej budiicnosti.

OdloZené dafiové pohfadavky a zdvéazky sa navzajom zuftuju, ak existuje pravny narok na zdétavanie
splatnych dafovych pohfaddvok so splatnymi dafiovymi zdvazkami a ak suvisia s dafiou z prijmov
vyrubenou tym istym dafovym Gradom, pri¢om Skupina ma v dmysle zdétovat svoje splatné dafiové
pohfadavky a zévézky na netto baze.

Tieto pozndmky sU neoddelitetnou sudastou tejto konsolidovanej Gétovnej zdvierky. 16
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4.

DOLEZITE UCTOVNE ROZHODNUTIA A KUUCOVE ZDROJE NEISTOTY PRI ODHADOCH

Pri uplatfiovani Uétovnych zasad Skupiny uvedenych v pozn. 3 sa od vedenia Skupiny vyzaduje, aby prijalo
rozhodnutia a vypracovalo odhady a predpoklady o vyske (€tovnej hodnoty majetku a zavazkov, ktord nie
je okamite zrejma z inych zdrojov. Odhady a prisiusné predpoklady sa realizuji na zaklade skisenosti
z minulych cbdobi a inych faktorov, ktoré sa v danom pripade povaZuji za relevantné. Skutoéné vysledky
sa od tychto odhadov mdZu ligit.

Odhady a prisluiné predpoklady sa pravidelne preverujd. Opravy Uétovnych odhadov sa vykazuju v obdobi,
v ktorom bol dany odhad upraveny (ak ma oprava vplyv iba na prisiuiné obdobie), alebo v obdobi
vykonania opravy a v buddcich obdobiach (ak méa oprava vplyv na beZné aj budice obdobia}.

Skupina eviduje neistoty sivisiace s Uftovnymi odhadmi v nasledovnych oblastiach:

Opravné polozky k pohladavkam: Skupina pravidelne preveruje vymoZitefnost a Gverovi
bonitu svojich najomcov/zdkaznikov, aby urdila primerant opravnd polozku na pohladavky.
Nevymozitefné pohladdvky by mohli presiahnut vy3ku sidéasnych alebo budicich opravnych
poloZiek. Pohladavky sa odpisuju v zavislosti od individualneho pripadu, pri¢om sa berie do tvahy
pravdepodobnost, &i uvedené sumy mdzu byt inkasované. K 31. decembru 2024 Skupina vytvorila
opravné poloZky k pohladdvkam v celkovej vyike 404 tis. EUR (k 31. decembru 2023: 538 tis.
EUR), vid' pozn. 9.

Podnikové kombindcie a alokaécia kipnej ceny: Identifikovateiny majetok, zavazky
a podmienené zavézky obstaravanej spolofnosti alebo €asti podniku sU vykazované a ocenované
v ich redlnej hodnote ku dfiu akvizicie. Alokdcia celkovej ceny obstarania pre jednotlivé polozky
obstaranych £&istych aktiv pre potreby finanéného vykazovania je realizovand s pomocou
profesiondlnych poradcov alebo vedenim Skupiny. Ocenenie je zaloZzené na historickych
informacidch a ofakdvanych faktoch, ktoré su k dispozicii ku dfiu podnikovej kombinacie,
Akékolvek olakdvané fakty, ktoré méZu maf vplyv na redlnu hodnotu obstaraného majetku, su
zalozené na predpokliadech manazmentu ohladom budldceho wyveja v konkurenénom
a ekonomickom prostredi. Prehlad ¢ podnikovych kombinaciach a alokacii kipnej ceny za aktuaine
obdobie je popisany v pozn. 1.6.

Goodwill a testovanie zniZenia hodnoty: Ku dnu, ku ktorému sa zostavuje konsolidovand
Gétovnd zdvierka, Skupina posudzuje, & nedoslo k zniZeniu hodnoty goodwillu. V pripade, Ze nie
je zisteny indikator mozZného zniZenia hodnoty, Skupina v sulade s IAS 36 testuje goodwill
vykdzany pri podnikovej kombindcii pofas beZného Uétovného obdobia a goodwill vykazany uz
v minulych obdobiach, na moZné zniZenie hodnoty raz rofne k 31. decembru, teda ku dfiu,
ku ktorému sa zostavuje konsoclidovana (ftovna zavierka. K 31, decembru 2024 Skupina
neidentifikovala indikatory moZného znizenia hodnoty goodwillu.

Ocenenie investicii v nehnutel’'nostiach: Investicie v nehnutefnostiach su vykazované v redlnej
hodnote. Redlna hodnota investicii v nehnutelnostiach je uréena nezavislym zpalcom
(vid" Zhrnutie vyznamnych Uftovnych zdsad a postupov, pozn. 3d), a ocenenie je zalozené
na aktudlnych trhovych hodnotach a podmienkach. Trhovd hodnota predstavuje odhadovanu
hodnotu, za ktorl by bolo moZné majetok v def ocenenia vymenit medzi potencidlnym
predavajlicim a potencidlnym kupujlicim, a to vo forme transakcie na baze nezavislych stran
po primeranom marketingu, v ktorom kaZda zo z(&astnenych stran kond informovane, obozretne
a bez printtenia.

Prehlad investicii v nehnutelnostiach je popisany v pozn. 5 - Investicie v nehnutefnostiach, kde sa
uvadzajl aj kliéoveé predpoklady pouZité na uréenie redlnej hodnoty investicii v nehnutelnostiach
a analyzy citlivosti,

Obdobne Skupina postupuje pri ocefiovani Nehnutelnosti, strojov a zaradeni zaradenych
v kategdrii ,Administrativne budovy®, vid pozn. 6,

OdloZené dafiové pohladavky: Ocenenie odloZenych dafiovych pohfadavok vo vieobecnosti
a odloZenych dafiovych pohladdvok z realizovanych dafovych strat si zdkladom olakavani
manazmentu Skupiny s ohladom na vysku planovanych buddcich zdanitefnych prijmov,
Rozhodnutie o zalftovani odloZenej dariovej pohfaddvky na jednej strane vychadza
z predpokladov o nadasovani zruenia odloZenych dafovych zavézkov a na druhej strane
z ofakavanych buddcich zdkladov dane v pitrofénom planovacom obdobi.

Podmienené zavizky: Podmienené zavazky zo zéruk a inych podmienenych zavazkov, ktoré nie
sl evidované v stivahe Skupiny sd pravidelne vyhodnocované vzhladom na ich pravdepodobnost
vzniku. Ak Ubytok zdrojov stelesnujicich ekonomické (Zitky nie je dostatoéne pravdepodobny
na to, aby boli vytvorené rezervy alebo nie je moZné urobit dostatoéne spofahlivy odhad vysky
povinnosti, Skupina vykdze podmieneny zdvézok.

Tieto poznamky su neoddelitefnou sicastou tejto konsolidovanej Uctovnej zdvierky. 17
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5. INVESTICIE V NEHNUTEINOSTIACH

Investicie v nehnutefnostiach pozostavaju z tychto poloZiek k 31. decembru 2024:

Dokonéené Rozostavané

investicie v investicie v
nehnutelnostiach  nehnutelfnostiach Celkom
k 1. januaru 2024 413 859 46 968 460 827
Akvizicie 0 0 0
Prirastky 2861 3404 6 265
Vyradenie -747 0 -747
Presun do nehnutefnosti, strojov a zariadeni -375 0 -375
Presun zo zésob 8 967 0 8 967
Precenenie na realnu hodnotu 507 2 358 2 865
k 31. decembru 2024 425 072 52 730 477 802

Investicie v nehnutefnostiach pozostavaju z tychto poloziek k 31. decembru 2023:

Dokondené Rozostavané

Investicie v investicie v
nehnutefnostiach _nehnutel’nostiach Celkom
k 1. januédru 2023 361 946 35 556 397 502
Akvizicie 64 317 24 000 88 317
Prirastky 2963 5558 8521
Vyradenie -720 ¢ =720
Presun do nehnutelnosti, strojov a zariadeni -1 360 -97 -1 457
Presun do zasob 0 -37 953 -37 653
Precenenie na realnu hodnotu -13 287 19 904 6 617
k 31. decembru 2023 413 859 46 968 460 827

Dokondené investicie v nehnutelnostiach tvoria:

- administrativne budovy Digital Park I, Digital Park II, Sky Park Offices, Jurkoviové teplaren
aCBC 3,4,5 aobchodné priestory a parkovacie stojiska nachadzajlce sa pod veZami
SKY PARK, ktoré viastni dcérska spoloénost SKY PARK RESIDENCES s.r.o.

20 rezidenénych apartmanov spolu s parkovacimi miestami, ktoré vlastni dcérska spoloénost
SKY PARK RESIDENCES s.r.0. Skupina v roku 2024 preradila zo zasob do investicii v nehnutefnostiach.

Skupina drZi tieto nehnutelnosti s cielom ziskavania ndjomného najma z prenajmu tychto priestorov.

Rozostavané investicie v nehnutelnostiach predstavujd najma nedokonéenu vystavbu administrativnych
priestorov a pozemky uréené na daldiu vystavbu v katastradlnom dzemi Bratislavy, ktoré Skupina drzi na
zatial neurtené pouzitie.

V priebehu roku 2023 akcionar Skupiny rozhodol o zmene uUelu projektu, ktory realizuje dcérska
spoloénost SKY PARK TOWER, s.r.o. z projektu vystavby administrativnych priestorov na rezidenény
projekt, v ddsledku éoho Skupina preradila tento projekt z investicii v nehnutefnostiach do zésob v hodnote
37 953 tis. EUR.

Redlnu hodnotu investicii v nehnutefnostiach k 31. decembru 2024 wvo vyske 477 802 tis. EUR
(k 31. decembru 2023: 460 827 tis. EUR) stanovil nezavisly znalec.

Redlna hodnota investicii v nehnutefmostiach vstupuje do Urovne 3 v hierarchii redinej hodnoty.

Pri stanoveni redinej hodnoty dokonéenych investicii v nehnutelnostiach znalec pouZil vynosovy metddu.
Pri tejto metdde bol prijem kaZdého najomcu kapitalizovany pocas trvania ndjomnej zmliuvy.
Po skonéeni kazdého prenajmu sa ocenenie vratilo na trhovd hodnotu prenajmu a tente prijem bol
kapitalizovany na zdklade informacii o sadzbe odvodenej od trhu. Pri stanovovani realnej haodnoty boli
zobrané do uvahy nasledovné predpoklady:

- obsadenost prenajatych priestorov,
- mesaény najom za 1 m2 berdc do Uvahy rézny typ prenajatych priestorov,
- celkové roéné odhadované trhové najomné k datumu ocenenia,

- yield v rozsahu od 5,75% do 7,73% podla typu a polohy administrativnej budovy (k 31. decembru
2023: od 5,76% do 7,0%).

Tieto poznamky st neoddelitefnou sdtasfou tejto konsolidovanej UEtovne] zavierky. 18
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Analyza citlivosti

Ak by sa zniZilo celkové roéné odhadované trhové ndjomné pouZité pri stanoveni realnej hodnoty
dokon&enych investicii v nehnutefnostiach o 50 bazickych bodov a vietky ostatné premenné by zostali
konstantné, redlna hodnota tychto investicii by bola o 17 990 tis. EUR niZ$ia v porovnani s hodnotou
vykazanou k 31. decembru 2024 (k 31. decembru 2023: o 17 188 tis. EUR niZia).

Ak by sa zvysilo celkové rotné odhadované trhové ndjomné pouzité pri stanoveni realnej hodnoty
dokonéenych investicii v nehnutelfnostiach o 50 bazickych bodov a vietky ostatné premenné by zostali
konstantné, redina hodnota tychto investicii by bola o 17 656 tis. EUR vy&&ia v porovnani s hodnotou
vykazanou k 31. decembru 2024 (k 31. decembru 2023: o 17 181 tis. EUR vysSia).

Ak by sa znizil vyield pouZity pri stanoveni redlnej hodnoty dokondenych investicii
v nehnutelnostiach o 25 bazickych bodov a vietky ostatné premenné by zostali konstantné, realna
hodnota tychto investicii by bola o 17 120 tis. EUR vys$§ia v porovnani s hodnotou vykazanou
k 31. decembru 2024 (k 31. decembru 2023: o 17 171 tis. EUR vys3ia).

Ak by sa zvydil vyield pouzZity pri stanoveni realnej hodnoty dokondenych investicii
v nehnutefnostiach o 25 bézickych bodov a vietky ostatné premenné by zostali konitantné, redlna
hodnota tychto investicii by bola o 16 178 tis. EUR niZsia v porovnani s hodnotou vykazanou
k 31. decembru 2024 (k 31. decembru 2023: ¢ 15 911 tis. EUR niZ$ia).

Ak by sa zniZilo celkové rofné odhadované trhové najomné o 50 bazickych bodov a zvysil yield pouZity
pri stanoveni redinej hodnoty dokonéenych investicii v nehnutelhostiach o 25 bazickych bodov a vSetky
ostatné premenné by zostali kon3tantné, redlna hodnota tychto investicii by bola
0 33 225 tis. EUR nizdia v porovnani s hodnotou vykdzanou k 31. decembru 2024 (k 31. decembru
2023: 0 32 324 tis. EUR niz3ia).

Ak by sa zvysilo celkové roéné odhadované trhové najomné o 50 bazickych bodov a zniZil yield pouZity
pri stanoveni realnej hodnoty dokonéenych investicii v nehnutefnostiach o 25 bazickych bodov a vietky
ostatné premenné by zostali konstantné, redina hodnota tychte investicii by bola
0 35 784 tis, EUR vy3gia v porovnani s hodnotou vykazanou k 31. decembru 2024 (k 31. decembru
2023: o 35 192 tis. EUR vy5sia).

Pri stanoven redlnej hodnoty vaéSiny rozostavanych investicii v nehnutethostiach znalec pouZil rezidudinu
metddu. Tento pristup ocenenia je zaloZeny na stanoveni (1) Gross Development Value (odhadovana hrubd
trhova hodnota nového projektu v Case jeho predpokladaného dokoncenia), od ktorej znalec odpodital (2)
odhadované ndklady na vystavbu nového projektu a (3) zisk developera:

Gross Development Value (GDV) bola v pripade budiceho komeréného projektu uréend ako podiel
odhadovaného roéného trhového najomného (Estimated Rental Value alebo ERV) a miery kapitalizacie
{yield). V pripade planovaného rezidenéného projektu je zdkladom pre vypodet odhadovana trhovéd
predajna cena. Vietky uvedené veliCiny (ERV, vield aj predajné ceny) boli odhadnuté na zéklade
aktudinych trhovych benchmarkov so zohfadnenim kvality a polohy nového projektu.

Odhadované ndklady na vystavbu boli znalcom stanovené vo vygke stavebnych rozpodtov
poskytnutych Skupinou ALTO. Zvyiné naklady znalec odhadol na zaklade relevantnych trhovych
benchmarkov.

Zisk developera odraZa riziko spojené s budlicim projektom, predovietkym riziko povolovacieho
procesu a vystavby. Standardne sa pohybuje v rozmedzi 2,5% (projekt blizko terminu kolaudacie) az
25% (pozemok bez povoleni). V pripade projektov Skupiny znalec aplikoval zisk developera
v rozmedzi 7,5% - 30% v zavislosti od stavu rozpracovanosti projektu.

Zabezpeka

Cast investicii v nehnutelnostiach v nadvéznosti na &erpanie Gverovych liniek a charakter podnikatefskej
Cinnosti sliZia ako poskytnuté zaistenie za dvery Skupiny. Prehlad dverov je popisany v pozn. 15.

Hodnoty vykazované vo vysledku hospodarenia tykajice sa investicii v nehnutel'nostiach

2024 2023
Vynosy z prenajmu investicii v nehnutefnostiach 34 712 31 343
Priame prevadzkové ndklady (vratane opravy a GdrZby) vznikajiice
z investicii v nehnutelnostiach, ktoré poZas obdobia vytvarali vynos
z prendjmu:
- spotreba materialu a energie -4 102 -4 135
- nakupované sluZby vratane oprav a tdrzby -8 966 -8 497
Priame prevadzkové naklady (vratane opravy a udriby) vznikajice
z investicii v nehnutetostiach, ktoré podas obdobia nevytvérali vynos
z prendjmu 0 0
Zisk 2 investicii v nehnutel’nostiach ocenenych v reainej hodnote 21 645 18 711

Tieto poznamky su neoddelitelnou sucastou tejto konsolidovanej uctovnej zavierky. 19
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6. NEHNUTELNOSTI, STROJE A ZARIADENIA

Nehnutelnosti, stroje a zariadenia pozostavaju z tychto poloZiek k 31. decembru 2024:

Administrativna Ostatny
budova majetok Celkom
k 1. januaru 2024 4191 1236 5427
Akvizicie V] 0 0
Presun z investicii v nehnutefnostiach 375 0 375
Prirastky 66 576 642
Odpisy -159 -302 -461
Precenenie na realnu hodnotu 89 0 89
k 31. decembru 2024 4562 1510 6 072
Nehnutelnosti, stroje a zariadenia pozostavaji z tychto poloZziek k 31. decembru 2023:
Administrativna Ostatny
budova majetok Celkom
k 1. januaru 2023 2934 1023 3957
Akvizicie 0 D 0
Presun z investicii v nehnutefnhostiach 1360 97 1 457
Prirastky 20 341 361
Qdpisy -145 -225 -370
Precenenie na redinu hodnotu 22 0 22
k 31. decembru 2023 4191 1236 5 427

Ako sa uvadza v pozn. 3¢, Skupina precefuje nehnutelnosti, stroje a zariadenia zaradené v kategorii
LAdministrativna budova® na realnu hodnotu k datumu zostavenia konsolidovanej Gftovnej zavierky.
Redlnu hodnotu administrativnej budovy k 31. decembru 2024 vo vySke 4 562 tis. EUR (k 31. decembru
2023: 4 191 tis. EUR) stanovil nezavisly znalec. Této redlna hodnota vstupuje do drovne 3 v hierarchii
redlnej hodnoty.

Zabezpeka

Cast nehnutelnosti, strojov a zariadeni v nadvdznosti na Cerpanie tverovych liniek a charakter
podnikatelskej &innosti sldZi ako poskytnuté zaistenie za uvery Skupiny. Prehfad dverov je popisany
v pozn. 15,

7. POHLADAVKY A ZAVAZKY Z DERIVATOVYCH OPERACI{

Zmluvy o Grokovych swapoch

Na zéklade zmldv o Grokovych swapoch sa Skupina zaviazala vymenit rozdiel medzi vy3kou Uroku podla
fixnej a variabilnej Orokovej sadzby vypoditany z dohodnutych istin, ktoré zohladriuju nadasovanie a sumy
splatné na zdklade Gverovych zmidv. Tieto zmluvy umoZfiiuji Skupine zmierfiovat riziko angaZovanosti
penaZnych tokov vodi dihovym nastrojom s variabilnou sadzbou. Redlna hodnota drokového swapu na
konci Uftovného obdobia sa urduje diskontovanim buddcich pefaznych tokov pomocou kriviek ku koncu
uétovného obdobia a Gverového rizika vyplyvajuceho zo zmldv.

Nasledujica tabulka znazoriiuje dohodnuté istiny a dalSie podmienky zmluvy o drokovych swapoch, ktoré
sl otvorené ku koncu Uétovného obdobia a z toho vyplyvajlice pohladavky a zavdzky z derivatovych
operacii;

Otvorené drokove swapy e Ml e hodiots  hodnots
(prijemn variabiinej a platba fixnej sadzby) sadzba  31.12.2024 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2023
% tis. EUR tis. EUR tis. EUR tis. EUR

Urokovy swap 1,01%-1,5% 3 848 3753 505 1437
Grokovy’ swap 1,51%-2,0% 2119 1 645 167 842
L'Jrokovy'r swap 2,51%-3,0% 0 1297 0 76
Urokovy swap 3,01%-3,5% 0 580 0 16
Kratkodobé pohl'adavky z derivatovych operacii 672 2371
Tieto pozndmky su neoddelitefnou siéastou teito konsolidovanej Oftovnej zavierky. 20
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Otvorené urokové swapy Dohodnutd Dohodnutd Dohodnutd Redlna Redina
(prijem variabilnej a platba fixnej sadzby) fixnd drokovd istina istina hodnota hodnota
sadzba  31.12.2024 31.12.2023 31.12.2024 31.12.2023
Yo tis. EUR tis. EUR tis. EUR tis. EUR
Urokovy swap 2,51%-3,0% 823 0 223 0
Urokovy swap 3,01%-3,5% 1289 680 -567 -36
Kratkodobé zaviizky z derivatovych operacii -790 -36
L:Jrokow} swap 1,01%-1,5% 78 052 81 900 742 1196
Urokovy swap 1,51%-2,0% 51 658 54 155 417 370
Dlhodobé pohladéavky z derivatovych operacii 1159 1 566
Urokovy swap 2,51%-3,0% 22 013 21 797 -276 -554
Urokovy swap 3,01%-3,5% 49 190 50 480 -1 206 -1 765
Dlhodobé zavizky z derivatovych operacii -1 482 -2 318
Celkom pohl'adavky/{zaviizky) z derivatovych operéicil, netto -441 1583
8. PRiJMY BUDUCICH OBDOBf A OSTATNE AKTivVA
Prijmy buddcich obdobi a ostatné aktiva pozostavaju z nasledujucich poloZiek:
31.12.2024 31.12.2023
Prijmy buddcich obdobi - ndjomné prazdniny 1 744 2074
Prijmy buddcich obdobi - prefakturované prevadzkové naklady 6017 6523
Ostatné aktiva 700 620
Pravo na uZivanie aktiva 1 9
Dihodoby nehmotny majetok 282 186
Celkom prijmy budicich ebdobi a ostatné aktiva 8 744 9412
z toho
- dlhodobé prijmy budlcich obdobi a ostatné aktiva 1 460 1874
- kratkodobé prijmy budicich obdobi a ostatné aktiva 7 284 7538

9. POHUADAVKY Z OBCHODNEHO STYKU A OSTATNE POHLADAVKY

Kratkodobé pohladavky z obchodného styku a ostatné pohfadavky pozostavaju z nasledujlcich poloZiek:

31.12.2024 31.12.2023
Pohladavky z obchodného styku 2 456 2155
QOpravne poloZky k pohfadavkam -404 -538
Dafiové a ostatne pohladavky 2977 1521
Poskytnuté preddavky 594 139
Pohfadavky z podnikovych kombinacii 354 3156
Pohladavky z predaja podielov v dcérskych speloénostiach 0 682
Celkom kratkodobé pohl'adavky z obchodného styku a ostatné
pohladavky 5977 7 115
Vekova Struktura kratkodobych pohladavok z obchodného styku a ostatnych pohfadavok:
31.12.2024 31.12.2023
V splatnosts 5 544 6 314
Po splatnosti do 30 dni 433 634
Po splatnosti viac ako 30 dni = 0 167
Celkom kratkodobé pohl'adavky z obchodného styku a ostatné
pohladavky 5977 7115

Zabezpeka

Cast pohfadavok v nadvaznosti na Eerpanie tverovych liniek a charakter podnikatel'skej éinnasti sliZia ako

poskytnuté zaistenie za Overy Skupiny. Prehlad Gverov je popisany v pozn. 15.

Tieto pozndmky s necddelitelnou siéastfou tejto konsolidavanej Gétovnej zavierky.
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10. FINANCNY MAJETOK V REALNEJ HODNOTE PRECENOVANY CEZ VYKAZ ZISKOV A STRAT

Dria 28. aprila 2022 Skupina odkipila od svojho akciondra 2 728 ks odvolatetnych akcii triedy F
v zahrani¢nej spoloénosti, V roku 2022 tato zahranitna spoloénost vyhldsila, Ze akcie triedy F nebudd mat
v buddcnosti narok na dividendy ani iné benefity (okrem podielu na likvidaénom zostatku). Na zaklade
tejto skutoénosti Skupina zauétovala znizenie hodnoty uvedenych akcii a vykazuje tieto akcie v ich redinej
hodnote 1,71 EUR za akciu, t.j. v celkovej hodnote 5 tis. EUR.

11. POSKYTNUTE POZICKY

AN w

Skupina poskytla nasledovné kratkodobé pdzitky:

Urokové Urckovs

miera __ Splatnost 31.12.2024 miera __ Splatnost 31.12.2023
Poskytnuté pdzicky 6,05% 10.3.2025 281 6,05% 30.11.2024 533
Celkom poskytnuté p&Zitky 281 533

12. ZASOBY

Zasoby pozostavaji z nasledujicich poloZiek:

31.12.2024 31.12.2023
Poskytnuté preddavky na nakup zasob 175 175
Byty, pozemky a gardZové stojiska na predaj 97 053 137 607
Celkom zasoby 97 228 137 781

Byty, pozemky a gardZové stojiskd uréené na predaj tretim stranam predstavujl najma:

s Projekt SKY PARK Residence - 44 rezidenénych bytov/apartmanov a 2 komeréné jednotky vratane
pozemkov a gardfovych stojisk v Stvrtej vezi SKY PARK, ktorych vystavbu realizuje dcérska spoloénost
SKY PARK RESIDENCES s.r.o. Vynos z predaja tychto bytov a pozemkov bude vykadzany
v roku 2025, pripadne neskédr.

»  Projekt Florian Residence - 312 rezidenénych bytov/apartmanov a 6 komerénych jednotiek vratane
pozemkov a gardzovych stojisk v Bratislave - Staré mesto na Skoiskej ulici, ktorych vystavbu realizuje
dcérska spolognost Florian Residence s.r.o. v dvoch fazach. Vynos z predaja bytov a pozemkov je
planovany pre prvil fazu v roku 2026, a pre druhd fazu v roku 2028.

* Projekt SKY PARK Tower - v priebehu roku 2023 akciondr Skupiny rozhodol o zmene G¢elu projektu,
ktory realizuje dcérska spolo€nost SKY PARK TOWER, s.r.0. z projektu vystavby administrativnych
priestorov na rezidenény projekt, v dbsledku ¢oho Skupina k 30. novembru 2023 preradila tento
projekt z investicii v nehnutetnostiach do zdsob v hodnote 37 953 tis. EUR (vid pozn. 5). Novy projekt
zahffia 393 rezidenénych bytov/apartmanov vratane pozemkov a gardzovych stojisk v piatej veZi
SKY PARK pri¢om vynos z predaja je pldnovany na rok 2028, pripadne neskor.

Zabezpeka

Cast zésob v nadvaznosti na erpanie (verovych liniek a charakter podnikatelskej Cinnosti sliZia ako
poskytnuté zaistenie za lvery Skupiny. Prehfad dverov je popisany v pozn. 15.

13. PENIAZE A PENAZNE EKVIVALENTY

31.12.2024 31.12.2023
Pokladne a caniny 5 16
Terminované vklady 15 730 18 200
Beiné bankové Uity 60 485 29 867
Celkom peniaze a pefiaZné ekvivalenty 76 220 48 083

Skupina méZe volne disponovat s bankovymi (étami, s vynimkou bankovych G¢tov vo vyske
10 970 tis. EUR (k 31. decembru 2023: 8 323 tis. EUR), pri ktorych je pouiitie pefiaZnych prostriedkov
gpecificky definované v zmluvdch s tretimi stranami. Tieto bankové Uty nadalej spifiaju definiciu pefazi
a penaznych ekvivalentov.

Terminované vklady Skupiny maju splatnost najneskér 28. januara 2025,

Tieto pozndmky s neoddelitefnou sifastou tejto konsolidovanej uétovnej zdvierky. 22
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14. VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie

Schvalené, upisané a plne splatené zdkladné imanie k 31. decembru 2024 vo vyike 10 490 tis. EUR
(k 31. decembru 2023: 1 810 tis. EUR) pozostavalo z 9 190 kmeiovych akcii v zaknihovanej podobe na
meno v hominalnej hodnote 1 000 EUR za jednu akciu a z 1 300 akcii s osobitnymi pravami v zaknihovanej
podobe na meno v nominalnej hodnote 1 000 EUR za jednu akciu (k 31. decembru 2023: 1 000 kmefiovych
akcil v zaknihovanej podobe na meno v nominalnej hodnote 1 000 EUR za jednu akciu a z 810 akcii
s osobitnymi pravami v zaknihovanej podobe na meno v nominalnej hodnote 1 000 EUR za jednu akciu).

Precenenie zabezpefovacich derivatov

Skupina vyuZiva derivatové ndstroje, ktoré jej umoZiiuji zmierfovat riziko angaZovanosti pefiaznych tokov
voti dlhovym ndstrojom s variabilnou sadzbou. Viac informdcii o tychto derivdtovych nastrojoch
precefiovanych na redlnu hodnotu je popisanych v pozn. 7.

Ostatné kapitalové fondy

V priebehu roku 2024 akcionar Skupiny znizil vklad v ostatnych kapitdlovych fondoch o hodnotu
16 200 tis. EUR. K 31. decembru 2024 bola hodnota kapitdlovych fondov vo vySke 177 966 tis. EUR.

Nekontrolné podiely
K 31. decembru 2023 ak 31. decembru 2024 nekontrolné podiely predstavuju podiel minoritného
akciondra na nasledovnych dcérskych spolocnostiach:

- 33%-ny podiely v spolocnosti Digital Park I, a.s. {,DPI"),

- 33%-ny podiely v spolo€nosti Digital Park II, a.s. (,DPII*},

- 33%-ny podiely v spolonosti SKY PARK OFFICES a.s. (,SPO"),

- 40%-ny podiel v spolo¢nosti CBC Development a.s. (,CBC 3,4,5").

Tieto dcérske spoloénosti sa zaoberaji Einnostou sivisiacou so spravou a prendjmom nehnutelnosti, a to
kanceldrskych priestorov v administrativnych budovach.

Pohyb nekontrolnych podielov nového minoritného akcionara:

DPI DPII SPO CBC 3,4.5 31.12.2024
k 1. januaru 2024 4 602 27 826 16 781 12 839 62048
Podiel na ¢istom zisku/(strate) 195 831 897 625 2 548
Podiel na ostatnom komplexnom
vysledku hospodarenia -8 -360 -169 25 -512
Celkom nekontroiné podiely
k 31.12.2024 4 789 28 297 17 509 13 489 64 084
DPI DpPII SPO _ CBC 345 31.12.2023
k 1. januaru 2023 0 0 0 0 1]
Nakup dcérskej spoloénosti V] 0 0 11 633 11633
Ziskané podielov v dcérskych
spolognostiach 4 471 28 441 17 838 0 50 750
Prispevok minoritného akcionara 0 0 0 1024 1024
Podiel na Cistom zisku/(strate) 280 169 -347 592 694
Podiel na ostatnom komplexnom
vysledku hospodarenia -149 -784 -710 -410 -2 053
Celkom nekontrolné podiely
k 31.12.2023 4 602 27 826 16 781 12 839 62 048

Tieto pozndmky sU neoddelitefnou sufastou tejto konsolidovanej Utovnej zavierky. 23
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Informacie o vyznamnych nekontrolnych podieloch

ROK 2024

DpPI DPII SPO CBC 34,5 31.12,.2024

Investicie v nehnutefnostiach 33 000 171 660 115 140 67 160 386 960
Peniaze a penainé ekvivalenty 1533 10 946 4 295 3488 20 262
Ostatny majetok 912 6327 2901 649 10 789
Majetok celkom 35 445 188 933 122 336 71 297 418 011
Prijaté Gvery a pdZicky 17 500 82 051 62 925 32 980 195 456
Ostatné zavazky 3 858 18 011 10 207 9 058 41 134
Zavizky celkom 21 358 100 062 73 132 42 038 236 590
Vynosy z prenajmu a ostatné savisiace

Vynosy 3242 15 492 8196 6 106 7 388
Zisk / (strata) za Uctovné obdobie 592 2517 2715 1 564 -1 564
Ostatny komplexny vysledok

hospodarenia za O¢tovné obdobie -23 -1 091 -513 63 5824
Celkovy komplexny vysledok

hospodéarenia za G&tovné obdobie 569 1426 2 202 1626 7 388
Percento nekontrolnych podielov 33% 33% 33% 40%

Zisk / (strata) pripadajici na

nekontrolné podiely 195 831 897 625 2 548
Ostatny komplexny vysledok

hospodéarenia pripadajici na

nekontrolné podiely -8 -360 -169 25 =512
Cisty prirastok / (Gbytok)

peifiaZnych prostriedkov a

pefiaZnych ekvivalentov 280 1374 -327 879 2 206
ROK 2023

DPI DPII SPO CBC 3,4,5 31.12,2023

Investicie v nehnutelnhostiach 33 350 171 450 114 440 65 950 385 190
Peniaze a penaZné ekvivalenty 1253 9 572 4622 2 609 18 057
Ostatny majetok 1074 11 364 3923 785 17 145
Majetok celkom 35677 192 386 122 985 69 344 420 392
Prijaté Qvery a pdzicky 18 08% 85 861 65422 33660 203 033
Ostatné zavizky 4 070 19 081 10 560 8051 41 762
Zavizky celkom 22 159 104 942 75 983 41 711 244 795
Vynosy z prenajmu a ostatné suvisiace

vynosy 3286 16 480 7103 2795 29 664
Zisk / (strata) za O&tovné obdobie 824 308 -5 339 1479 -2729
Ostatny komplexny vysledok

hospodarenia za O¢tovné obdobie -387 2 368 1 851 -1 026 -5 632
Celkovy komplexny vysledok

hospodérenia za G&tovné obdobie 437 -2 060 -7 190 453 -8 361
2Zisk / (strata) patriaci nekontroinym

podielom 848 513 -1 050 1479 1789
Percento nekontrolnych podielov 33% 33%: 33% 40%

Zisk / (strata) pripadajici na

nekontrolné podiely 280 169 -347 592 694
Ostatny komplexny vysledok

hospodérenia patriaci nekontrolnym

podielom -452 -2 376 -2 150 -1 026 -6 004
Percento nekontrolnych podielov 33% 33% 33% 40%

Ostatny komplexny vysledok

hospodérenia pripadajici na

nekontreolné podiely -149 -784 -709 -410 -2 053
Cisty prirastok / (Gbytok)

pefiaZnych prostriedkov a

pefiaZnych ekvivalentov 664 4 093 3596 610 8 963
Tleto poznamky st neoddelitefnou sicastou tejto konsolidovanej Gétovnej zavierky. 24
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15, PRIJATE UVERY A POZICKY

AW

Vietky prijaté Gvery a pb6Zi¢ky Skupiny boli denominované v mene EUR a boli turoéené nasledovne:

Findina
31.12.2024 31.12.2023 splatnost’
iM Euribor + marza 1,5 - 2,0% p.a. 6 005 0 2025
1M Euribor + marza 3,0 - 3,5% p.a. 0 10 922 2025
3M Eunbor + mara 1,5-2,0% p.a. 0 7 315 2024
3M Euribor + marZa 1,5-2,0% p.a. 10 138 24 692 2026
3M Euribor + maria 1,5-2,0% p.a. 154 336 164 823 2027
3M Euribor + maria 2,0-2,5% p.a. 50 480 51 749 2028
3M Euribor + maria 2,5-3,0% p.a. c 10 000 2026
3M Euribor + mara 2,5-3,0% p.a. 10 000 1] 2027
12M Euribor + marza 3,0 - 3,5% p.a. 30 603 30 615 2025
Fixny Grok 5,5% p.a. 0 2 067 2024
Celkom prijaté uvery a poZicky 261 562 302 183
z toho
- dihodobé prijaté Overy a pdZicky 216 731 284 037
- kratkodobé prijaté dvery a pdZicky 44 831 18 146
Prijaté Gvery a pdZicky s podl'a platnych Gverovych zmliv splatné nasledovne:
31.12.2024 31.12.2023
Splatné do 1 roka 44 831 18 146
Splatné od 2 - 5 rokov 216 731 284 037
Splatné od 2 - 5 rokov (vykdzané ako kratkodobé prijaté Uvery) 0 0
Celkom prijaté avery a poZitky 261 562 302 183

K 31. decembru 2023 a k 31. decembru 2024 Skupina spliiala véetky Uverové podmienky 3pecifikované
bankami.

~wava

31.12.2024 31.12.2023
k 1. januéru 302 183 245 263
Akvizicie 0 34 000
Prijata istina 13 659 79 877
Zaplatena istina -54 291 57 795
Urokové naklady z prijatych Gverov a poZiciek 14 520 13 586
Kapitalizacia urokov 2223 1347
Zaplatené uroky -16 732 14 095
k 31. decembru 261 562 302 183

Zabezpeka

Bankové (very Skupiny sU zabezpefené zdloznym pravom k investicidm v nehnutelnostiach,
k nehnutelnostiam, strojom a zariadeniam, k zasobam, k pohfaddvkam a k akciam a obchodnym
podielom. K 31. decembru 2024 celkova vyska zaloZenych aktiv predstavovala hodnotu 466 957 tis, EUR
(31. december 2023: 571 489 tis. EUR). Vybrané (Gvery Skupiny suU taktieZ zaloZené akciami materskej
spolonosti Alto Investments j.s.a.

16. VYDANE DLHOPISY

Skupina diia 9. novembra 2023 emitovala prvd emisiu dlhopisov Alto Funding 2026 I v celkovom objeme
10 000 tis. EUR s Grokovou sadzbou 5,70% p.a. a splatnostou v roku 2026, Cela emisia bola do konca roku
2023 zobchodovana.

Dna 29. aprila 2024 Skupina emitovala druht emisiu dihepisov Alto Funding 2027 / Call 2026 v celkovom
objeme 25 000 tis. EUR s uUrokovou sadzbou 5,50% p.a. asplatnostou vroku 2027, s moZnostou
predéasného splatenie po dvoch rokoch od emisie. Celd emisia bola do konca roku 2024 zobchodovana.

Tieto poznamky st neoddelitetnou suZastou tejto konsolidovanej (ftovnej zavierky. 25
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ROK 2024
Nomindina Efektivna
hodnota Urokové trokovd Zostatkovs
Ddtum Dédtum emisie sadzba sadzba hodnota k
Ndzov ISIN emisie  splatnosti v iisEUR p.a.v% p.a v% 31.12.2024
Dilhopisy Alto
Funding 2026 I  SK4000023933 09.11.2023 09.11.2026 10 000 5,70% 6,03% 10 083
Dilhopisy Alto
Funding 2027 /
Call 2026 SK4000025045 29.04.2024 29.04.2027 25 000 5,50% 6,00% 25 927
z toho
Kratkodobé vydané dlhopisy 1010
Dihodobé vydané dlhopisy 35 000
ROK 2023
Nomindina Efektivna
hodnota Urokové drokovd Zostatkovd
Datum Détum emisie sadzba sadzba hodnota k
Nazov ISIN emisie  splatnosti vitisEUR pav% p.a.v% 31.12.2023
Dlhopisy Alto
Funding 2026 1 5K4000023933 09.11.2023 09.11.2026 10 000 5,70% 6,03% 10 083
z toho
Kratkodobé vydané dlhopisy 83
Dlhodobé vydané dihopisy 10 000

Dihopisy predstavuji zaknihovany cenny papier na dorucitela a ich vydanie bolo schvélené Narodnou
bankou Slovenska. SO Urofené pevnou Grokovou sadzbou. Urokové vynosy budl vyplacané za kazdy rok
spétne, vidy k 9. novembru respektive 29. aprilu kaZdého roka.

Platby z dlhopisov budl vykonavané vyluéne v mene euro a z platieb budd zrdZzané prisluiné dane
a poplatky poZadované pravnymi predpismi. Dlhopisy boli prijaté na obchodovanie na regulovanom volnom
trhu Burzy cennych papierov v Bratislave.

AN W

Ziskané finanéné prostriedky z emisie dlhopisov Skupina nasledne formou pbéZicky poskytla vybranym
spoloénostiam v Skupine,

Zabezpeka

Zavazky z Dihopisov Alto Funding 2026 I su zabezpedené (i) ruditelskym vyhldsenim spoloénosti Alto Real
Estate j.s.a. v prospech vietkych majitefov dlhopisov do celkovej vysky 15 000 tis. EUR a vo vz{ahu
ky kaZdému jednotlivému dlhopisu do wySky 1,5-nasobku menovitej hodnoty daného dihopisu
a (ii) zdloZznym pravom v prospech Slovenskej sporitelne, a.s., ako agenta pre zabezpeéenie na pozemky
v celkovej hodnote 22,1 mil. EUR, ktoré vlastni spolofnost Florian Residence s.r.o.

Zavazky z Dihopisov Alto Funding 2027 / Call 2026 si zabezpedené (i) ruditefskym vyhldsenim spoloénosti
Alto Real Estate j.s.a. v prospech vsetkych majitelov dlhopisov do celkovej vysky 37 500 tis. EUR
a vo vztahu ku kaZzdému jednotlivému dlhopisu do vySky 1,5-ndsobku menovitej hodnoty daného dihopisu
a (ii) zéloZnym pravom v prospech Slovenskej sporitelne, a.s., ako agenta pre zabezpedenie na pozemky
v celkovej hodnote 58,5 mil. EUR, ktoré viastni spoloénost SKY PARK TOWER, s.r.o.

17. ZAVAZKY Z OBCHODNEHO STYKU A OSTATNE ZAVAZKY

Dihodobé zavdzky z obchodného styku a ostatné zavazky pozostdvaju z nasledujlcich polozZiek:

31.12.2024 31.12.2023

Zéavazky z obchodného styku 2 844 3716

Prijaté preddavky 831 942

Celkom dihodobé zévizky z obchodného styku a ostatné zavazky 3675 4 658
z toho

- dlhodobé zdvazky splatné od 2 - 5 rokov 3328 3 625

dlhodobé zavdzky splatné po 5 rokach 347 1033

Tieto pozndmky sU neoddelitefnou suéastou tejto konsolidovanej Gétovnej zavierky. 26
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Kratkodobé zadvizky z obchodného styku a ostatné zavézky pozostavaju z nasledujucich poloZiek:

31.12.2024 31.12.2023
Zavézky z obchodného styku 8 876 11 792
Prijaté preddavky 20 469 22990
Nevyfakturované dodavky 571 619
Zaviazky spojené so zamestnancami, poistenim a danami 1626 1734
Dafiové zaviazky 4 030 1117
Zdavazky z lizingu 0 9
Qstatné zavazky 6 211
Celkom kratkodobé zavizky z obchodného styku a ostatné zévizky 35 578 38 471
z toho
kratkodobé zdvézky do lehoty splatnosti 32 886 35105
- kratkodobé zavazky po lehote splatnosti 2 692 3 366

K 31. decembru 2024 Skupina eviduje v ramci kratkodobych a dlhodobych prijatych preddavkov:

s Prijaté preddavky na nakup rezidenénych bytov/apartmanov v celkovej hodnote 9 733 tis. EUR
(k 31. decembru 2023: 12 942 tis. EUR).

s Zavazky zo zdbezpek prijatych od ndjomcov v celkovej vySke 5 051 tis. EUR (k 31. decembru 2023:
4 780 tis. EUR),

s Zvyina &ast prijatych preddavkov sa tyka najma preddavkov slvisiacich s prevadzkovymi ndkladmi
tykajucimi sa prenajatych a spoloénych priestorov, ktoré platia ndjomcovia v priebehu roku a su

zuétované v prvej polovici nasledujliceho kalendarneho roka.

18. VYNOSY Z PRENAIMU A OSTATNE SUVISIACE VYNOSY

2024 2023
Vynosy z prenajmu 28 230 23 402
Ostatné vynosy slvisiace s prenajmom 6 735 8127
Celkom vynosy z prenajmu a ostatné slvisiace v{nosy 34 965 31529
19. VYNOSY Z PREDAJA HOTOVYCH VYROBKOV
2024 2023
Vynosy z predaja bytov, pozemkov a gara#i 61 157 499
Celkom vynosy z predaja hotovych vyrobkov 61 157 499
20. SPOTREBA MATERIALU A ENERGIE
2024 2023
Spotreba materidlu 189 10
Spotreba energie 4 092 4156
Celkom spotreba materidlu a energie 4 281 4 166
21. OSOBNE NAKLADY
2024 2023
Mzdové naklady 3731 3 549
Zdravotné a socidlne odvody 1223 1212
Ostatné osobné a socidine ndklady 159 110
Celkom osobné naklady 5113 4871

K 31. decembru 2024 Skupina zamestnavala 70 zamestnancov (k 31. decembru 2023: 63 zamestnancov),
z toho vykonny manazment tvorilo 16 zamestnancov (k 31. decembru 2023: 16 zamestnancov). Priemerny
poéet zamestnancov Skupiny za rok kondiaci sa k 31. decembru 2024 bol 68 (za rok kontiaci sa k 31.
decembru 2023 bol 58).

Tieto poznamky st neoddelitefnou sufastou tejto konsolidovanej Gétovnej zavierky. 27
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22. NAKUPOVANE SLUZBY

2024 2023
SluZby technickej spravy budov i782 1 650
SluZby spojené s prendjmov (strdZna sluzba, upratovanie, recepcia) 1533 1 305
Sprostredkovatelska provizia 513 200
Pravne, notarske a iné poradenské sluzby 642 1176
Uttovné a dafiové sluzby 134 186
Audit 155 145
Opravy a udriby 4 668 4 363
Ostatné sluzby 3033 2124
Celkom nakupované sluzby 12 460 11 149
23. OSTATNE PREVADZKOVE (NAKLADY)/VYNOSY, NETTO
2024 2023
Dafi z nehnutelnosti -683 -503
Ostatné dane a poplatky -34 -33
Opravnd poloZka k pohladavkam 134 =290
Ostatné operativne naklady -586 -254
Vynosy z predaja investicii v nehnutetfnostiach 884 871
Zostatkova hodnota predanych investicii v nehnutelnostiach -748 -743
Vynosy zo sluZieb 0 84
Aktivéacia 2643 2 052
Ostatné operativne vynosy 1124 719
Celkom ostatné prevadzkové {naktady)/vynosy, netto 2734 1903
24. OSTATNE FINANCNE (NAKLADY)/VYNOSY, NETTO
2024 2023
Nékladové droky - prijaté lvery -14 520 -13 586
Nakladové droky - vydané dlhopisy -591 -83
Bankové poplatky a ostatné naklady na finanénd ¢innost -365 -600
Spekulativne derivaty - precenenie =75 0
Naklady z derivitovych operacii -3 962 -3 501
Vynosy z derivdtovych operacii 7 510 6 168
Vynosové troky 1338 677
Celkom ostatné finanéné (naklady)/vynosy, netto -10 665 -10 925
25. DAN z priIMOV
25.1. Dari z prijmov
Dan z prijmov pozostava z nasledujicich polozZiek:
2024 2023
Splatna dai - beiné uctovné obdobie 3839 470
Splatna dai - minulé GEtovné obdobie 0 -375
OdloZena dan 382 96
Celkom daii z prijmov 4 221 191
25.2. Odsuhlasenie dane z prijmov
Odsuhlasenie dane z prijmov vypoditanej zadkonnou 21% sadzbou, ktora sa Gétovala do nakladov:
2024 2023
Vysledok hospoddrenia pred dafiou z prijmov 27 364 8 699
Dan z prijmov pri sadzbe 21% 5 747 1827
Vplyv rozdieinych dahovych sadzieb dcérskych spoloénosti 2 049 57
Vplyv dprav z trvalych zmien medzi détovnymi a dafovymi hodnotami -6 120 -3 325
NevyuZitd danova strata 0 27
Vplyv nevykdzanej adloZenej dafiovej pohfadavky z dafiovych strét 2619 1 664
Vplyv minuloroénej dane 0 -375
Mimoriadna daf 37 0
Ostatné -111 315
Celkom dad z prijmov 4 221 191
Tieto pozndmky st neoddelitetnou siéasfou tejto konsolidovanej Udtovnej zavierky. 28
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25.3. OdloZena dahn z prijmov

OdloZena dafi z prijmov zahffia tieto poloZky:

31,.12.2024 31.12.2023
investicie v nehnutefnostiach a Nehnutelnosti, stroje a zariadenia -23 534 -20 749
Zasoby -6 632 -9 744
Zabezpeéovacie a §pekulativhe derivaty 96 -309
Zavazky a nezaplatené naklady 1061 1239
Opravné poloZky k pohladavkam 75 107
Danové straty 1267 1 800
Odlozeny daiovy (zavazok)/pohladavka celkom, netto -27 667 -27 655

Skupina k 31. decembru 2024 nevykdzala odloZen dafovi pohfaddavku vo vyike 11 868 tis. EUR
{(k 31. decembru 2023: 4 537 tis. EUR), ktord sa vzfahuje na moZnost umorovat dafové straty
v budlicnosti, ked?e nepredpoklada, Ze v budicnosti dosiahne zdklad dane, vodi ktorému bude moZné tieto
straty odpoditat.

V slilade s uctovnymi zdsadami Skupina vzajomne kompenzovala odloZené dafiové pohfaddvky a odloZené
dafiové zavazky iba v tom istom zdafiovanom subjekte. Nasledujiica tabulka zobrazuje odsihlasenie netto
odlo?enej dane s odloZenou dafiovou pohlfadavkou a odloZenym dafiovym zavazkom vykazanym v slvahe,

31.12.2024 31.12.2023
OdloZena dafiova pohladavka 818 840
OdloZeny danovy zavazok -28 485 -28 496
OdloZeny dafiovy (zavizok) celkom, netto =27 667 -27 656
25.4. Pohyb odloZenej dane z prijmov

31.12.2024 31.12.2023
Kk 1. januéru -27 656 -24 222
Akvizicie 0 -4 905
Odlofena dafi zaldftovana cez vysledok hospoddrenia -382 -96
OdloZend dait zaliftovana cez ostatny komplexny vysledok hospodarenia 371 1 567
k 31. decembru -27 667 -27 656

26. VVZNAMNE TRANSAKCIE SO SPRIAZNENYMI OSOBAMI

Medzi spriaznené osoby patri akcionar Skupiny, C¢{lenovia predstavenstva, kifufovy manaZment
a spolofnosti prepojené cez akcionara spoloCnosti, pridruzené a spolo¢né podniky. Transakcie medzi
Skupinou a spriaznenymi osobami sa uskutodfiuju za obvyklych trhovych podmienck a obvyklé ceny.

Mzdy vyplatené riaditefom a odmeny za vykon funkcie vyplatené ¢lenom organov Skupiny pocas roka 2024
predstavujd 2 134 tis. EUR (k 31.decembru 2023: 2 548 tis. EUR).

Zostatky a transakcie medzi materskou spoloénostou a jej dcérskymi spoloénostami, ktoré su spriaznenymi
osobami, boli eliminované poéas konsolidacie a nie s uvedené v tejto poznamke.

K 31. decembru 2024 Skupina vykazala vodi spriaznenym osobam:

Poskytnuté
Pohl'adavky Zavazky dvery  Vynosy Ndklady
Spriaznené osoby 1 -10 419 0 11 -16

K 31. decembru 2023 Skupina vykazala vodi spriaznenym osobam:

Poskytnuté
Pohl'adivky Zivizky gvery Vyhosy Niklady
Spriaznené osoby 14 -8 114 -2 063 16 -3

Tieto pozndmky s0 neoddelitelnou stéastou tejto konsolidovanej Gétovnej zévierky. 29
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27. ZAVAZNE VZTAHY A MOZNE ZAVAZKY
27.1. Dane

Dafiové prostredie, v ktorom Skupina na Slovensku pdsobi, zavisi od beinej dafiovej legislativy a praxe
s relativne nizkym poétom precedensov. PretoZe dafiové drady neposkytuju oficidlny vyklad dafiovych
zdkonov, existuje riziko, Ze dafhové Grady mézu poZadovat Upravy zdkladu dane.

Dafiové priznania ostavajl otvorené a mdZu byt predmetom kontroly pofas obdobia piatich rokov.
Skuto&nost, ze urdité obdobie alebo dafiové priznanie vztahujice sa na toto obdobie bolo kontrolované,
nemd vplyv na vyliéenie tohto obdobia z pripadnej dalsej kontroly pocas obdobia piatich rokov. V désledku
toho s dafiové priznania slovenskych podnikov v Skupine za roky 2020 aZ 2024 otvorené a mdZu sa stat
predmetom kontroly.

27.2. Investiéné vydavky

V rémci investicii v nehnutelnostiach Skupina eviduje dve hlavné skupiny (vid pozn. 5):

¢ Dokonéené investicie v nehnutefnostiach (t.j. administrativne budovy, obchodné priestory
a reziden&né byty urfené na prendjom) - pri tychto investicidch Skupina nezostavuje investi¢ny plan
pre nasledujlci rok. Realizdcia projektov zavisi od priebeZného postidenia potrieb ako aj poZiadaviek
najomcov. V priebehu roku 2024 Skupina dokontila opravu fasady na administrativnej budove
Digital Park II, a ted k 31. decembru 2024 Skupina neevidovala Ziadne otvorené objedndavky
v suvislosti s touto opravou.

¢ Rozostavané investicie v nehnutelfnostiach, ktoré predstavuju vystavbu administrativnych priestorov
a pozemky uréené na daldiu vystavbu - sU momentdlne vo védiine pripadov v procese ziskavania
stavebnych povoleni, pripadne pripravy projektovej dokumentdcie. K 31. decembru 2024 Skupina
evidovala otvorené objedndvky v suvislosti s tymito projektami vo vySke 2 806 tis. EUR.

27.3. ZaleZitosti shvisiace so Zivotnym prostredim

Vedenie Skupiny je presvedZené, ze Skupina spifia prislu§né platné legislativne predpisy a normy. Vedenie
Skupiny neofakdva, Ze Skupine vznikne v budicnosti povinnost platit vyznamné pokuty sdvisiace
so Zivotnym prostredim.

27.4. Sadne spory

Materskd spolonost vratane svojich dcérskych spoloénosti nie su (Zastnikmi Ziadnych vyznamnych
sidnych sporov, z ktorych by Skupine ako Zalovanej strane vznikol ku diiu kensoiidovanej uctovnej
zavierky vyznamny sulasny zavazok.

28. RIADENIE FINANCNYCH RIZiK

Skupina je vystavena réznym finanénym rizikdm, ktoré zahffiaji désledky Grokovych sadzieb z dverov,
tverové riziko, kapitalove riziko, riziko likvidity a prevadzkové riziko. V roku 2024 a 2023 Skupina okrem
urokovych swapov nevyuZivala iné derivatové finanéné nastroje.

Sdhrnny prehlad o finanénych nastrojoch podla kategdrii podlfa stavu k 31. decembru 2024
a k 31, decembru 2023:

31.12.2024 31.12.2023
Zostatkovd Redina Zostatkova Redina
cena hodnota cena hodnota
Pohladavky z derivatovych operacil 1831 1831 3937 3937
Pohladévky z obchodného styku a ostatné
pohfadavky 5977 5977 7 115 7 115
Finantny majetok v redlnej hodnote
precefovany cez vykaz ziskov a strat 5 5 5 S
Poskytnuté pdZicky 281 281 533 533
Peniaze a pehaZné ekvivalenty 76 220 76 220 48 083 48 083
Finan&ény majetok 84 314 B84 314 59 673 59 673
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31.12.2024 31.12.2023
Zostatkovd Redina Zostatkova Redlna
cena hodnota cena hodnota
Prijaté Overy a pdZitky 261 562 261 562 302 183 302 183
Zaviazky z obchodného styku a ostatné zaviézky 39253 39 253 43 129 43 129
Zavazky voli akcionarovi 9 700 9 700 7 936 7 936
Vydané dlhopisy 36 010 36 010 10 083 10 083
Zavazky z derivatovych operacii 2272 2272 2 354 2 354
Finan&né zavizky 348 797 348 797 365 685 365 685

28.1. Odhad reélnej hodnoty

Redlna hodnota je pefaZna Ciastka, za ktori mdZe Skupina urdity druh majetku vymenit, alebo za ktord
zaplati Skupina zdvéazok vodi druhej strane za cenu obvykld.

Finanéné nastroje si po pofiatofnom oceneni ocenené v redlnej hodnote podla nasledujicej hierarchie
redlnych hodnot:

+ Uroveil 1 ocenenia realnymi hodnotami predstavuje tie, ktoré si odvodené z cien podobnych majetkov
alebo zévézkov kétovanych na aktivnych trhoch,

s uroveil 2 ocenenia redinymi hodnotami predstavuje tie, ktoré si odvodené zo vstupnych Gdajov inych
ak kétované ceny zahrnuté v drovni 1, ktoré si pozorovatefné na trhu pre majetky alebo zdvazky
priamo (napr. ceny) alebo nepriamo (napr. odvodené z cien),

+ Urovefi 3 ocenenia redlnymi hodnotami predstavujd tie, ktoré si odvodené z ocefovacich modelov
zahffiajlice subjektivne vstupné Udaje pre majetky alebo zavazky, ktoré nie s zaloZzené na trhovych
datach.

Nominalne hodnoty finanéného majetku a zdv&zkov znizené o pripadné Upravy s dobou splatnosti kratSou
ako jeden rok sa pribliZne rovnaji svojej redlnej hodnote. Redina hodnota finanénych zdvézkov je
na uéely vykazania v poznamkach stanovena na zaklade diskontovanych budicich zmluvnych peiiaznych
tokov pri sti¢asnej trhovej Urokovej sadzbe, ktord ma Skupina k dispozicii pre podobné finanéné nastroje.

Podla vedenia Skupiny sa Gétovné hodnoty finan¢ného majetku a finanénych zavazkov vykazanych
vo finanénych vykazoch v upravenej cene obstarania priblizuju k ich redlnym hodnotam.
Skupina eviduje nasledovné finanéné ndstroje ocefiované redinou hodnotou: (i) pohfaddvky/(zdvazky)
z derivatovych operacii (k 31. decembru 2024: (441) tis. EUR, k 31. decembru 2023:; 1 583 tis, EUR - vid
pozn. 7), pri ktorych Skupina vypoditala redlnu hodnotu ako stfasnu hodnotu ofakavanych buddcich
pefaznych tokov a (ii) finanény majetok v redlnej hodnote precefovany cez vykaz ziskov a strat
(k 31. decembru 2024: 5 tis. EUR, k 31. decembru 2023: 5 tis. EUR - vid' pozn. 10).

28.2. Riadenie kapitalu

Skupina riadi svoj kapitdl tak, aby zabezpefila, ¥e bude schopnd pokradovat v &innosti, aby prinasala
ndvratnost kapitalu akcionarovi Skupiny, a aby bola schopnd platif svoje zavazky v Case, ked' si splatné.

Skupina monitoruje Struktaru kapitdlu na zéklade ukazovatefa dverovej zataZenosti. Tento ukazovatel sa
vypocitava ako pomer ¢istého dihu k viastnému imaniu. Cisty dih sa vypotcita ako celkova hodnota dlhu
minus pefiainé prostriedky a pefiaZzné ekvivalenty. DIh sa pre tento G¢el definuje ako dlhodobé
a kratkodobé prijaté Gvery a pdzicky a vydané dlhopisy.

Ukazovatel’ Gverovej zafaZenosti k 31. decembru 2024 a k 31. decembru 2023;

31.12.2024 31.12.2023
Dlh 297 572 312 266
Peniaze a penazné ekvivalenty -76 220 -48 083
Cisty dih 221 352 264 183
Vlastné imanie pripadajuce na viastnikov spolaénosti 233 101 221 201
Pomer &istého dihu k vliastnému imaniu 95% 119%

28.3. Uverové riziko

Uverové riziko zohladiuje riziko, Ze zmluvna strana nedodrzi svoje zmluvné zévizky, v désledku éoho
Skupina utrpi stratu. Skupina prijala zasadu, Ze bude obchodovat len s déveryhodnymi zmluvnymi
partnermi a Ze podla potreby musi ziskat dostatoéné zabezpelenie ako prostriedok na zmiernenie rizika
financnej straty v dosledku nedodrzania zavazkov,
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28.4. Riziko nedostatocnej likvidity

Riziko likvidity je riziko, Ze Skupina nebude schopna pinit finanéné zavézky v splatnosti. Skupina pristupuje
obozretne k riziku likvidity, to predpoklada zabezpeéenie dostatogného objemu periaznych prostriedkov,
resp. volné uverové linky v pripade potreby financovania prevadzkovych potrieb. V roku 2024 a 2023
Skupina vyuZivala na financovanie svojich prevadzkovych potrieb nielen vlastné zdroje financovania, ale
aj uvery od komerénych bank. V roku 2023 a 2024 taktiez Skupina vyuZila na financovania svojej aktivity
dihopisy, ktoré vydala v celkovej nominalnej hodnote 35 000 tis. EUR (vid pozn. 16).

Nasledujica tabulka zndzorfuje zostatkovli dobu splatnosti nederivatového finanéného majetku
a zavizkov Skupiny. Tabutka bola zostavend na zdklade nediskontovanych pefiaZnych tokov financnych
pohladdvok a zdvdzkov so zohladnenim najskorSich terminov, ked sa od Skupiny ofakdva splatenie
pohtadavok a mbze Ziadat vyplatenie zavidzkov. Tabulka zahffia penainé toky z Grokov a istiny pocas
platnosti dverovej zmtuvy. Skupina nediskontovala dihodobé pohladavky a zavazky z obchodného styku
a ostatné dlhodobé pohfadadvky a zavazky z ddvodu ich nevyznamnej hodnoty diskontu.

K 31. decembru 2024 mali nederivatovy finanény majetok a zavézky Skupiny nasledovnd splatnost:

1rok a5 Nad 5 i O&tovna

Do 1 roka rokov rokov Uroky hodnota
Finanény majetok
Pohladavky z abchodného styku a ostatné
pohltadévky 5977 0 0 0 5977
Poskytnuté pdZicky 284 0 0 -3 281
Peniaze a penainé ekvivalenty 76 220 0 0 0 76 220
Celkom 82 481 0 0 -3 82 478
Finan&né zavizky
Prijaté Gvery a pdZi¢ky -54 678 =232 425 0 25 541 -261 562
Vydané dihopisy -1 945 -38 322 0 4 257 -36 010
Zaviazky z obchodného styku a ostatné zdvézky -35 578 -3 328 -347 0 39 253
Zavéazky voci akcionarovi -9 700 0 0 o -9 700
Celkom -101 901 -274 075 -347 29 798 -346 5_2i

K 31. decembru 2023 mali nederivatovy finanény majetok a zdvéazky Skupiny nasledovnd splatnost:

1roka%s Nad 5 i Uétovna
Do 1 roka rokov __rokov Uroky hodnota
Finan&ny majetok
Pohladavky z obchodného styku a ostatné
pchladavky 7 115 0 0 0 7 115
Poskytnuté poZicky 561 0 (4] -28 533
Peniaze a penazné ekvivalenty 48 083 0 0 0 48 083
Celkom 55 759 0 O -28 55 731
Finanéné zaviizky
Prijaté dvery a p6Zicky -30 118 -312 534 0 40 469 -302 183
Vydané dlhopisy -570 -11 143 1 630 -10 083
Zaviézky z obchadného styku a ostatné zavazky -38 471 3625 -1 033 0 -43 129
Zavazky voli akciondrovi -7 936 0 0 0 -7 936
Celkom -77 094 -327 302 _-1033 42 099 -363 330

Skupina doteraz riadila, a aj v roku 2025 bude riadif likviditu tak, aby bola schopna pinit svoje finanéné
zavézky. Podstatnd &ast prijatych dverov a pdZidiek tvoria dvery na najomné projekty, ktoré su
Ltruktlirované tak, Zze prijem z najomného pokryva splatky tychto dverov aj s dostatoénou rezervou, a
preto nie s potrebné dodatoéné / iné zdroje na splatky v danom roku. Pri dveroch s maturitou v roku
2025 Skupina predpokladd ich prolongaciu/nahradenie developerskym Uverom a/alebo refinancovanie,

aviak vzhladom na dobru likviditny situdciu nevylu€uje ani ich splatenie.

Na likviditu v roku 2025 maji podstatny vplyv skutoénosti uvedené v poznamke 29 (,Udalosti po datume
sivahy"), ktoré nastali, resp. nastanu po ddtume zostavenia tejto konsolidovanej (étovnej zavierky. Okrem
uvedenych skutoénosti, ktorych agregovany dopad na likviditu je pozitivny, moZno za dalsi potencialny
zdroj financovania oznatit aj majetok, ktorym Skupina disponuje, a ktory nie je zataZeny Gverom, nakolko
ho v pripade nahlej potreby likvidity vie vyuzit ako kolateral pre ziskanie bankového financovania. V pripade
potreby doplnenia likvidity pre zabezpelenie udriania &innosti Skupiny a plnenia zavazkov, je akcionar
Skupiny pripraveny Skupinu podporit.
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28.5. Riziko menovych kurzov

Menové riziko vznikd dbésledkom wplyvu zmien kurzov cudzich mien na hodnotu finanénych aktiv
a zavizkov. Skupina nie je vystavend riziku menovych kurzov, kedze pbdsobi vyhradne na trhu Slovenskej
republiky a vietky jej transakcie s v mene euro.

28.6. Urokové riziko

Urokové riziko vyplyva z prijatych Gverov, ktoré sU Urofené variabilnou Urokovou sadzbou a vystavuju
Skupinu riziku zmeny redlnych Grokovych sadzieb (vid pozn. 15).

Pri niektorych prijatych tveroch Skupina vyuziva derivatové finanéné nastroje na zaistenie trokovych rizik,
vid' pozn. 7. Vietky poskytnuté vvery su drogené pevnou trokovou sadzbou, vid' pozn. 11.

Analyza citlivosti uvedend nizsie sa stanovila na zaklade angaZovanosti voéi drokovym sadzbam
na zdvazkoch a pohladadvkach s variabilnou sadzbou. Analyza bola pripravena pre v3etky neuhradené
zavazky a pohladavky k ddtumu sdvahy. Analyza sa vypracovala pri zavazkoch s variabilnou sadzbou a za
predpokladu, Ze vy$ka neuhradeného zavizku k datumu suvahy bola neuhradend cely rok. ZvySenie alebo
zniZenie ¢ 50 bazickych bodov predstavuje odhad vedenia Skupiny tykajuci sa moZnej zmeny Urokovych
sadzieb, Keby boli urckové sadzby o 50 bazickych bodov vy3sie alebo nizsie a vietky ostatné premenné
by zostali kondtantné, vysledok hospodarenia Skupiny za rok konéiaci sa 31. decembra 2024 by sa znizil,
respektive zvysil o 280 tis. EUR (k 31. decembru 2023 by sa vysledok hospodarenia Skupiny zniZil,
respektive zvysil o 415 tis. EUR).

28.7. Prevadzkoveé riziko

Prevadzkové riziko je riziko straty vyplyvajlicej zo sprenevery, neautorizovanych aktivit, chyb, omylov,
neefektivnosti alebo zlyhania systémov. Toto riziko vznika pri vetkych aktivitadch Skupiny a €elia mu vietky
spolo¢nosti v rdmci Skupiny.

Ciefom Skupiny je riadit prevadzkové riziko tak, aby sa zabréanilo finan&nym stratdm a uimam na dobrom
mene Skupiny v rémci efektivity ndkladov vynaloZenych na splnenie tohto ciela a vyhnuf sa pritom
opatreniam braniacim iniciative a kreativite.

Hlavnit zodpovednost za implementdciu kontrol sdvisiacich s riadenim prevadzkového rizika ma
manaZment Skupiny. Tato zodpovednost je podporovand vypracovdvanim Standardov na riadenie
prevadzkového rizika spoloéného pre celld Skupinu, Prevadzkové riziko sa riadi systémom smernic, zapisov
2 porad a kontrolnych mechanizmov. Skupina ma vytvorené oddelenie kontrolingu, ktoré sa pravidelnymi
kontrolami snaZi eliminovat vietky prevadzkové rizika.

28.8. Vojnovy konflikt na Ukrajine

Prebiehajlica vojenska operdcia na Ukrajine a suvisiace sankcie namierené proti Ruskej federacit méZu mat
dopad na eurdpske hospodarstvo a na cely svet. Skupina neméa Ziadnu priamu expoziciu voli Ukrajine,
Rusku ani Bielorusku. Dopad na viecbecn( ekonomick( situdciu si viak mdze vyZadovat prehodnotenie
urditych predpokiadov a odhadov. Tato zéleZitost mbze viest k vyznamnych Upravam Uctovnej hodnoty
uréitych aktiv a pasiv v nasledujicom (&tovnom obdobi. V tejto faze nie je vedenie Skupiny schopné
spolahlivo odhadnut dopad.
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29. UDALOSTI PO DATUME SUVAHY

Do diia predloZenia konsolidovanej Uctovnej zdvierky nenastali po 31. decembri 2024 Ziadne udalosti, ktoré
by vyznamne ovplyvnili aktiva a pasiva Skupiny prezentované v konsolidovanej Gftovnej zavierke za rok
konéiaci sa 31. decembra 2024,

Diia 28. februara 2025 Skupina UspeSne emitovala dlhopisy v celkom objeme 15 mil. EUR. Emitentom je
spoloénost Alto Funding 2, s.r.o. Splatnost dihopisov je 3 roky od vydania a kuponovy vynos je 5,15% p.a.
Vydané dlhopisy st zabezpelené rufenim spoloénosti Alto Investments j.s.a.

Dria 3. janudra 2025 bola GspeSne zrealizovand transakcia predaja dodatoéného 7%-ného majetkového
podielu spoloénosti Tatra Asset Management v projektoch Digitat Park I, Digital Park II a Sky Park Offices.
Po uskutoéneni transakcie dolo k Uprave vlastnickej Struktdry, 40%-ny podiel v projektoch Digitat Park
1 a II, Sky Park Offices je aktudlne drzany spolo&nostou Tatra Asset Management a 60%-ny podiel zostava
v majetku Skupiny Alto.

Dfia 15. aprila 2025 spolofnost SKY PARK TOWER s.r.0. podpisala novd uverovd zmluvu vo vySke
122 322 tis. EUR na financovanie vystavby projektu SKY PARK Tower. Splatnost dveru je 30. jina 2029
a prvé &erpanie sa ofakdva v 2. polovici roka 2025.

Diha 16. aprila 2025 spoloénost Florian Residence s.r.o. podpisala novd dverovd zmluvu vo vyske
16 800 tis. EUR na financovanie vystavby 1. fazy projektu Florian Residence. Splatnost Uveru je
30. septembra 2026 a prvé Cerpanie sa bolo zrealizované v druhom kvartali 2025.

30. DALSIE DOPLNUJUCE INFORMACIE DO POZNAMOK POZADOVANE PODIA SLOVENSKE]
LEGISLATiVY

Tieto Gdaje sa poZaduju podlfa slovenskej legislativy nad rdmec informacii, ktoré si zahrnuté
v konsolidovanej tftovnej zdvierke pripravenej v sulade s IFRS ako ich schvalila Eurdpska Unia. Dalsie
udaje, ktoré sa pozadujd, su obsiahnuté v predchadzajucich poznamkach.

Vykazujica jednotka - spoloénost Alto Investements j.s.a. zostavila tuto konsolidovan dc¢tovnu zavierku
v stilade s IFRS ako ich schvalila Eurépska Unla, ako riadnu konsolidovand uctovnu zdvierku na zaklade
zakona o Gétovnictve & 43172002 Z.z. v zneni neskordich predpisov. Konsolidovana O¢tovna zavierka
zostavena k 31. decembru 2024 bude ulozena v registri Uétovnych zdvierok.

Ostatné dopliiujice ddaje za Skupinu:

* Materska spolo¢nost a dcérske spolofnosti majd poisteny vietok hnutelny a nehnutefny majetok,

e Skupina neobstarala Ziadny majetok v privatizacii,

e K 31. decembru 2024 Skupina evidovala zdvazky zo socidlneho fondu vo vyske 20 tis. EUR
{k 31. decembru 2023: 23 tis. EUR}.

31. SCHVALENIE KONSOLIDOVANEJ UCTOVNE) ZAVIERKY

Konsolidovand Uftovn( zavierku na strandch 3 aZ 34 schvalili a podpisali v mene predstavenstva
spolofnosti Alto Investyments j.s.a. dha 6. juna 2025 Ing. Rastislav Valovi¢, PhD., podpredseda
predstavenstva urdik, &len predstavenstva.

Ing. Rastisla Juraj Sturdik e
podpredseda predsfiavenstva Clen predstavenstva
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