Vyroéna sprava za rok 2024
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1.1. Uvod

Tak ako v kazdom inom vyrobnom odvetvi aj v stavebnictve musime spravne reagovat na vietky moiné
pohyby a zmeny, ktoré ndm prind3aju rozne obdobia poklesov a narastov na trhu v ktorom pdsobime.
Zakladom ako prekonat tazSie obdobie, bolo pre nas mat dostatocny pocet stavieb. Aktualny pokles
dopytu samozrejme vyvoldva cenovi vojnu a tvrdy boj stavebnych firiem o ziskanie zédkaziek. Na to,
aby sme boli Gspesni, musime velakrat pokryvat aj niektoré Cinnosti nad rémec realizacie stavby. Nase
Cinnosti sme museli rozdirit na niektorych stavbach aj o vypracovanie Realizatnej projektovej
dokumentacie, inZiniering, koordinaciu a zodpovednost za priamych dodavatefov investora.
Vyznamnou stavbou aj v roku 2024 bola pre nés prebiehajlica vystavba bytového komplexu Cere¥ne
Residence, kde v troch objektoch O,P,R vybudujeme 255 bytov. Stavbu sme zahdjili koncom roka 2023,
vystavba je napldnovana aZ do leta 2026. TaktieZ dbleZité pre nasu stabilitu a ispech boli vystavby
bytovych domov Novy RuZinov a Topol&ianska. Tieto stavby boli rozostavané uZ v predchadzajicom
obdobi avtomto roku sme ich Gspe$ne dokonCili a odovzdali. V druhej polovici roku sme zahdjili
vystavbu prevadzkového objektu pre spoloénost Micro Epsilon Inspection. TeSime sa zahdjeniu stavby
Park Samorin, kde sme ziskali opdtovnu déveru spoloénosti CZ Slovakia. V tomto projekte realizujeme
56 jednotiek na byvanie a na prizemi objektu obchodné priestory.

Postupné oZivenie realitného trhu signalizuju aj pribudajtce nové projekty, ktorych realizacia by sa mala
zatat v budicom roku. Do viacerych pripravovanych projektov sme zapojeni vo vybere generdineho
dodavatela stavby, verime, Ze sa ndm podari byt tspesni.

1.2. Profil spolocnosti

e Obchodné meno: .
ise, s.r.o.

e Sidlo: Elektrarenska 12 428
831 04 Bratislava

e [CO: 35828 293

e Zakladné imanie: 15 000 EUR

*  Epelacnisl pediclnazakiadnon ImAm: Oto Bortlik, Hlavna 13197/4A, 831 01 Bratislava —

podiel na zdkladnom imani 33,50 %

Dipl. Ing. Wilhelm Sedlak Gesellschaft m.b.H.
Quellenstrasse 163, Vieden 1100, Rakuisko — podiel
na zakladnom imani 61,50 %
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Ing. Libor Zeman
Tomasikova 43
Bratislava 831 04 — podiel na zdkladnom imani 5 %

e ZaloZenie a vznik:

Spoloénost ise, s.r.o. bola zaloZena zakladatelskou
listinou vo forme notdrskej zapisnice N 510/01, Nz
496/01 napisanej dra 14.11.2001 notdrom JUDr.
Pavlovicom.

Spolo¢nost bola zapisana do Obchodného registra
Okresného sudu Bratislava ., vloZka ¢. 25736/B,
odd. Sro, dria 12.12.2001.

1.3. Organy spolocnosti

e Konatelia (prokuristi)

Ing. Libor Zeman
konatef
Tomasikova 43
Bratislava 831 04

Dipl. Ing. Elmar Hagmann
prokurista

Hohengasse 42
Kaltenleutgeben 2391
Rakusko

Prokurista méZe konat za spolo¢nost len spolo¢ne
s inym prokuristom aleho s konatefom spolo¢nosti.
Podpisovanie za spolo¢nost sa uskutoCriuje tak, ze
prokurista k vytlaenému alebo napisanému
obchodnému menu spolo¢nosti  pripoji  svoj
vlastnoruény podpis a dodatok oznacujuci prokuru.

1.4. Ponuka hlavnych produktov

O stavebné prace vykonavané na komerénych stavbach (administrativne, obchodné a vyrobné

objekty)

O stavebné prace vykondvané na bytovych stavbach (bytové objekty a rodinné domy)
O rekonstrukcie existujucich komerénych a bytovych stavieb

Porovnanie predaja rozhodujucich druhov stavebnych sluZieb v roku 2024 s predchadzajicim rokom v

EUR:
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e Produkt Rok 2023 | Rok 2024 Rozdiel +,- Index
2024/2023
. . o 3 . 3643400 4664113 1020713 1,280
e Stavebné prace vykondvané na komercnych
stavbach (administrativne, obchodné a vyrobné
objekty)
o Stavebné prace vykondvané na bytovych 8501267 10882929 2381662 1,280
stavbach (bytové objekty a rodinné domy)

1.5.

0 Vynosy spolocnosti

Sprava o hospodarskej situacii spolocnosti

Spolocnost za rok 2024 dosiahla vynosy v celkovom objeme 15 693 156 EUR, o predstavuje oproti roku
2023 absolatny narast o 3 287 009 EUR, ked' spoloénost dosiahla objem vynosov vo vyske 12 406 147
EUR. Relativne vynosy vzrastli oproti minulému roku indexom 1,265.

Rozhodujdcim predmetom ¢innosti spolocnosti bol predaj stavebnych sluzieb.
Z tejto Cinnosti dosiahla spolo¢nost trzby vo vyske 15 547 042 EUR, ¢o je oproti predchadzajicemu roku
absolitny nérast o 3 402 375 EUR. Relativne triby z predaja stavebnych sluZieb vzrastli oproti minulému

roku indexom 1,280.

Prehlad skladby vynosov v EUR:

Polozka Rok 2023 Rok 2023 Index 2024/2023
Trzby z predaja tovaru

Triby z predaja sluZieb 12144667 15547042 1,280
Zmena stavu 0 0 0
nedokonéenej vyroby

Triby z predaja 5465 5167 0,945
dlhodobého majetku a

materialu

Ostatné prevadzkové 151927 21006 0,138
vynosy

Uroky 103995 119904 1,153
Kurzové rozdiely 93 37 0,398
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Vynosy z predaja 0 0 0
podielov a vynosy z DFM

Vynosy  vynimo¢ného 0 0 0
rozsahu

Vynosy spolu 12406147 15693156 1,265

[0 Naklady spolocnosti

V roku 2024 dosiahli celkové naklady spolocnosti bez dane z prijmov objem 15 078 584 EUR, o je v
porovnani s minulym rokom, ked' boli celkové naklady bez dane z prijmov vo vyske 9886 222 EUR,

absoldtny narast 0 5 192 362 EUR, relativne celkové naklady vzrastli indexom 1,456.

Prehlad skladby nakladov v EUR:

Polozka Rok 2023 Rok 2024 index
2024/2023

Naklady na predany 0 0 0

tovar

Spotreba materidlu a 2246739 3748436 1,668

energie

Sluzby 7667138 8904365 1,161

Osobné nakiady 1170067 1760439 1,505

Odpisy 104179 104640 1,004

Dane a poplatky 4355 6961 1,598

Tvorba a zuctovanie 0 2930 0

opravnych polozZiek k

pohladavkam

Ostatné prevadzkové -1396837 441880 -0,316

naklady

Nékladové troky 71727 96398 1,344
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Kurzové straty 33 1 0,030
Ostatné financné 18821 12534 0,666
naklady

Naklady  vynimocného 0 0 0
rozsahu

Ndklady spolu bez dane 9886222 15078584 1,525
z prijmov

Dani z prijmov splatnd 224513 149647 0,667
Dan z prijmov odloZend 312759 -48619 -0,155
Naklady véitane dane z 10423494 15179612 1,456
prijmov

[0 Hospodarsky vysledok spolo¢nosti

Po zohladneni vietkych dafiovych povinnosti vykazala spolocnost ise, s.r.o. vo vykaze ziskov a strat za rok
2024 rocny uctovny zisk vo vyske 513 544 EUR.

Oproti minulému roku, ked zisk po zdaneni bol vo vyike 1 982 653 EUR, je to absolltne znizenie o

1 469 109 EUR a relativny pokles indexom 0,259.

Skladba hospodarskeho vysledku v EUR:

Polozka Rok 2023 Rok 2024 Index 2024/2023
Prevadzkovy HV 2506418 603564 0,241
Financny HV 13507 11008 0,815
DAN Z PRIJMOV splatna 224513 149647 0,667
DAN Z  PRIJMOV 312759 -48619 -0,155
odlozena

HV za hospodarsky rok 1982653 513544 0,259
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1.6. Navrh na rozdelenie zisku

Vedenie spolo¢nosti predklada valnému zhromaZdeniu nasledujici navrh na rozdelenie zisku za rok
2024:

Zisk k rozdeleniu 513 544 EUR

Pridel do RF

Pridel do SF

Pridel do ostatnych fondov

Rozdelenie zisku dosiahnutého za rok 2024 spolocnikom vo vyske 513 544 EUR.

1.7. Predpokladany vyvoj ¢innosti
Pri_hodnoteni celkovej situacie v stavebnictve vroku 2024, méieme konStatovat, Ze nadalej
pokracoval citelny pokles stavebného trhu aj vo vystavbe objektov urenych na byvanie.
V Bratislavskom kraji, ktory pokryva priblizne $tvrtinovy podiel celkove] bytovej vystavby Slovenska,
vyznamne kiesol medziro¢ny rozbeh vystavby novych projektov na byvanie, celkovo to za cely rok
moze byt a7 o polovicu menej ako v predchadzajiicom roku. Mierne zlepSenie tejto situdcie nastalo
aZ ku koncu roka. Pomohlo tomu prvé zniZovanie Urokovych sadzieb pre hypotéky a trend

zlacriovania hypoték bude zrejme pokracovat aj v budicom roku / rokoch, ¢o naznacuje, Ze stavebny
trh by sa mohol opat postupne zotavit.

1.8. Udalosti, ktoré nastali po skonéeni Gctovného obdobia

V étovnej jednotke nenastali Ziadne iné skuto¢nosti po dni, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka do
difa zostavenia vyronej spravy.

1.9. Naklady na ¢innost v oblasti vyskumu a vyvoja

Spolo¢nost nevykazala Ziadne investicie v oblasti vyskumu a vyvoja.

2.0. Nadobudnutie obchodnych podielov a akcii

Spolo¢nost nenadobudla Ziadne vlastné obchodné podiely a ani nenadobudla viastné akcie.

2.1. Informacie o organiza¢nej zlozke v zahranici

Spolo¢nost nema zriadend organizacnu zloZku v zahranici.
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2.2. Priloha - Financ¢né udaje

O Savaha
Vykaz ziskov a strat
O Poznamky
[0 Sprava auditora k i¢tovnej zavierke

Bratislava 30.9.2025

Ing. Libor Zeman

konatel spolo¢nosti
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InfoAudit, s.r.o.

Cislo licencie SKAU 225 811 07 Bratislava
ICO: 357 45908 Mickiewiczova 3
e-mail:infoaudit@infoaudit.sk Tel.: 02/444 55 922

DODATOK SPRAVY NEZAVISLEHO AUDITORA

pre spolo&nikov spolo&nosti ise, s.r.0.
k &asti Il. SPRAVA K INFORMACIAM, KTORE SA UVADZAJU VO VYROCGNEJ SPRAVE

Overili sme G&tovnu zavierku spoloénosti ise, s.r.o., Elektrarenska 12428, 831 04 Bratislava,
(dalej len ,Spolo¢nost™) k 31. decembru 2024, ku ktorej sme diia 11.06.2025 vydali spravu
nezavislého auditora. Tento dodatok sme vypracovali v zmysle § 27 odsek 6 zakona ¢.
423/2015 Z.z. o Statutarnom audite a o zmene a doplneni zékona €. 431/2002 Z. z. ©
U&tovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o Statutarnom audite®)

‘Na zaklade prac vykonanych pocas auditu U¢tovne; zavierky, podfa nasho nazoru:

e informacie uvedené vo vyro&nej sprave zostavenej za uctovny rok 2024 st v sulade s
tuétovnou zavierkou za dany rok,

o vyroéna sprava obsahuje informacie podia Zakona o Gétovnictve.
Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o Ugtovne; jednotke a situdcii v nej, ktoré sme
ziskali po&as auditu U¢tovnej zavierky, sme povinni uviest, & sme zistili vyrazné nespravnosti

vo vyroénej sprave. V tejto suvislosti konétatujeme, ze sme nezistili vyznamné nespravnosti
Vo vyrocnej sprave.

Bratislava 22.12.2025

Zodpovedny auditor:
Ing. Bielikova Maria
Licencia SKAU &.116

InfoAudit s.r.o.
Licencia SKAU ¢&. 225
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