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sPRAVA NEzAvlslÉno nuoĺronn
Vlastníkom a štatutárnym orgánom BLUMENTAL PROPERTY, s.r.o.:

l. Správa z auditu účtovnej závierky

Názor

1 . Uskutočnili sme audit účtovnej závierky spoločnosti BLUMENTAL PRoPERTY, s'r.o. (d'alej len ,,Spoločnosť"), ktorá
obsahuje súvahu k 31 . decembru 2024, výkaz ziskov a strátza rok končiaci sa k uvedenému dátumu, a poznámky,
ktoré obsahujú súhrn ýznamných účtovných zásad a účtovných metód.

2. Podl'a nášho názoru, priložená účtovná závierka poskytuje pravdivý a verný obrazo Íinančnej situácĺĺ Spoločnosti
k 31. decembru 2024 a výsledku jej hospodárenia za rok končiacĺ sa k uvedenému dátumu podl'a zákona
č. 43112002 Z.z. o Účtovníctve v znení neskorších predpisov (d'alej len ,,zákon o účtovníctve")'

Základ pre názor

3. Audit sme vykonali podl'a medzinárodných audítorských štandardov (lnternational Standards on Auditing, lSA).
Naša zodpovednosť podl'a týchto štandardov je uvedená v odseku Zodpovednost' audítora za audit účtovnej
závierky. od Spoločnosti sme nezávislí podl'a ustanovení zákona č. 423ĺ2015 o štatutárnom audite a o zmene
a doplnení zákona č. 43112002 Z' z. o účtovníctve v znení neskorších predpisov (d'alej len ',zákon o štatutárnom
audite") ýkajúcich sa etiky, vrátane Etĺckého kódexu audítora, relevantných pre náš audit Účtovne j závierky a splnĺli

ostatné poŽiadavky ýchto ustanovení ýkajúcich sa etiky. Sme presvedčení, Že audítorské dôkazy, ktoré
skali' poskytujú dostatočný a vhodný základ pre náš názor.

lná skutočnost'

4. Spoločnosť nespĺňa vel'kostné kritériá pre povinný audĺt Účtovnej závierky v zmysle zákona o účtovníctve, a teda
nemusí ani vypracovať výročnú správu. Pre audit účtovnej závierky sa rozhodla dobrovol'ne'

Zodpovednost'štatutárneho orgánu a osÔb poverených spravovaním za účtovnú závierku

5. Štatutárny orgán je zodpovedný za zostavenie tejto Účtovnej závierky tak, aby poskytovala pravdivý averný obraz
podl'a zákona o účtovníctve a za tie interné kontroly, ktoré povaŽuje za potrebné na zostavenie účtovnej závierky,
ktorá neobsahuje významné nesprávnosti, či uŽ v dôsledku podvodu alebo chyby.
Pri zostavovaní účtovnej závierky je štatutárny orgán zodpovedný za zhodnotenie schopnosti Spoločnostĺ
nepretžite pokračovať vo svojej činnosti, za opísanie skutočností týkajúcich sa nepretžitého pokračovania
v činnosti, ak je to potrebné, a za pouŽitie predpokladu nepretžitého pokračovania v činnosti v účtovnícfue , ibaŽe
by mal v úmysle Spoločnosť zlikvidovať alebo ukončiť jej činnosť, alebo by nemal inú realistickú moŽnosť neŽ tak
urobiť.

osoby poverené spravovaním sú zodpovedné za dohlad nad procesom finančného výkazníctva Spoločnosti.

Zodpovednost' au dítora za au d it ú čtovnej závierky

6. Našou zodpovednosťou je získať primerané uistenie, či účtovná závierka ako celok neobsahuje významné
nesprávnosti, či uŽ v dôsledku podvodu alebo chyby, a vydať správu audítora, vrátane názoru. Primerané uistenie
je uistenie vysokého stupňa, ale nie je zárukou toho, Že audit vykonaný podl'a medzinárodných audítorských
štandardov vŽdy odhalí významné nesprávnosti, ak také existujú. Nesprávnosti môŽu vzniknúť v dôsledku podvodu
alebo chyby azavýznamné sa povaŽujú vtedy, ak by sa dalo odôvodnene očakávať, Že jednotlivo alebo v súhrne
by mohli ovplyvniť ekonomické rozhodnutia pouŽívatel'ov, uskutočnené na základe tejto účtovnej závierky.

7. Y rámci auditu uskutočneného podl'a medzinárodných audítorských štandardov, počas celého auditu uplatňujeme
odborný úsudok a zachovávame profesionálny skepticizmus' okrem toho:

. ldentifikujeme a posudzujeme rizikávýznamnej nespľávnosti účtovnej závierky, či uŽ v dôsledku podvodu
alebo chyby' navrhujeme a uskutočňujeme audítorské postupy reagujúce na tieto riziká a získavame
audítorské dôkazy, ktoré sú dostatočné a vhodné na poskytnutie základu pre náš názor. Riziko
neodhalenia významnej nesprávnosti v dôsledku podvodu je vyŠšie ako toto riziko v dôsledku chyby'
pretoŽe podvod môŽe zahŕňať tajnú dohodu, falšovanie, úmyselné vynechanie, nepravdivé vyhlásenie
alebo obídenie internej kontroly.
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. oboznamujeme sa s internými kontrolami relevantnými pre audit, aby sme mohli navrhnúť audítorské
postupy vhodné za daných okolností, ale nie za účelom vyjadrenia názoru na efektívnosť ĺnterných kontroĺ
Spoločnosti.

. Hodnotíme vhodnosť pouŽiých Účtovných zásad a účtovných metód a primeranosť účtovných odhadov
a uvedenie s nimi súvisiacich informácií, uskutočnené štatutárnym orgánom.

. Robíme záver o tom, či štatutárny orgán vhodne v účtovníctve pouŽíva predpoklad nepretžitého
pokračovania v činnosti a na základe získaných audítorských dôkazov záver o tom, či existuje významná
neistota v súvislosti s udalosťami alebo okolnosťami, ktoré by mohli významne spochybniť schopnosť
Spoločnosti nepretžite pokračovať v činnosti. Ak dospejeme kzáveru, že významná neistota existuje,
sme povinní upozorniť v našej správe audítora na súvisiace informácie uvedené v Účtovnej závierke alebo,
ak sú tieto informácie nedostatočné, modifikovať náš názor' Naše závery vychádzajú z audítorských
dÔkazov získaných do dátumu vydania našej správy audítora' Budúce udalosti alebo okolnosti však môŽu
spôsobiť, Že Spoločnosť prestane pokračovať v nepretržitej činnosti.

. Hodnotíme celkovú prezentáciu, štruktúru a obsah účtovnej závierky vrátane informácií v nej uvedených,
ako aj to' či účtovná závierka zachytáva uskutočnené transakcie a udalosti spôsobom, ktoý vedie k ich
vernému zobrazeniu'

8. S osobami poverenými spravovaním komunikujeme okrem iného o plánovanom rozsahu a harmonograme auditu
a o významných zisteniach auditu, vrátane všetkých významných nedostatkov internej kontroly, ktoré počas nášho
auditu zistíme.

Bratislava, 24. oktobra 2025

-rť+
TPA AUDIT, s.r.o.
Licencia SKAu č. 304

Štefan CA
zodpovedný ítor
Licencia SKAu č. 9'l1
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Článok I – VŠEOBECNÉ INFORMÁCIE 
 

1) Základné informácie o účtovnej jednotke: 
 

Obchodné meno: BLUMENTAL PROPERTY, s.r.o. 
Sídlo: Mýtna 48, 811 07 Bratislava 
Právna forma: Spoločnosť s ručením obmedzeným 
Dátum vzniku: Zápis do obchodného registra: 22.09.2012 
Hlavný predmet podnikania: Nájom obchodných a nebytových priestorov 
Subjekt verejného záujmu: Spoločnosť nie je subjektom verejného záujmu (§ 2/14 ZoU). 
Účtovné obdobie: Kalendárny rok 2024 

 
 

2) Dátum schválenia účtovnej závierky za bezprostredne predchádzajúce účtovné obdobie príslušným orgánom 
účtovnej jednotky: 10.10.2024. 

 
3) Právny dôvod na zostavenie účtovnej závierky: riadna podľa Zákona č. 431/2002 Z.z. o účtovníctve 

 
4) Údaje o skupine účtovných jednotiek v súvislosti s konsolidáciou: Účtovná závierka spoločnosti Blumental Property 
s.r.o. sa nezahŕňa do konsolidovanej účtovnej závierky žiadnej spoločnosti. 

 
5) Priemerný prepočítaný počet zamestnancov účtovnej jednotky: Účtovná jednotka nezamestnáva pracovníkov 

 

 
Názov položky Bežné účtovné 

obdobie 

Bezprostredne 
predchádzajúce účtovné 

obdobie 
Priemerný prepočítaný počet počas účtovného obdobia 0 0 

 
 

Článok II – INFORMÁCIE O ORGÁNOCH SPOLOČNOSTI 
 

Nie je obsahová náplň pre doplňujúce informácie. 

 
Článok III – INFORMÁCIE O PRIJATÝCH POSTUPOCH 

 
1) Účtovná závierka je zostavená za splnenia predpokladu, že účtovná jednotka bude nepretržite pokračovať vo svojej 

činnosti minimálne 12 mesiacov po závierkovom dni v zmysle § 7 ods. 4 zákona o účtovníctve. V súvislosti s informáciou 
o úverových záväzkoch v čl. IV. v časti Záväzky spoločnosť vyhodnotila, že predpoklad nepretržitého pokračovania 
v činnosti nie je nijako dotknutý. 
 

 
2) Účtovné metódy a všeobecné účtovné zásady boli účtovnou jednotkou konzistentne aplikované počas celého 

účtovného obdobia. 

POZNÁMKY K ÚČTOVNEJ ZÁVIERKE 2024 

zostavené podľa Opatrenia č.MF/23378/2014-74 (FS č.12/2014), ktorým sa ustanovujú podrobnosti o individuálnej 
účtovnej závierke a rozsahu údajov určených z individuálnej účtovnej závierky na zverejnenie 

pre malé účtovné jednotky 



Poznámky Úč POD 3 – 01 IČO: 46836322 DIČ: 2023650398 

2 

 

 

3) Spôsob a určenie oceňovania majetku a záväzkov (vrátane rozhodujúcich odhadov): 

a) Spôsob oceňovania majetku a záväzkov (§ 25 ZoU): 
 

Č. Názov položky Spôsob oceňovania 
1. Dlhodobý nehmotný majetok externe kúpený: Obstarávacia cena 
2. Dlhodobý nehmotný majetok interne vytvorený: Vlastné náklady 
3. Dlhodobý nehmotný majetok obstaraný inak (darom): Reálna hodnota 
4. Dlhodobý hmotný majetok externe kúpený: Obstarávacia cena 
5. Dlhodobý hmotný majetok interne vytvorený: Vlastné náklady 
6. Dlhodobý nehmotný majetok obstaraný inak (darom): Reálna hodnota 
7. Dlhodobý finančný majetok: Obstarávacia cena 
8. Zásoby obstarané kúpou: Obstarávacia cena 
9. Zásoby vytvorené vlastnou činnosťou: Vlastné náklady 
10. Zásoby obstarané inak (darom): Reálna hodnota 
11.1. Vlastné pohľadávky: Menovitá hodnota 
11.2 Kúpené pohľadávky: Obstarávacia cena 
12. Krátkodobý finančný majetok: Obstarávacia cena 
13. Časové rozlíšenie na strane aktív súvahy: Menovitá hodnota 
14. Záväzky, vrátane rezerv, dlhopisov, pôžičiek a úverov: Menovitá hodnota 
15. Časové rozlíšenie na strane pasív súvahy: Menovitá hodnota 
16. Prenajatý majetok a majetok obstaraný na základe zmluvy o 

kúpe prenajatej veci: 
Obstarávacia cena 

17. Splatná daň z príjmov a odložená daň z príjmov: Menovitá hodnota 
 

b) Prechodné zníženie hodnoty majetku je zaúčtované formou  opravnej položky stanovené odborným odhadom 
bonity klienta.  

c) Záväzky účtovná jednotka ocenila menovitou hodnotou záväzkov. Rezervy účtovná jednotka ocenila odborným 
odhadom budúcej menovitej hodnoty potrebnej na ich úhradu. 

 
d) Tvorba odpisového plánu pre dlhodobý majetok, pričom sa uvádza doba odpisovania, sadzby odpisov a odpisové 
metódy pre účtovné odpisy: UJ odpisuje nehnuteľnosť zaradenú v 5-tej odpisovej skupine rovnomerne, po dobu 20 rokov. 
Doba odpisovania zohľadňuje opotrebenie a využiteľnosť majetku. 
 

4) Účtovná jednotka neúčtovala v bežnom účtovnom období o oprave významných chýb minulých účtovných období. 
 

Článok IV – INFORMÁCIE, KTORÉ VYSVETĽUJÚ A DOPĹŇAJÚ SÚVAHU A VÝKAZ ZISKOV A STRÁT 
 

Záväzky 
 
Štruktúra dlhodobých záväzkov podľa zostatkovej doby splatnosti je nasledovná: 

Názov položky Bežné účtovné obdobie 
Bezprostredne predchádzajúce 

účtovné obdobie 

Dlhodobé záväzky spolu 3 754 761 3 694 880 
Záväzky so zostatkovou dobou 
splatnosti nad päť rokov  

0 0 

Záväzky so zostatkovou dobou 
splatnosti jeden až päť rokov 

3 754 761 3 694 880 
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Záväzky zabezpečené záložným právom alebo inou formou zabezpečenia:  

Bankový úver, ktorého hodnota k 31.12.2024 predstavuje sumu 3 813 838 EUR, je zabezpečený:  

1) záložným právom k nehnuteľnému majetku 

2) záložným právom k všetkým budúcim a súčasným pohľadávkam (z nájomných zmlúv, poistných zmlúv, dodávateľských 
zmlúv)  

3) záložným právom na majetkové podiely v spoločnosti 

 
Článok V – INFORMÁCIE O INÝCH AKTÍVACH A INÝCH PASÍVACH 

Nie je obsahová náplň pre doplňujúce informácie. 
 

Článok VI – UDALOSTI, KTORÉ NASTALI PO ZÁVIERKOVOM DNI 
(Následné udalosti) 

 
V čase po závierkovom dni - do dňa zostavenia účtovnej závierky (t.j. do dňa podpísania výkazov podľa § 17/5 ZoU) 
nenastali významné udalosti, ktoré nie sú zohľadnené v súvahe alebo vo výkaze ziskov a strát. 
 
V súvislosti s informáciou o porušení úverového ukazovateľa uvedenou v čl. IV v časti Záväzky spoločnosť začala rokovania 
s financujúcou bankou o úprave zmluvných podmienok úverového vzťahu. Cieľom týchto rokovaní je zabezpečiť, aby v 
budúcnosti nedochádzalo k nesplneniu stanovených finančných ukazovateľov. Banka v súčasnosti realizuje interné 
preverenie nastavenia podmienok financovania. Spoločnosť nemá žiadne indície o prípadnom úmysle banky požadovať 
predčasné splatenie celého objemu úveru. 
 

 
Článok VII – OSTATNÉ INFORMÁCIE 

 
1) Informácie o výlučnom práve poskytovať služby vo verejnom záujme. Nie je obsahová náplň. 

2) Informácie o osobitnej kategórii priemyselnej výroby (§ 23d/6 ZoU). Nie je obsahová náplň. 

3) Informácie o finančných vzťahoch s orgánmi verejnej moci (§ 23d/6 ZoU. Nie je obsahová náplň. 


