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Vyrocna sprava 2024

Uvod

Zakladné informacie

Spolo¢nost TEHELNE POLE, a.s. (dalej len spolo¢nost), bola zalozena zakladatelskou zmluvou zo dfia 27.04.2006.
Spoloénost je zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava | v Bratislave, oddiel Sa, vlozka 3880/B
dfiom 23.05.2006.

Identifika¢né ¢&islo spolo¢nosti (ICO): 36361666

Dariové identifikatory spolo¢nosti: DIC 2022187376 a IC DPH SK2022187376

Sidlo spolocnosti: Trnavska cesta 27/A, Bratislava 831 04

Povinnost vypracovat Vyroénu spravu spolo¢nosti za rok 2024 vyplynula z§ 20 Zakona ¢. 431/2002 Z.z.
o Uctovnictve v zneni neskorsich predpisov.

Spoloénost nema organiza¢nu zlozku v zahranidéi.

Predmet Cinnosti
Spoloénost v stlade s vypisom z Obchodného registra v priebehu roka 2024 vykonavala najma tieto ¢innosti:
e ubytovacie sluzby
e poskytovanie gastronomickych sluzieb
e poskytovanie cateringovych sluzieb
e  prevadzkovanie vydajne stravy
e organizovanie kultdrnych a spoloc¢enskych podujati
e  poskytovanie obsluznych sluzieb pri kultdrnych a inych spoloc¢enskych podujatiach
e prevadzkovanie zariadeni slGZiacich na regeneraciu a rekondiciu (fitness a wellness)
e prendjom hnutelnych veci v rozsahu volnej Zivnosti
e prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zdkladnych sluzieb spojenych s prenajmom
e obstardvanie sluZieb spojenych so spravou nehnutelnosti

e organizovanie kurzov, Skoleni a seminarov.

Organy spolocnosti

Predstavenstvo: Megr. Juraj Siroky, MBA predseda predstavenstva

Ing. Stanislav Fuia ¢len predstavenstva

Natalia Vargova ¢len predstavenstva do 16.9.2024
Dozorna rada: Ing. Martin Corba predseda dozornej rady

Ing. Adriana Matysova ¢len dozornej rady

Peter Pajor ¢len dozornej rady
Akcie

Zakladné imanie spolocCnosti k 31.12.2024 je 27 459 862 EUR. Zakladné imanie tvori spolu 15 kmenovych
listinnych akcii na meno, z toho 12 akcii po 3 320 EUR, 2 akcie po 9 140 007 EUR a 1 akcia po 1 EUR.

Spoloénost nenadobudla v roku 2024 Ziadne vlastné akcie, docasné listy, obchodné podiely a akcie ani docasné
listy a obchodné podiely akcionarov.

TEHELNE POLE, a.s.
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Histdria spolocnosti a poskytované sluzby
Spoloénost TEHELNE POLE, a.s. bola zalozend zakladatelskou zmluvou zo dfia 27.04.2006. Za obdobie rokov 2006
az 2009 spoloc¢nost nevykazovala takmer Ziadnu obchodnu ¢innost. Od roku 2009 zadala spoloc¢nost realizovat
investiciu pod nazvom SSC ($portovo-spolo¢enské centrum) Tehelné pole. Investiény projekt bol rozdeleny
do dvoch celkov: hotel a administrativna budova.
Dria 08.04.2011 prebehla kolaudacia hotela. Hotel splnenim klasifikacnych kritérii vyhlasky 277/2008 Z.z. bol
zaradeny do kategorie ****,
Spolo¢nost TEHELNE POLE, a.s. od roku 2011 na zéklade zmluvy o fransizovej licencii so spolo¢nostou Doubletree
International Franchise LLC, Delaware s.r.o. prevadzkuje Hotel DoubleTree by Hilton na Trnavskej ceste 27/A
v Bratislave. DoubleTree by Hilton Bratislava je ****hotel svetozndmej siete Hilton Worldwide, ktora pod touto
znackou na 6 svetovych kontinentoch v 49 krajindch poskytuje tie najkvalitnejSie sluzby s profesionalnym
pristupom.
Hilton Worldwide sa nadalej prezentuje ako siet s dérazom na kvalitné sluzby, zameriava sa na ochranu Zivotného
prostredia a vytvdra zamestnancom prijemné pracovné prostredie.
Pod znackou Hilton Worldwide spolo¢nost Tehelné pole, a.s. aj vroku 2024 poskytovala prvotriedne sluzby
v nasledovnych predmetoch cinnosti:
e Ubytovacie sluzby — hotel ma 120 hotelovych izieb, z toho 12 de-luxe izieb a 12 apartmanov.
e Stravovacie sluzby — dve restauracie CLOUD a OPUS, v ktorych sa poskytuju stravovacie sluzby modernej
trendy gastrondmie a zazitkova kuchyna.
e Kongresové sluzby — celkové kapacita 12 sél s dennym svetlom na ploche viac ako 1 200 m?, v ktorych je
mozné usporiadat kongresové, spoloc¢enské, kultirne a Sportové udalosti naraz pre viac ako 1 500 hosti.
e Doplnkové hotelové sluzby — moderne vybavené fitness a wellness centrum, kde su sluzby poskytované
v sulade so Standardmi siete Hilton 24/7 (24 hodin, 7 dni v tyZdni). Stcastou komplexu je vyhrievany bazén,
sauny, plne vybavené fitness centrum a relaxacna zéna.
e Parkovacie sluzby v podzemnej gardzi pre viac ako 76 aut.

Administrativna €ast: prenajima priestory od 18.11.2011, po kolaudacii administrativnej budovy:
e pat nadzemnych podlaZi sliZiacich na prendjom administrativnych priestorov,
e celkova plocha uréena na prendjom cca 2 660 m2.

TEHELNE POLE, a.s.
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Konkurencné prostredie v roku 2024

Kvalitu hotela DOUBLETREE BY HILTON v porovnani s konkurenciou vyjadruju nasledovné ukazovatele:

Sila znacky - jediny hotel v Bratislave z hotelovej siete Hilton

Unikatny vernostny program Hilton Honors

Patentovany hygienicky program Hilton Clean Stay ™, marketingova podpora siete

Flexibilné storno podmienky aplikovatelné na ubytovanie, aj na konferencéné sluzby

Najvacsia kongresova sala v Bratislave s dennym svetlom na vyuzitie maximalne povoleného poctu
Ucastnikov pri dodrzani predpisanych rozstupov podla nariadeni RUVZ BA.

Vnutorny bazén, fitness centrum 24/7 dni v tyzdni, sauny alebo relax na slne¢nej letnej terase

Velka kapacita garaze pod stadiénom Ondreja Nepelu (mozZnost vyuZitia cca 350 parkovacich miest)
Strategicka poloha v blizkosti Sportovych stadidnov, ndkupnych centier a biznis centier

Nasou priamou konkurenciou v Bratislave st nasledovné hotelové retazce:

NH Gate One 4* - 116 izieb, tazi prevazne zo strategickej lokality v blizkosti velkého ndkupného centra,
medzinarodného letiska M.R. Stefanika a business centier v lokalite Galvaniho.

Hotel Crowne Plaza 4* - 224 izieb, velka ponuka konferenénych moznosti, vyborna lokalita priamo na pesej
zéne mesta, s vybornou dostupnostou do historického centra.

Lindner hotel Gallery Central 4* - 222 izieb, relativne novy moderny hotel spojeny s obchodnym centrom,
3 mensie konferencné miestnosti. Agresivny cenovy dumping v korporatnom, ale aj v turistickom segmente.
Radisson Blu Carlton Hotel, Bratislava - 170 izieb a apartmanov, 3 konferencné miestnosti s kapacitou max.
do 250 hosti. Hotel sa nachddza priamo v historickom centre mesta v pesej dostupnosti do Opery.

Clarion Congress hotel 4* — 175 izieb, 7 konferencnych miestnosti. Hotel sa nachddza v centre mesta
v blizkosti hlavnej Zelezni¢nej stanice.

Park Inn by Radisson Danube Bratislava 4* - 240 moderne zariadenych izieb, v srdci historického centra
mesta v blizkosti Bratislavského hradu a nabreZia Dunaja, lokalita s vybornou dostupnostou do gastro
a spolocenskych prevadzok v centre mesta, hotel disponuje 5 mensimi konferenénymi salami s rozlohou
471 m2.

Sheraton Bratislava Hotel 5*- 209 hotelovych izieb, vratane 23 luxusnych apartmanov a prezidentského
apartmanu, vyborna lokalita s idealnou polohou na nabrezi Dunaja v bezprostrednej blizkosti novej budovy
SND a nakupného centra EUROVEA s takmer 200 obchodmi.

Na porovnanie vykonnosti hotela s konkurenciou sluzi tzv. STR report, ktory porovnava vysledky obsadenosti,
priemernej ceny a priemernej trzby pripadajlicej na jednu izbu (trZba za ubytovanie/pocet vSetkych izieb) hotela
DoubleTree by Hilton a priamej konkurencie hotelov NH Gate One, Hotel Crowne Plaza, Lindner Hotel Gallery
Central, Radisson Blu Carlton a Clarion Congress hotel.

Celkové zhodnotenie roka 2024

Chod hotela DoubleTree by Hilton Bratislava v roku 2024 fungoval v Standardnom reZzime, ato cez vsetky
segmenty od ubytovania, kongresov az po restauracie.

NajsilnejSimi mesiacmi v roku 2024 z hladiska hotelovych trzieb (zdroj rezervacny systém Opera) boli november
(718 649 EUR), oktdber (689 758 EUR) a maj (607 473 EUR).

TEHELNE POLE, a.s.
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1. Vyhodnotenie podnikatelského zameru v casti ekonomika

1.1 Hospodarsky vysledok za rok 2024

Hospodarsky vysledok spolo¢nosti za kalendarny rok 2024 po zdaneni bola strata -899 148 EUR. Podrobnejsiu
Strukturu hospodarskeho vysledku za rok 2024 zobrazuje tabulka €. 3 uvedenad nizsie. Vo finanénom plane na rok
2024 sa planovala strata pred zdanenim vo vy$ke -269 818 EUR. Z uvedeného vyplyva, Ze spolo¢nost v roku 2024
nedosiahla hospodarsky vysledok tak, ako pldnovala vo finanénom pldne, pretoze dosiahla vyssiu stratu.

Navrh na vysporiadanie HV za rok 2024 je prilohou k Vyrocnej sprave za rok 2024.

Tabulka ¢. 3 Struktira hospodarskeho vysledku

Ukazovatel’ Suma
HV z hospodarskej Cinnosti - 495 295
HV z financnej ¢innosti - 400013
HV z beZznej ¢innosti pred zdanenim - 895 308
Dan (splatnd a odlozend) z prijmov z beZnej ¢innosti 3 840
Vysledok hospodarenia po zdaneni - 899 148

Plnenie finanéného planu v ¢iselnom vyjadreni zobrazuje tabulka ¢.4:

Tabulka €. 4 Plnenie financného planu 2024

Kumulativ Plan Plnenie
Ukazovatel

1-12/2024 2024 planuv %
Naklady celkom 6880933 6302 594 109,18 %
Vynosy celkom 5977 945 6032776 99,09%
HV pred zdanenim -895 308 -269 818 -331,82%
Splatna a odloZena dan 3840 - -
HV po zdaneni -899 148 -269 818

Prehlad plnenia planu trzieb v ¢iselnom vyjadreni zobrazuje tabulka ¢.5:
Tabulka €. 5 Odchylky pInenia plénu trZzieb 2024

Ukazovatel Trzby Plan trzieb Odchylky
za obdobie 01-
za obdobie 01-12/2024 12/2024 na rok 2024 od plnenia planu
Trzby z predaja sluzieb — ubytovanie 2632536 2579 305 53231
Trzby z predaja sluzieb - jedla, napoje, externy catering 2071961 2103 257 -31296
Trzby z predaja sluzieb — parkovné 241480 223231 18 249
Trzby z predaja sluzieb — wellness 51300 27 000 24 300
Trzby z predaja sluzieb - nagjomné kongres (priestory, vybavenie) 514710 549 032 -34 322
Trzby z predaja sluzieb - prenajom administrativnych priestorov* 206 814 373 695 -166 881
Trzby z predaja sluzieb — ostatné 49129 27 186 21943
TOTAL 5767 930 5 882 706 -114 776

*Z triieb za prenajom administrativnych priestorov boli v rdmci koncoro¢nych operacii pretictované opakované plnenia
(zalohy na energie) do vynosov z hospodarskej ¢innosti (6 077 EUR).

V oblasti prenajmu administrativnych priestorov bola situacia v porovnani s predoslym rokom nepriaznivejsia,
nakolko v roku 2024 doslo k vypadku planovanych trzieb z prendjmov z dovodu ukoncéenia najomnych zmlav
s niektorymi najomnikmi.

TEHELNE POLE, a.s.
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1.2 Vynosy za rok 2024

V roku 2024 spoloénost dosiahla celkové vynosy 5 981 785 EUR, z toho trzby za poskytované sluzby boli vo vyske
5767 930 EUR (po preuctovani opakovanych plneni z trzieb z prendjmu do ostatnych vynosov).
Podiel jednotlivych druhov trZieb na celkovych vynosoch zobrazuje tabulka ¢.6.

Tabulka ¢.6 Struktira vynosov v roku 2024

1.3 Naklady za rok 2024

Vynosy 2024
Nazov Suma v EUR % podiel
Trzby z predaja sluZieb - ubytovanie 2632536 44,01%
Trzby z predaja sluZieb - jedla a ndpoje 2071961 34,64%
Trzby z predaja sluZieb - prendjom kongres (priestory, vybavenie) 514711 8,60%
Trzby z predaja sluZieb - parkovné 241 480 4,04%
Trzby z predaja sluZieb - wellness 51 300 0,86%
Trzby z predaja sluZieb - prenajom administrativnych priestorov 206 814 3,46%
Trzby z predaja sluZieb — ostatné 49 129 0,82%
Aktivacia - stravovanie vo vlastnom stravovacom zariadeni 36 465 0,61%
Trzby z predaja dlhodobého majetku 1400 0,02%
Zmluvné a ostatné pokuty a penale 42 948 0,72%
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti — v tom aj prispevky zo SR 41 824 0,70%
Uroky, kurzové zisky 91217 1,52%
Vynosy celkom 5981 785 100,00%

Celkové naklady za rok 2024 boli v sume 6 880 933 EUR. Jednotlivé druhy nakladov s ich podielom

nakladoch zobrazuje tabulka €. 7.

Tabulka ¢.7 Struktira nakladov v roku 2024

Naklady 2024
Nazov Suma v EUR % podiel
Spotreba materialu 829 739 12,06%
Spotreba energie 479 256 6,96%
Opravy a udrZiavanie 364 115 5,29%
Cestovné 10623 0,15%
Naklady na reprezentdciu 18 806 0,27%
Ostatné sluzby 1575944 22,93%
Mzdové naklady 1628 058 23,66%
Zakonné socialne zabezpecenie 580 556 8,43%
Zakonné a ostatné socidlne naklady 78 433 1,14%
Dane a poplatky 68 663 0,99%
Ostatné pokuty a penale 9502 0,14%
Tvorba opravnych poloziek k pohladavkam -110 0,00%
Iné ndklady na hospodérsku ¢innost 46 389 0,67%
Odpisy 695 889 10,11%
Uroky 429 072 6,24%
Ostatné finan¢né naklady 62 158 0,90%
OdlozZena a splatna dan 3 840 0,06%
Naklady celkom 6 880 933 100%

na celkovych

V rdmci vyssie uvedenych druhov nakladov najvyznamnejsimi polozkami (% pomer k celkovym nakladom) boli:

TEHELNE POLE, a.s.
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e mzdové a socialne naklady (skupina 52) 1628 058 EUR (23,66%)
e  odpisy (skupina 55) 695 889 EUR (10,11%)
e  ostatné sluzby (ucty 518) 1575944 EUR (22,93%)
e spotreba energii (502) 479 256 EUR ( 6,96%)
e spotreba materialu (Ucty 501) 829 739 EUR (12,06%)

V skupine Ostatné sluzby najvyssie polozky tvoria Naklady na straznu sluzbu, Poplatky sieti Hilton, Outsourcing,
Poplatky a licencie a Naklady na marketing a reklamu.

V rdmci Spotreby materidlu sa najvyssSie naklady vynalozili na ndkup potravin, Cistiacich a hygienickych potrieb,
na nakup spotrebného materidlu na nepretrzity chod a udrzbu hotela.

Spoloénost v roku 2024 nevynaloZila Ziadne naklady na vyskum a vyvoj, nakolko sa v ramci svojej podnikatelskej
¢innosti vyskumom ani vyvojom novych produktov alebo postupov nezaobera.

1.4 Finan¢na situacia v roku 2024
Spoloénost k 31.12.2024 disponovala finanénym majetkom v celkovej sume 1 146 368 EUR. Finanény majetok
sa skladal:

e pokladna, ceniny 12 412 EUR
e beiné bankové ucty 33955 EUR
e terminovany Ucet 1100 000 EUR

Spoloénost si pocas celého roka 2024 plnila vietky svoje zavazky voéi zamestnancom, dafiovému dradu, Socidlnej
poistovni, zdravotnym poistovniam a banke podla vopred dohodnych terminov

Zavazky voci obchodnym partnerom — dodavatelom uhradzala spolo¢nost pocdas celého roka vramci jej
moznosti. Vacsina faktur bola uhradena v dobe ich splatnosti alebo len s minimalnym oneskorenim. S niektorymi
obchodnymi partnermi bol dohodnuty posun splatnosti faktur.

1.5 Pohladavky v roku 2024

K 31.12.2024 spolo¢nost evidovala celkové pohladavky vo vyske 358 776 EUR (brutto), z toho neuhradené
pohladavky z obchodného styku boli vsume 319 701 EUR (brutto). Z tejto Ciastky boli pohladavky po lehote
splatnosti 134 713 (brutto). Uhradenie uvedenych pohladavok sa o¢akavalo zac¢iatkom roku 2025, z tohto dévodu
spoloénost netvorila na cely objem tychto pohladavok opravné polozky. Stav opravnych poloziek k 31.12.2024
bol 6 500 EUR. V roku 2025 sa ocakava rozpustenie zostdvajucej ¢asti opravnej polozky vo vyske 6 500 EUR.

Tabulka ¢.8  Struktira pohladavok k 31.12.2024 (brutto)

Druh pohladavky V lehote Po lehote Pohladavky spolu Bezprostredne
splatnosti splatnosti predch. obdobie
Dlhodobé 7 090 7 090 7 030
Pohladavky z obchodného styku 7 090 7 090 7 030
OdloZena danova pohladavka 0 0 0
Kratkodobé 216 973 134 713 351 686 272 576
Pohladavky z obchodného styku 184 988 134713 319 701 242 682
Danové pohladavky a dotacie
Iné pohladavky 31985 31985 29 894
Spolu 224 063 134713 358 776 279 606

TEHELNE POLE, a.s.
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1.6  Zavazky v roku 2024
K 31.12.2024 spoloénost vykazovala zavazky v sume 6 490 026 EUR. Ich Strukturu reprezentuje tabulka ¢. 9:

Tabulka ¢.9  Struktira zavazkov k 31.12.2024

Druh zavazku BeZné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajiice obdobie
Dlhodobé
Uvery 3709476 4233 856
Zavazky z obchodného styku
Ostatné zavazky 3050539 2114 814
Kratkodobé
Zavazky z obchodného styku 1363818 921 097
Uvery 524 380 509 196
Rezervy zakonné a ostatné 163 491 134 080
Zavazky voci zamestnancom 120 182 101 259
Zavazky zo socidlneho poistenia 77 251 83 889
Danové zavazky 59413 43 898
Ostatné zavazky 4330 2100
Spolu 9 072 880 8144 189

1.7 Zdroje financovania v roku 2024

Zdrojom financovania prevadzky spolo¢nosti v roku 2024 boli financné prostriedky ziskané z prevadzkovych
trzieb spolo¢nosti, ato z prevadzky hotela (najma z poskytnutych hotelovych, kongresovych a restauracnych
sluZieb.

Cudzie zdroje financovania (Uver zo SLSP, a.s.), ktoré boli ziskané uz v minulosti (Uver na vystavbu hotela,

administrativnej budovy a kipu pozemku), spoloénost v roku 2022 splicala na zaklade Prilohy k Dodatku ¢.
906/CC/16-D2 k Zmluve o Uvere, ktora bol uzatvorena v marci 2021.

TEHELNE POLE, a.s.
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1.8 Majetok spolocnosti v roku 2024

Spoloénost eviduje k 31.12.2024 majetok v obstaravacej cene v Strukture, ktora je uvedena v tabulke €. 10.

Tabulka ¢. 10 Struktdra majetku spolo¢nosti v obstaravacich cenach

Majetok Popis Suma v EUR
DNIM Software 115729
Ocenitelné prava 84 546
Ostatny nehmotny IM 5528
DHIM Hotel 23 015024
Administrativna budova 6 779 997
Komunikacie a vonkajsie spevnené plochy 123 320
Samostatné hnut. veci a stibory hnut.veci 194 815
Vozidla 11713
HIM ostatni 71889
Fitness stroje 102 962
Bazén 27 884
IT technika 259 138
Kartovy systém 81252
Vybavenie kuchyne 334391
Vytahy 300 468
Audiovizualny systém 177 570
Parkovaci systém 42 816
Interiéry —izby, reStauracie, ostatné 1439 843
Inventar — reStauracie, kuchyna, ostatné 660 106
Pozemky 1037312
Umelecké diela 10 700
Obstaranie dlhodobého IM 314 705
SPOLU 35191 708

TEHELNE POLE, a.s.

10



Vyrocna sprava 2024

1.9 Poistenie spolo¢nosti v roku 2024
Spoloénost TEHELNE POLE, a.s. mala v roku 2024 uzatvorené nasledovné poistné zmluvy:

1. Poistenie majetku — poistnd zmluva uzatvorena so spolo¢nostou KOOPERATIVA poistovia, a.s., vyska

ro¢ného poistného majetku predstavovala sumu 25 104 EUR, ktora kryje nasledovné rizika:
- Zivelné poistenie a poistenie terorizmu

- Poistenie proti odcudzeniu

- Poistenie prerusenia prevadzky — Zivelné a strojné

- Poistenie strojov

- Poistenie skla

- Poistenie zodpovednosti za Skodu.

2. Poistenie motorovych vozidiel — poistné zmluvy sluzobnych motorovych vozidiel Renault PZP aj KASKO boli
uzatvorené so spoloc¢nostou KOOPERATIVA poistoviia, a.s., uhradend vyska rocného poistného
predstavovala sumu 458 EUR.

3. Poistenie zodpovednosti za Skodu sposobenu ¢lenmi orgdnov spolocnosti — poistna zmluva je uzatvorena
s poistoviiou Colonnade Insurance S.A., vy$ka roéného poistného predstavovala sumu 4 560 EUR a pokryva
poistnd sumu (limit poistného plnenia) 3 000 000 EUR (vratane nakladov pravneho zastupenia).

Spoloénost v roku 2024 riesila Styri poistné udalosti (poistné plnenia boli vyplatené v roku 2024): poskodenie
maloviek a sddrokarténu na izbach hotela zatecenim pri spusteni klimatizacie, servis, pretesnenie okien po
zateceni.

1.10 Ué&tovna zavierka za rok 2024

Spoloénost podala dariové priznanie k dani z prijmu pravnickych oséb za rok 2024 elektronicky v riadnom termine
dria 30.06.2025 spolu so vietkymi néleZitostami — U¢tovna zavierka (Stvaha a Vykaz ziskov a strat) a Poznamky
s cash flow.

Spoloénost za rok 2024 dosiahla hospodarsky vysledok pred zdanenim stratu -895 308, po zdaneni stratu
-899 148 EUR (spoloc¢nost v roku 2024 Gctovala danovu licenciu vo vyske 3 840 EUR).

Zaklad dane bol stanoveny tak, Ze vysledok hospodarenia pred zdanenim -895 308 EUR bol zvySeny o polozky
upravujuce zaklad dane v sume 884 037 EUR, z toho podstatnu ¢ast tvoril rozdiel medzi G¢tovnymi a dariovymi
odpismi (397 819 EUR). Pri vypocte danovej povinnosti boli uplatnené polozky znizujice vysledok hospodarenia,
atovsume 153 719 EUR, z toho:
. 115 811 EUR neuhradené faktury s povinnostou thrady
° 37 908 EUR rozpustenie a zrusenie rezerv z roku 2023
Na zaklade uvedenych Ciastok dosiahol zaklad dane sumu -164 991 EUR.

11
TEHELNE POLE, a.s.



Vyrocna sprava 2024

Suvaha (Vybrané udaje)

Tabulka ¢. 11 Sdvaha —vybrané udaje

AKTIV A netto 2024 2023
Spolu majetok 25 364 675 25 329 637
NeobeZny majetok 23783263 23791821
Dlhodoby nehmotny majetok 29758 29230
Dlhodoby hmotny majetok 23 753 505 23762591
ObezZny majetok 1560 867 1514343
Zasoby 62 224 52361
Dlhodobé pohladavky 7 090 7 030
Kratkodobé pohladavky 345 184 254 682
Financné ucty 1146 369 1200270
Casové rozlidenie 20545 23 473
PASIiVA 2024 2023
Spolu vlastné imanie a zavazky 25 364 675 25 329 637
Vlastné imanie 16 279 297 17 178 444
Zakladné imanie 27 459 862 27 459 861
Zakonné rezervné fondy 3566 3566
Vysledok hospodarenia minulych rokov -10 284 983 -9738 672
Vysledok hospodarenia za uctovné obdobie -899 148 -546 311
Zavazky 9072 880 8144 189
Dlhodobé zavazky 3050539 2114 814
Dlhodobé bankové uvery 3709476 4233856
Kratkodobé zavazky 1624994 1152243
Kratkodobé rezervy 163 491 134 080
Kratkodobé bankové tGvery 524 380 509 196
Casové rozlidenie 12 498 7 004

TEHELNE POLE, a.s.
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Vykaz ziskov a strat (vybrané udaje)

Tabulka €. 12 Vykaz ziskov a strat — vybrané udaje

Polozka 2024 2023
Vynosy z hospodarskej ¢innosti 5890 567 5587 184
Trzby z predaja vlastnych vyrobkov a sluzieb 5767930 5463 519
Aktivacia 36 465 34798
Trzby z predaja DNIM, DHIM 1400 12 700
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti 84 772 76 167
Naklady na hospodarsku &innost 6 385 862 5785 694
Spotreba materidlu, energii a ostatnych neskladovatelnych dodavok 1308 994 1294 006
Sluzby 1969 489 1792930
Osobné naklady 2287047 1957 257
Mzdové naklady 1628 058 1395906
Naklady na socialne poistenie 580 556 494 801
Socialne naklady 78 433 66 550
Dane a poplatky 68 663 55902
Odpisy a opravné polozky k DNM a DHM 695 889 645 536
Tvorba a zuctovanie OP k pohladavkam -110 -3677
Ostatné naklady na hospodarsku &innost 55 890 43 740
Vysledok hospodarenia z hlavnej ¢innosti -495 295 -198 510
Vynosové uroky 89792 103 138
Nakladové uroky 429 073 376 367
Kurzové zisky 1426 5587
Kurzové straty 8 105 8 666
Naklady na derivatové operacie 0 24219
Ostatné naklady na finanénd ¢innost 54053 47 274
Vysledok hospodarenia z finan¢nej ¢innosti -400 013 -347 801
Vysledok hospodarenia z beZnej ¢innosti pred zdanenim -895 308 -546 311
Dan z prijmov z beznej Cinnosti 3840 0

- Splatna 3840 0

- odloZena 0 0
Vysledok hospodarenia za uctovné obdobie pred zdanenim -899 148 -546 311
Vysledok hospodarenia za Gctovné obdobie po zdaneni -899 148 -546 311

TEHELNE POLE, a.s.
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1.11 Predpokladané rizika a neistoty

Spoloénost bola vystavena v priebehu roka 2024 rizikdm, ktoré vyplyvali hlavne zfinanéného majetku
a finanénych zavazkov:

Kreditné riziko je spojené predovsSetkym s pohladdvkami ztitulu poskytovanych sluzieb klientom. Hlavnym
ciefom riadenia a eliminovania tohto rizika je pravidelné sledovanie a riesenie pohladavok po lehote splatnosti.
Proces riadenia pohladavok rozdelujeme na dve oblasti:

- eliminovanie kreditného rizika este pred vznikom pohladavky. Eliminovanie tohto rizika spolo¢nost riesi tak, ze
vystavuje zalohové faktury na poskytované sluzby - na kongresové akcie, taktiez na ubytovanie skupin
a v pripade ubytovanych hosti berie garancie kreditnou kartou,

- pravidelné sledovanie pohladavok finanénym oddelenim. Saldo pohladdvok je kontrolované na pravidelnej
baze. Dlznici su vidy kontaktovani a v pripade potreby su zasielané upomienky. Ak to situacia vyzaduje su
pohladavky nasledne riesené s externymi pravnikmi.

Riziko likvidity je spojené so zdvazkami spoloénosti, ktoré vyplyvaju z obchodnych vztahov a tiez so zavazkami,
ktoré spolocnosti plynu z bankového Uveru, zo zamestnavania zamestnancov a pod.. Cielom riadenia tohto rizika
je zabezpedit vidy dostatok financii na véasné zaplatenie splatnych zavazkov. Rok 2024 bol po roku 2023 taktiez
mimoriadne naro¢ny na likviditu. S niektorymi obchodnymi partnermi boli dohodnuté posuny splatnosti
zaviazkov. Spolo¢nost takéto dohody pocas roka 2024 plne dodrziavala.

Riziko zlyhania internych procesov, ludskych chyb prip. vypadku a zlyhania systémov vznika vo vztahu
k Gctovnictvu. Uvedené rizika suvisia s rizikom chyb, omylov, zlyhania ludského faktoru — sprenevera, zlyhania
IT systémov a bezpecnosti. Tieto prevadzkové rizika zahfnaju aj riziko moznych sudnych sporov. Manazment
spolo¢nosti riadi tieto rizika tak, aby uz preventivne zabranil moznym finanénym stratdm a ujmdm na dobrom
mene spolocnosti.

Spoloénost tieto rizika pravidelne monitoruje a prijima opatrenia, ktoré si zamerané na systematické
odhalovanie moznej chybovosti a minimalizaciu takychto internych systémovych rizik. Spolo¢nost tak robi
formou vydavania internych smernic, nariadeni a postupov a taktiez pravidelnymi a ad hoc inventdrami tovaru a
pokladni na vSetkych strediskach. NajdolezitejSim kontrolnym mechanizmom spolo¢nosti pri riadeni tohto rizika
je kazdoro¢ny externy audit, ktory prebieha uz pocas roka ako priebezny audit a na konci roka ako finalny audit
za beZné uctovné obdobie.

1.12 Vplyv €innosti Spolo¢nosti na Zivotné prostredie

Hlavnym predmetom cinnosti spolo¢nosti je poskytovanie hotelovych, kongresovych a reStauracnych sluzieb
atie maju len minimalny vplyv na Zivotné prostredie. Komunalny, triedeny (sklo, papier, platy) aj biologicky
odpad spolocénost pravidelne likviduje v sulade so vsetkymi prislusnymi normami a plne v sulade s platnou
legislativou. Hotel DoubleTree by Hilton, ako sucast celosvetovej siete Hilton, sa kaZzdoroéne zapaja do réznych
projektov zameranych na ochranu Zivotného prostredia, samozrejmostou je pravidelné sledovanie ukazovatelov
spotreby energii prostrednictvom Hilton systému Light Stay.

V roku 2024 spolocnost pokracovala v realizécii uz rozbehnutych projektov suvisiacich s ochranou Zivotného
prostredia. Tieto projekty su zamerané jednak na Usporu elektrickej energie - vymena Ziaroviek za LED Ziarovky
a vymena nednovych lamp za LED lampy s lepSou svetelnostou a taktiez na hospodarnejsie nakladanie
s odpadmi a triedenie odpadov (pravidelné vyuZivanie koSov na separovany odpad). V ramci zniZovania emisi
spoloénost zriadila nové nabijacie stanice pre elektromobily.
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1.13 Ekonomika prace v roku 2024

K 31.12.2024 spoloénost evidovala v pracovhom pomere 78 zamestnancov, z toho 5 veducich pracovnikov. Na
zaciatku roka 2024 spoloc¢nost evidovala v pracovhom pomere 67 zamestnancov, takze v priebehu roka 2024
doslo k navyseniu o 11 zamestnncov

Statistické ukazovatele zamestnancov spolo¢nosti v oblasti do¢asnej praceneschopnosti:

e  Pocet pripadov praceneschopnosti pre nemoc celkom 36

e  Pocet kalendarnych dni praceneschopnosti 782

e  Pocet pripadov oSetrovné 5

e  Pocet kalendarnych dni oSetrovného 46

e Neplatené volno (pocet dni) 19,75
e  Pocet nadstupov do zamestnania 39

e  Pocet vystupov zo zamestnania 30

e  Priemerna fluktuacia 2,05%

1.14 Tvorba a Cerpanie socialneho fondu 2024
Socialny fond spolo¢nosti TEHELNE POLE, a.s. vykazoval k 01.01.2024 pociatocny stav 14 337 EUR. V priebehu
roka bol tvoreny vo vyske 0,6% zo suhrnu hrubych miezd zamestnancov v celkovej ¢iastke 8 511 EUR.

Cerpanie socialneho fondu v roku 2024 bolo nasledovné:

e  Prispevok na pitny rezim a stravovanie zamestnancov

e Vernostna odmena po 5 a 10 odpracovanych rokoch

e Poukazky pre nakup potravin v METRO

e  Prispevky na oSatenie zamestnancov

e Uhrady preventivnych zdravotnych prehliadok stvisiace s pracovnou ¢innostou
e Skolenie zamestnancov

Zostatok nevycerpanych prostriedkov k 31.12.2024 je 1 301 EUR, ¢o predstavuje 93,46% z celkovych prostriedkov
socialneho fondu; zostatok bol prevedeny do roku 2024.

1.15 Predpokladany buduci vyvoj spolocnosti
V globalnom meradle bol rok 2024 poznacdeny pokracujucim vojnovym konfliktom na Ukrajine, vy$Sou inflaciou,

nedostatkom kvalitnej pracovnej sily a drahsimi potravinami. Tieto faktory vyrazne ovplyvnia ekonomiku

a nasledne aj hotel DoubleTree by Hilton Bratislava aj v roku 2025.

Vysoka inflacia spésobila naro¢né podmienky pre podnikanie, ¢o ma nepriaznivy dopad na realitny trh, ktory
zaziva obdobim stagnacie. Toto sa odzrkadli aj v moznostiach prenajmu kanceldrskych priestorov v
administrativnej budove. V roku 2025 je naplanované spustenie 2 novych kongresovych sal (TEMPO a SIGNIA).
Co sa tyka infrastruktury, je napldnovana nutna rekonstrukcia inZinierskych sieti, ktord by sa mala uskutoénit

v poslednom kvartali roku 2025. Tento krok by nemal sp6sobit vypadok trZieb, je nevyhnutny pre zabezpecenie
dlhodobej udrzatelnosti a efektivnosti nasich operacii. V priebehu roku 2025 sa pripravuje koncept
rekonstrukcie, obnovy izieb a k tejto udalosti patri aj obnova, upgrade Wi-Fi siete hotela podla platnych Hilton
Standardov, zaroven obnovenie IT infrastruktury cez novy server.

15
TEHELNE POLE, a.s.



Vyrocna sprava 2024

1.16 Udalosti osobitného vyznamu, ktoré nastali po skonéeni tctovného obdobia, za ktoré
sa vyhotovuje vyrocna sprava

V prvom polroku 2025 sa prejavilo pokrac¢ovanie vysokych inflacnych tlakov, ktoré zvysli naklady na energie
a mzdy, ¢o malo vplyv na marze a naklady hotela. Vzhfadom na geopoliticku situaciu v regidonoch okolitych krajin
a podporu domacemu cestovnému ruchu (zniZzenie dani pre ubytovacie zariadenia a gastro sluzby) zmiernuje
vplyv na naklady hotela. V roku 2025 hotel otvoril dalSie dve konferencné miestnosti. Hotel tak celkovo disponuje
12 konferenénymi miestnostami. V priebehu roku 2025 prebiehali stretnutia za Ucelom aktualizacie,
rekon$trukcie a investicie do IT infradtruktdry, aby hotel v ramci skupiny Hilton spifial najprisnejéie bezpe&nostné
opatrenia. V priebehu roku vyuzili ubytovacie a stravovacie sluzby vsetky skupiny, za ¢o vdacime vybornej
polohe v blizkosti Zimného Stadiéna Ondreja Nepelu, Narodného futbalového Stadidna a Narodného tenisového
centra a zaroven sa vratili do hotela kongresové akcie, plesy, stuzkové. V ramci prvého polroka 2025 sa v hoteli
konali medzinarodné kongresy, medzinarodné sitaze a hostovanie medzinarodného futbalového tymu v rdmci
Majstrovstiev Eurdpy UE21, ktoré mali za nasledok rast trzieb. V priebehu roku 2025 v ramci hotelovych sluzieb
oCakavame rast trzieb oproti roku 2024.
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2. Vyhodnotenie roku 2024 v c¢asti obchodu a marketingu

V roku 2024 sme v oblasti obchodu a marketingu nasej spolo¢nosti prijali proaktivny pristup, aby sme sa
prispbsobili meniacim sa trhovym podmienkam a zaroven zvysili efektivitu nasich obchodnych aktivit.

Obchodné iniciativy:

Dékladna analyza trhu, ¢im sme zaistili, Ze nase sluzby su v sulade s aktualnymi potrebami

a ocakavaniami nasich hosti;

Uéast na zahraniénych vystavach v Berline, Mnichove a Barcelone pod znackou Slovensko, kde sme

v stanku Slovakia Travel prezentovali region Bratislava, no predovsetkym sluzby nasho hotela;
Obchodné aktivity zamerané na zahranicny trh v podobe B2C stretnuti na uvedenych vystavach pre
segment predovsetkym MICE a lesure;

Zameranie na Sportové skupiny, predovsetkym futbal, kde sme vytvorili Specidlne ponukové baliky pre
tento Specificky druh klientely;

Zefektivnenie nasich internych procesov, ¢im sme zvysili spokojnost nasich zakaznikov a posilnili
vernost k nasej znacke.

Marketingové stratégie:

Inovovali sme nase marketingové kanaly a zvysili sme online pritomnost, ¢o zahffialo zlepSenie
socidlnych médii a webovej stranky;

Realizovali sme Uspesné reklamné kampane na Fun Radiu a v televizii TA3, ktoré nam pomohli zvysit
viditelnost nasich sluZieb a posilnit povedomie o znacke;

Vyuzivali sme cieleny e-mail marketing a personalizovanu komunikdciu s klientmi, vdaka ¢omu sme
upevnili vztahy a zvysili angazovanost nasich hosti.

Vysledkom nasej prace v roku 2024 bol meratelny narast povedomia o hoteli a jeho sluzbach, ¢o sa odzrkadlilo

vo zvySenom zaujme o ubytovanie aj o iné sluzby, ktoré ponukame.

Nase prisposobivé obchodné stratégie a dynamické marketingové pristupy ndm umoznili efektivne reagovat na
zmeny v prostredi a sicasne posilnit vztahy s nasimi zakaznikmi. Vdaka tymto krokom sme dosiahli stabilny rast
a zlepsili sme nasu trhovu poziciu v naro¢nom roku 2024.

Pre obchodny plan v roku 2024 boli stanovené nasledovné ciele

e Pravidelna analyza sluzieb hotela a jeho priamej konkurencie, dékladné skimanie prostredia

e  Aktivna komunikacia so stalymi klientami a upevnenie vztahov s nimi

e Vyhladavanie a nasledne zazmluvnenie novych korpordtnych klientov

e Sledovanie systému SALT, analyzovanie, vyhodnocovanie a a promptné reagovanie na
hodnotenia hosti

e Aplikovanie vysledkov analyz z hodnoteni hosti do dennej praxe na jednotlivych oddeleniach

e Aktivne Vyuzivanie kampani Hiltonu, ktoré su ué¢innym marketingovym ndstrojom

e  ZvySovanie potencidlu ubytovania ¢lenmi programu Hilton Honors

e Aktivne pridavanie novych ¢lenov do programu Hilton Honors a tak vytvarat stabilnu
zakladnu lojalnych klientov

Planované trzby sa mali dosiahnut:

e Stanovenim spravnej cenotvorby pre jednotlivé segmenty

e  Pripravou produktovych balikov viacerych sluzieb

e Novymi komerénymi podujatiami

e  Podpornymi akciami na zviditelnenie hotela, znacky a celkového PR spolo¢nosti

e Vyuzivanim HH ¢lenstva na propagaciu hotelovych sluzieb

e Aktivnou spolupracou so sietou HILTON a sales HEAD office

e  Priamym proaktivnym oslovovanim klientov podla jednotlivych segmentov

e Jasnymi a zretelne komunikovanymi spolo¢nymi cielmi a naslednym zodpovednym plnenim
uloh jednotlivymi oddeleniami
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Graf ¢. 1 Celkové trzby rok 2024
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Tabulka ¢.13 Vyvoj obsadenosti, priemernej ceny a RevPAR v roku 2024
PARAMETRE Januar Februar Marec April Maj Jun Jul August September | Oktober November December ROK 2024
Izbonoci/RN 1435 1472 1498 1988 2360 1879 1682 2062 2394 2090 2276 1722 22 858
Pocet os6b 2036 2134 2042 2732 3261 2465 2785 2993 3068 2884 3278 2650 32328
Obsadenost v % 38,58 42,30 40,47 55,22 63,54 52,19 45,22 55,43 66,50 56,18 63,29 46,33 52,04
Priemerna cena ADR
107,87 114,43 117,55 110,58 117,93 114,07 112,20 96,35 116,21 119,19 130,04 116,50 115,06
v EUR
REVPAR v EUR 41,61 48,40 47,33 61,03 74,82 59,54 50,73 53,37 77,28 68,86 82,22 53,93 59,89
Trzby za ubytovanie v 154 168 176 219 278 214 188 198 278 256 295
EUR 798,90 440,27 085,29 828,72 316,76 328,94 721,93 666,31 217,09 159,17 978,33 200608,53 2630150,22

V porovnani s rokom 2023, kedy hotel evidoval 21 717 prenocovani, sme v roku 2024 zaznamenali jemny
narast o 1 141 (narast o 5%). V pocte prenocovanych os6b evidujeme narast o 1 754 os6b. Priemerna cena -
ADR predstavovala v roku 2023 hodnotu 107,17 EUR, v roku 2024 dosiahol hotel hodnotu ADR 115,06 EUR, ¢o
predstavuje narast o 7,89 EUR. Narast zaznamenavame v celkovej obsadenosti, v roku 2023 dosahoval hotel

priemernu obsadenost 49,58 %, v roku 2024 u? 52,04 % . V roku 2023 bol RevPAR na Urovni 53,14 EUR

a v roku 2024 evidujeme zvySenie na 59,89 EUR.

TEHELNE POLE, a.s.
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2.1 Rozdelenie trhu podla realizovanych segmentov v mesiacoch Januar - December 2024

v ubytovani

Z celkového percentudlneho zastupenia hosti mal najvacsi podiel na trzbach segment MKT (rezervacie
s rafiajkami). DalSie v poradi nasledovali rezervécie za BAR ceny (rezervacie bez rariajok) a hned'za nimi
nasledoval segment CMTG (ubytovanie s konferenciou).

Tabulka ¢.14 Podiel rezervécii podla trhového segmentu

rok s Market Category Description Revenue % ftoom
Market Category Nights
BAR Best Available Rate 534 186€ 17,92%
CMTG Company Meeting National 310 367€ 10,36%
CNEG Corporate Negotiated Rate 172 447€ 7,66%
CONS Consortia 35 810€ 1,13%
CONV Convention National 119 965€ 4,32%
DISC Transient Other Discount Leisure 151 975€ 11,17%
GOV Transient Other Discount Business 6 029€ 0,23%
IT Individual Tour - Wholesale 53 186€ 2,22%
LNEG Local Negotiated Rate 167 452€ 6,32%
MKT Transient Package 807 760£€ 25,57%
SMRF Social/Military/Educational/Religious/Fraternal 308 022€ 11,03%
GT Group Tours 19 673€ 0,60%
House Use & COMP | House Use and Complimentary rooms 0€ 1,47%
Total 2630150 € 100,00 %

2.2 Struktura hotelovych hosti v roku 2024

Hotel DoubleTree by Hilton navstivilo v roku 2024

celkom 32 328 os06b, z toho 905 deti. Najvyssiu
navstevnost uz tradi¢ne evidujeme zo SR, a to

v poCte 0s6b 11 261 (v roku 2023 to bolo 9 187)
a z Ceskej republiky v pocte 0s6b 4 257 (v roku
2023 to bolo 3 889).

TEHELNE POLE, a.s.

Tabulka ¢. 15 TOP 10 krajin za rok 2024
Krajina Pocet 0sob
Slovakia 11 261
Czech Republic 4257
USA 2581
Germany 1679
Great Britain 1519
Austria 1452
Poland 1052
Hungary 543
Italy 492
Ukraine 486
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Vyrocna sprava 2024

2.3 Marketingové aktivity spoloc¢nosti v roku 2024

Z poziadaviek trhu a vzmysle pokynov zo siete Hiton sme sa zamerali na strategicky online marketing
a marketingovu podporu siete Hilton v nasledovnych oblastiach:

e Socialne siete — Facebook, LinkedIn, Instagram

e Reklamné kampane v médiach — Forbes, Hoteliér, TA3, Fun Radio, Radio VIna, Magazin Relax

e Prezentdcia hotela prostrednictvom vernostného programu Hilton Honors — sezénne druhy reklamnych

kampani na podporu ubytovania

e  Stdly kontakt s kl'i¢ovymi klientmi

e Svetelnd insStalacia ,The Moon“ v ramci festivalu Biela Noc

e Akcia Daruj krv

V roku 2024 sme boli partnermi kultirno-spolocenskych, $portovych podujati a konferencii: Future Conference
on Innovation of Healthcare, Equal Pay Day Slovakia 2024, Narodna BIM konferencia (Building Information
Modeling), 365 GRAND PRIX a Roma Spirit.

Pre dosiahnutie ¢o najlepsSich obchodnych vysledkov bolo potrebné sa zviditelnit v médiach.
Reklamna kampan bola zverejnena cez medidlne odkazy a prezentacie hotela ako hlavného reklamného partnera
v médiadch — TA3, Visit Bratislava, Stan sa hoteliérom, Hospitality partner — Roma Spirit.

V roku 2024 pokracovali hotelové kampane zamerané na ubytovacie sluzby, Cistotu a bezpeénost, alternativne
vyuzivanie izieb ako kancelarii na denné pouzitie a tiez, aj prostrednictvom sociadlnych sieti, boli propagované
ponuky na organizaciu podujati. Snahou celého obchodného timu bolo budovat povedomie o hoteli a dobré
vztahy so svojimi ciefovymi skupinami.

Vsetky reklamné kampane hotela zamerané na ubytovanie, realizaciu mensich podujati rézneho druhu pri
zabezpeceni maximalneho komfortu avysokého hygienického Standardu v hoteli boli délezitym prinosom
v trzbach.

Vypracoval: Bratislave, dria 03.11.2025
Pavel Hrncifik
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