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1. Zakladné informacie o spolo¢nosti
1.1 VSeobecné udaje
e Obchodné meno: Valaliky Industrial Park, s.r. 0.

e Sidlo: Trnavska cesta 100, 821 01 Bratislava — mestska ¢ast Ruzinov

. ICO: 54 485 053

. DIC: 2121681639

« ICDPH: SK2121681639
e Datum vzniku: 02. 03. 2022

1.2 Predmet podnikania

e Prenajom nehnutelnosti bez poskytovania inych nez zakladnych sluzieb
spojenych s prengjmom

e Vykon ¢innosti stavebného dozoru

e inZinierska ¢innost, stavebné cenarstvo, projektovanie a konStruovanie
elektrickych zariadeni

e verejné obstaravanie
e prenajom hnutelnych veci
1.3 Organy spolocnosti
« Statutarnyorgan:  Ing. Norbert Faith
e Prokura: Ing. Vladimir Duri§
e Dozorny organ: Ing. Ondrej Varacka
Ing. Marek Minarik
Mgr. Dominik Susa
1.4 Vlastnicka Struktuara
e Spolocnik:  Ministerstvo hospodarstva Slovenskej republiky
Mlynské nivy 44/A, 821 05 Bratislava
e Podiely na zdkladnom imani: 100%
2. Sprava Statutarneho organu o ¢innosti spoloc¢nosti
2.1 Uvodné vyjadrenie

Vazeni partneri, spoloc¢nik a Citatelia,



v roku 2024 spoloénost Valaliky Industrial Park, s. r. 0. pokracovala v realizacii
strategického investi¢ného projektu ,,Strategické uzemie Valaliky“, ktory je vysledkom
rozhodnuti vlady Slovenskej republiky a investi¢nej zmluvy so spolo¢nostou Volvo Car
Slovakia. NaSa spolocnost, ako priama vykonavatelska a realizacna inStitucia investicie
Ministerstva hospodéarstva SR, sa usiluje o ddsledné naplfianie zavazkov vyplyvajlcich z
tejto dohody, ktoré su vyznamné nielen pre hospodarsky rozvoj regiénu vychodného
Slovenska, ale aj pre transformaciu slovenskej automobilovej vyroby smerom k
elektromobilite.

V uplynulom u¢tovnom obdobi sme sa sustredovali na dal§i posun pripravnych a
realizacnych procesov projektu, koordinaciu klu€ovych aktivit s partnermi a
zabezpecenie podmienok pre jeho stabilny rozvoj.

2.2 Zhrnutie hospodarskeho roka

V roku hodnotenom touto spravou spolo¢nost pokracovala v intenzivnych pripravnych a
realizaénych pracach. Hoci projekt eSte nepreSiel do Stadia finalnej vyroby, vykonali
sme dolezité kroky k zabezpeceniu jeho dalSieho postupu:

o Stabilizacia a koordinacia projektu — vedenie spolo¢nosti zabezpecilo
stabilizaciu projektovych aktivit a Uzku spolupracu s investorom a relevantnymi
verejnymi orgdnmi, ¢o umoznilo naplnat klti¢ové milniky projektu a
harmonogramy.

e Rozvojinfrastruktury — zaCala sa realizacia vystavby zakladnej dopravnej a
technickej infrastruktury (cesty, Zeleznice, cyklochodniky a vSetky inZinierske
siete), vratane priprav projektov pre novu Zelezni¢nu stanicu a terminal
integrovanej osobnej dopravy, ktoré zasadne podporia pristupnost
priemyselného parku pre pracovnikov a logistiku.

e Legislativne a majetkopravne kroky — pokracovalo sa vo vysporiadavani
pozembkov a zriadovani pravnych nastrojov potrebnych na realizaciu projektu v
sllade s platnou legislativou, osved&enim o vyznamnej investicii a osved&enim
a strategickej investicii.

Vysledky hospodarenia spolo¢nosti za hodnotené obdobie reflektuju investiéno-
pripravné aktivity, pri ktorych prevladaju naklady spojené s rozvojom projektu a
koordinaciou stavebnych a administrativnych procesov.

2.3 Klucovy projekt a aktivity
Strategicky priemyselny park Valaliky

Strategicky priemyselny park vo Valalikoch je projektom Sirokého dosahu, ktory pokryva
viacero katastralnych Uzemi a nadobuda vyznam nielen v regione KoSického kraja, ale i
pre slovensku a eurdpsku automobilovu vyrobu.



Spolocnost je drzitelom osvedCenia o vyznamnej investicii pre projekt ,,Strategické
uzemie Valaliky® a sibeZne aj pre projekt ,,Strategické uzemie Valaliky — rozvoj verejnych
sluzieb®, ¢im sa stava hlavnym garantom ich realizacie ako investicii s vysokym
strategickym vyznamom.

2.4 Spolupraca s Volvo Car Slovakia

Prvym strategickym investorom v priemyselnom parku je spolo¢nost Volvo Car Slovakia,
ktora prostrednictvom svojho zavodu planuje vyrobu elektromobilov. Projekt prinasa
vyznamné investicie do regionu a vysoky potencial zamestnanosti. Vdaka koordinacii s
investorom sa daju napliiat planované harmonogramy vystavby a rozvoja zavodu,
vratane priprav technologickej a dopravnej infrastruktiry potrebnej na jeho Uspesné
spustenie.

2.5 Infrastruktirne investicie

V uplynulom obdobi spolo¢nost Uspesne uzavrela zmluvy na realizaciu dopravnej a
inzinierskej infrasStruktury s vybranym zdruzenim dodavateloyv, ktoré zahfna vystavbu
cestnych komunikacii, Zelezniénych pristupov, cyklochodnikov, ako aj datovych a
elektrickych rozvodov.

Tieto aktivity su kluc€ové pre urychlenie realizacie priemyselného projektu a zvySenie
jeho konkurencieschopnosti na medzinarodnej urovni.

2.6 Zhrnutie

Rok hodnoteny touto spravy bol pre Valaliky Industrial Park charakteristicky
intenzivnymi pripravnymi a realizaénymi krokmi v rozsiahlej implementacii
strategického investi¢ného projektu. Spolo¢nost potvrdila svoju ulohu ako klti¢ového
implementacného subjektu a pokracuje v aktivnom rozvoji projektu v prospech
regionalneho ekonomického rastu, modernizacie infrastruktury a prilakania
vyznamnych investorov v automobilovom a priemyselnom sektore

3. Podnikatelské a regulacné prostredie
3.1 Strategicky vyznam projektu

Projekt Strategického priemyselného parku Valaliky predstavuje jednu z
najvyznamnejSich verejnych investicii Slovenskej republiky v oblasti rozvoja
priemyselnej infraStruktury za posledné obdobie. Jeho realizacia je sucastou dlhodobe;j
hospodarskej politiky Statu zameranej na regionalny rozvoj vychodného Slovenska,
podporu vysoko hodnotovej priemyselnej vyroby a transformaciu hospodarstva smerom
k udrzatelnym a inovativhym odvetviam.

Priemyselny park Valaliky bol koncipovany ako strategické uzemie celoStatneho
vyznamu, ktoré vytvara podmienky pre umiestnenie velkych zahrani¢nych investorov v
sulade s priemyselnou politikou Eurépskej Unie. Kli€¢ovym impulzom pre rozvoj Uzemia



je rozhodnutie o umiestneni vyrobného zdvodu spoloénosti Volvo Cars Slovakia,
zameraného na produkciu elektrickych vozidiel, ¢im projekt nadobuda aj vyrazny
eurdpsky rozmer v oblasti elektromobility a dekarbonizacie dopravy.

3.2 Podnikatelské prostredie

Podnikatelské prostredie, v ktorom spolo¢nost Valaliky Industrial Park, s. r. 0. pésobi, je
charakteristické vysokou mierou regulacie, dlhodobym investi¢nym horizontom a
vyznamnou ucastou verejného sektora. Spolo¢nost vystupuje ako implementacny a
koordinacény subjekt Statu, ktorého ulohou nie je kratkodob4a ziskovost, ale vytvaranie
stabilnych podmienok pre vstup a poésobenie strategickych investorov.

Projekt vytvara predpoklady pre:
e vznik tisicov priamych a nepriamych pracovnych miest,
e rozvoj subdodavatelskych retazcov,
o zvySenie konkurencieschopnosti regiénu KoSického samospravneho kraja,

e modernizaciu dopravnej a technickej infrastruktury s dlhodobym prinosom pre
obyvatelov Uzemia.

3.3 Regulacny a legislativhy ramec

Cinnost spolo&nosti a realizacia projektu prebiehaji v stlade s pravnymi predpismi
Slovenskej republiky a Eurépskej Unie, najma v oblasti:

e investi¢nej pomoci,

e verejného obstaravania,

e stavebného prava,

e ochrany zivotného prostredia,

e hospodarskej sutaze a Statnej pomoci.

Projekt bol vyhlaseny za vyznamnu investiciu, nasledne aj strategicku investiciu, Co
umoznuje uplatiovanie osobitnych legislativnych postupov pri majetkopravnom
vysporiadani, povolovacich procesoch a koordinacii dotknutych organov verejnej
spravy. Tento rezim vyznamne prispieva k predvidatelnosti a Casovej efektivnosti
realizacie investicie, pri zachovani zakonnych poziadaviek a transparentnosti.

3.4 Environmentalne ramce a udrzatelnost

Rozvoj priemyselného parku Valaliky je realizovany s dérazom na environmentalnu
udrzatelnost a minimalizaciu negativnych vplyvov na zivotné prostredie. Projekt
podlieha procesu posudzovania vplyvov na Zivotné prostredie (EIA) a zahffia opatrenia
zamerané na:



e ochranu prirodnych zdrojov a biodiverzity,

e zniZovanie environmentalnej zataze,

e podporu nizkouhlikovych technolégii,

o efektivne hospodarenie s energiami a vodou.

Environmentalne poZiadavky su integralnou suc¢astou projektovej dokumentacie a
zmluvnych vztahov s investormi a dodavatelmi.

3.5 Verejné investicné ramce

Projekt Valaliky Industrial Park je financovany kombinaciou verejnych investicii,
prostriedkov §tatneho rozpoétu a dalich zdrojov v stlade s pravidlami EU pre
poskytovanie Statnej pomoci. Spolo¢nost posobi v prostredi zvySeného verejného
dohladu, ¢o kladie d6raz na:

e transparentné nakladanie s verejnymi prostriedkami,
o dodrziavanie rozpoctovej discipliny,
o efektivne verejné obstaravanie,
e pravidelné reportovanie a kontrolu.
3.6 Zhrnutie

Podnikatelské a regulacné prostredie, v ktorom spolo¢nost Valaliky Industrial Park, s. r.
0. pbsobi, je charakteristické strategickym vyznamom, vysokou mierou verejného
zaujmu a dlhodobym rozvojovym horizontom. Spolo¢nost plni kli¢ovu ulohu pri
realizacii jednej z najvac¢sich investicii v modernych dejinach Slovenskej republiky a
vytvara predpoklady pre udrzatelny hospodarsky rast v silade s narodnymi aj
eurdépskymi prioritami.

4. Financéna cast

4.1 Komentar k hospodareniu

Hospodarenie spolo¢nosti v hodnotenom uctovnom obdobi bolo ovplyvnené
predovSetkym charakterom projektu ako strategickej verejnej investicie v realizacnej
faze, pri ktorej eSte nedochadza k plnohodnotnej prevadzkovej vynosnosti. Financéné

vysledky preto reflektuju najma naklady suvisiace s pripravou, vystavbou a koordinaciou
infrasStruktdrnych a projektovych aktivit.



Na zaklade uctovnej zavierky za uctovné obdobie 2024 mozno hospodarenie
spolo¢nosti zhrnut nasledovne:

e \lynosy: 32273430 EUR
o Naklady: 38.116.650 EUR
e Vysledok hospodarenia: -5843 220 EUR (strata)

Dosiahnuta strata je v sulade s o¢akavaniami pri projektoch tohto typu a rozsahu a
sUvisinajma s:

e nakladmi na vystavbu a rozvoj technickej a dopravnej infrastruktdry,
e nakladmi na projektovd, inZiniersku a koordinaénu ¢innost,

e zabezpecenim odbornych a podpornych sluzieb nevyhnutnych pre realizaciu
strategickej investicie.

Financovanie ¢innosti spolo¢nosti bolo v hodnotenom obdobi zabezpecdené
predovsetkym kapitalovymi vstupmi jediného spolocnika, ¢im bola zachovana stabilita
a kontinuita realizacie projektu.

4.2 Uétovna zavierka

Ug&tovna zavierka spolo&nosti za i&tovné obdobie 2024 bola zostavend v stulade s
platnymi pravnymi predpismi Slovenskej republiky a zahffia tieto sicasti:

e Suvaha, ktora poskytuje prehlad o majetkovej a kapitalovej Struktuire spoloCnosti
k31.12.2024,

e Vykaz ziskov a strat, ktory zachytava vyvoj vynosov, nakladov a vysledku
hospodarenia za uctovné obdobie,

e Poznamky k u&tovnej zavierke, ktoré dopliiaju a vysvetluju jednotlivé polozky
Uctovnej zavierky a uvadzaju vyznamné uctovné zdsady a informacie.

Uétovna zavierka tvori neoddelitelnu prilohu tejto vyroénej spravy a bola predmetom
nezavislého auditu.

4.3 Krytie straty

Spoloc¢nost Valaliky Industrial Park, s. r. 0. dosiahla v hodnotenom uétovnom obdobi
zaporny vysledok hospodarenia (stratu), ktory je désledkom realizacie strategickej
verejnej investicie v jej investicnej a realizatnej faze. Dosiahnuty hospodarsky vysledok
zodpoveda charakteru ¢innosti spolo¢nosti a je v sulade s planovanym vyvojom
projektu.

V sulade s platnymi pravnymi predpismi, spolo¢enskou zmluvou a internymi normami
spolocnosti jestrata za uc¢tovné obdobie kryta vlastnymi zdrojmi spolo¢nosti, a to:



e zvlastnych zdrojov spolo¢nosti tvorenych jej zakladnym imanim,

Navrhované krytie straty z vlastnych zdrojov je v sulade s principmi hospodarnosti,
zodpovedného nakladania s verejnymi prostriedkami a dlhodobou stratégiou
spolo¢nosti. Tento postup vytvara predpoklady pre dalSie pokracovanie realizacie
strategického priemyselného parku bez naruSenia finan¢nej stability spolo¢nosti.

4.4 Zhrnutie

Celkova finanéna situacia spolo¢nosti k 31. 12. 2024 je primerana faze rozvoja
strategického projektu. Zaporny hospodarsky vysledok a Struktura suvahy su
prirodzenym désledkom investi¢ného cyklu, v ktorom spolo&nost aktualne pdsobi, a
nepredstavuju riziko pre jej schopnost pokracovat v Cinnosti.

Spolo¢nost ma zabezpedené financovanie, stabilnu kapitalovu podporu a primerand
likviditu, o vytvéra predpoklady pre dalsie napifianie cielov strategickej investicie v
nasledujucich obdobiach.

5. Sprava auditora

e Sprava auditora ako aj vyrok auditora k U¢tovnej zavierke sa nachadza v
prilohach tejto spravy.

6. Riadenie rizik

Spolocnost Valaliky Industrial Park, s. r. 0. pésobi v prostredi strategickej verejnej
investicie s dlhodobym investiénym horizontom, vysokou mierou regulacie a
vyznamnym spoloc¢enskym dopadom. Riadenie rizik je preto neoddelitelnou sucastou
¢innosti spolo¢nosti a je zamerané na identifikaciu, vyhodnocovanie a minimalizaciu
rizik, ktoré by mohli negativne ovplyvnit realizdciu projektu alebo plnenie zavazkov
spolo¢nosti.

Riadenie rizik prebieha kontinualne, v uzkej spolupraci so zriadovatelom, investorom,
dodavatelmi a prisluSnymi orgdnmi verejnej spravy.

6.1 Strategické rizika — partnerstvo s investorskymi subjektmi

Klu¢ovym strategickym rizikom je zavislost projektu od UspeSnej spoluprace so
strategickymi investormi, najma so spolo¢nostou Volvo Cars Slovakia, ktora je hlavnym
investorom v priemyselnom parku Valaliky.

Medzi hlavné strategické rizika patria najma:
e zmeny investi¢nych planov alebo harmonogramu investora,
e zmeny globalneho ekonomického prostredia a automobilového trhu,

o technologické zmeny v oblasti elektromobility,



o geopolitické a makroekonomické vplyvy ovplyviujlce investi¢né rozhodnutia.
Spoloc¢nost tieto rizikd zmierfiuje najma prostrednictvom:

e pravidelnej komunikacie a koordinacie so strategickym investorom,

e zmluvného ukotvenia klu¢ovych zavazkov,

e priebezného monitorovania plnenia milnikov projektu,

o Uzkej spoluprace so Statnymi organmi pri rieSeni systémovych otazok.
6.2 Financ¢né rizika - Gverové a trhové rizika

Financné rizika spolo¢nosti vyplyvaju predovSetkym z charakteru projektu ako investicie
financovanej z verejnych zdrojov a z dlhodobého navratného horizontu.

Hlavné finanéné rizika zahfriaju:

e riziko likvidity, ktoré mo6ze vznikndt ¢asovym nesuladom medzi vydavkami na
infrasStruktudru a disponibilnymi finanénymi zdrojmi,

o trhové riziko, vyplyvajlce z vyvoja cien stavebnych prac, materialov a energii.
Riadenie finanénych rizik zahfna:

e dosledné planovanie cash flow,

e rozpoctovu disciplinu a kontrolu vydavkov,

e pravidelné financné reportovanie,

e vyuZivanie viaczdrojového financovania v sulade s rozhodnutiami zriadovatela.
6.3 Prevadzkové rizika - vystavba a infrastruktura

Prevadzkoveé rizika suvisia najma s realizaciou rozsiahlych stavebnych a
infrastrukturnych projektov, ktoré su technicky, organizacne a ¢asovo narocné.

Medzi hlavné prevadzkové rizika patria:

o mesSkanie stavebnych prac v désledku externych faktorov (poCasie, dodavatelské
retazce),

e zvySovanie nakladov na vystavbu,
e koordinacné rizikda medzi viacerymi dodavatelmi a subdodavatelmi,
e technické a projektoveé rizika.

Spoloc¢nost tieto rizika riadi prostrednictvom:

e doslednej projektovej pripravy a planovania,



e uplatfiovania mechanizmov verejného obstaravania,

e zmluvného nastavenia zodpovednosti dodavatelov,

e priebezného technického a finanéného dozoru nad realizaciou stavieb.
6.4 Legislativne aregulacné rizika

Legislativne a regulacné rizika vyplyvaju z vysokej miery regulacie projektu a jeho
realizacie v oblasti verejnych investicii, zivotného prostredia a stavebného prava.

Medzi hlavné rizika patria:
e zmeny pravnych predpisov Slovenskej republiky a Eurépskej Unie,
e zmeny podmienok poskytovania Statnej pomoci,
e prietahy v povolovacich a schvalovacich procesoch,
e zvySené naroky na transparentnost a verejnu kontrolu.
Tieto rizika su zmiernované najma:
e aktivhou spolupracou s prisluSnymi organmi verejnej spravy,
e vyuZivanim osobitného reZimu vyznamnej investicie,
o zabezpecCenim suladu postupov spolo¢nosti s platnou legislativou,
e pravidelnym monitorovanim legislativnych zmien a ich vplyvu na projekt.
6.5 Zhrnutie

Spoloc¢nost Valaliky Industrial Park, s. r. 0. povaZuje riadenie rizik za kli¢ovy nastroj
zabezpecenia stability a udrzatelnosti strategického investi¢ného projektu. Vzhladom
na verejny charakter projektu su rizika systematicky identifikované, vyhodnocované a
riadené v sulade s principmi transparentnosti, hospodarnosti a zodpovedného
nakladania s verejnymi prostriedkami.

7. Transakcie so spriaznenymi osobami

Spolocnost Valaliky Industrial Park, s. r. 0. vykonava svoju ¢innost v prostredi vyznamnej
verejnej investicie a v sulade s principmi transparentnosti, hospodarnosti a
dodrziavania platnych pravnych predpisov Slovenskej republiky a Eurépskej unie.

Spriaznenymi osobami sa na Ucely tejto vyro€nej spravy rozumeju najma spolocCnik
spolocnosti a subjekty verejnej spravy, ktoré maju priamy alebo nepriamy vplyv na
¢innost spolo¢nosti vzmysle prisluSnych pravnych a u¢tovnych predpisov.



7.1 Zmluvy s verejnymi subjektmi a partnermi

Spolo¢nost v hodnotenom tétovnom obdobi vstupovala do zmluvnych vztahov s
verejnymi subjektmi a obchodnymi partnermi najma v suvislosti s realizaciou
strategického investi¢ného projektu. Tieto zmluvné vztahy sa tykali predovsetkym
zabezpedcenia ¢innosti nevyhnutnych pre pripravu a realizaciu infrastruktirnych a
projektovych aktivit.

Zmluvy boli uzatvarané v sulade s platnou legislativou, najma pravnymi predpismi
upravujldcimiverejné obstaravanie, rozpoctové pravidla a transparentné nakladanie s
verejnymi prostriedkami.

7.2 Transakcie s ministerstvom a statnymi spoloénostami

NajvyznamnejSie a prakticky jediné transakcie so spriaznenymi osobamiv hodnotenom
obdobi predstavovali kapitalové transakcie so spolo¢nikom spolo¢nosti, ktorym je
subjekt verejnej spravy.

Tieto transakcie mali formu:
e navySenia zakladného imania spolo¢nosti

NavySenie zakladného imania bolo realizované v sulade s ustanoveniami Obchodného
zédkonnika, rozhodnutiami prislusnych organov spolo¢nosti a v sulade s pravidlami pre
poskytovanie verejnych zdrojov. Uvedené transakcie boli riadne schvalené, uc¢tovne
zaevidované a zverejnené v sulade s platnymi pravnymi predpismi.

7.3 Ostatné transakcie so spriaznenymi osobami

Spolo¢nost v hodnotenom uc¢tovnom obdobi neuskutocnovala vyznamné obchodné
transakcie so spriaznenymi osobami vo forme poskytovania sluzieb, najomnych zmliv
alebo inych obdobnych plneni, ktoré by mali podstatny vplyv na hospodarenie
spolocnosti.

VSetky pripadné vztahy so spriaznenymi osobami boli realizované za obvyklych
podmienok, v stlade s principom nezavislého vztahu a bez zvyhodnenia ktorejkolvek zo
zucastnenych stran.

7.4 Zhrnutie

Transakcie so spriaznenymi osobami boli v hodnotenom Gétovnom obdobi obmedzené
predovSetkym na kapitalové operacie suvisiace s financovanim spoloc¢nosti jej jedinym
spolo¢nikom. Spoloénost nevykazovala vyznamné obchodné transakcie so
spriaznenymi osobami, ktoré by mohli predstavovat riziko konfliktu zaujmov alebo
naruSenia transparentnosti jej hospodarenia.



8. Vyhlasenie statutarneho organu

»Wyhlasujem, Ze udaje uvedené vo vyro¢nej sprave su pravdivé a verné*“

Datum: 30.12.2025
Podpis: v.r. Norbert Faith

Prilohy:
« Ugtovna zavierka
e Poznamky k Uuctovnej zavierke

e Auditorska sprava



