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Spolo¢nost METRO Group Properties SR s. r. 0. (dalej len ,Spolo&nost™) bola zaloZena
24. novembra 2010 a do obchodného registra bola zapisana 7. decembra 2010 (Obchodny
register Okresného sudu Bratislava | v Bratislave, oddiel s. r .0., vlozka €. 69121/B) a je

su€astou medzinarodnej obchodnej skupiny Metro Group.

K 30. septembru 2025 boli vlastnikmi Spolo¢nosti Metro Cash & Carry International
Holding B.V. so sidlom v Holandsku s podielom 99% na hlasovacich pravach a spolo&nost
Metro Distributie Nederland B.V. so sidlom v Holandsku s podielom 1% na hlasovacich

pravach.

Spolo&nost podnikd len na uzemi Slovenska v oblasti prenajmu nehnutefnosti a
poskytovani zakladnych sluzieb spojenych s prenagjmom. V zahraniéni nema Ziadnu

organizacnu zlozku.

Konatelmi spolo€nosti k 30. septembru 2025 boli pAn Romain Vincent (od 31. januara
2023), pan Allen David Burkhardt (od 1. jula 2023), pani Silvia Pokryvkova (od 1. septembra
2023) a pan Manuel Sierra Asensi (od 1. aprila 2024).

Suvaha k 30. septembru 2025 vykazuje aktiva v celkovej vy8ke 50 708 tis. EUR netto.
Rozhodujucu poloZzku aktiv METRO Group Properties SR s. r. o. tvori dlhodoby hmotny
majetok vo vyske 43 441 tis. EUR netto, z ktorého najvyznamnejsiu €ast tvoria stavby vo vy$ke
27 187 tis. EUR netto a pozemky vo vy3ke 15 524 tis. EUR netto. Zavazky Spolo&nosti ako
Cast pasiv predstavuju 5 516 tis. EUR netto.

Tieto zavazky pozostavaju z:

kratkodobé rezervy............ 114 tis. EUR

dlhodobé zavazky ............. 4 592 tis. EUR

kratkodobé zavazky .......... 810 tis. EUR
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Vysledok hospodarenia po zdaneni za uctovné obdobie 2025 €ini 3 094 tis. EUR.
Hospodarenie spolo¢nosti bolo teda ziskové. O rozdeleni vysledku hospodarenia - zisku za
uctovné obdobie 2025 rozhodne valné zhromaZdenie. Navrh Statutdrneho organu Spolo&nosti
je rozdelenie zisku vo forme dividend. Rentabilita aktiv za uétovné obdobie 2025 €ini 6,13%

a rentabilita vlastného kapitalu 6,85%.

Na porovnanie uvadzame aj informacie o vyvoji Spolo€nosti a jej finan¢nej situacii za

predchadzajuci rok 2024.

V roku 2024 spolognost zaznamenala zisk vo vySke 3712 tis. EUR po zdaneni.
Rentabilita aktiv €inila 7,30% a rentabilita vlastného kapitalu 8,05%. Suvaha k 30. septembru
2024 vykazovala aktiva v celkovej vySke 50 852 tis. EUR netto a rozhodujucou poloZkou bol
dihodoby hmotny majetok vo vyske 45 170 tis. EUR netto, ktorého najvyznamnejsiu Cast’ tvorili
stavby vo vySke 29 444 tis. EUR netto a pozemky vo vySke 15 726 tis. EUR netto. Zavazky

Spolo&nosti ako East’ pasiv predstavovali 4 754 tis. EUR.

Ugtovna zavierka Spolognosti k 30. septembru 2024, za predchadzajice G&tovné

obdobie, bola schvalena valnym zhromazdenim Spolo&nosti 15. aprila 2025.

Ugtovna zavierka Spolo&nosti k 30. septembru 2024 bola uloZena v zbierke listin
obchodného registra 20. decembra 2024.

Spolo€nost je pri svojej Cinnosti vystavena beznym rizikdam a neistotam, ktoré

ovplyviiuje aj celkova hospodarsko-politicka situacia v Slovenskej republike.

Spolo€nost’ v oblasti vedy a vyskumu neinvestovala v roku 2025 a ani v buducnosti

nepredpoklada Ziadne investicie v tejto oblasti.

Vzhladom na charakter podnikatelskej ¢innosti, ktord spolo¢nost vroku 2025
vykonavala, nemala vplyv na Zivotné prostredie.

Spolo€nost’ vroku 2025 nemala Ziadnych zamestnancov. Aktivity Spolo€nosti su
vykonavané zamestnancami spolo¢nosti Metro Cash & Carry SR s. r. o.

METRO Group Properties SR s. r. 0. Mestsky sud Bratislava Ill., oddiel: Sro, vloZka
Senecka cesta 1881 Cislo 69121/B, Citibank Europe plc, pobocka
900 28 Ivanka pri Dunaji zahrani¢nej banky

Slovenska republika ¢€.0.: 2010740001/8130

Tel.: +421 240 585 114-5 1CO: 45951594, DIC: 2025150657

Fax: +421 240 585 222 IC pre DPH: SK2025150657

Clen skupiny GROUP



METRO

Properties SR

Spolonost v roku 2025 neobstaravala ani neobchodovala so Ziadnymi akciami,
nevydavala doasné listy, neprevadzala Ziadne obchodné podiely a ani sa nepodiefala na
obstaravani Ziadnych do¢asnych listov ani obchod nych podielov ovladajlcej osoby.

Co sa tyka predpokladaného budiiceho vyvoja &innosti spolo&nosti METRO Group
Properties SR s. r. 0., planuje i nadalej pokratovat v &innosti a podnikatelskych aktivitach na
Slovenskom trhu.

Vyznamné udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka su
popisané v poznamkach G&tovnej zavierky.

Sucastou tejto vyrotnej spravy je aj Sprava nezavislého auditora za hospodarsky rok

2025.
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Spravanezavisieho auditora

Spoloénikom a konatefom spolo¢nosti METRO Group Properties SR
S.TI. O.

Sprava z auditu uctovnej zavierky

Uskutoénili sme audit u&tovnej zavierky spolo&nosti METRO Group Properties SR s. r. 0. (,Spolo&nost®),
ktora obsahuje:

* stvahu k 30. septembru 2025;
* vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa k uvedenému datumu; a

* poznamky, ktoré obsahuju suhrn vyznamnych u¢tovnych zasad a G¢tovnych metod.
Podla nasho nazoru, prilozena Uétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz financnej situacie

Spolo&nosti k 30. septembru 2025 a vysledku jej hospodarenia za rok konciaci sa k uvedenému datumu
podla zakona &. 431/2002 Z. z. o uétovnictve v zneni neskorsich predpisov (,zakon o G¢tovnictve®).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykonali podfa medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards on
Auditing, ISA). Nasa zodpovednost podla tychto $tandardov je uvedena v nasej sprave v odseku
Zodpovednost auditora za audit uétovnej zavierky. Od Spolo¢nosti sme nezavisli podfa ustanoveni
zakona &. 423/2015 Z. z. o Statutarnom audite a o zmene a doplneni zakona ¢&. 431/2002 Z. z. o
Ustovnictve v zneni neskorsich predpisov (,zakon o $tatutdrnom audite®) tykajdcich sa etiky, vratane
Etického kdédexu auditora, relevantnych pre nas audit Uétovnej zavierky a splnili sme aj ostatné
poziadavky tychto ustanoveni tykajticich sa etiky. Sme presvedceni, Ze auditorskeé dokazy, ktoré sme
ziskali, poskytuju dostato¢ny a vhodny zéklad pre nas nazor.

Iné skutocnosti

Tato sprava je vydana na zaklade dobrovolne vykonaného auditu, pretoZze Spolo¢nost nedosiahla
velkostné kritéria na vznik povinnosti overit G¢tovnu zavierku auditorom podfa § 19 ods. 1 pism. a)
zakona o uétovnictve.




Zodpovednost’ Statutarneho organu a os6b poverenych spravou a riadenim za uctovnu
zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto (¢tovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a
verny obraz podla zakona o U&tovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na
zostavenie Uctovnej zavierky, ktora neobsahuje vyznamné nespravnosti, €i uz v désledku podvodu alebo
chyby.

Pri zostavovani Uc¢tovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti
Spolo¢nosti nepretrzite pokratovat vo svojej &innosti, za opisanie skuto€nosti tykajucich sa
nepretrzitého pokracovania v ¢innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého
pokraCovania v €innosti v uctovnictve, ibaze by mal v amysle Spolo¢nost zlikvidovat’ alebo ukontit jej
¢innost, alebo by nemal inu realisticki moznost nez tak urobit.

Osoby poverené spravou a riadenim su zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného vykaznictva
Spolocnosti.

Zodpovednost’ auditora za audit uétovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i UCtovna zavierka ako celok neobsahuje
vyznamné nespravnosti, ¢i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane
nazoru. Primerané uistenie je uistenie vysokého stupria, ale nie je zarukou toho, zZe audit vykonany
podla medzinarodnych auditorskych $tandardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuja.
Nespravnosti mézu vzniknut v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povazuju vtedy, ak by
sa dalo odévodnene o¢akavat, Zze jednotlivo alebo v sihrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia
pouzivatelov, uskutoénené na zaklade tejto uctovnej zavierky.

V rémci auditu uskuto€neného podla medzinarodnych auditorskych Standardov, pocas celého auditu
uplatiiujeme odborny usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

* |dentifikujeme a posudzujeme rizikéa vyznamnej nespravnosti u¢tovnej zavierky, ¢i uz v dosledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto¢fiujeme auditorské postupy reagujuce na tieto rizika a
ziskavame auditorské dokazy, ktoré su dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre nas nazor.
Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vysSie ako toto riziko v désledku
chyby, pretoze podvod méze zahfiiat tajni dohodu, falSovanie, tmyselné vynechanie, nepravdivé
vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

*  Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat
auditorské postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za u¢elom vyjadrenia nazoru na efektivnost
internych kontrol Spolo¢nosti.

* Hodnotime vhodnost pouzitych G¢tovnych zasad a uctovnych metéd a primeranost uctovnych
odhadov a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutoénené statutarnym organom.

* Robime zaver o tom, ¢i Statutarny organ vhodne v uétovnictve pouZiva predpoklad nepretrzitého
pokra¢ovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych ddkazov zaver o tom, ¢&i existuje
vyznamna neistota v suvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne
spochybnit schopnost Spolo€nosti nepretrzite pokracovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze
vyznamna neistota existuje, sme povinni upozornit' v nasej sprave auditora na suvisiace informacie
uvedené v Uctovnej zavierke alebo, ak su tieto informacie nedostatoéné, modifikovat nas nazor.

Nase zavery vychadzaju z auditorskych dbékazov ziskanych do datumu vydania naSej spravy
auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti vS§ak mézu spdsobit, Ze Spolo¢nost prestane pokracovat
v nepretrzitej ¢innosti.

* Hodnotime celkovl prezentaciu, Strukturu a obsah uc¢tovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, ¢i uctovna zavierka zachytava uskutoénené transakcie a udalosti spésobom,
ktory vedie k ich vernému zobrazeniu.



S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu a
harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane v8etkych vyznamnych nedostatkov
internej kontroly, ktoré po€as nasho auditu zistime.

Sprava k d’alS§im poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k inym informaciam, ktoré sa uvadzaji vo vyroénej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za iné informéacie. Iné informacie pozostavaju z informacii uvedenych
vo vyro¢nej sprave, zostavenej podla poziadaviek zakona o ucCtovnictve, ale nezahrnuju uctovnu
zavierku a nasu spravu auditora k tejto u¢tovnej zavierke. Nas nazor na uétovnu zavierku sa nevztahuje
na tieto iné informécie vo vyronej sprave.

V suvislosti s auditom uctovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa s tymito inymi
informaciami uvedenymi vo vyro¢nej sprave, ktori sme obdrzali pred diiom vydania spravy auditora z
auditu UCtovnej zavierky, a posudenie, &i tieto iné informacie nie si vo vyznamnom nesulade s
auditovanou uc¢tovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali poCas auditu uctovnej
zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne nespravne. Ak na zaklade nami vykonanej prace prideme
k zaveru, ze tieto iné informacie su vyznamne nespravne, vyzaduje sa, aby sme tieto skuto¢nosti uviedli.

V suvislosti s vyro€nou spravou zakon o uctovnictve vyzaduje, aby sme vyjadrili nazor na to, ¢&i su tieto
iné informacie uvedené vo vyroénej sprave v sllade s u¢tovnou zavierkou zostavenou za to isté uétovné
obdobie, a €i vyro¢na sprava obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon o Uétovnictve.

Na zaklade prac vykonanych pocas auditu uctovnej zavierky, podia nasho nazoru, vo vsetkych
vyznamnych suvislostiach:

* tieto iné informacie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok kon¢iaci sa 30. septembra 2025
su v sulade s uc¢tovnou zavierkou zostavenou za to isté uctovné obdobie,

* vyrocna sprava obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyzaduje zakon o Uétovnictve.

Okrem toho zakon o uctovnictve vyzaduje, aby sme uviedli, & sme na zaklade nasSich poznatkov o
Spolo€nosti a situacii v nej, ktoré sme ziskali po€as auditu uctovnej zavierky, zistili v tychto inych
informaciach uvedenych vo vyro€nej sprave vyznamné nespravnosti. V tejto suvislosti neexistuju

zistenia, ktoré by sme mali uviest.
//f/ 77724

Zodpovedny auditor:
Ing. lvana Mazanikova
Licencia SKAU €. 910

Auditorska spoloénost:
KPMG Slovensko spol. s r.o.
Licencia SKAU ¢&. 96

Bratislava, 18. decembra 2025



UCTOVNA ZAVIERKA

podnikatelov v podvojnom uctovnictve zostavend

k 30. 09. 2025
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(v celych eurdch) (v celych eurdch) (v celych eurdch alebo eurocentoch)
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Zostavend dia: Schvdlend dna: Podpisovy z&znam Statutdreho orgdnu Uctovnej jednotky
alebo &lena statutdrneho orgdnu U¢tovnej jednotky alebo
podpisovy zdznam fyzickej osoby, ktord je Uctovnou -
[& /\ !l L/O jednotkou:
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Allen Burkhardt Rorhain Vincent
Chief Financial Officer Chi Executive Officer




DIC: 2023150657|  [ICO: 45951594 Sovaha U& POD 1-01
Bezprostredne
Ozna STRANA AKTIV Cislo Beiné U&tovné obdobie predchddzajoce
&enie riadku U&tovné obdobie
a b c 1 2 3
Brutto-cast 1 Korekcia-cast 2 Netto Netto
Spolu majetok r. 02 +1. 33 +1.74 01 104 372 780 53 664 955 50 707 825 50851 821
A.|Neobeiny majetok r. 03 +r. 11 +r. 21 02 97 106 357 53 664 955 43 441 402 45170043
A.1.|DIhodoby nehmotny majetok si&et (r. 04 azr. 10) 03 0 0 0 0
A.l.1.|Aktivované ndklady na vyvoj (012) - /072, 091A/ 04 0 0 0 0
2.|Softvér (013)-/073, 091A/ 05 0 0 0 0
3.|Ocenitelné prava (014)-/074, 091A/ 06 0 0 0 0
4.|Goodwill (015) - /075, 091A/ 07 0 0 0 0
Ostatny dlhodoby nehmotny majetok (019, 01X)
5 1079, 07%, 0914/ 08 0 0 0 0
Obstardvany dlhodoby nehmotny majetok (041
6| ooer Y Y Yy maj (041) 09 0 0 0 0
Poskytnuté preddavky na dlhodoby nehmotny majetok (051) -
7. Yy P y Y y J (051) 10 0 0 0 0
/095A/
AlL|Dlhodoby hmotny majetok siéet (r. 12 az r. 20) 1 97 106 357 53 664 955 43 441 402 45170 043
AlLT. |Pozemky (031) - /092A/ 12 15 523 561 0 15 523 561 15726 246
2.[Stavby (021) - /081, 092A/ 13 80 851 662 53 664 955 27 186 707 29 443797
Samostatné hnutelné veci a subory hnutelnych veci (022) -
3| 1082, 0924/ 14 0 0 0 0
Pestovatelské celky trvalych porastov (025)
*1- /085, 0924/ 15 0 0 0 0
5.|zakladné stddo a tazné zvieratd (026) - /086, 092A/ 16 0 0 0 0
Ostatny dlhodoby hmotny majetok
6029, 02X, 032) - /089, 08X, 092A/ 17 0 0 0 0
Obstardvany dihodoby hmotny majetok
7. (042) - /094/ 18 731134 0 731 134 0
Poskytnuté preddavky na dlhodoby hmotny majetok (052) -
s /0951 ’ p Y V Y majj (052) 19 0 0 0 0
Opravnd polozka k nadobudnutému majetku
9. (+/-097) +/- 098 20 0 0 0 0
A.lll.|DIhodoby finanény majetok soéet (r. 22 az r. 32) 21 0 0 0 0
Podielové cenné papiere a podiely v prepojenych Uctovnych
AL i dnotkach (0614, 0624, 063A) - /096A/ 2 0 0 0 0
Podielové cenné papiere a podiely s podielovou Ucastou
2.|okrem v prepojenych U&tovnych jednotkéch 23 0 0 0 0
(062A) - /096A/
Ostatné realizovatelné cenné papiere a podiely
3{(063) - 10964/ 24 0 0 0 0
P&Zicky prepojenym Uctovnym jednotkdm (066A)
41 j096s 2 0 0 0 0
P&Zicky v rdmci podielovej UCasti okrem prepojenym
5 Uctovnym jednotkdm (066A) - /096A/ 26 0 0 0 0
6.|Ostatné pdzicky (067A) - /096A/ 27 0 0 0 0
Dlhové cenné papiere a ostatny dlhodoby finan¢ny majetok
7| (065, 069A, 06XA) - 1096A/ 28 0 0 0 0
P&Zicky a ostatny dihodoby finanény maijetok so zostatkovou
8.|dobou splatnosti najviac jeden rok (066A, 067 A, 069A, 06XA) - 29 0 0 0 0
/096A/




U&ty v bankdéch s dobou viazanosti dih$ou ako jeden rok

‘[ (22xA) 30 0 0 0
10.|Obstaravany dihodoby financny majetok (043) - /096A/ 31 0 0 0
. Poskytnuté preddavky na dlhodoby financny majetok (053) - 3 0 0 0

JO95A/
B.JObeiny majetok r. 34 +r. 41 +1. 53 +1. 66 +1. 71 33 7103917 7103917 5516 645
B.l.|Zasoby suéet (r. 35 air. 40) 34 0 0 0
B.L1.|Material (112, 119, 11X) - /191, 19X/ 35 0 0 0
Nedokoncend vyroba a polotovary viastnej vyroby (121, 122,
2 12X) - /192,193, 19X/ % 0 0 0
3.|vyrobky (123) - /194/ 37 0 0 0
4.|2vieratd (124) - /195/ 38 0 0 0
5.[Tovar (132, 133, 13X, 139) - /196, 19X/ 39 0 0 0
6.|Poskytnuté preddavky na zésoby (314A) - /391A/ 40 0 0 0
B.Il.|DIhodobé pohladdvky sG&et (r. 42 +r. 46 air. 52) 41 0 0 0
B.I.1.|Pohladdvky z obchodného styku sGéet (r. 43 air. 45) 42 0 0 0
. Pohladdvky z obchodného styku voci prepojenym Uctovnym 3 0 0 0
Q- jednotkdm (311A, 312A, 313A, 314A, 315A, 31XA) - /391A/
Pohladavky z obchodného styku v ramdi podielove] ucash
b okrem pohladdvok vodi prepojenym Uctovnym jednotkdm m 0 0 0
I(B11A, 312A, 313A, 314A, 315A, 31XA)
- /391A
. Ostatné pohladdvky z obchodného styku (311A, 312A, 313A, 45 0 0 0
©[314A, 3154, 31xA) - 13914/
2.|Cista hodnota zakazky (316A) 46 0 0 0
3 Ostatné pohladdvky vodi prepojenym Uctovnym jednotkdm 47 0 0 0
[(351A) - /321A/
Ostatné pohladdvky v rdmci podielovej UCasti okrem
4.|pohladdvok voci prepojenym Uctovnym jednotkdm (351A) - 48 0 0 0
/321A/
5 Pohladdvky vodi spolocnikom, Elenom a zdruzeniu (354A, % 0 0 0
|355A, 358A, 35XA) - /391A/
6.|Pohladdvky z derivatovych operdcii (373A, 376A) 50 0 0 0
7 Iné pohladdvky (335A, 336A, 33XA, 371A, 374A, 375A, 378A) - 51 0 0 0
/391A/
8|Odlozend dariova pohladdvka (481A) 52 0 0 0
B.III. |Krdtkodobé pohladdvky sG&et (r. 54 +r. 58 air. 65) 53 6 645794 6 645794 5072813
B.IIl.1.|Pohladdvky z obchodného styku sG&et (r. 55 az r. 57) 54 859711 859 711 872813
Pohladdavky z obchodného styku voli prepojenym Uctovnym
1.a. jednotkdm (311A, 312A, 313A, 314A, 315A, 31XA) - /391A/ 55 857940 857940 872723
Pohladdavky z obchodného styku v rdmci podielovej UCasti
b okrem pohladdvok vodi prepojenym Uctovnym jednotkdm 56 0 0 0
I(B11A, 312A, 313A, 314A, 315A, 31XA)
- /391A/
Ostatné pohladdavky z obchodného styku (311A, 312A, 313A,
1.e. 314A, 315A, 31XA) - /391A/ 5 1771 1771 70
2.|Cisté hodnota zdkazky (316A) 58 0 0 0
Ostatné pohladdavky voci prepojenym Uctovnym jednotkdm
3. o yvos prepoleny v 59 5 600 000 5600 000 4200 000
(35TA) - /391A/
Ostatné pohladdvky v radmci podielovej G&asti okrem
4.|pohladdvok vodi prepojenym U&tovnym jednotkdm (351A) - 60 0 0 0

/391A/




Pohladdavky voci spolocnikom, Elenom a zdruzeniu (354A,

5 355A, 358A, 35XA, 398A) - /391A/ ol 0 0 0
6.|Socidlne poistenie (336A) - /391A/ 62 0 0 0
- - P 342, 343, 345, 346, 347) -
7. Darové pohladavky a dotdcie (341, 342, 343, 345, 346, 347) 3 186 083 186 083 0
/321A/
8.|Pohladdavky z derivatovych operdcii (373A, 376A) 64 0 0 0
9. Iné pohladdavky (335A, 33XA, 371A, 374A, 375A, 378A) 5 0 0 0
- /391A/
B.IV.|Krdtkodoby finanény majetok suéet (r. 67 air. 70) 66 0 0 0
Kratkodoby financny majetok v prepojenych U&tovnych
B.IV.1.|jednotkach (251A, 253A, 256A, 257A, 25XA) 67 0 0 0
- /291A, 29XA/
Kratkodoby finanény majetok bez krdtkodobého finanéného
2 majetku v prepojenych Uctovnych jednotkdch (251A, 253A, 8 0 0 0
|256A, 257 A, 25XA)
- /291A, 29XA/
3.|Vlastné akcie a viastné obchodné podiely (252) 69 0 0 0
Obstardvany kratkodoby finanény majetok
4 (259, 314A) - /291A/ 70 0 0 0
B.V.|Finan&né &ty r. 72 +r. 73 7 458 123 458 123 443 832
B.V.1.|Peniaze (211,213, 21X) 72 0 0 0
2.|0&ty v bankdch (221A, 22X, +/- 261) 73 458123 458 123 443 832
C.|€asové rozlisenie suéet (r. 75 azr. 78) 74 162 506 162 506 165133
C.1.|N&klady buducich obdobi dlhodobé (381A, 382A) 75 0 0 0
2.|Ndéklady buducich obdobi kratkodobé (381A, 382A) 76 161 043 161 043 160 519
3.|Priimy budUcich obdobi dlhodobé (385A) 77 0 0 0
4.|Prijmy buducich obdobi krdtkodobé (385A) 78 1 463 1463 4614




DIC: 2023150657|  [ICO: 45951594 Sovaha U& POD 1-01
e . Bezprostredne
|
Ozna- STRANA PASIV i Beiné predchdédzajoce
cenie riadku U&tovné obdobie U&tovné obdobie
a b c 4 5
Spolu vlastné imanie a zdavédzky r. 80 +r. 101 +r. 141 79 50 707 825 50851 821
Vlastné imanie r. 81 +1.85+r.86 +1.87 +r1. 90 +1. 93
A. +1.97 +1. 100 80 45192 236 46 097 260
Al Zakladné imanie sG&et (r. 82 air. 84) 81 6 599 083 6 599 083
A.l.1.|Z&kladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 6 599 083 6 599 083
2.|Zmena z&kladného imania +/- 419 83 0 0
3.|Pohladdvky za upisané viastné imanie (/-/353) 84 0 0
Al Emisné dzio (412) 85 0 0
Alll. |Ostatné kapitdlové fondy (413) 86 33 000 000 33 000 000
AlIV. |Zdkonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 725893 725893
5 y y i Y , , 421A,
ANV i(;l;c)anny rezervny fond a nedelitelny fond (417A, 418, 88 705 893 705 893
2.|Rezervny fond na viastné akcie a viastné podiely (417A, 421A)| 89 0 0
AV. Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90 0 0
A.V.1.[Statutéme fondy (423, 42X) 91 0 0
2.|Ostatné fondy (427, 42X) 92 0 0
A.Vl. |Ocefovacie rozdiely z precenenia sGéet (r. 94 azr. 96) 93 0 0
" - - " y o v
AVLLL i)]zj)enovaae rozdiely z precenenia majetku a zavézkov (+/ o4 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych Ucastin
21 (e~ a15) 95 0 0
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia pri zZluceni, splynuti a 9% 0 0
“[rozdeleni (+/- 416)
A.VIl. |Vysledok hospoddrenia minulych rokovr. 98 +r. 99 97 1772984 2061185
A.VIL.1.|Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 1772984 2061185
2.|Neuhradend strata minulych rokov (/-/429) 99 0 0
Vysledok hospoddrenia za 0&tovné obdobie po zdaneni /+-/
AV |r.01-(r.81+r.85+r.86+r.87 +r.90+r.93+r.97 100 3094 276 3711799
+r1.101 +r. 141)
ZAvazky r. 102 +1. 118 + 1. 121 +1. 122 +1. 136 +1. 139
i VAT 11023 TIB R A2T Fr 1221 136 2 101 5515589 4753861
IB.I. Dlhodobé zdavézky su&et (r. 103 +r. 107 air. 117) 102 4 592 337 4259117
Dlhodobé zavézky z obchodného styku siéet
BL1|(r. 104 azr. 106) 103 0 0
1 Z&vazky z obchodného styku vodi prepojenym Uctovnym 104 0 0
o jednotkdm (321 A, 475A, 476A)
ZAavazky z obchodného styku v rdmci podielovej UCasti okrem
1.b.|z&vdzkov vodi prepojenym U&tovnym jednotkdm (321A, 475A, | 105 0 0
476A)
1.c.|Ostatné zavdzky z obchodného styku (321A, 475A, 476A) 106 0 0




2.|Cisté hodnota zakazky (316A) 107 0 0
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym Uctovnym jednotkdm 108 0 0
"[(471A, 47xA)
Ostatné zavazky v rdmci podielovej Ucasti okrem zavazkov 109 0 0
‘[vodi prepojenym Uctovnym jednotkdm (471A, 47XA)
5.|Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) 110 0 0
6.|DIhodobé prijaté preddavky (475A) 1M 0 0
7.|Dlhodobé zmenky na Uhradu (478A) 112 0 0
8.|Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113 0 0
9.|zavézky zo socidineho fondu (472) 114 0 0
10.|Iné dihodobé zavézky (336A, 372A, 474A, 47XA) 15 0 0
11.|Dlhodobé zavazky z derivatovych operdcii (373A, 377A) 116 0 0
12.|Odlozeny dariovy zavazok (481A) 17 4592 337 4259117
B.II Dlhodobé rezervy r. 119 +r. 120 118 0 0
B.Il.1.|Z&konné rezervy (451A) 119 0 0
2.|Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120 0 0
B.IIL Dlhodobé bankové Uvery (461A, 46XA) 121 0 0
B.IV. [Krdtkodobé zdvdzky sucet (r. 123 +r. 127 air. 135) 122 809 712 177 059
B.IV.1. |Zdvdzky z obchodného styku sG&et (r.124 azr. 126) 123 665 920 58 905
Z&vazky z obchodného styku vodli prepojenym Uctovnym
1.a.|jednotkém (321 A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 124 50 241 58 905
478A, 47XA)
Z&vazky z obchodného styku v rdmci podielovej Uasti okrem
1.b.|zavézkov vodi prepojenym U&tovnym jednotkdm (321A, 322A, | 125 0 0
324A, 325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavdazky z obchodného styku (321A, 322A, 324A, 325A,
.c. 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA) 126 815679 0
2.|Cist& hodnota zakazky (316A) 127 0 0
3 Ostatné zavazky vodi prepojenym Uctovnym jednotkdm 128 0 0
[(361A, 36XA, 471A, 47XA)
Ostatné zavazky v rdmci podielovej Ucasti okrem zavdzkov
4.|voci prepojenym Uctovnym jednotkam (361A, 36XA, 471A, 129 0 0
47XA)
Zavazky vodi spolocnikom a zdruzeniu (364, 365, 366, 367, 368, 130 0 0
|398A, 478A, 479A)
6.|2avazky voci zamestnancom (331, 333, 33X, 479A) 131 0 0
7.|2avazky zo socidlneho poistenia (336A) 132 0 0
8.|Dariové zavézky a dotdcie (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 143 790 118 153
9.|zavazky z derivatovych operdcii (373A, 377A) 134 0 0
10.[Iné zavdizky (372A, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA) 135 2 1




B.V. Kratkodobé rezervy r. 137 +r1. 138 136 113 540 317 685
B.V.1.|Z&konné rezervy (323A, 451A) 137 0 0
2.|Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) 138 113 540 317 685

B.VI. BeZné bankové UOvery (221A, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 0 0
IB.VII. IK/r_é;izléoscl:c;bé finanéné vypomoci (241, 249, 24X, 473A, 140 0 0
C. Casové rozlisenie so&et (r. 142 ai r. 145) 141 0 0
C.1.|Vydavky budicich obdobi dihodobé (383A) 142 0 0
2.|Vydavky buducich obdobi kratkodobé (383A) 143 0 0
3.|Vynosy buducich obdobi dlhodobé (384A) 144 0 0
4.|Vynosy buducich obdobi kratkodobé (384A) 145 0 0




DIC: 2023150657 [ICO: 45951594 Vykaz ziskov a strét Ug POD 2-01
Skutoénost
. Text Ci 4 0
(')znc.:: F:lslo beiné U&tovné obdobie bezpros’tr'edne’predchc.:dza]uce
cenie riadku Uctovné obdobie
a b c 1 2
= |Cisty obrat (East G&t. tr. 6 podra zdkona) 01 7 710 842 8 636 527
Vynosy z hospoddrskej &innosti spolu siéet
* |03 azr.09) 02 7710842 8 636 527
Trzby z predaija tovaru (604, 607) 03 0 0
1. Triby z predaja viastnych vyrobkov (601) 04 0 0
Iil. Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 7710 842 8 636 527
Zmeny stavu vnitroorganizaénych zésob (+/-)
V. (UCtova skupina 61) 06 0 0
V. Aktivécia (0&tovd skupina 62) 07 0 0
vi Trzby z predaja dlhodobého nehmotného maijetku, 08 0 0
. dlhodobého hmotného majetku a materidlu (641, 642)
i Ostatné vynosy z hospoddrskej Cinnosti (644, 645, 646, 648, 655, 09 0 0
657)
Ndklady na hospoddrsku &innost spolur. 11 +r. 12
T |er 13+ 144015412041 21 41,24+ 1. 25 +1. 26 10 3192622 4172082
Ndéklady vynalozené na obstaranie predaného tovaru (504,
A. 11 0 0
507)
B Spotreba materidlu, energie a ostatnych neskladovatelnych 12 0 0
) doddvok (501, 502, 503)
C. Opravné polozky k z&dsobdm (+/-) (505) 13 0 0
D. Sluzby (U&tovd skupina 51) 14 250 169 227 799
E. Osobné naklady si&et (r. 16 azr. 19) 15 0 0
E.l. Mzdové ndklady (521, 522) 16 0 0
2. Odmeny clenom orgdnov spolocnosti a druzstva (523) 17 0 0
3. Ndklady na socidlne poistenie (524, 525, 526) 18 0 0
4. Socidlne nakladly (527, 528) 19 0 0
F. Dane a poplatky (U&tovd skupina 53) 20 644 624 601 568
QOdpisy a opravné polozky k dlhodobému nehmotnému
G majetku a dlhodobému hmotnému majetku (r. 22 +r. 23) 2l 2257090 3311382
QOdpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého
Gl hmotného majetku (551) 2 2257 090 3311382
2 Opravné polozky k dlhodobému nehmotnému majetku a % 0 0
: dlhodobému hmotnému majetku (+/-) (553)
u Zostatkovd cena predaného dlhodobého majetku a 24 0 0
. predaného materidlu (541, 542)
Opravné polozky k pohladdvkam (+/-) (547) 25 0 0
Ostatné ndklady na hospoddrsku &innosf
I (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) 26 40739 31333
ax Y(;?)sledokr poddrenia z hospoddrskej &innosti (+/-) (r. 02 - r. 27 4518 220 4 464 445
Pridand hodnota (r. 03 +r. 04 +r. 05 + 1. 06 +r. 07)
* (11411241 1341, 14) 28 7 460 673 8 408 728
Vynosy z finanénej &innosti spolu r. 30 +r. 31 +r. 35
¥ |er39+ra2+ra3+r.44 2 145 663 214347
VI Trzby z predaja cennych papierov a podielov (661) 30 0 0
X, Vynosy z dlhodobého finanéného madijetku sucet al 0 0

(r.32 azr. 34)




Vynosy z cennych papierov a podielov od prepojenych

X.1. Uctovnych jednotiek (665A) 32 0 0
2 Vynosy z cennych papierov a podielov v podielovej Ucasti 33 0 0
. okrem vynosov prepojenych Uctovnych jednotiek (665A)
3. Ostatné vynosy z cennych papierov a podielov (665A) 34 0 0
X. \/ynosyvz kratkodobého finanéného majetku sicet 35 0 0
(r.36 azr. 38)
%1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku od prepojenych 3 0 0
o Uctovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného maijetku v podielovej
2. UCasti okrem vynosov prepojenych Uctovnych jednotiek 37 0 0
(666A)
3. Ostatné vynosy z krétkodobého finanéného majetku (666A) 38 0 0
XI. Vynosové Uroky (r. 40 +1. 41) 39 144 522 214003
XI.1. Vynosové Uroky od prepojenych U&tovnych jednotiek (662A) 40 144 522 214003
2. Ostatné vynosové Uroky (662A) 41 0 0
XII. Kurzové zisky (663) 42 1141 343
il Vynosy z precenenia cennych papierov a vynosy z 43 0 0
: derivatovych operdcii (664, 667)
XIV. Ostatné vynosy z financnej Cinnosti (668) 44 0 1
Ndklady na finanén0l &innost spolu r. 46 +r. 47 +r. 48
" |+ra9+r52+r.53 4154 45 3615 1151
K. Predané cenné papiere a podiely (561) 46 0 0
L. Ndklady na kratkodoby financny majetok (566) 47 0 0
M. Opravné polozky k finan&nému maijetku (+/-) (565) 48 0 0
N. Ndékladové Uroky (r. 50 +r1. 51) 49 1188 0
N.1. Nd&kladové Uroky pre prepojené &tovné jednotky (562A) 50 1188 0
2. Ostatné nakladové droky (562A) 51 0 0
O. Kurzové straty (563) 52 1853 562
P Ndklady na precenenie cennych papierov a ndklady na 53 0 0
: derivatové operdcie (564, 567)
Q. Ostatné naklady na finanénu &innosf (568, 569) 54 574 589
, - - yE
o Vysledok hospoddrenia z finanénej €innosti (+/-) 55 142 048 213196
(r. 29 - r. 45)
Vysledok hospoddrenia za U&tovné obdobie pred zdanenim
f (+/-) (r. 27 +1. 55) 56 4 660 268 4 677 641
R. Dafi z prijmov (r. 58 +1. 59) 57 1 565 992 965 842
R.1. Dari z priimov splatnd (591, 595) 58 1232771 1410 956
2. Dai z priimov odlozend (+/-) (592) 59 333 221 -445114
Prevod podielov na vysledku hospoddrenia spolocnikom (+/-
S. 60 0 0
596)
, - — z s
. Vysledok hospoddrenia za Gétovné obdobie po zdaneni (+/: 61 3094 276 3711 799

) (r. 56 - 1. 57 - 1. 60)




METRO Uttovna zavierka

METRO Group Properties SR s. r. o. k 30. septembru 2025
Poznamky Ué PODV 3 - 01 1Co l4]5]9]5]1]5]9]4]
DI¢ [2]ol2]3]1]s]o[e]s]7]

A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

METRO Group Properties SR s. r. o.
Senecka cesta 1881
900 28 Ivanka pri Dunaji

Spolo¢nost METRO Group Properties SR s.r.o. (dalej len ,,Spolo¢nost™) bola zalozena 24.
novembra 2010 a do obchodného registra bola zapisana 7. decembra 2010 (Obchodny register
Mestského sudu Bratislava III v Bratislave, oddiel Sro, vlozka ¢. 69121/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:

e prendgjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim zakladnych sluzieb spojenych
S prengjmom,
e sprostredkovanie predaja, prengjmu a kipy nehnutelnosti (realitna ¢innost).

2. Pocet zamestnancov

Spolo¢nost’ nemala v G¢tovnom obdobi kon¢iacom 30. septembra 2025 (ani 30. septembra 2024)
ziadnych zamestnancov.

3. Pravny dovod na zostavenie u¢tovnej zavierky

Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 30. septembru 2025 je zostavena ako riadna G&tovna zavierka podla
§ 17 ods. 6 zakona NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o G¢tovnictve za Gétovné obdobie od 1. oktobra 2024 do
30. septembra 2025.

Uctovna zavierka je urCend pre pouzivatelov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a
ekonomickych c¢innostiach a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou
pozornostou. Ugtovna zavierka neposkytuje a ani nemdze poskytovat vietky informacie, ktoré by
existujuci a potencionalni investori, poskytovatelia iverov a poziCiek a ini veritelia, mohli
potrebovat. Tito pouzivatelia musia relevantné informéacie ziskat’ z inych zdrojov.

4. Informaicie o skupine
Spolo¢nost’ sa zahfiia do konsolidovanej Gctovnej zavierky spolo¢nosti METRO Cash & Carry
International Holding B.V., De Flinesstraat 9, Amsterdam-Duivendrecht 1114AL, Holandské
kralovstvo a tiato sa zahfila do konsolidovanej uctovnej zavierky koncernu METRO AG.
Konsolidovanu tctovnil zavierku koncernu METRO AG zostavuje spolo¢nost METRO AG, Metro-
Strasse 1, 40235 Duesseldorf, Spolkova republika Nemecko.

Tieto konsolidované ¢tovné zavierky je mozné dostat’ priamo v sidle uvedenych spolo¢nosti.

5. Datum schvalenia G¢tovnej zavierky za predchadzajice uctovné obdobie

Uctovna zavierka Spolo¢nosti k 30. septembru 2024, za predchadzajice Gctovné obdobie, bola
schvalena valnym zhromazdenim Spolo¢nosti 15. aprila 2025.
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B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia
Romain Vincent (od 31. januara 2023)
Allen David Burkhardt (od 1. jula 2023)
Silvia Pokryvkova (od 1. septembra 2023)
Manuel Sierra Asensi (od 1. aprila 2024)

Clenom tatutarneho organu, ani ¢lenom dozornych organov neboli v roku 2025 poskytnuté iadne

pozicky, zaruky alebo iné formy zabezpecenia, ani finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na
sukromné ucely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaju (v roku 2024: ziadne).

C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktura spolo¢nikov k 30. septembru 2025 je takéto:

Iny podiel na

Podiel na .
Spolo¢nik, akcionar Vy $ka podielu na zdkladnom imani hlasovacich 0§tafny ch
. polozkach VI
pravach ako na ZI
absolutne v % v % v %
a b c d e
Metro Cash & Carry International
Holding B.V. 6598 333 99 99 -
Metro Distributie Neferland B.V. 750 1 1 -
Spolu 6599 083 100 100 -

D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie u¢tovnej zavierky

Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, e Spolognost bude nepretrzite pokraovat’ vo
svojej ¢innosti (going concern).

Uc¢tovné metddy a vSeobecné uctovné zasady boli uc¢tovnou jednotkou konzistentne aplikované.

2. Pouzitie odhadov a Gasudkov

Zostavenie Uctovnej zavierky si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil usudky, odhady a
predpoklady, ktoré ovplyviuji aplikaciu Gc¢tovnych metdd a uctovnych zésad a hodnotu
vykazovaného majetku, zavizkov, vynosov a nakladov. Odhady a suvisiace predpoklady st zaloZzené
na minulych skusenostiach a inych rozli¢nych faktoroch, povazovanych za primerané okolnostiam,
na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie u¢tovnych hodndt majetku a zavazkov,
ktoré nie su zrejmé z inych zdrojov. Skuto¢né vysledky sa preto mozu lisit" od odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady st neustale prehodnocované. Korekcie u¢tovnych odhadov nie su
vykazané retrospektivne, ale st vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia
ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo v obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia
ovplyviuje toto aj budice obdobia.
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L'/sudky
V suvislosti s aplikaciou uctovnych metdd a Gctovnych zasad Spoloc¢nosti nie su potrebné také
usudky, ktoré by mali vyznamny dopad na hodnoty vykazané v G¢tovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spolo¢nost’ neidentifikovala taka neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo
signifikantné riziko, Ze by mohla viest’ k ich vyznamnej uprave v nasledujicom Gctovnom obdobi.

3. Dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa oceiiuje obstaravacou cenou, ktora zahfna cenu obstarania a
naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), znizenu o dobropisy, skonta,
rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho
pouZivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa za¢ina prvym ditom mesiaca
nasledujliiceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok,
ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 200 EUR a niZ$ia, sa odpisuje jednorazovo pri
uvedeni do pouzivania rovno do nékladov na tucet 501. Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujicej
tabulke:

Predpokladana Metdda Rocna odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzbav %
v rokoch
Stavby 15 az 50 linearna 2 az 6,66
Stroje, pristroje a zariadenia 10az 15 linearna 6,66 az 10

Spolo¢nost v roku 2025 predizila o¢akévana dobu Zivotnosti svojich budov o 20 rokov a zmenila
dobu ich odpisovania z 30 na 50 rokov. Uvedend zmena sa uplatituje od 1. oktobra 2024 a mala vplyv
na znizenie hodnoty odpisov na 2 257 090 EUR v roku 2025 (v roku 2024: 3 311 382 EUR).

Metddy odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuji ku dnu, ku ktorému
sa zostavuje UCtovna zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Upravy.

Posudenie zniZenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, ze doslo
k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v u¢tovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume
opodstatneného predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uétovnictve.

Faktory, ktoré su povazované za ddlezité pri posudzovani zniZzenia hodnoty majetku st:
e technologicky pokrok,
e vyznamne nedostatoné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo
planovanymi prevadzkovymi vysledkami,
e vyznamné zmeny Vv sposobe pouzitia majetku Spolo¢nosti alebo celkovej zmeny stratégie
Spolo¢nosti,
e zastaranost’ produktov.
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Ak Spolo¢nost’ zisti, Ze na zaklade existencie jedného alebo viacerych indikatorov znizenia hodnoty
majetku mozno predpokladat, ze doSlo k zniZzeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu
v uctovnictve, vypodita znizenie hodnoty majetku na zéklade odhadov projektovanych ¢istych
diskontovanych penaznych tokov, ktoré sa ocakavaju z daného majetku, vratane jeho pripadného
predaja. Odhadované znizenie hodnoty by sa mohlo preukazat' ako nedostatocné, ak by analyzy
nadhodnotili penazné toky alebo ak sa zmenia podmienky v buducnosti. Pre viac informacii pozri
bod D.7. Znizenie hodnoty majetku a opravné polozky.

4. Pohladavky

Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocenujil ich menovitou hodnotou; postiipené pohl'adavky a pohl'adavky
nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou vratane nakladov
suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje o pochybné a nevymozitel'né pohl'adavky.

5. Financné ucty

Finan¢né ¢ty tvoria zostatky na bankovych uctoch a ocenuju sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

6. Naklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi

Néklady buducich obdobi a prijmy budticich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebnd na
dodrzanie zésady vecnej a ¢asovej stvislosti s iétovnym obdobim.

7. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Zze doslo
k zniZeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v u¢tovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gi€tovnictve. Opravné
polozky sa zrusia alebo zmeni sa ich vySka, ak nastane zmena predpokladu zniZenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku

Ku kazdému diiu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, je ictovna hodnota majetku Spolo¢nosti,
iného ako odlozenej danovej pohladavky (pozri bod D.10. Odlozené dane) posudzovand s cielom
zistit, ¢i existuju indikatory, ze by mohlo do6jst’ k znizeniu hodnoty majetku. Ak takéto indikatory
existujl, potom sa odhadnu predpokladané budice ekonomické uzitky z daného majetku.

Opravné polozky vykazané v predchadzajtcich obdobiach sa prehodnocujii ku kazdému diu,
ku ktorému sa zostavuje uUCtovna zavierka s cielom zistit, ¢i existuju indikatory, ktoré by
naznacovali, ze doSlo k zmene v predpoklade zniZenia hodnoty majetku alebo tento predpoklad
prestal existovat. Opravna polozka sa zrusi, ak doslo k zmene predpokladov pouzitych na urcenie
predpokladanych ekonomickych uzitkov z daného majetku. Opravna polozka sa zrusi len v rozsahu,
v akom Uc¢tovna hodnota majetku neprevysSi ti Gctovni hodnotu, ktora by bola stanovend po
zohl'adneni odpisov, ak by opravna polozka nebola vykazana.

Zasady posudenia znizenia hodnoty dlhodobého majetku st opisané aj v bode D.3.
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ZniZenie hodnoty pohl'addvok
Ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka sa pohladavky posudzuja s cielom
zistit, ¢i existuju objektivne dokazy znizenia ich hodnoty.

Medzi objektivne dokazy o znizeni hodnoty pohl'adavok patri nesplacanie dlhu alebo protipravne
konanie dlznika, restrukturalizacia pohl'adavok Spolo¢nosti za podmienok, o ktorych by Spolo¢nost’
za normalnej situacie neuvazovala, indikacie, Ze na majetok dlznika bude vyhlaseny konkurz. Pri
posudzovani znizenia hodnoty pohl'adavok sa tiez berie do tivahy schopnost’ a vykonnost’ dlznika.

Opravna polozka sa zrusi, ak nasledné zvySenie predpokladanych budicich ekonomickych uzitkov
mozno objektivne spajat’ s udalost'ou, ktora nastala po vykazani opravnej polozky.

8. Rezervy

Rezerva je zavdzok predstavujici existujucu povinnost’ Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych
udalosti a je pravdepodobné, ze v budicnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy sa zavézky
s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou a oceniuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie
existujlicej povinnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislu$ny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavézok
prislucha. Pouzitie rezervy sa G¢tuje na t'archu vecne prislusného G¢tu rezerv so sivztaznym zapisom
v prospech vecne prislusného u¢tu zaviazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa
uctuje opacnym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba rezervy.

9. Zavizky

Zavizky pri ich vzniku sa ocenuji menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocenuju
obstaravacou cenou. Ak sapri inventarizacii zisti, ze suma zavdzkov je ind ako ich vyska
v uctovnictve, uvedu sa zavdzky v Gctovnictve a v ictovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

10. Odlozené dane

Odlozené dane (odloZena danova pohl'adavka a odlozeny danovy zavdzok) sa vzt'ahuju na:
e docasné rozdiely medzi U¢tovnou hodnotou majetku a actovnou hodnotou zavizkov
vykézanou v siivahe a ich dafiovou zékladiou,
e moznost umorovat danovl stratu v budlcnosti, ktorou sa rozumie moznost odpoditat’
danovu stratu od zakladu dane v budtcnosti,
e moznost previest nevyuzité¢ danové odpocty a iné daiiové naroky do buducich obdobi.

Odlozena danova pohl'adavka ani odloZeny dafiovy zavdzok sa netctuje pri:

e docasnych rozdieloch pri prvotnom zatctovani (angl. initial recognition) majetku alebo
zavédzku v uctovnictve, ak v €ase prvotného zaltctovania nema tento Gctovny pripad vplyv
ani na vysledok hospodarenia ani na zdklad dane a zarovei nejde o kombinaciu podnikov (t.
j- nejde o Gctovny pripad vznikajuci u kupujiuceho pri kipe podniku alebo casti podniku,
prijimatel’a vkladu podniku alebo ¢asti podniku alebo u nastupnickej G¢tovnej jednotke pri
zluceni, splynuti alebo rozdeleni),

e docasnych rozdieloch suvisiacich s podielmi v dcérskych, spolo¢nych a pridruzenych
uctovnych jednotkéch, ak Spolo¢nost’ je schopna ovplyvnit’ vyrovnanie tychto do¢asnych

14



METRO Uttovna zavierka

METRO Group Properties SR s. r. o. k 30. septembru 2025
Poznamky Ué PODV 3 - 01 1Co l4]5]9]5]1]5]9]4]
DI¢ [2]ol2]3]1]s]o[e]s]7]

rozdielov aje pravdepodobné, ze tieto docasné rozdiely nebudu vyrovnané v blizkej
buducnosti,
e docasnych rozdieloch pri prvotnom zatuctovani goodwillu alebo zaporného goodwillu.

O odlozenej datiovej pohladavke z odpocitatelnych docasnych rozdielov, z nevyuzitych dafiovych
strat a nevyuzitych datiovych odpoétov ainych danovych narokov sa uctuje len vtedy, ak je
pravdepodobné, ze budici zaklad dane, voci ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutelny.
Odlozena danova pohl'adavka sa preveruje ku kazdému dnu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka a znizuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, ze zaklad dane z prijmov bude dosiahnuty.
Pri vypocte odloZenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit
v Case vyrovnania odlozenej dane.

V tvahe sa odlozena danova pohl'adavka a odlozeny danovy zavdzok vykazujii samostatne. Ak sa
vzt'ahuju na odlozenu dan z prijmov toho istého danovnika a ide o ten isty danovy urad, moze sa
vykazat’ len vysledny zostatok uc¢tu 481 — Odlozeny danovy zavdzok a odlozena danova pohladavka.

11. Vydavky buducich obdobi a vynosy budicich obdobi

Vydavky budicich obdobi a vynosy budtcich obdobi sa vykazuja vo vyske, ktora je potrebna na
dodrzanie zésady vecnej a Casovej suvislosti s I¢tovnym obdobim.

12. Prenajom (lizing) (Spolo¢nost’ ako prenajimatel’)

Operativny prendjom

Majetok prenajaty na zéklade operativneho prenajmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
najomca. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa Uc¢tuje do vynosov priebezne pocas
doby trvania leasingovej zmluvy.

13. Cudzia mena

Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskuto¢nenia actovného pripadu prepocitavaju
na menu euro referenénym vymennym kurzom ur¢enym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou
alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajuci diu uskuto¢nenia uctovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny naktpenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena
nakupena.

Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového G¢tu sa na prepocet cudzej meny na
eurd pouzije referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurdpskou centralnou bankou alebo
Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajuci diu uskuto¢nenia uctovného pripadu.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diiu,
ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka, prepocitavaji na menu euro referenénym vymennym
kurzom ur¢enym a vyhldsenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Néarodnou bankou Slovenska
v den, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, a ti¢tujt sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom G¢tu vedeného v tejto cudzej mene sa
prepocitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdépskou
centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajuci diiu uskutoénenia
uctovného pripadu. Ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, sa uz neprepocitavaju.
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Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z G¢tu zriadeného v eurach
sa prepocitavaji na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty naktipené alebo predané.

14. Vynosy
Trzby z predaja sluzieb sa vykazuju v a¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

Vynosové troky sa Uctuju rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju.

15. Porovnatel’né uidaje

Ak v dosledku zmeny uUctovnych metdod a uctovnych zasad nie si hodnoty za bezprostredne
predchadzajuce uctovné obdobie v jednotlivych sucastiach uctovnej zavierky porovnatelné, uvadza
sa vysvetlenie o neporovnatel'nych hodnotach v poznamkach.

16. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spoloc¢nost’ zisti v beznom uctovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych uc¢tovnych
obdobi, opravi tuto chybu na uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradend
strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom uctovnom obdobi. Opravy
nevyznamnych chyb minulych Gi¢tovnych obdobi sa Gctuju v beznom i¢tovnom obdobi na prislusny
nakladovy alebo vynosovy ucet.

Spolocnost’ netctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi v Gi¢tovnom obdobi kon¢iacom

sa k 30. septembru 2025.

E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Zavizky

Struktira zavizkov (okrem zavizkov zo socialneho fondu a odlozeného danového zavizku) podla
zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujicom prehl'ade:

30.09.2025 30.09.2024
EUR EUR
Zéviazky po splatnosti 0 14 557
Zéavizky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 809 712 162 502
Zéavizky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 0 0
Zéavizky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 0 0
Spolu 809 712 177 059

F. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

Najaty majetok
Spolo¢nost’ nemé v najme (operativny prenajom) ziaden majetok.
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Prenajaty majetok

Spolo¢nost’ prenajima pozemky a budovy (operativny prenajom) spolo¢nosti METRO Cash & Carry
SR s.r.o. na prevadzkovanie jej vel’koobchodnej ¢innosti. Ro¢né vynosy z nadjomného su priblizne
7 710 842 EUR. Prenajaty majetok vykazuje v suvahe ako dlhodoby hmotny majetok.

Prehl'ad prenajimanych nehnutel'nosti je uvedeny v nasledovnej tabulke:

v

Nazov prevadzky Ulica Popisné ¢islo PSC Mesto

Ivanka pri Dunaji Senecka cesta 1881 900 28 Ivanka pri Dunaji
Nitra Hlohovecka cesta 11 949 01 Nitra

Zvolen Straz 17 960 01 Zvolen

Kosice Americka trieda 1/A 040 13 Kosice

Devinska Nova Ves Devinska Nova Ves 7081 84107 Bratislava

Zilina Prielohy 1 010 07 Zilina

Podmienené zdviizky

Vzhl'adom na to, ze mnohé oblasti slovenského danového prava doteraz neboli dostato¢ne overené
praxou, existuje neistota v tom, ako ich budu danové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je
mozné kvantifikovat’ a zanikne az potom, ked’ budi k dispozicii prdvne precedensy, pripadne
oficidlne interpretacie prislusnych organov. Vedenie Spolo¢nosti si nie je vedomé Zziadnych
okolnosti, v dosledku ktorych by jej vynikol vyznamny naklad.

Spolocnost’ vystupuje ako odporca v spore tykajucom sa nehnutel'nosti v Nitre. Spolo¢nost” sudny
spor prehrala a podala ustavnua staznost, ktorej nebolo vyhovene. Vysledok sporu mdze vyustit' do
ubytku ekonomickych uzitkov. Odhadovany dopad bol zohladneny v uctovnictve. Spolo¢nost
neocakava, ze by mal koneény dopad vyznamny vplyv na u¢tovni zavierku.

Ostatné financéné povinnosti
Spolocnost’ v roku 2025 zacdala s vystavbou novej budovy kampusu. Celkova vyska investicie je
rozpoc¢tovana na 3,1 mil. EUR, pric¢om suma vo vyske 2,4 mil. EUR doposial’ nebola vyfakturovana.

G. INF ORMACIE Q) SKUTO(ViNO,SVTIACH,, K',I“ORE NASTALI PO DNI, KU
KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA
UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 30. septembri 2025 do dnia zostavenia uctovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si
vyzadovali uvedenie v ¢tovnej zavierke k 30. septembru 2025.
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