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Spravanezavisieho auditora

Spoloénikovi a konatelom spoloénosti EUROVEA Hotel, s.r.o.

Sprava z auditu uc¢tovnej zavierky

Nazor

Uskuto&nili sme audit Gétovnej zavierky spoloénosti EUROVEA Hotel, s.r.o. (,Spolocnost"), ktora obsahuje:
¢ slvahu k 31. decembru 2024;

* vykaz ziskov a strat za rok konciaci sa k uvedenému datumu; a

* poznamky, ktoré obsahuju sthrn vyznamnych Gétovnych zédsad a Uctovnych metdd.

Podla nadho nazoru, prilozena Uétovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz finan¢nej situacie
Spolotnosti k 31. decembru 2024 a vysledku jej hospodarenia za rok konéiaci sa k uvedenému datumu
podra zékona ¢. 431/2002 Z. z. o G&tovnictve v zneni neskorSich predpisov (,zékon o uctovnictve®).

Zaklad pre nazor

Audit sme vykeonali podla medzinarodnych auditorskych $tandardov (International Standards on Auditing,
ISA). Nasa zodpovednost podfa tychto $tandardov je uvedena v nadej spréave v odseku Zodpovednost
auditora za audit u&tovnej zavierky. Od Spolo€nosti sme nezavisli podfa ustanoveni zakona €. 423/2015 Z.
z. 0 tatutarnom audite a o zmene a doplneni zékona &. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskorSich
predpisov (,zakon o Statutdrnom audite”) tykajucich sa etiky, vratane Etického kddexu auditora,
relevantnych pre na$ audit Gétovnej zavierky a splnili sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni
tykajucich sa etiky. Sme presved&eni, Ze auditorské dokazy, ktoré sme ziskali, poskytuju dostatocny a
vhodny zéklad pre nas nazor.

Zodpovednost Statutirneho organu a osob poverenych spravou a riadenim za uctovnu

zavierku

Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto i¢tovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny
obraz podla zékona o (ctovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povaZuje za potrebné na zostavenie
Uétovnej zavierky, ktord neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v désledku podvodu alebo chyby.
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Pri zostavovani Uétovnej zavierky je $tatutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spoloénosti
nepretrZite pokratovat vo svojej ¢innosti, za opisanie skuto¢nosti tykajucich sa nepretrzitého pokragovania
v &innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokracovania v €innosti v G&tovnictve,
ibaze by mal v imysle Spoloénost zlikvidovat alebo ukoncit jej €innost, alebo by nemal inG realisticku
moZnost nez tak urobit.

Osoby poverené spravou a riadenim su zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného vykaznictva
Spoloénosti.

Zodpovednost’ auditora za audit uétovnej zavierky

Nasou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, &i Uctovna zévierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, & uz v dosledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vrétane nazoru. Primerané
uistenie je uistenie vysokého stupria, ale nie je zarukou toho, Ze audit vykonany podia medzinarodnych
auditorskych &tandardov vZdy odhali vyznamné nesprévnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu vzniknut
v désledku podvodu alebo chyby a za vyznamné sa povaZuju vtedy, ak by sa dalo oddvodnene oCakavat,
Ze jednotlivo alebo v sthrne by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouZivatelov, uskutoCnené na
zaklade tejto uctovnej zavierky.

V ramci auditu uskutoéneného podla medzindrodnych auditorskych $tandardov, potas celého auditu
uplatiiujeme odborny Usudok a zachovavame profesiondlny skepticizmus. Okrem toho:

* |dentifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti uctovnej zévierky, &i uz v désledku
podvodu alebo chyby, navrhujeme a uskuto&fiujeme auditorské postupy reagujice na tieto rizika a
ziskavame auditorské dékazy, ktoré st dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre na$ nazor.
Riziko neodhalenia vyznamnej nespravnosti v dosledku podvodu je vy33ie ako toto riziko v désledku
chyby, pretoze podvod moze zahffiat tajnd dohodu, falSovanie, umyselné vynechanie, nepravdivé
vyhlasenie alebo obidenie internej kontroly.

*  Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnat auditorske
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za i€elom vyjadrenia nézoru na efektivnost internych
kontrol Spolognosti.

* Hodnotime vhodnost pouZitych Uétovnych zasad a uétovnych metdd a primeranost uétovnych odhadov
a uvedenie s nimi suvisiacich informacii, uskutoénené Statutarnym organom.

* Robime zaver o tom, & &tatutdrny organ vhodne v G&tovnictve pouzZiva predpoklad nepretrzitého
pokragovania v ¢innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dokazov zaver o tom, ¢i existuje
vyznamna neistota v slvislosti s udalostami alebo okolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit
schopnost Spolo¢nosti nepretrzite pokracovat v ¢innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota
existuje, sme povinni upozornit v nadej sprave auditora na suvisiace informacie uvedené v uctovnej
zavierke alebo, ak s tieto informécie nedostatoéné, modifikovat nas nazor. NaSe zavery vychadzaji z
auditorskych dbkazov ziskanych do datumu vydania nasSej spravy auditora. Budlce udalosti alebo
okolnosti véak mdzu spdsobit, Ze Spolotnost prestane pokradovat v nepretrzitej ¢innosti.

*  Hodnotime celkovl prezentaciu, Struktiru a obsah UGétovnej zavierky vratane informacii v nej
uvedenych, ako aj to, &i i&tovna zavierka zachytava uskutoénené transakcie a udalosti spésobom, ktory
vedie k ich vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravou a riadenim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu a
harmonograme auditu a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane v3etkych vyznamnych nedostatkov
internej kontroly, ktoré po€as nasho auditu zistime.



Sprava k dal$im poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k inym informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyrocnej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za iné informéacie. Iné informacie pozostavaju z informacii uvedenych vo
vyroénej sprave, zostavenej podla poziadaviek zakona o Uctovnictve, ale nezahrnujd G¢tovna zavierku a
nasu spravu auditora k tejto Uétovnej zavierke. Na§ nazor na Uétovnu zavierku sa nevztahuje na tieto iné
informacie vo vyrotnej sprave.

V slvislosti s auditom uétovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa s tymito inymi
informaciami uvedenymi vo vyroénej sprave, ktord sme obdrzali pred diiom vydania spravy auditora z auditu
Ugtovnej zavierky, a posudenie, &i tieto iné informacie nie st vo vyznamnom nesllade s auditovanou
Ugtovnou zavierkou alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali pocas auditu U&tovnej zavierky, alebo sa
inak zdaju byt vyznamne nespravne. Ak na zéklade nami vykonanej prace prideme k zaveru, Ze tieto iné
informacie su vyznamne nespravne, vyZaduje sa, aby sme tieto skuto¢nosti uviedli.

V sGvislosti s vyro&nou spravou zakon o Uétovnictve vyzaduje, aby sme vyjadrili ndzor na to, &i su tieto iné
informacie uvedené vo vyro&nej sprave v sllade s Uétovnou zavierkou zostavenou za to isté Gctovné
obdobie, a &i vyro&na sprava obsahuje informdcie, ktorych uvedenie vyZzaduje zakon o lctovnictve.

Na zaklade prac vykonanych poc¢as auditu Uétovnej zavierky, podfa nasho nazoru, vo véetkych vyznamnych
suvislostiach:

* tieto iné informéacie uvedené vo vyrotne]j sprave zostavenej za rok konéiaci sa 31. decembra 2024 su v
sulade s uétovnou zavierkou zostavenou za to isté uctovné obdobie,

* vyro&na sprava obsahuje informdcie, ktorych uvedenie vyzaduje zékon o utovnictve.

Okrem toho zakon o Uétovnictve vyZaduje, aby sme uviedli, ¢i sme na zéklade na$ich poznatkov o
Spoloénosti a situacii v nej, ktoré sme ziskali poas auditu Gétovnej zavierky, zistili v tychto inych
informaciach uvedenych vo vyroénej sprave vyznamné nespravnosti. V tejto stvislosti neexistuju zistenia,
ktoré by sme mali uviest.

Zodpovedny auditor:
Ing. Branislav Prokop
Licencia UDVA €. 1024

Auditorska spoloénost’:
KPMG Slovensko spol. s r.o.
Licencia SKAU &. 96

Bratislava, 17. decembra 2025
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ZAKLADNE UDAJE O SPOLOCNOSTI EUROVEA HOTEL, S.R.O.

Zikladné udaje o Spolocnosti:

Obchodné meno: EUROVEA HOTEL, s.r.o.

Sidlo spolo¢nosti: Pribinova 12, 811 09 Bratislava

ICO: 45235309

Rok vzniku: 2009

Pravna forma spoloc¢nosti: Spoloc¢nost’ s ru€enim obmedzenym

Zakladné imanie: 11 000 EUR

Zapis v OR: vedenom Mestskym sudom Bratislava III. oddiel

Sro, vlozka 60861/B

(d’alej len spoloc¢nost’)

HISTORIA SPOLOCNOSTI
Spolocnost’ bola zalozena 23.9.2009 a do obchodného registra bola zapisana dia 14.10.2009.

UDAJE O PREDMETE CINNOSTI

- Cinnost’ podnikatel'skych, organiza¢nych a ekonomickych poradcov,

- kupa tovaru za ucelom jeho predaja konecnému spotrebitel'ovi v rozsahu vol'nej zZivnosti
(maloobchod),

- kupa tovaru za ucelom jeho predaja inym prevadzkovatel'om zivnosti v rozsahu volnej
zivnosti (velkoobchod),

- sprostredkovatel'ska ¢innost’ v oblasti obchodu a sluzieb ,

- reklamné a marketingové sluzby,

- prieskum trhu a verejnej mienky.



ZOZNAM CLENOV STATUTARNYCH, DOZORNYCH A INYCH
ORGANOV SPOLOCNOSTI V UCTOVNOM OBDOBI

Statutarny organ: konatelia

Konatelia: Ing. Peter Remenar
Heyrovského 7/4638
841 03 Bratislava

Ing. Pavel Pelikan (od 6.11.2025)
Karpatska 385/13
Chorvatsky Grob 900 25

Ing. Rudolf Krizan (od 16.3.2024)
Veltlinska 1845/9
900 21 Svaty Jur

Ing. Peter Dandar (od 18.5.2023 do 15.3.2024)
Hurbanova 1385/1
075 01 TrebiSov

Konatel’ Rudolf Krizan je opravneny konat’ v mene Spolocnosti a podpisovat’ za Spolo¢nost’
vZdy len spolocne s inym konatel'om Spoloc¢nosti. Ostatni konatelia sit opravneni konat’ v mene

Spoloc¢nosti a podpisovat’ za Spolo¢nost’ samostatne.
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov spolocnosti v roku 2024 bol 74.

Uttovna zavierka spolo¢nosti k 31.12.2024 je zostavena ako riadna Giétovna zavierka podla §
17 ods. 6 zakona ¢. 431/2002 Z.z. v zneni dopliiujucich zdkonov o uctovnictve, za uctovné
obdobie od 1.1.2024 do 31.12.2024. Bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej

¢innosti.



Spoloc¢nost’ nezostavuje k 31.12.2024 konsolidovanu uétovnu zavierku.

VYVOJ CINNOSTI, FINANCNA SITUACIA SPOLOCNOSTI
A DOPLNUJUCE INFORMACIE O UPLYNULOM VYVOJI
PODNIKANIA

Majitelom hotela je spolo¢nost EUREOVA Hotel, s.r.o. ktorej 100% spolo¢nikom je
spolo¢nost JTRE PROPERTIES LIMITED. EUROVEA Hotel, s.r.o. nadobudla vsetky

hotelové aktiva 30. novembra 2018.

Vo vztahu k operatorovi pokracuje hotel aj spolupracovat so spolocnostou Best Hotel

Properties a.s. na zéklade uzatvorenej zmluvy.

V roku 2024 hotel udrzal svoju obsadenost’ na trovni roku 2023, napriek tomu ale zaznamenal
zvysenie trzieb z prevadzkovej ¢innosti o 8%, resp. zvySenie prevadzkového zisku o 31%. Rok
2024 priniesol do hotelového odvetvia stabilnejSie podnikatel'ské prostredie, vyrovnané ceny

vstupov a zvyseny zaujem a poskytovanie kongresového cestovného ruchu.

Spolo¢nost’ v roku 2024 zaznamenala stratu vo vyske 397 884 EUR, o ktorej valné

zhromazdenie zatial’ nerozhodlo.

HLAVNE EKONOMICKE UKAZOVATELE

V EUR 2024 2023
Aktiva celkom 27 589 290 24 575 830
Neobezny majetok 26 260 830 22 658 735
Obezny majetok 1306 498 1 807 503
Casové rozligenie 21962 109 592
Pasiva celkom 27 589 290 24 575 830
Zakladné imanie 5611000 11 000
Kapitalové fondy 0 0
Zakonné rezervné fondy 1 100 1100
Vysledok hospodérenia za uctovné obdobie -397 884 -587 715
Vysledok hospodarenia minulych rokov -2 785336 -2197 622
Zavazky 25 158 600 27 347 581
Casové rozlidenie 1810 1 486




UKAZOVATELE FINANCNEJ SITUACIE

2024 2023
Celkova zadlZenost’ 91,19 % 111,28 %
Dlhodoba zadlZenost’ 84,19 % 95,77 %
Okamzita likvidita 39,58 % 30,32 %
Bezna likvidita 56,00 % 39,56 %
Celkova likvidita 61,15 % 41,03 %

Celkova zadlzenost’ = zavizky / spolu majetok
Dlhodoba zadlzenost’ = (dlhodobé zavizky + bankové uvery dlhodobé) / spolu majetok

Okamzita likvidita = finan¢né ucty / (kratkodobé zavézky + bezné bankové tvery +
kratkodob¢ finan¢né vypomoci)

Bezna likvidita = (finanéné ucty + kratkodobé pohladavky) / (kratkodobé zavizky + bezné
bankové uvery + kratkodobé finan¢né vypomoci)

Celkova likvidita = (finan¢né ucty + kratkodobé pohl'adavky + zasoby) / (kratkodobé zavizky
+ bezné bankové uvery + kratkodobé financné vypomoci)

UKAZOVATELE EFEKTIVNOSTI HOSPODARENIA

2024 2023
Rentabilita aktiv ROA 3,52 % 2,80 %
Rentabilita trzieb -5,22 % -8,30 %
Rentabilita vlastného kapitalu ROE -16,38 % 21,20 %

Rentabilita aktiv ROA = (vysl. hospodarenia za ctovné obdobie pred zdanenim + nakladové
uroky) / spolu vlastné imanie a zaviazky

Rentabilita trzieb = vysl. hospodarenia za uctovné obdobie / (trzby z predaja tovaru + trzby
z predaja vlastnych vyrobkov a sluzieb)

Rentabilita vlastného kapitdlu ROE = vysl. hospodérenia za uctovné obdobie / vlastné imanie

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO SKONCENI UCTOVNEHO
OBDOBIA

Po 31.12.2024 do dna zostavenia uUcCtovnej zavierky nenastali udalosti, ktoré si vyziadali

uvedenie v uctovnej zavierke k 31.12.2024.



INFORMACIE O OCAKAVANEJ HOSPODARSKEJ A FINANCNEJ
SITUACII ZA ROK 2024

Pocas roka 2025 Spolo¢nost’ nad’alej eviduje zvySeny zaujem korporatnych klientov o hotelové

sluzby, rovnako tak aj zaujem zo strany MICE skupin o usporiadanie podujati.

Spolocnost’ v roku 2025 predpoklada vyrovnany hospodarsky vysledok. DetailnejSie financné

informacie st obsiahnuté v poznamkach uctovnej zavierky.

VYDAVKY NA CINNOST V OBLASTI VYSKUMU A VYVOJA

Spolocnost’ nerealizovala v roku 2024 ziadne vydavky na ¢innost’ v oblasti vyskumu a vyvoja

a ani v roku 2025 neplanuje investovat’ do tejto oblasti.

OBSTARAVANIE VLASTNYCH AKCIi, DOCASNYCH LISTOV,
OBCHODNYCH PODIELOV A AKCIi, DOCASNYCH LISTOV
A OBCHODNYCH PODIELOV OVLADAJUCEJ OSOBY

Spolocnost’ v roku 2024 neobstaravala ziadne akcie, docasné listy, obchodné podiely a akcie,

docasné listy a obchodné podiely ovladajticej osoby.

STRUKTURA AKCIONAROV SPOLOCNOSTI

Jedinym akcionarom spolocnosti je od 30. novembra 2018 spolo¢nost’ JTRE PROPERTIES
LIMITED .

ORGANIZACNA ZLOZKA V ZAHRANICI

Spolocnost’ nema a ani v budicnosti neplanuje zriadit’ organizacni zlozku v zahranici.



PRILOHY VYROCNEJ SPRAVY

Neoddelitel'nou sti¢ast'ou vyroénej spravy su nasledovné prilohy:

1. U&tovna zavierka k 31.12.2024



[ [ e vos UCTOVNA ZAVIERKA  [I[IHITITINNN 1

podnikatelov v podvojnom uétovnictve

zostavenak 3 1.12.2024

Ciselné tdaje sa zarovnavaji vpravo, ostatné tidaje sa piSu zfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaji prazdne.
Udaje sa vypifiaju palickovym pismom (podla tohto vzoru), pisacim strojom alebo tlagiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.

AABCDEFGHI JKLILMNOPQRSTUVXYZ 01234567689

Dariové identifikadné &islo Ugtovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok
d

2022906193 X riadna mala Za obdobie 0«01 2024
I8 . g ©12 2024
452353009 mimoriadna X velka

L Bezprostredne od 01 2023
SHNACE priebezna ) predchadzajlce
55.10.0 (znacisax) | obdobie o012 2023

Prilozené sucasti Gctovnej zavierky
X Suvaha (USPOD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (U& POD 2-01) X Poznamky (U& POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurach alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uctovnej jednotky

EUROVEA Hotel, S.r .o

Sidlo G¢tovnej jednotky

Ulica Cislo
PRIBINOVA 12
PsC Obec

81109 BRATISLAVA

Oznacenie obchodného registra a €islo zapisu obchodnej spolo¢nosti

OR MESTSKEHO SUDU BRATISLAVA |11
ODDIEL: SRO, VLOZKA CiSLO: 60861/8B

Telefonne Cislo Faxové Cislo

0243640511

E-mailova adresa

EKOTEAM@EKOTEAM. COM

Zostavena dna: Schvalena dia: Podpisovy zaznam Statutarneho organu Gétovnej jednotky
alebo ¢lena Statutarneho organu ucétovnej jednotky alebo
27 . 05 .20 25 . .20 podpisovy zaznam fyzjtkej osoby, ktora je uctovnou jednotkou:

Zaznamy danového tradu

I Miesto pre evidencné Eislo Odtlagok prezentacénej peciatky dafiového tradu I

MF SR ¢. 18009/2014 Vytladené z aplikacie eDANE Strana 1



UZPODv14_2
_ Suvaha . ICo "I|I||||II”II||I||I|I"|I||
o Svaha pc2022906193 452353009
cé)::iae. STRANA AKTIV r(;i::(ou vBe?né uctovné obdobie Bezpros’tvredne'prgtc‘icg.édzajﬂce
i b e | Brutto - ¢ast 1 Netto 2 uctovné obdobie
Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3
SPOLU MAJETOK | 01 303597067 27589290
rr02+r.33+r.74
2770477 24575830
A. | Neobezny majetok | 02 29031307 26260830
rr03+r.11+r.21
2770477 22658735
Al | Dlhodoby 03 45501 11596
nehmotny majetok
sucet (r. 04 az r. 10)
33905 16656
A.l.1. | Aktivované néklady | 04
na vyvoj
(012) - /072, 091A/
2. | Softveér 05 27563 11596
(013) - /073, 091A/
159067 16656
3. | Ocenitelné prava 06 1 7 9 3 8
(014) - /074, 091A/
17938
4. | Goodwill 07
(015) - /075, 091A/
5. | Ostatny dlhodoby 08
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/
6. | Obstaravany 09
dlhodoby nehmotny
majetok
(041) - /093/
Poskytnuté
7. | procidavky 10
na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/
All. | Dlhodoby hmotny | 11 25290729 22554157
majetok
sucet (r. 12 az
r. 20) 2736572 22642079
All1. | Pozemky 12
(031) - /092A/
2. | Stavby 13 23984840 21890797
(021) - /081, 092A/
2094043 22224976
S tatné
3 | mdnevecia | 14 8253092 182863
sﬂbgry hnutelnych
(022) - 1082, 092A/ 642529 147440
MF SR ¢&. 18009/2014 Strana 2




UZPODv14_3

. Suvaha
Uc POD 1 -01

2022906193

o4 5235309

Ozna-
Cenie

a

STRANA AKTIiV
b

Cislo
riadku

c

Bezné uctovné obdobie

Brutto - cast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

Pestovatel'ské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

41000

41000

41000

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - /094/

18

432649

432649

—_—

04493

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

19

6848

6848

—_—

24170

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dlhodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 az

r. 32)

21

3695077

695077

AlllA

Podielové cenné

.| papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s podielovou ucastou
okrem v prepojenych
uctovnych jednotkach
(062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatelné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

P&Zicky prepojenym
uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

Po6zicky v ramci
podielovej ucasti
okrem prepojenym
Uctovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné pozicky
(067A) - /096A/

27

3695077

695077

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dlhodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28
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Stvaha 2022906193

wrsz5550s] MMM

Ozna- STRANA AKTIV Cislo Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajuce
Genie riadku Brutto - Gast 1 Netto 2 uctovné obdobie

a b c 1
Korekcia - ¢ast 2 Netto 3

Po&Zicky a ostatny
8. | dihodoby finanény 29
majetok so zostatkovou

dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A, 067A, 069A,
06XA) - /096A/

9. | Ugty v bankach 30
s dobou viazanosti

dihSou ako jeden rok
(22XA)

10.| Obstaravany 31
dlhodoby finan¢ny

majetok
(043) - /096A/

Poskytnuté
preddavky
na dlhodoby

1. 32

finanény majetok
(053) - /095A/

B. | Obezny majetok | 33 1306498 1306498

rr34+r.41+r.53+
1807503

r.66 +r.71
B. | Zasoby 34 81017 81017

sucet (r. 35 az

r. 40)

51351

B.I1. | Material 35 81017 81017

(112, 119, 11X)

-1191, 19X/

51351

Nedokoncena

vyroba a polotovary 36

vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

3. | Vyrobky 37
(123) - 1194/

4. | Zvierata 38
(124) - 1195/

5. | Tovar 39

(132, 133, 13X, 139)
- 1196, 19X/

6. | Poskytnuté 40
preddavky

na zasoby
(314A) - /391A/

B.Il. | Dlhodobé 4 343907 343907

pohladavky

sucet (r. 42 +r. 46

azr. 52) 372856

B.Il.1. | Pohladavky 42
z obchodného

styku
sucet (r. 43 az r. 45)
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U& POD 1 - 01

Suvaha

2022906193

o4 5235309

Ozna-
Cenie

a

STRANA AKTIiV
b

Cislo
riadku

c

Bezné uctovné obdobie

Brutto - cast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku vogi
prepojenym tétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - [391A/

43

1.b.

Pohladavky z obchodneé-
ho styku v ramci podielo-
vej Ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam

(311A,312A,313A, 314A,

315A, 31XA)-1391A/

44

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
/391A/

45

Cista hodnota
zakazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
vocéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
ucGasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /1391A/

48

Pohladavky voci
spolo¢nikom,
¢lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - /391A/

51

Odlozena dariova
pohladavka
(481A)

52

343907

343907

3

72856

B.IIL.

Kratkodobé
pohladavky
sucet (r. 54 +r. 58
azr. 65)

53

258500

258500

3

22992

B.IIL1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sucet (r. 55 azr. 57)

54

256900

256900

2

30013

Pohladavky z obchod-
ného styku voci
prepojenym Gétovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - 1391A/

55

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej Ucasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
uctovnym jednotkam

(311A,312A,313A, 314A,

315A, 31XA)-/391A/

56
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. Suvaha
Uc POD 1 -01

2022906193

o4 5235309

Ozna-
Cenie

a

STRANA AKTIiV
b

Cislo
riadku

c

Bezné uctovné obdobie

Brutto - cast 1

Netto

2

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

1.c.

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
/391A/

57

256900

256900

2

30013

Cista hodnota
zakazky
(316A)

58

Ostatné pohladavky
vodéi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

59

Ostatné pohladavky

v ramci podielovej
Ucasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - 1391A/

60

Pohladavky voci
spolo¢nikom, ¢lenom
a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

Socialne poistenie
(336A) - /391A/

62

Danové pohladavky
a dotacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - /391A/

63

10595

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- 1391A/

65

1600

1600

82384

B.IV.

Kratkodoby
finanény majetok
sucet (r. 67 azr. 70)

66

B.IV.1

Kratkodoby finanény
-| majetok v prepoje-
nych uétovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

67

Kratkodoby financny
majetok bez kratkodobé-|
ho finanéného majetku

Vv prepojenych uctov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

68

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

Obstaravany
kratkodoby finan¢ény
majetok

(259, 314A) - /291A/

70
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. Suvaha pic2022906193(Ko452353009
U¢ POD 1-01
cé)::lae STRANA AKTIV r(i:::(ou Bezné uctovné obdobie Bezprostredne predchadzajice
i b e | Brutto - ¢ast 1 Netto 2 uctovné obdobie
Korekcia - ¢ast' 2 Netto 3
B.V. | Finanéné uéty 71 623074 623074
r.72+r.73
1060304
B.V.1. | Peniaze 72 32589 32589
(211, 213, 21X)
31434
2. | Uéty v bankach 73 590485 590485
(221A, 22X, +/- 261)
1028870
c. Casové rozlisenie | 74 219602 2196062
sucet (r. 75azr. 78)
109592
Naklady buducich
C1- | obdobi dlhodobé %
(381A, 382A)
2. | Naklady buducich 76 21906 2 21906 2
obdobi kratkodobé
(381A, 382A)
24470
3. Prijmy buducich 77
obdobi dlhodobé
(385A)
4. | Prijmy buducich 78
obdobi kratkodobé
e 85122
Ozna- STRANA PASIV Cislo ool . Bezprostredne
ce:e b rla:ku Bezné uctovné obdobie 4 predchadzajiice Gétovné obdobie 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
r 80+ 1. 101 + . 141 79 27589290 24575830
Vlastné imanie r.81+r.85+r.86+r.87+
A 1 1.90+1.93+r.97+r.100 80 2428880 -2773237
All. | Zakladné imanie suget (r. 82 az r. 84) 81 5611000 11000
A.l1. | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 5611000 11000
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84
“| (-1353)
Al Emisné azio (412) 85
A.lll. | Ostatné kapitalové fondy (413) 86
A.IV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 1100 17100
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
AN G417A, 418, 421A, 422) 8 17100 17100
P Rezervny fond na viastné akcie a vlastné 89
* | podiely (417A, 421A)
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., Stvaha pt2022906193(Kco452353009
U¢ POD 1-01
. . &i - . . Bezprostredne predchadzajlice uctovné
o Cisll
o STRANA PASIV riadk Bezné uétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
A.V. | Ostatné fondy zo zisku r. 91 +r. 92 90
AV.1. | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
AVI Ocenovacie rozdiely z precenenia 93
7 | sucet (r. 94 az r. 96)
Ocenovacie rozdiely z precenenia
AVI1. majetku a zavazkov (+/- 414) 94
P Ocenovacie rozdiely z kapitalovych 05
" | Gastin (+/- 415)
3 Ocenovacie rozdiely z precenenia 9%
" | pri zlu€eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
Vysledok hospodarenia minulych rokov
AVIL | S ee T Y o7 -2785336 -2197622
AVIL1| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 5487 11 548710
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99 -3334047 - 2746332
Vysledok hospodarenia za uétovné obdo-
AVIIL | bie po zdaneni /+-/ 1. 01 - (r. 81 + 1. 85 +r. 86 | 100 -397884 -587715
+r.87+r.90+r.93+r.97 +r. 101 +r. 141)
Zavazk r.102 +r. 118 +r. 121 +r. 122
B T 13641139 + r. 140 101 25158600 27347581
Dlhodobé zavazky
Bl | suget (r. 103 +r. 107 az r. 117) 102 11366330 10795763
B.L1 Dlhodobé zavazky z obchodného styku 103
o sucet (r. 104 az r. 106)
Zavazky z obchodného styku voci
1.a.| prepojenym Gétovnym jednotkam 104
(321A, 475A, 476A)
Zavézky z obchodného styku v ramci podielo-
1.b.| vej ucasti okrem zavéazkov vodi prepojenym | 105
Gctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
1c Ostatné zavazky z obchodného styku 106
| (B21A, 475A, 476A)
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
Ostatné zavazky voci prepojenym
3.1 Gétovnym jednotkam (471A, 47XA) 108 11321301 10724671
Ostatné zavazky v ramci podielovej ucasti
4. | okrem zavazkov voci prepojenym uctovnym | 109
jednotkam (471A, 47XA)
5. | Ostatné dlhodobé zavéazky (479A, 47XA) 110
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 11
7. | DIhodobé zmenky na Uhradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavazky zo socialneho fondu (472) 114 36579 29105
Iné dihodobé zavazky
101 (336, 372A, 474A, 47XA) 115 8450 41987
11 Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 116
| (373A,377A)
12.| Odlozeny dafovy zavazok (481A) 117
MF SR ¢. 18009/2014 Strana 8
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“Sian[oc2022906193cod5235300] I
U¢ POD 1-01
Oms- STRANA PASIV Lalo Bezné uétovné obdobie Bezprostredne ’ggggﬂf;dzamce uctovné
a b c 4 5
B.Il. Dlhodobé rezervy r. 119 +r.120 118
B.1I.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.II. | DIhodobé bankové Gvery (461A, 46XA) | 121 11860000 12740000
Kratkodobé zavazky
BAV. | stget (r. 123 + . 127 az r. 135) 122 692527 2264923
Zavazky z obchodného styku
BV Saget (r. 124 az r. 126) 123 428078 441777
Zavéazky z obchodného styku voci prepojenym 3 4 1 0 2 3 3 3 9 5
1.a.| Getovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavéazky z obchodného styku v ramci podielovej
1b ucasti okrem zavézkov voci prepojenym 125
“F+| Gctovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1.c.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126
475A, 476A, 478A, 47XA) 3 9 3 9 7 6 4 O 8 3 8 2
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 127
Ostatné zavazky voci prepojenym uctovnym
3. jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) 128 1 5 4 5 4 4 O
Ostatné zavazky v ramci podielovej u€asti
4. | okrem zavazkov voci prepojenym uctovnym | 129
jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavézky voci spolocnikom a zdruzeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
ZavazKky voci zamestnancom
6.1 (331, 333, 33X, 479A) 131 108317 109174
7. | Zavazky zo socialneho poistenia (336A) 132 9 5905 1300209
Darnové zavazky a dotacie
8. | (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 48399 27344
Zavazky z derivatovych operacii
91 (373A, 377A) 134
Iné zavazky
10-1 (3727, 379A, 474A, 475A, 479A, 47XA) | 130 12138 11159
B.V. | Kratkodobé rezervy r.137 +r.138 136 358125 314924
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137 55376 4 8141
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 3027409 2066783
Bezné bankové Uvery
BV | (2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) 139 881618 1231971
Kratkodobé finan¢né vypomoci
B.VIL | (241, 249, 24X, 473A, I-1255A) 140
Casové rozligenie
C. | suget (r. 142 az r. 145) 141 1810 1486
Vydavky buducich obdobi dlhodobé
C.1. (383A) 142
Vydavky buducich obdobi kratkodobé
2. (383A) 143
Vynosy buducich obdobi dlhodobé
3. (384A) 144
4 Vynosy buducich obdobi kratkodobé 145 1 8 1 0 1 4 8 6

(384A)
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Vykaz ziskov a strat

62022906193 |||<':o 452353009 MM

Ug POD 2 - 01
Skuto€nost’
Ozna- Cislo - - . -
Eonie Text riadiu besné Gétovné obdobie bezprostredne p;sggll;iaedzajuce uctovné
a b c 1 2
* | Cisty obrat (¢ast utt. tr. 6 podra 01 7625416 7081552
zakona)
** \slzggtsz_.zolgt;sip:ggl)'skej ¢innosti spolu 02 7 6 3 9 5 9 6 7 3 8 8 O 5 6
l. Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
IIl. | Trzby z predaja sluzieb (602, 606) 05 7625416 708 1552
Y, Zmeny stavu vnutroorganizaénych zasob 06
© | (+/-) (GEtova skupina 61)
V. | Aktivacia (UCtova skupina 62) 07
Trzby z predaja dlhodobého nehmotného
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08
materialu (641, 642)
Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
Vil (644, 645, 646, 648, 655, 657) 09 1 4 1 8 O 3 0 6 5 O 4
Naklady na hospodarsku €innost’ spolu
* P 114+r12+13+r14+1.15+1.20 + 10 6543383 669911
r.21+r.24+r.25+r. 26
A Naklady vynaloZzené na obstaranie 11
’ predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materialu, energie a ostatnych
B. | neskladovatenych dodavok (501, 502, 503)| 12 1241913 1851817
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (u&tova skupina 51) 14 2638156 2425882
E. | Osobné naklady (r. 16 az r. 19) 15 2143333 1909807
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16 15767738 1418523
9 Odmeny ¢lenom organov spolo¢nosti a 17
" | druzstva (523)
Naklad ial isteni
3. | Naxiady ne seciaine poistenie 18 549582 477424
4. | Socialne naklady (527, 528) 19 16973 13860
F. | Dane a poplatky (uttova skupina 53) 20 52615 39891
Odpisy a opravné polozky k dlhodobém
G. ner?rlm})ltnéngu r‘;aje?kuazdylhodobému ! 21 4 O O 2 5 4 4 O 5 9 8 1
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G-1- | 2 dihodobého hmotného majetku (551 22 400254 405981
Opravné polozky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (553)
H Zostatkova cena predaného dlhodobého 24
" | majetku a predaného materialu (541, 542)
Opravné polozky k pohladavkam (+/-) _
L | (547) 25 317
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost
- | (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 20 67112 66055
ek Vysledok hospodarenia z hospodarskej 27 1 O 9 6 2 1 3 6 8 8 9 4 0

¢innosti (+/-) (r. 02 -r.10)
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Tz zdoramaloe 2022906193 |coa52353009] [N

U& POD 2 - 01

Skuto€nost’
Ozna- Cislo - - . -
Eonie Text riadiu besné G&tovné obdobie bezprostredne p;sggll;iaedzajuce uctovné
a b c 1 2
% Pridana hodnota (r. 03 + r. 04 + r. 05 +
rO6+r07)-(r. 11 +r.12+r. 13 +r.14) | 28 3745347 2803853
Vynosy z finanénej ¢innosti spolu r. 30
Y 4R 3 +r.35+1.39+r.42+r.43+1.44 | 22 208438 2584
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
© | sucet (r. 32 azr. 34)
IX.1 Vynosy z cennych papierov a podielov 32
""" | od prepojenych uctovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej U€asti okrem vynosov 33
prepojenych Gétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
© | sucet (r. 36 azr. 38)
X 1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
""" | od prepojenych uctovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku
2. | v podielovej U¢asti okrem vynosov 37
prepojenych Gétovnych jednotiek (666A)
3 Ostatné vynosy z kratkodobého finanéného 38
" | majetku (666A)
XI. | Vynosové droky (r. 40 +r. 41) 39 19335
Vynosové Uroky od prepojenych
X111 itovnych jednotiek (662A) 40 19335
2. | Ostatné vynosové uroky (662A) 41
XIl. | Kurzové zisky (663) 42 1437 252606
Xill Vynosy z precenenia cennych papierov a 43
| vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej &innosti (668) | 44 7 6 58
Naklady na finan€nu ¢innost’ spolu r. 46
Y 4rAT+r4B+r.49+1.52+1.53+r.54 | O 1482155 1388005
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
Naklady na kratkodoby finanény majetok
L. 47
(566)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
© | (+/-) (565)
N. | Nakladové aroky (r. 50 +r. 51) 49 137006064 1275329
Nakladové uroky pre prepojené uctovné
N.1. jednotky (562A) 50 6 3 5 4 4 9 5 4 6 6 O 4
2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 734615 7287 25
0. | Kurzové straty (563) 52 18047 13251
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
* | naklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné naklady na finan¢nu ¢innost
I 54 94044 99425
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Vykaz ziskov a strat

D|62022906193|||(:o45235309

Ug POD 2 - 01
Skuto€nost’
Ozna- Cislo - - . -
Eonie Text riadiu besné Gétovné obdobie bezprostredne p;sggll;iaedzajuce uctovné
a b c 1 2
Vysledok hospodarenia z financnej - -
™| &innosti (+/-) (r. 29 - r. 45) 35 1461307 1385421
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VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti:

EUROVEA Hotel, s.r.0.
Pribinova 12
811 09 Bratislava

Spolo¢nost EUROVEA Hotel, s.r.o. (d’alej len Spolo¢nost’), bola zalozena 23. septembra 2009 a do obchodného registra
bola zapisana 14. oktobra 2009 (Obchodny register Mestského sudu Bratislava Ill, oddiel Sro, vlozka 60861/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spoloc¢nosti su:

— ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach s prevadzkovanim pohostinskych ¢innosti v tychto zariadeniach,
— pohostinska ¢innost’ a vyroba hotovych jedal pre vydajne,

— prendjom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim inym nez zakladnych sluzieb spojenych s prendjmom,
— prenajom hnutelnych vect,

— prevadzkovanie kultirnych, spolo¢enskych a zabavnych zariadeni,

— prevadzkovanie Sportovych zariadend,

— prevadzkovanie Cistiarne a pracovne,

— prevadzkovanie zariadeni sluziacich na regeneraciu a rekondiciu,

— organizovanie kultirnych a inych spolo¢enskych podujati,

— vykonavanie mimoskolskej vzdelavacej ¢innosti.

2. Udaje o neobmedzenom ruceni

Spolo¢nost’ nie je neobmedzene ru¢iacim spoloénikom v inych spolo¢nostiach podl'a § 56 ods. 5 Obchodného zékonnika,
ani podl'a podobnych ustanoveni inych predpisov.

3. Datum schvalenia iétovnej zavierky za predchadzajice i¢tovné obdobie

Uttovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2023, za predchadzajuce Gétovné obdobie, bola schvélend valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 16. oktobra 2024.

4. Pravny dovod na zostavenie u¢tovnej zavierky

Uttovna zavierka Spolognosti k 31. decembru 2024 je zostavena ako riadna Giétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR €. 431/2002 Z.z. o G¢tovnictve (d’alej ,,zdkon o Gétovnictve®) za uctovné obdobie od 1. januara 2024 do
31. decembra 2024.

Uttovna zavierka je uréena pre pouzivatelov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informdacie s primeranou pozornostou. U¢tovna zavierka neposkytuje a ani nemoze
poskytovat’ vSetky informacie, ktoré by existujuci a potencionalni investori, poskytovatelia iverov a pdziciek a ini veritelia,
mohli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.
5. Informacie o skupine
Spolo¢nost’ sa zahifia do konsolidovanych i¢tovnych zavierok spolo¢nosti JTRE PROPERTIES LIMITED a tato sa zahifia
do konsolidovanej uctovnej zavierky spolo¢nosti JTRE HOLDING LTD. Tieto konsolidované uctovné zavierky je mozné
dostat’ na adrese: Klimentos, 41-43, Klimentos Tower, 1st floor, Flat/Office 12, 1061, Nicosia, Cyprus.
6. Pocet zamestnancov

Priemerny prepoditany pocet zamestnancov Spolo¢nosti v uc¢tovnom obdobi 2024 bol 74 (v uétovnom obdobi 2023 bol 72).

Pocet zamestnancov k 31. decembru 2024 bol 74, z toho pocet veducich zamestnancov bol 5 (k 31. decembru 2023 to bolo
71 zamestnancov, z toho pocet veducich zamestnancov 4).
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7. Zverejnenie uctovnej zavierky za predchadzajiice ictovné obdobie

Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2023 bola uloZena do registra Giétovnych zavierok 29. jtna 2024. Ugtovna
zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2023 spolu so spravou auditora o overeni G¢tovnej zavierky k 31. decembru 2023 bola
ulozena do registra G¢tovnych zavierok 2. augusta 2024 a vyro¢na sprava diia 16. decembra 2024,

8. Schvalenie auditora

Valné zhromazdenie 16. oktobra 2024 schvalilo spolo¢nost KPMG Slovensko spol. s r.o. ¢islo licencie SKAU 96 ako
auditora na overenie Gi¢tovnej zavierky za uétovné obdobie od 1. januara 2024 do 31. decembra 2024.

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY
Konatelia: Ing. Peter Remenar
Peter Dandar (od 18. maja 2023 do 15. marca 2024)
Ing. Rudolf Krizan (od 16. marca 2024)
C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

K 31. decembru 2024 bola $truktra spolo¢nikov Spolo¢nosti takato:

Podiel na zakladnom imani Hlasovacie prava

EUR % %
JTRE PROPERTIES LIMITED 5611 000 100 100
Spolu 5611 000 100 100

D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH
1. Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky

Uttovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spoloénost’ bude nepretrzite pokratovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Vhodnost” pouzitia predpokladu nepretrzitého pokraovania v ¢innosti zavisi aj od dostupnosti financovania, nakol'’ko
finanény Gver od prepojenej uctovnej jednotky, ktory ma Spolo¢nost’ k dispozicii k 31. decembru 2024 v zostatkovej
hodnote 11,3 mil. EUR, je splatny 22. jina 2028, a Spolo¢nost’ preto tento uver vykazuje v tejto i¢tovnej zavierke ako
dlhodoby.

Ku diiu zostavenia uétovnej zavierky ma Spolo¢nost’ preto dostatocné rezervy ¢o sa tyka jej financovania, a vedenie
Spolo¢nosti preto povazuje pouzitie predpokladu going concern pri zostaveni uctovnej zavierky za vhodny.

2. Informacie o charaktere a ti¢ele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v stivahe

Informacie o charaktere a Géele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v suvahe ako napriklad situacia, ked’ vlastnicke pravo nie
je totozné s ekonomickym vlastnictvom (Cast’ E.1), ostatné finan¢né povinnosti (¢ast’ H.2), prenajom/najom (Cast’' H. 3 a 4),
pretoZe to tak vyzaduje opatrenie k uc¢tovnej zavierke.

3. Pouzitie odhadov a usudkov

Zostavenie Gctovne]j zavierky Si vyzaduje, aby manazment Spolo¢nosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuji aplikaciu uétovnych metdd auctovnych zasad ahodnotu vykazovaného majetku, zavizkov, vynosov
a nakladov. Odhady a suvisiace predpoklady st zalozené na minulych skusenostiach a inych rozlicnych faktoroch,
povazovanych za primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre postdenie uctovnych hodndt
majetku a zavizkov, ktoré nie st zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto mozu lisit’ od odhadov.

Odhady asuvisiace predpoklady su neustile prehodnocované. Korekcie G¢tovnych odhadov nie sa  vykazané
retrospektivne, ale si vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
Vv obdobi korekcie a v budicich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budiice obdobia.
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Usudky
V stvislosti s aplikdciou G¢tovnych metod a uctovnych zasad Spolo€nosti nie su potrebné také usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v uctovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch

Informacie o tych neistotach v predpokladoch a odhadoch, pri ktorych existuje signifikantné riziko, ze by mohli viest’

k vyznamnej Giprave v nasledujiicom uétovnom obdobi st bliz§ie opisané v nasledujucich bodoch poznamok:

. bod D.4) — dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok — urcenie predpokladanej doby pouzivania
a predpokladaného priebehu opotrebenia,

. bod D.10) — test na zniZenie hodnoty dlhodobého nehmotného, hmotného, finanéného majetku — klI'ai¢ové predpoklady
tykajuce sa odhadu zniZenia buducich ekonomickych uzitkov.

4. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaZz, poistné a pod.), zniZzent o dobropisy, skonta, rabaty, zI'avy z ceny, bonusy a pod.

Sucast’'ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie su Groky z uverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Sucast’'ou obstaravacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie su Groky z cudzich zdrojov, ktoré vznikli do momentu
zaradenia dlhodobého nehmotného majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innost'ou sa oceiiuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi st vSetky priame
naklady vynalozené na vyrobu alebo inu ¢innost’ a nepriame néklady, ktoré sa vzt'ahuju na vyrobu alebo int ¢innost’.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zacina v mesiaci, v ktorom bol dlhodoby majetok uvedeny do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny
majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné naklady) je 100 EUR a niZSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do
pouzivania.

Predpokladana doba pouZzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba dlhodobého nehmotného majetku st uvedené v
nasledujucej tabul’ke:

Predpokladana Metodda Roc¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzbav %
Vv rokoch
Softvér 4 linearna 25
Ocenitel'né prava (licencia) rézna linearna 12,5
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rézna J eanOdrS?SOVSI 100

Metddy odpisovania, doba pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zévierka a v pripade potreby sa vykonaju upravy.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa za¢ina v mesiaci, v ktorom bol dlhodoby majetok uvedeny do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok,
ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 150 EUR a niZsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.
Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladand doba pouzivania, metoda odpisovania a odpisova sadzba hnute'ného majetku st uvedené v nasledujucom
prehlade:

1. Doba zivotnosti majetku nadobudnutého finanénym leasingom je rovna dobe leasingu,
2. Doba odpisovania stavieb je 71 rokov,
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3. Doba odpisovania docasnych stavieb je 12 rokov.

4. Doba odpisovania strojov, pristrojov a zariadeni je 8 aZz 12 rokov,

5. Doba odpisovania automobilov je 48 mesiacov,

6. Doba odpisovania nabytku a inventaru je 96 mesiacov,

7. Doba odpisovania pocitacov a elektroniky je 48 mesiacov,

8. Doba odpisovania porcelanu, skla, nadob z kovov, priborov, pomdcok v restauracii je 36 mesiacov,
9. Doba odpisovania reklamnych log 72 mesiacov,

10. Doba odpisovania svietidiel je 96 mesiacov,

11. Doba odpisovania majetku z textilie je 48 mesiacov /bez beZného postel'ného a iného oblecenia/,
12. Doba odpisovania ostatnych pristrojov a zariadeni, vratane zariadeni v kuchyni a hrncov je 60 mesiacov,
13. Doba odpisovania strojov v posiliiovni je 72 mesiacov,

14. Doba odpisovania dekoracii je 60 mesiacov,

15. Doba odpisovania kancelarskych pomocok a medicinskeho vybavenia je 36 mesiacov,

16. Doba odpisovania rastlin je 48 mesiacov,

17. Doba odpisovania ostatného majetku je 24 mesiacov.

Nehnutelnosti sa odpisuju na zaklade odpisového planu prostrednictvom u€¢tovnych odpisov. Jednotlivé kategorie budovy
su samostatne odpisované. Metddy odpisovania, odhadovand zivotnost’ a zostatkova hodnota sa kazdoro¢ne prehodnocuju
ku diu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka.

Metddy odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna
zévierka, a ak je to potrebné, urobia sa tipravy

Posudenie zniZenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v Gctovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve.

Faktory, ktoré st povazované za dolezité pri posudzovani znizenia hodnoty majetku su:

® vyznamne nedostatocné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi prevadzkovymi
vysledkami,

® hospodarsky vyvoj ekonomiky, vstup novej konkurencie na trh a ostatné zmeny trhovych podmienok.

Ak Spolocnost’ zisti, ze na zaklade existencie jedného alebo viacerych indikatorov zniZenia hodnoty majetku mozno
predpokladat’, ze doslo k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve, vypoéita znizenie hodnoty majetku
na zadklade odhadov projektovanych Cistych diskontovanych penaznych tokov, ktoré sa ocakavaju z daného majetku,
vratane jeho pripadného predaja. Odhadované znizenie hodnoty by sa mohlo preukazat’ ako nedostatoéné, ak by analyzy
nadhodnotili peniazné toky alebo ak sa zmenia podmienky v budiicnosti. Pre viac informécii pozri bod D.10. ZniZenie
hodnoty majetku a opravné polozky.

V roku 2024 Spolo¢nost’ neuctovala o opravnych polozkach k majetku.
5. Dlhodoby finanény majetok

Ako dlhodoby finan¢ny majetok Spolo¢nost’ vykazuje uver poskytnuty prepojenej uctovnej jednotke J&T Real Estate Private
Equity B.V.

6. Zasoby

Zasoby sa ocenuju nizSou z nasledujicich hodnét: obstaravacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi nakladmi
(zasoby vytvorené vlastnou ¢innost'ou), alebo Cistou realizaénou hodnotou. Zasoby sa ocefiuju vaZzenym aritmetickym
priemerom z obstaravacich cien.

Obstaravacia cena zahffia cenu, za ktor sa zasoby obstarali a naklady stvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné,
provizie, a pod.), znizeni o dobropisy, skontd, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod. Uroky z iverov nie su stcastou
obstaravacej ceny.

Ubytok zésob sa uétuje v cene zistenej metodou vazeného aritmetického priemeru.

Vlastné naklady zahfiiaju priame naklady (priamy material, priame mzdy a ostatné priame naklady) a ¢ast’ nepriamych
nakladov bezprostredne suvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou ¢innost'ou (vyrobna rézia). Vyrobna rézia sa do vlastnych
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nékladov zahifia v zavislosti od stupna rozpracovanosti tychto zasob.. Spravna rézia a odbytové naklady nie st sucastou
vlastnych nakladov. Sucastou vlastnych nakladov nie st troky z tiverov.

Cista realizaénd hodnota je predpokladana predajna cena zasob zniZena o predpokladané naklady na ich dokonéenie
a 0 predpokladané naklady suvisiace s ich predajom.

Znizenie hodnoty zasob sa zohl'adfiuje vytvorenim opravnej polozKy.
7. PohlPadavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocenujil ich menovitou hodnotou; postipené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zakladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje
o pochybné a nevymozitelné pohladavky.

Pri dlhodobych p6zickach a pohl'adavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohl'adavky alebo pdzicky dlhsia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohl'adavky alebo p6zicky formou opravnej polozky, ktora predstavuje rozdiel medzi
menovitou a su¢asnou hodnotou pohladavky. St¢asna hodnota pohl'adavky sa poéita ak suéet sti¢inov buducich pefiaznych
prijmov a prislusnych diskontnych faktorov.

8. Financné ucty

Finanéné ucty tvori peiiazna hotovost, ceniny, zostatky na bankovych uctoch a oceniujii sa menovitou hodnotou. Znizenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

9. Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi

Néklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebnd na dodrzanie zésady vecne;j
a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

10. ZniZenie hodnoty majetku a opravné polozKky

Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze doslo k znizeniu hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve. Opravna polozka sa uctuje v sume opodstatneného predpokladu znizenia
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v étovnictve. Opravné polozky sa zruSia alebo sa zmeni ich vy$ka, ak nastane zmena
predpokladu zniZenia hodnoty.

ZniZenie hodnoty dlhodobého majetku a zdsob

Ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, je ictovna hodnota majetku Spolo¢nosti, iného ako odlozenej
datiovej pohladavky (pozri bod D.14. Odlozené dane) posudzovana s cielom zistit,, ¢i existuji indikatory, ze by mohlo
dojst’ k znizeniu hodnoty majetku. Ak takéto indikatory existuju, potom sa odhadnu predpokladané budice ekonomické
uzitky z daného majetku.

Opravné polozky vykazané v predchadzajicich obdobiach sa prehodnocuju ku kazdému diu, ku ktorému sa zostavuje
uctovna zavierka s cielom zistit,, ¢i existuji indikatory, ktoré by naznacovali, ze doslo k zmene v predpoklade znizenia
hodnoty majetku alebo tento predpoklad prestal existovat. Opravnd polozka sa zrus$i, ak doslo k zmene predpokladov
pouzitych na uréenie predpokladanych ekonomickych uzitkov z daného majetku. Opravna polozka sa zrusi len v rozsahu,
v akom uc¢tovnad hodnota majetku neprevysi ti Gctovnll hodnotu, ktora by bola stanovend po zohl'adneni odpisov, ak by
opravna polozka nebola vykéazana.

11. Zavizky

Zavizky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zaviazkov je ind ako ich vyska v uétovnictve, uvedu sa zavizky v Gctovnictve a v Gctovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

12. Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujuci existujiicu povinnost” Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavizky s neurCitym casovym vymedzenim alebo vyskou

a oceniuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujiicej povinnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna
zavierka.
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Tvorba rezervy sa Uctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy tcet, ku ktorému zavézok prislicha. Pouzitie
rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so suvztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uétu
zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa Gctuje opacnym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba
rezervy.

13. Zamestnanecké poZitky

Platy, mzdy, prispevky do dochodkovych a poistnych fondov, platena roéna dovolenka a platena zdravotna dovolenka,
bonusy a ostatné nepetiazné pozitky (napr. zdravotna starostlivost’) sa uétuji v uétovnom obdobi, s ktorym vecne a ¢asovo
stvisia.

14. Odlozené dane

Odlozené dane (odlozena datiova pohl'adavka a odlozeny datiovy zavizok) sa vztahuji na:
a) docasné rozdiely medzi u¢tovnou hodnotou majetku a u¢tovnou hodnotou zaviazkov vykazanou v suvahe a ich
danovou zakladnou,
b) moznost’ umorovat’ dafiovu stratu V budicnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat’ dafiovu stratu od zakladu
dane v buducnosti,
€) moZnost previest nevyuzité dafiové odpocty a iné daiové naroky do budtcich obdobi.

Odlozena danova pohl'adavka ani odlozeny datovy zavizok sa neuctuje pri:

® docasnych rozdieloch pri prvotnom zauctovani (angl. initial recognition) majetku alebo zavézku v uctovnictve, ak
Vv Case prvotného zauctovania nema tento UCtovny pripad vplyv ani na vysledok hospodarenia ani na zéklad dane
a zaroven nejde o kombinaciu podnikov (t. j. nejde o uctovny pripad vznikajuci u kupujiceho pri kiipe podniku alebo
Casti podniku, prijimatel'a vkladu podniku alebo ¢asti podniku alebo u nastupnickej uctovnej jednotke pri zluceni,
splynuti alebo rozdeleni),

® docasnych rozdieloch stvisiacich s podielmi v dcérskych, spoloénych a pridruzenych uctovnych jednotkach, ak
Spolo¢nost’ je schopnd ovplyvnit vyrovnanie tychto docasnych rozdielov a je pravdepodobné, Ze tieto doc¢asné rozdiely
nebudu vyrovnané v blizkej buddcnosti,

® docasnych rozdieloch pri prvotnom zati¢tovani goodwillu alebo zaporného goodwillu.

O odloZenej datiovej pohladavke z odpoditatelnych docasnych rozdielov, z nevyuzitych dafiovych strat a nevyuzitych
danovych odpoétov a inych danovych narokov sa uctuje len vtedy, ak je pravdepodobné, Zze budici zaklad dane, voci
ktorému ich bude mozné vyuzit, je dosiahnutelny. OdloZena danova pohl'adavka sa preveruje ku kazdému diiu, ku ktorému
sa zostavuje uétovna zavierka a zniZuje sa vo vyske, v akej je nepravdepodobné, Ze zéklad dane z prijmov bude dosiahnuty.

Pri vypocte odlozenej dane sa pouzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpoklada, ze bude platit’ v ¢ase vyrovnania
odlozenej dane.

V stuvahe sa odlozena daiiova pohl'adavka a odlozeny danovy zavédzok vykazuju samostatne. Ak sa vztahuju na odlozenu
dafi z prijmov toho istého datiovnika a ide 0 ten isty dafiovy trad, moze sa vykazat' len vysledny zostatok uctu 481 —
Odlozeny danovy zavizok a odlozena daiiova pohl'adavka.

15. Vydavky budicich obdobi a vynosy budiicich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a asovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

16. Dotacie zo Statneho rozpoctu

O naroku na dotacie zo Statneho rozpoctu, podporu alebo prispevok sa uctuje, ak je takmer isté, Ze sa splnia vSetky
podmienky suvisiace s dotaciou a sucasne, Ze sa dotacia poskytne.

Dotacie na obstaranie dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku sa najskér vykazuju ako vynosy
buducich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa rozptstaju ako vynosy z hospodarskej Cinnosti v ¢asovej a vecnej stuvislosti
so zauétovanim odpisov z tohto dlhodobého majetku.

Dotacie na thradu nakladov, ktoré kompenzuju konkrétne naklady spojené s ¢innost'ou Spoloc¢nosti sa najskor vykazuju
ako vynosy budticich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa rozpast'aju ako vynosy z hospodarskej ¢innosti v ¢asovej a vecnej
stvislosti s vynalozenim nakladov na prislusny tcel.
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Spolo¢nost’ poziadala o §tatnu doticiu na pokrytie dodatoénych nakladov v dosledku zvySenia cien plynu a elektriny.
Ciel'om je napomdct’ podnikom zasiahnutym vysokymi cenami energii preklenat’ nepriaznivé obdobie spdsobené agresiou
Ruska, v désledku ktorej dochadza k vysokym narastom cien elektriny na trhoch EU. Dotacie st poskytnuté s cielom udrzat’
zamestnanost’, urychlene podporit’ finanénu kondiciu, likviditu a penazny tok podnikov a zamestnancov, zabranit’ kolapsu
podnikatel'ského prostredia a zachovat’ strategické a kritické procesy nutné pre zvladnutie tohto obdobia so zachovanim
stability a minimalizacie paniky. Vyzva sa vztahuje na obdobie opravnenosti trvajuce od 1. januara 2023 do 30. juna 2024.

Viac informécii o dotaciach zo $tatneho rozpoc¢tu v bode E.15.
17. Prenajom (lizing) (Spolo¢nost’ ako najomca)

Finanény prenajom. Finan¢ny prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zédklade najomnej zmluvy
s dojednanym pravom kupy prenajatej veci za dohodnuté platby pocas dohodnutej doby najmu. Majetok prenajaty formou
finanéného prendjmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho najomca, nie vlastnik.

Sucastou dohodnutych platieb je aj kipna cena, za ktoru na konci dohodnutej doby finan¢ného prendjmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel’a na najomcu.

Dohodnut4 doba najmu je najmenej 60 % doby odpisovania podl'a danovych predpisov. V pripade ndjmu pozemku je doba
najmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaradené¢ho do dailovej odpisovej skupiny 5 resp. 6 (budovy
a stavby, doba odpisovania pre danové ucely 20 resp. 40 rokov).

Prijatie majetku ndjomcom sa v uctovnictve najomcu uctuje v den prijatia majetku na tarchu prislusného uctu majetku so
suvztaznym zapisom v prospech Gctu 474 — Zavizky z najmu vo vyske dohodnutych platieb znizenych 0 nerealizované
finan¢né naklady.

Platba ndgjomného je alokovana medzi splatku istiny a finan¢né naklady, vypocitané metodou efektivnej trokovej miery.
Finan¢né naklady sa Gctujii na tarchu étu 562 — Uroky.

Operativny prenajom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prenajmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
najomca. Prenajom majetku formou operativneho leasingu sa ti¢tuje do nakladov priebezne pocas doby trvania leasingovej
zmluvy.

18. Prenajom (lizing) (Spolo¢nost’ ako prenajimatel’)

Finan¢ny prendjom. Finan¢ny prendjom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zaklade ndjomnej zmluvy
s dojednanym pravom kiipy prenajatej veci za dohodnuté platby pocas dohodnutej doby najmu. Majetok prenajaty formou
finan¢ného prendjmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho najomca, nie vlastnik.

Sucastou dohodnutych platieb je aj kipna cena, za ktoru na konci dohodnutej doby finan¢ného prendjmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel'a na najomcu.

Dohodnuta doba najmu je najmenej 60 % doby odpisovania podla dafiovych predpisov. V pripade ndjmu pozemku je doba
najmu najmenej 60 % doby odpisovania hmotného majetku zaradeného do odpisovej skupiny 5 resp. 6 (budovy a stavby,
doba odpisovania pre danové ucely 20 resp. 40 rokov).

V den odovzdania majetku ndjomcovi sa v uctovnictve prenajimatel’a uctuje pohl'adavka z najmu na ucet 374 — Pohl'adavky
z ngjmu vo vySke dohodnutych platieb znizenych o nerealizované finanéné vynosy so siivztaznym zapisom v prospech
prislusného uctu vynosov. Vyradenie prenajatého majetku z i€tovnictva prenajimatel’a sa G¢tuje na tarchu prislusného tétu
nékladov so suvztaznym zapisom v prospech prislusného uétu majetku.

Platba najomného je alokovana medzi splatku istiny a finanéné vynosy, vypocitané metédou efektivnej Grokovej miery.
Finan¢né vynosy sa 0i€tuji na tarchu uctu 662 — Uroky.

Operativny prenajom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
najomca. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa uctuje do vynosov priebezne pocas doby trvania leasingovej
zmluvy.
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19. Cudzia mena

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutoénenia u€tovného pripadu prepocitavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v den predchadzajuci diiu uskutoénenia uctovného pripadu (d’alej ako referencny kurz).

Na ocenenie prirastku cudzej meny (okrem ocenenia cudzej meny obstaravanej v ramci menového derivatu) nakupenej za
euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakupena.

Na ocenenie prirastku cudzej meny (okrem ocenenia cudzej meny obstaravanej v ramci menového derivatu) nakupenej za
inu cudziu menu Sa pouzije hodnota inej cudzej meny v eurach alebo na ocenenie prirastku cudzej meny v eurach sa pouZije
referenény kurz v den uzavretia obchodu.

Na ocenenie cudzej meny obstaravanej v ramci menového derivatu

®  ak je zmluvnou stranou banka alebo pobocka zahrani¢nej banky, pouZije sa ku diiu ocenenia kurz banky alebo pobocky
zahrani¢nej banky, ktora je zmluvnou stranou tohto menového derivatu alebo sa pouzije referenény kurz ku diu
ocenenia,

® ak zmluvnou stranou nie je banka alebo pobocka zahrani¢nej banky, pouzije sa na ocenenie referen¢ny kurz ku diu
ocenenia.

Naubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového uctu sa na prepocet cudzej meny na eurd pouzije referencny
vymenny kurz uréeny a vyhldseny Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajici
dinu uskutoénenia uétovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom c¢tu vedeného v tejto cudzej mene sa prepocitavaji na menu
euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v dei predchadzajici ditu uskuto¢nenia uctovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurdch a z Gc¢tu zriadeného v eurach sa prepocitavaji na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

Ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, sa uz neprepocitavaju.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje UCtovnad zavierka, prepocitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi, ku ktorému sa zostavuje Giétovna zavierka, a G¢tuja
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

20. Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. St tieZ znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu néarok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanti zlavu.

Trzby z ubytovania a reStauranych zariadeni sa uctuji denne na zéklade sluzieb poskytovanych v hotelovom zariadeni aj
za tych zékaznikov, ktori su stale v hotelovom zariadeni ubytovani. Trzby sa casovo rozlisuji v zavislosti od toho, pocas
akého obdobia bola sluzba poskytnuta.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuju v iétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové uroky sa uctuju rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju.
21. Porovnatel’né udaje

Ak v dosledku zmeny uctovnych metdd a actovnych zdsad nie st hodnoty za bezprostredne predchadzajice Gctovné
obdobie Vv jednotlivych sudastiach uétovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach
V poznamkach.
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22. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost’ zisti v beznom tG¢tovnom obdobi vyznamntl chybu tykajicu sa minulych G¢tovnych obdobi, opravi tito
chybu na uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom uc¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych uctovnych obdobi sa uctuju
V beznom uétovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2024 a 2023 Spolo¢nost’ neti¢tovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.
INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY
1. Dlhodoby hmotny majetok

Najvyznamnejsiu ¢ast’ dlhodobého majetku Spolo¢nosti tvori budova a zariadenie hotela Sheraton Bratislava Hotel.

Prehl'ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 1. januara 2024 do 31. decembra 2024 a za porovnatel'né obdobie od
1. januara 2023 do 31. decembra 2023 je uvedeny v tabul’kach na stranach 22 a 23.

Na dlhodoby majetok Spolo&nosti je zriadené zalozné pravo v prospech VUB banky, a.s. v suvislosti s poskytnutim Gveru.
Udaje o zaloznych pravach k dlhodobému hmotnému majetku st uvedené v nasledujucom prehlade:

Dlhodoby hmotny majetok Hodnota za beZné ti¢tovné obdobie

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 22 554 157

Dlhodoby majetok je k 31. decembru 2024 poisteny nasledovne:

Poistna suma

Budova vratane stavebnych sucasti a prislusenstva 27000 000 EUR
Stbor vlastnych hnutel'nych veci 3129 686 EUR
Stbor vlastnych hnutelnych veci na vol'nom priestranstve 16 054 EUR
Subor zasob 100 000 EUR
Subor umeleckych diel 40 720 EUR
Novonadobudnuty majetok 300 000 EUR

2. Dlhodoby nehmotny majetok

Prehl'ad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku od 1. januara 2024 do 31. decembra 2024 a za porovnatel'né obdobie
od 1. januara 2023 do 31. decembra 2023 je uvedeny v tabulkach na stranach 22 a 23.

Spolo¢nost’ neeviduje v roku 2024 dlhodoby nehmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo alebo s ktorym ma
obmedzené pravo nakladat’ (v roku 2023: Ziadny).
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Prehlad o pohybe neobezného majetku

31.12.2024

Prvotné ocenenie (Obstaravacia cena/Vlastné naklady)

Opravky/Opravné polozky

Zostatkova cena

Nazov 1.1.2024 Prirastky  Ubytky Presuny 31.12.2024 1.1.2024 Prirastky Presuny  31.12.2024 31.12.2023  31.12.2024
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
Aktivované naklady na vyvoj 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Softvér 26 966 597 0 0 27563 10310 5658 0 0 15967 16 656 11596
Ocenitel'né prava 17938 0 0 0 17938 17938 0 0 0 17938 0 0
Goodwill 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatny dlhodoby nehmotny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Obstaravany dlhodoby nehmotny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Poskytnuté preddavky na dlhodoby nehmotny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dlhodoby nehmotny majetok spolu 44903 597 0 0 45500 28247 5658 0 0 33905 16 656 11596
Pozemky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stavby 23973935 10 905 0 0 23984840 1748959 345084 0 0 2094043 22224976 21890797
Samostatné hnutel'né veci a sibory hnutel'nych veci 740 456 84936 0 0 825392 593016 49513 0 0 642 529 147 440 182 864
Pestovatel'ské celky trvalych porastov 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zakladné stado a tazné zvierata 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatny dlhodoby hmotny majetok 41 000 0 0 0 41 000 0 0 0 0 0 41 000 41 000
Obstaravany dlhodoby hmotny majetok 104 493 210 834 0 117322 432 649 0 0 0 0 0 104 493 432 649
Poskytnuté preddavky na dlhodoby hmotny majetok 124 170 0 0 -117322 6 848 0 0 0 0 0 124 170 6 848
Dlhodoby hmotny majetok spolu 24 984 054 306 675 0 0 25290729 2341975 39459 0 0 2736571 22642078 22554 157
F’odleloye cenné papiere a podiely v prepojenych uétovnych 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
jednotkach
Podle?ovc? cenllje papler§ a podlerly s podielovou uc¢astou okrem v 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
prepojenych uctovnych jednotkach
Ostatné realizovatel'né cenné papiere a podiely 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Pozicky prepojenym Gctovnym jednotkam 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Po6zicky v ramci podielovej ucasti okrem prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatné pozicky 0 3695077 3695077 0 0 0 0 0 0 3695077
Dlhové cenné papiere a ostatny dlhodoby finanény majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Pozicky a ostatny dlhodoby finanény majetok so zostatkovou
dobou splatnosti najviac jeden rok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Uéty v bankéch s dobou viazanosti dlh$ou ako jeden rok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Obstaravany dlhodoby finanény majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Poskytnuté preddavky na dlhodoby finanény majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dlhodoby finanény majetok spolu 0 3695077 0 0 3695077 0 0 0 0 0 0 3695077
Neobezny majetok spolu 25028 957 4002 349 0 0 29031306 2370222 400 254 0 0 2770 476 22 658 735 26 260 830
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EUROVEA Hotel, s.r.o.

Prehlad o pohybe neobezného majetku

31.12.2023

Prvotné ocenenie (Obstaravacia cena/Vlastné naklady)

Opravky/Opravné polozky

Zostatkova cena

Nazov 1.1.2023 Prirastky  Ubytky  Presuny  31.12.2023 1.1.2023 Prirastky  Ubytky Presuny  31.12.2023 31.12.2022  31.12.2023
EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR EUR
Aktivované naklady na vyvoj 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Softvér 20 873 6093 0 0 26 966 4895 5415 0 0 10310 15978 16 656
Ocenitelné prava 17938 0 0 0 17938 17938 0 0 0 17938 0 0
Goodwill 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatny dlhodoby nehmotny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Obstaravany dlhodoby nehmotny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Poskytnuté preddavky na dlhodoby nehmotny majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dlhodoby nehmotny majetok spolu 38811 6093 0 0 44904 22833 5415 0 0 28248 15978 16 656
Pozemky 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stavby 23943 351 30 584 0 0 23973935 1404306 344653 0 0 1748959 22539045 22224976
Samostatné hnutel'né veci a subory hnutelnych veci 666 957 84423 10924 0 740 456 548 027 55913 10924 0 593016 118 930 147 440
Pestovatel'ské celky trvalych porastov 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Zakladné stado a tazné zvierata 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatny dlhodoby hmotny majetok 41 000 0 0 0 41 000 0 0 0 0 0 41 000 41 000
Obstaravany dlhodoby hmotny majetok 47 643 56 850 0 0 104 493 0 0 0 0 0 47 643 104 493
Poskytnuté preddavky na dlhodoby hmotny majetok 2 807 124 170 2 807 0 124 170 0 0 0 0 0 2 807 124 170
Dlhodoby hmotny majetok spolu 24701 758 296 027 13731 0 24984054 1952333 400566 10924 0 2341975 22749425 22642079
F’odielot/é cenné papiere a podiely v prepojenych t¢tovnych 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
jednotkach
Podie!ové cenyt}é pap,iere. a podie'ly s podielovou Gc¢astou okrem v 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
prepojenych uctovnych jednotkach
Ostatné realizovatel'né cenné papiere a podiely 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Po6zicky prepojenym Gctovnym jednotkam 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Po6zicky v ramci podielovej ucasti okrem prepojenym uctovnym
jednotkam 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ostatné pozicky 0 0 0 0 0 0 0 0
Dlhové cenné papiere a ostatny dlhodoby finanény majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Po6zicky a ostatny dlhodoby finanény majetok so zostatkovou
dobou splatnosti najviac jeden rok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Utty v bankach s dobou viazanosti dlhgou ako jeden rok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Obstaravany dlhodoby finanény majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Poskytnuté preddavky na dlhodoby finanény majetok 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Dlhodoby finanény majetok spolu 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
NeobeZny majetok spolu 24 740 569 302120 13731 0 25028958 1975166 405981 10924 0 2370223 22765403 22 658 735
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3. Zasoby
Spolo¢nost’ neuctovala o opravnej polozke k zasobam.
4. PohPadavky

Vyvoj opravnej polozky v priebehu G¢tovného obdobia je zobrazeny v nasledujicom prehlade:

Stav Tvorba Zuc¢tovanie Zuctovanie Stav
k 1.1.2024 (zvysenie) (pouzitie) (zruSenie) k 31.12.2024
EUR EUR EUR EUR EUR

Pohl'adavky z obchodného styku
voci prepojenym uctovnym 0 0 0 0 0
jednotkam
Pohl'adavky z obchodného styku
v ramci podielovej ucasti okrem 0 0 0 0 0
pohl'adavok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
Ostatné pohl'adavky z
obchodného styku 174 0 0 174 0
Ostatné pohl'adavky voci
prepojenym uctovnym 0 0 0 0 0
jednotkam
Ostatné pohl'adavky v rdmci
podielovej ucasti okrem 0 0 0 0 0
pohl'adavok voci prepojenym
uctovnym jednotkam
Pohladavky voci spolo¢nikom,
¢lenom a zdruzeniu 0 0 0 0 0
Socialne poistenie 0 0 0 0 0
Danové pohl'adavky a dotacie 0 0 0 0 0
Iné pohl'adavky 0 0 0 0 0
Spolu 174 0 0 174 0

Opravné polozky k pohl'addvkam zohl'adiiuju bonitu klienta a jeho schopnost’ splacat’ svoje zavazky.

K pouzitiu opravnej polozky dochadza pri Ciasto¢nej thrade alebo odpisani pohl'adavky po splatnosti, ku ktorej bola
Vv minulosti vytvorena opravna polozka.

K zruseniu opravnej polozky dochadza v pripadoch, kedy pominulo resp. znizilo sa riziko, ze dlznik pohl'adavku uplne
alebo Ciastocne nesplati.

Vekova struktira pohl'adavok je uvedena v nasledujiicom prehlade:
31.12.2024  31.12.2023

EUR EUR
Pohladavky v lehote splatnosti 157 850 207 697
Pohl'adavky po lehote splatnosti 100 650 115 469
Spolu 258 500 323 166
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5. OdloZena dafiova pohl'adavka

Vypocet odlozenej danovej pohl'adavky je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:

31.12. 2024 31.12. 2023
EUR EUR

Docasné rozdiely medzi ué¢tovnou hodnotou

majetku a i€tovnou hodnotou zaviazkov a ich

danovou zakladnou

— odpocitatel'né 1432 945 1775506
— zdanitel'né 0 0
M oznost’ umorovat’ dafiovl stratu v budiicnosti 898 164 548 667
Nevyuzité danové odpocty a iné danové naroky 0 0
Sadzba dane z prijmov (v %) 24 21
OdloZena danova pohPadavka 559 466 488 076
Vykazana odloZena danova pohl’adavka 343 907 372 856

Odlozena danova pohl'adavka sa vykazala vo vyske, v ktorej je pravdepodobné, Ze sa v buducnosti vyuzije.

EUR
Stav k 31. decembru 2024 343 907
Stav k 31. decembru 2023 372 856
Zmena -28 950
z toho:
— zauctované do vysledku hospodarenia 28 950
— zauctované do vlastného imania 0

6. Finanéné ucty

Ako finanéné Giéty st vykazané peniaze v pokladnici, uéty v bankéch a ceniny. Uétami v bankach méze Spoloénost’ volne
disponovat’.
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31. 12. 2024 31.12. 2023
EUR EUR
Néklady buducich obdobi - dlhodobé
Servisné sluzby 0 0
Ostatné 0 0
S polu niaklady budiicich obdobi - dlhodobé 0 0
Néklady buducich obdobi - kratkodobé
Poistenie 19 258 19 297
Clenské prispevky 0 0
Predplatené hotelové prevadzkové sluzby 0 0
Ostatné 2704 5173
Spolu naklady budicich obdobi - kratkodobé 21962 24 470
Prijmy budtcich obdobi - dlhodobé
Prenajom 0 0
Ostatné 0 0
Spolu prijmy budicich obdobi - dlhodobé 0 0
Prijmy buducich obdobi - kratkodobé
Nevy fakturované sluzby hotelovym hostom 0 85 122
Ostatné 0 0
S polu prijmy budicich obdobi - kratkodobé 0 85122
Spolu 21 962 109 592
8.  Vlastné imanie
Zakladné imanie Spolo¢nosti k 31. decembru 2024 je 5 611 000 EUR (k 31. decembru 2023: 11 000 EUR).
Zakladné imanie bolo splatené v plnom rozsahu.
Ugtovna strata za rok 2023 vo vyske 587 715 EUR bola vysporiadana takto:
EUR
Zo z&konného rezervného fondu 0
Zo $tatutarnych a ostatnych fondov 0
Z nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Uhrada straty spolo&nikmi 0
Prevod na neuhradent stratu minulych rokov 587 715
Iné 0
Spolu 587 715

O rozdeleni vysledku hospodarenia (strata) za uctovné obdobie 2024 vo vyske 397 884 EUR rozhodne valné zhromazdenie.
Navrh $tatutarneho organu valnému zhromazdeniu je takyto:

- prevod na nerozdelené straty minulych rokov vo vyske 397 884 EUR.
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Prehlad o rezervach za bezné uétovné obdobie je uvedeny v nasledujicom prehl'ade:

Stav Zuctovanie Zuctovanie Stav
k 1.1.2024 Tvorba (pouzitie) (zrusenie) k 31.12. 2024

EUR EUR EUR EUR EUR
Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé
Zarucné opravy 0 0 0 0 0
Odchodné do déchodku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé spolu 0 0 0 0 0
Kratkodobé rezervy, z toho: 314 924 320 008 276 807 0 358 125
Ziakonné rezervy kratkodobé
Mzdy za dovolenku vratane
socialneho zabezpecenia 48 141 55 376 48 141 0 55 376
Zikonné rezervy kratkodobé spolu 48 141 55 376 48 141 0 55 376
Ostatné rezervy kratkodobé
Sprostredkovatel'ské provizie 0 0 0 0 0
Zostavenie uctovnej zavierky a
danového priznania 2200 2643 2200 0 2643
Overenie uétovnej zavierky 4500 7 700 4 500 0 7700
Ekonomické sluzby 459 265 459 0 265
Hotelové sluzby 259624 254024 221 507 0 292 141
Odmeny 0 0 0 0 0
Pokuty a penale 0 0 0 0 0
Iné 0 0 0 0 0

266 783 264 632 228 666 0 302 749
Nevy fakturované dodavky majetku 0 0 0 0 0
Ostatné rezervy kratkodobé spolu 266 783 264 632 228 666 0 302 749

10. Zaviazky

odlozeného danového zavézku a rezerv) podl'a doby splatnosti s nasledovné:

31.12. 2024 31.12. 2023

EUR EUR
Zavazky po lehote splatnosti 39391 14 190
Zavazky v lehote splatnosti 661 586 747 280
700 977 761 470

27



EUROVEA Hotel, s.r.o.

ICO

[4]5]2]3]5]3]0]9]

DIC

2]o]2[2]9fo]6[1]9]3]

odlozeného datiového zavizku a rezerv) podl'a zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2024 je uvedend v nasledujucom

prehl'ade:
Uétovna M enej ako |5 rokov Viac ako 5
hodnota 1 rok rokov
Zévaz‘ky z ot?(ihodne":ho ‘styku v,oél 61 068 61 068 0 0
prepojeny m uétovny m jednotkam
Zavazky z obchodného styku v ramci
podielovej ticasti okrem zavéazkov voci 0 0 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Ostatné zavézky z obchodného styku 367 010 367 010 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0
Ostatné zavizky voci prepojenym
uctovnym jednotkam 0 0 0 0
Ostatné zavizky v ramci podielovej
ucasti okrem zaviazkov vodéi prepojenym 0 0 0 0
uctovnym jednotkam
Ostatné dlhodobé zavizky 0 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na thradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
Iné dlhodobé zaviazky 0 0 0 0
Zavazky voci spolo¢nikom a zdruzeniu 0 0 0 0
Zavazky voli zamestnancom 108 317 108 317 0 0
Zavazky zo socialneho poistenia 95 595 95 595 0 0
Danové zavizky a dotacie 48 399 48 399 0 0
Zavazky z derivatovych operacii 0 0 0 0
In¢ zavazky 20588 12 138 8 450
700 977 692 528 8 450 0
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odlozeného datiového zavizku a rezerv) podl'a zostatkovej doby splatnosti k 31. decembru 2023 je uvedend v nasledujucom

prehl'ade:
Uétovna M enej ako |5 rokov Viac ako 5
hodnota 1 rok rokov
Zévaz-ky z ol?cvhodne":ho .styku V’Oél 33 395 33 395 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Zavazky z obchodného styku v rdmci
podielovej ticasti okrem zavizkov voci 0 0 0 0
prepojenym uctovnym jednotkam
Ostatné zaviazky z obchodného styku 408 382 408 382 0 0
Cista hodnota zakazky 0 0 0 0
Ostatné zavizky voci prepojenym
. . , 0 0 0 0
uctovnym jednotkam
Ostatné zavizky v ramci podielovej
Ucasti okrem zavéazkov voci prepojenym 0 0 0 0
actovnym jednotkam
Ostatné dlhodobé zaviazky 0 0 0 0
Dlhodobé prijaté preddavky 0 0 0 0
Dlhodobé zmenky na thradu 0 0 0 0
Vydané dlhopisy 0 0 0 0
In¢ dlhodobé zaviazky 0 0 0 0
Zavazky voci spolo¢nikom a zdruzeniu 0 0 0 0
Zavazky voci zamestnancom 109 174 109 174 0 0
Zaviazky zo socidlneho poistenia 158 558 130 029 28 529 0
Danové zavizky a dotacie 27 344 27 344 0 0
Zaviazky z derivatovych operacii 0 0 0 0
Iné zavizky 24 617 11 159 13 458
761 470 719 483 41 987 0

11. Socialny fond

Tvorba a Cerpanie socialneho fondu v priebehu uctovného obdobia st znazornené v nasledujucom prehl'ade:

2024 2023

EUR EUR
Stav k 1. januaru 29105 22989
Tvorba na tarchu nakladov 7899 6938
Tvorba zo zisku 0 0
Cerpanie 425 822
Stav k 31. decembru 36 579 29 105

Cast’ socidlneho fondu sa podla zékona o socidlnom fonde tvori povinne na tarchu nakladov a cast’ sa méze vytvarat’
zo zisku. Socidlny fond sa podla zdkona o socidlnom fonde Cerpa na socidlne, zdravotné, rekreacné a iné potreby

Zamestnancov.
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12. Bankové tivery

Struktiira bankovych tiverov je uvedend v nasledujicom prehlade:

Suma istiny Suma
Urok p.a. Datum v prislusnej  Suma is,tiny isrtin)i \Y . Suma is,tiny
Mena o . mene Vv eurach prislusnej Vv eurach
v % splatnosti
k k mene k k
31.12.2024  31.12.2024  31.12.2023  31.12.2023
Dlhodobé bankové avery

Bankovy uver EUR 1,75% + 3M EURIBOR 31.12.2031 11860000 11860000 12740000 12 740000

0 0 0 0

11860000 11860000 12740000 12740000

Kratkodobé bankové uvery

Bankovy Uver EUR  1,75% + 3M EURIBOR 31.12.2025 880 000 880000 1020000 1020 000

Urok EUR 1569 1569 209 903 209 903

Kreditna karta EUR 49 49 2068 2068

881 618 881618 1231971 1231971

Spolu 12741618 12741618 13971971 13971971

Struktiira bankovych tverov podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujiicom prehlade:
31.12.2024 31.12.2023
EUR EUR

Bankové (very po splatnosti 0 0
Bankové Uvery so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 881 618 1231971
Bankové uvery so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 3 680 000 3520 000
Bankové uvery so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 8 180 000 9 220 000
Spolu 12 741 618 13971971

Bankovy tuver je poskytnuty od Vieobecnej tiverovej banky. Uver je $tvrtroéne splacany splatkami podla splatkového

kalendara. Kone¢na splatnost’ uveru je 31. decembra 2031.

Spolo¢nost’ v priebehu ti¢tovného obdobia nesplnila jeden z finanénych kovenantov stanovenych v uverovej zmluve, ale v

obdobi po 31. decembri 2024 obdrzala od banky waiver.
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13. Ostatné pozicky
Struktiira Giverov od prepojenych 0sob je znazornena v nasledujucich prehl'adoch:

Spolo¢nost’ JTRE financing 2, s.r.o.

. . Suma istiny Suma istiny
Urok p.a. Datum L. . R .
Mena . v prisluSnej Suma istiny v prislusnej Suma istiny
v % splatnosti , ,
mene Vv euréch mene Vv euréch
k31.12.2024 k31.12.2024 Kk 31.12.2023  k 31.12.2023
Dlhodoby tver
Istina EUR 7,0% 22.6.2028 8 500 000 8 500 000 8 500 000 8 500 000
Urok EUR 2821301 2821301 2224671 2224671
11 321 301 11 321 301 10 724 671 10 724 671
Kratkodoby uver
Istina EUR 7,0% 22.6.2028 0 0 0 0
Urok EUR 0 0 0 0
Spolu 0 0 0 0

Struktira pozi¢iek a navratnych finanénych vypomoci podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujiicom
prehlade:

31.12.2024 31.12.2023

EUR EUR

Po splatnosti 0 0

Zostatkova doba splatnosti do 1 roka 0 0

Zostatkova doba splatnosti 1 az 5 rokov 11 321 301 10724671

Zostatkova doba splatnosti dlhsia ako 5 rokov 0 0

Spolu 11 321 301 10 724 671
Spolo¢nost’ J&T Real Estate Private Equity B.V.

Urok paa. Détum Sum,a |svt|n3./ o Surr]a |svt|n)./ .Sl'Jma
Mena . vprislusnej Suma istiny vprisluSnej istiny v
v % splatnosti ) ,
mene k v eurach mene k eurach k
31.12.2024  k 31.12.2024  31.12.2023  31.12.2023
Dlhodoby uver
Istina EUR 3,4% 31.12.2024 0 0 0 0
Urok EUR 0 0 0 0
0 0 0 0

Kratkodoby tver
Istina EUR 3,4% 31.12.2024 0 0 1330 000 1330 000
Urok EUR 0 0 215 440 215 440
Spolu 0 0 0 1545 440
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prehlade:
31.12.2024 31.12.2023

EUR EUR
Po splatnosti 0 0
Zostatkova doba splatnosti do 1 roka 0 1545 440
Zostatkova doba splatnosti 1 az 5 rokov 0 0
Zostatkova doba splatnosti dlh$ia ako 5 rokov 0 0
Spolu 0 1 545 440

14. Casové rozliSenie

Struktura &asového rozlidenia je uvedena v nasledujiicom prehl'ade:

31.12.2024 31.12.2023

EUR EUR

Vydavky budticich obdobi - dlhodobé

0 0
Spolu vydavky buducich obdobi - dlhodobé 0 0
Vydavky budicich obdobi - kratkodobé
Najomné 0 0
Spolu vydavky budiucich obdobi - kratkodobé 0 0
Vynosy buducich obdobi - dlhodobé
Dotacie 0 0
Spolu vynosy budicich obdobi - dlhodobé 0 0
Vynosy budacich obdobi - kratkodobé
Gift voucher 1810 1486
Iné 0 0
Spolu vynosy buducich obdobi - kratkodobé 1810 1486
Spolu 1810 1 486

15. Dotacie zo Statneho rozpoctu

Spolo¢nost’ poziadala o vyplatenie prispevku na zabezpeCenie praktického vyucovania v systéme dualneho vzdelavania
v sume 4 000 EUR. Vyska prispevku bola vyplatena 28. jina 2024.
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F. INFORMACIE O DANIACH Z PRIJMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujicom prehl'ade:

2024 2023
Zaklad Zaklad

dane Dan Dai dane Dai Dai

EUR EUR % EUR EUR %
Vysledok hospodarenia pred
zdanenim -365 095 -696 481
z toho teoreticka dan 21 % -76 670 21,00 % -146 261 21,00 %
Dafiovo neuznané naklady 784 631 164773  -4513 % 1091 384 229191  -3291%
Vynosy nepodliehajice dani -769 033 -161497 4423 % -239 296 -50 252 722 %
Vyuzitie danovej straty 0 0 0,00 % -155 607 -32 677 4,69 %
Vyuzitie danovych odpoctov a
inych danovych narokov 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Dan vyberana zrazkou 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %

-349 497 -73 394 20,10 % 0 1 0,00 %
Splatna dan 3840 20,10 % 0 0,00 %
Odlozena dan 28 950 -7,93 % -108 766 15,62 %
Celkova vykazana dan 32 790 12,17 % -108 766 15,62 %
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2024
EUR

2023
EUR

Suma odlozenej dannovej pohl'adavky z prijmov uctovanej v
beznom uc¢tovnom obdobi ako naklad alebo vynos vyplyvajuca
z0 zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odlozeného danového zavizku z prijmov uctovaného v
beznom Uctovnom obdobi ako naklad alebo vynos vyplyvajica
z0 zmeny sadzby dane z prijmov

Suma odlozenej danovej pohl'adavky uétovana v beznom
uctovnom obdobi tykajuca sa umorenia danovej straty,
nevyuzitych danovych odpoctov a iny ch narokov, ako aj
docasnych rozdielov predchadzajucich G¢tovnych obdobi, ku
ktorym sa v predchadzajtcich ¢tovny ch obdobiach odlozena
danova pohladavka neactovala

Suma odlozeného danového zavizku, ktory vznikol z dévodu
neuctovania tej ¢asti odlozenej danovej pohladavky v beznom
uctovnom obdobi, o ktorej sa tctovalo v predchadzajtcich
uctovny ch obdobiach

Suma neup latneného umorenia dafiovej straty, nevyuzitych
danovych odpocétov a inych narokov a odpoéitatel'nych
docasnych rozdielov, ku ktorym nebola uétovana odlozena
danova pohladavka

Odlozena dan z prijmov, ktora sa vztahuje k polozkam
uétovanym priamo na ucéty vlastného imania, bez u¢tovania na
ucty nékladov a vynosov

33907

Od 1. januara 2017 bola sadzba dane z prijmov v Slovenskej republike 21 % a od 1. januara 2025 sa sadzba dane

z prijmov zvysila na 24 %.
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G. INFORMACIE O POLOZKACH VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Trzby za vlastné vykony a tovar

Trzby za vlastné vykony a tovar podla jednotlivych segmentov, t.j. podla typov vyrobkov a sluzieb, si uvedené
V nasledujucom prehlade:

2024 2023
EUR EUR
Trzby za ubytovanie 5 231 505 4937 603
Predaj jedal a napojov 1650 293 1443 248
Ostatné hotelové sluzby 743 618 700 701
ManaZzérske sluzby 0 0
Prefakturacia nakladov 0 0
Spolu trzby z predaja sluzieb 7625 416 7 081 552
Trzby za tovar 0 0
Spolu trzby za tovar 0 0
2. Ostatné vynosy z hospodarskej ¢innosti
2024 2023
EUR EUR
Zmluvné pokuty a penale 0 0
Poistné plnenie 1405 -453
Prefakturacia nakladov 6 330 5581
Iné 795 0
Dotécie 5 650 301 376
Spolu 14 180 306 504
Z toho vynosy, ktoré maju vynimocny rozsah alebo vyskyt:
Néhrada skody zo zivelnych pohrém od
poistovne 0 0
3. Osobné naklady
2024 2023
EUR EUR
Mzdy 1576 778 1418523
Ostatné naklady na zavista ¢innost’ 0 0
Néklady na sociélne poistenie 549 582 477 424
Socialne naklady 16 973 13 860
Spolu 2 143 333 1 909 807
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2024 2023
EUR EUR
Kurzové zisky 1437 2 526
Kurzové zisky uctované ku dnu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka 0 0
Spolu 1437 2 526
5. Finan¢né vynosy
2024 2023
EUR EUR
Vynosové Uroky 19 335 0
Ostatné finanéné vynosy 76 58
Spolu 19 412 58
6. Naklady na poskytnuté sluzby
2024 2023
EUR EUR
Néklady na reprezentéciu 32815 37 845
Cestovné a ubytovanie 1312 681
Opravy audrzba 179777 124 066
Néklad_y na informacéné technologie a 88 362 76 462
komunikaciu
Audit a poradenské sluzby 11157 7930
Né&jomné 4902 7129
Néklady na inzerciu, reklamu 124 702 115 234
Pravne poradenstvo 8 200 8 200
M anazérske poplatky 699 452 644 203
Skolenia, seminare, kurzy, konferencie 19 382 15 833
Iné hotelové sluzby 1410884 1369 431
Iné 57 210 18 868
Spolu 2 638 156 2 425 882
7. Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost’
2024 2023
EUR EUR
Poistenie 59 441 57 763
Refakturacia 6 330 5581
Iné 1342 2711
Spolu 67 112 66 055
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2024 2023
EUR EUR
Kurzové straty 18 047 13251
Kurzové straty uétované ku dnu, ku
ktorému sa zostavuje uétovna zavierka 0 0
Spolu 18 047 13 251
9. Finané¢né naklady
2024 2023
EUR EUR
Tvorba a zG¢tovanie opravnych poloziek k finan¢nému majetku 0 0
Naékladové troky 1370 064 1275 329
Bankové poplatky 94 044 99 425
Néklady na precenenie akcii na ich realnu hodnotu 0 0
Iné 0 0
Spolu 1464 108 1374754

10. Nadklady za audit a poradenstvo

Néklady za audit a poradenstvo obsahuju naklady za overenie Uctovnej zavierky auditorskou spolo¢nostou a iné sluzby

poskytnuté touto spolo¢nost'ou v nasledujucom ¢leneni:

2024 2023

EUR EUR
Né.kylady na overemer individudlnej L'iétov?ej zavierky 7700 7500
auditorom alebo auditorskou spolo¢nost'ou
Iné uist'ovacie sluzby 0 0
Danové poradenstvo 0 0
Ostatné neauditorské sluzby 0 0
Spolu 7 700 7500

11. Cisty obrat

Clenenie &istého obratu podla § 2 ods. 15 zékona o tétovnictve podla jednotlivych typov vyrobkov, tovarov a sluzieb alebo

inych ¢innosti u¢tovnej jednotky a hlavnych geografickych oblasti odbytu:

2024 2023

EUR EUR
Trzby za vlastné vyrobky 0 0
Trzby z predaja sluzieb 7 625 416 7 081 552
Trzby za tovar 0 0
Vynosy zo zdkazky 0 0
Vynosy z nehnutel'nosti na predaj 0 0
Spolu 7 625 416 7 081 552

Trzby plynu zo Slovenskej republiky.
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H. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
1. Podmienené zavizky

Vzhl'adom na to, Ze mnohé¢ oblasti slovenského danového prava doteraz neboli dostatocne overené praxou, existuje neistota
v ich aplikovani dafovymi organmi. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat' a zanikne az po tom, ¢o budu k
dispozicii pravne precedensy, pripadne oficialne interpretacie prislusnych organov. Vedenie Spolocnosti si nie je vedomé
ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol vyznamny naklad.

2. Ostatné finan¢né povinnosti

Medzi ostatné finan¢né povinnosti, ktoré sa nesledujii v beznom Gétovnictve a neuvadzaju sa v stivahe patri skutoénost’, ze
Spolo¢nost’ od 1. augusta 2015 zabezpecuje prevadzku hotela Sheraton Hotel Bratislava na zaklade zmluvy so spolo¢nostou
STARWOOD EAME LICENSE AND SERVICES COMPANY BVBA. Zmluva zavizuje Spolo¢nost’ uhradzat’ licenéné
poplatky, ktorych vypocet je zalozeny na dosiahnutych prevadzkovych vynosoch Spolo¢nosti.

Zmluva je uzavreta na obdobie do 30. vyro¢ia zmluvy. Naklady za licenéné poplatky st sledované na samostatnych
analytickych Gétoch v Gétovnictve Spolo¢nosti. V roku 2024 je to 220 204 EUR (2023: 209 340 EUR). Spolo¢nost’ o¢akava
stabilny vyvoj nékladov za licen¢né poplatky bez vyznamnych medziro¢nych fluktuécii.

3. Najaty majetok

Spolocnost’ si prenajima drobné zariadenie na prevadzku hotela. Celkovy ro¢ny najom od rdznych dodavatel'ov predstavuje
4902 EUR (2023: 7 129 EUR).

4. Prenajaty majetok

Spolo¢nost’ prenajima ¢ast’ priestorov budovy hotela za u¢elom poskytovania sluzieb. Roéné vynosy z prenajmu priestorov
su 351 448 EUR (2023: 286 584 EUR).

l. I'NFORMA,CII:Z O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2024 do dna zostavenia uctovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali uvedenie
v uétovnej zavierke k 31. decembru 2024.
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INFORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OSOB
Spriaznenymi osobami Spolo¢nosti je materska spoloénost JTRE PROPERTIES LIMITED, kldcovy manazment
spolocnosti a ostatné spriaznené osoby ako J&T Real Estate Private Equity B.V., JTRE a.s., JTRE financing 2, s.r.o., JTRE
Management, a. s.

Transakcie s materskou spolo¢nost'ou

V priebehu Gctovného obdobia materska uctovna jednotka navysila zakladné imanie Spolo¢nosti o 5 600 000 EUR.

2024 2023

EUR EUR
Trzby za ubytovanie 0 0
Iné 0 0
Vynosy spolu 0 0

2024 2023

EUR EUR
Hotelové sluzby 0 0
Iné 0 0
Naklady spolu 0 0

2024 2023

EUR EUR
Poskytnutie zaruky materskou uctovnou jednotkou na investi¢ny tver 0 0
Prijatie dlhodobej p6zicky od materskej G¢tovnej jednotky 0 0
Prispevok do kapitalového fondu z prispevkov 0 0
Splatka prijatej dlhodobej p6zicky od materskej ti€tovnej jednotky 0 0

Majetok a zavizky z transakcii s materskou u€¢tovnou jednotkou su uvedené v nasledujucom prehl'ade:

2024 2023
EUR EUR
Zasoby 0 0
Pohl'adavky z obchodného styku 0 0
Majetok spolu 0 0
2024 2023
EUR EUR
Prijaté po6zicky 0 0
Zaviazky z obchodného styku 0 0
Zavizky spolu 0 0
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Transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami

Spolo¢nost” uskutoénila nasledujice transakcie S ostatnymi uétovnymi jednotkami:

2024 2023

EUR EUR
Vynosové troky 19335 0
Iné 0 0
Vynosy spolu 19335 0

2024 2023

EUR EUR
Nakladové troky 635 449 546 604
Iné 0 0
Naiklady spolu 635 449 546 604

Majetok a zavézky z transakcii so spriaznenymi uc¢tovnymi jednotkami st uvedené v nasledujucom prehl'ade:

2024 2023
EUR EUR
Zasoby 500 0
Poskytnuta po6zicka 3675741 0
Urok z poskytnutej p6zicky 19 335 0
Majetok spolu 3695576 0
Spolo¢nost’ uskutoénila nasledujuce transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami:
2024 2023
EUR EUR
Zavazky z obchodného styku 61 068 33395
Pozicka istina 8 500 000 9 830 000
Po6zicka urok 2821 301 2440111
ZAviazKky spolu 11 382 369 12 303 506

Transakcie s ostatnymi spriaznenymi osobami st viac popisané Vv ¢asti E bode 13 na strane 31 poznamok.
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Transakcie s kPu¢ovym manaZmentom

Kla¢ovym manazmentom st osoby, ktoré maju pravomoc a zodpovednost’ za planovanie, riadenie a kontrolu ¢innosti
uctovnej jednotky, priamo alebo nepriamo, vratane kazdého vykonného riaditel’a alebo iného riaditel'a Gi¢tovnej jednotky.
Priemerny pocet 0s6b kI'i¢ového manazmentu v roku 2024 bol 5 a v roku 2023 bol priemerny podet tychto osob 4.

Odmeny vyplatené alebo zavizky voci osobam kl'icového manazmentu (ktoré sa vykazuji v ramci osobnych nakladov vo
vykaze ziskov a strat) st nasledovné:

2024 2023

EUR EUR
Mzdy a ostatné kratkodobé zamestnanecké pozitky 196 582 165 125
Doplnkové dochodkové poistenie 0 0
Spolu 196 582 165 125

K. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY

Odmeny ¢lenov Statutarnych organov Spolo¢nosti z dovodu vykonu ich funkcie pre Spolo¢nost’ v sledovanom i¢tovnom
obdobi boli vo vyske 12 913 EUR (v roku 2023: 10 344 EUR), odmeny dozornych organov Spolo¢nosti vo vyske
0 EUR (v roku 2023: 0 EUR).

Clenom tatutarneho orgénu, ani ¢lenom dozornych organov neboli v roku 2024 poskytnuté Ziadne pozicky, zaruky alebo
iné formy zabezpecenia, ani finanné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné ucely ¢lenov, ktoré sa vyuctovavaju
(v roku 2023: ziadne).
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L. PREHLAD O POHYBE VLASTNEHO IMANIA

Prehl’ad o pohybe vlastného imania v priebehu u¢tovného obdobia je uvedeny v nasledujicom prehl’ade:

1%1%3\6;4 Prirastky  Ubytky Presuny 31.31?\90(24
EUR EUR EUR EUR EUR

Zakladné imanie 11 000 5 600 000 0 0 5611 000
Zékladné imanie 11 000 5600 000 0 0 5611 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné azio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zakonné rezervné fondy 1100 0 0 0 1100
Zakonny rezervny fond (nedelitelny
fond) 1100 0 0 0 1100
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zvazkov 0 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin 0 0 0 0 0
Ocetovacie rozdiely z precenenia pri
zIlGceni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov -2 197 622 0 0 -587 715 -2 785 337
Nerozdeleny zisk minulych rokov 548 710 0 0 0 548 710
Neuhradena strata minulych rokov -2 746 332 0 0 -587 715 -3334 047
Vysledok hospodarenia bezného
uctovného obdobia -587 715 0 397 884 587 715 -397 884
Spolu -2 773 237 5 600 000 397 884 0 2428 880

Na zéklade rozhodnutia jediného spolo¢nika Spolo¢nosti doslo v priebehu Gétovného obdobia k navyseniu zakladného
imania Spolo¢nosti. Zakladné imanie bolo navy$ené 0 sumu 5 600 000 EUR a bolo splatené v plnom rozsahu v uétovnom
obdobi k 31. decembru 2024.
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Prehl’ad o pohybe vlastného imania za predchadzajice i€tovné obdobie je uvedeny v nasledujtcej tabul’ke:

1.Slt;\6 IZ( 3 Prirastky Ubytky Presuny 3 1.81'[26‘. \; (l; 23
EUR EUR EUR EUR EUR

Zikladné imanie 11 000 0 0 0 11 000
Zékladné imanie 11 000 0 11 000
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohl'adavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné aZio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zikonné rezervné fondy 1100 0 0 0 1100
Zakonny rezervny fond (nedelitel'ny
fond) 1100 0 0 0 1100
Rezervny fond na vlastné akcie a
vlastné podiely 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0 0 0
Statutarne fondy 0 0 0 0 0
Ostatné fondy zo zisku 0 0 0
Ocerniovacie rozdiely z precenenia 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia
majetku a zavéazkov 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z kapitalovych
ucastin 0 0 0 0 0
Ocenovacie rozdiely z precenenia pri
zluceni, splynuti a rozdeleni 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia minulych
rokov -2 069 940 0 0 -127 682 -2 197 622
Nerozdeleny zisk minulych rokov 548 710 0 0 0 548 710
Neuhradena strata minulych rokov -2 618 650 0 0 -127 682 -2 746 332
Vysledok hospodarenia beZzného
uctovného obdobia -127 682 0 587 715 127 682 -587 715
Spolu -2 185 522 0 587 715 0 -2 773 237
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M. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV K 31. DECEMBRU 2024

Pefiazné toky z prevadzkovej ¢innosti

Penazné toky z prevadzky

Zaplatené Uroky

Prijaté aroky

Zaplatend dan z prijmov

Vyplatené dividendy

Penazné toky pred polozkami vynimocéného rozsahu alebo
Prijmy z poloziek vynimo¢ného rozsahu alebo vyskytu

Cisté peifiazné toky z prevadzkovej innosti

Penazné toky z investi¢nej ¢innosti
Nakup dlhodobého majetku

Prijmy z predaja dlhodobého majetku
Obstaranie investicii

Prijaté dividendy

Cisté penazné toky z investi¢nej ¢innosti

Penazné toky z financnej ¢innosti

Prijmy zo zvysenia zakladného imania

Prijmy z prispevkov do kapitalového fondu z prispevkov
Prijmy z Gverov

Poskytnuté pozicky

Splatky prijatych Gverov

Cisté penazné toky z finan¢énej ¢innosti

(Ubytok)/ prirastok pefiaznych prostriedkov a pefiaznych
ekvivalentov

Penazné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na zaciatku roka

PenaZné prostriedky a pefiazné ekvivalenty na konci roka
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2024 2023
EUR EUR
1495011 1016 217
-1197 209 -634 855
0 0
0 0
0 0
297 802 381 362
0 0
297 802 381 362
-307 272 -299 314
0 0
0 0
0 0
-307 272 -299 314
5 600 000 0
0 0
340 000 2 063
-3675 741 0
-2 690 000 -560 000
-425 741 -557 937
-437 230 -476 126
1060 304 1536 430
623 074 1060 304
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Pefazné toky z prevadzky

Cisty zisk (pred odpo&itanim uirokovych, daiiovych
poloZiek a poloZiek vynimocného rozsahu alebo vyskytu)

Upravy o nepeiiazné opericie:

Odpisy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku
Opravna polozka k pohl'adavkam

Opravna polozka k zdsobam

Opravna polozka k dlhodobému hmotnému majetku
Opravna polozka k dlhodobému finanénému majetku
Nerealizované kurzové straty

Nerealizované kurzové zisky

Rezervy

Strata (zisk) z predaja dlhodobého majetku

Vynosy z dlhodobého finan¢ného majetku

Rozdiel medzi uznanou hodnotou vkladu a jeho G¢tovnou
hodnotou

Iné nepenazné operacie

Zisk z prevadzky pred zmenou pracovného kapitalu

Zmena pracovného kapitalu:

(Ubytok)/ prirastok pohladavok z obchodného styku a inych
pohladavok (vratane ¢asového rozliSenia aktiv)

(Prirastok) zasob

(Ubytok)/ prirastok zavizkov (vratane Sasového rozlisenia

Penazné toky z prevadzky

PenaZné prostriedky
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2024 2023
EUR EUR
985 635 578 848
400 254 405 981
0 -317
0 0
0 0
0 0
0 0
0 0
43 201 111 957
0 0
0 0
0 0
7474 6116
1436 564 1102 585
151 872 -163 355
-29 666 -4 231
-63 759 81218
1495011 1016 217

Penaznymi prostriedkami (angl. cash) sa rozumie peniazna hotovost’, ekvivalenty penaznej hotovosti, pefiazné prostriedky
na beznych tctoch v bankéach alebo poboc¢kach zahrani¢nych bank, kontokorentny udet a Cast’ zostatku Gctu peniaze na
ceste, ktory sa viaze k prevodu medzi beznym t¢tom a pokladnicou alebo medzi dvoma bankovymi uétami.

Peiiazné ekvivalenty

Penaznymi ekvivalentmi (angl. cash equivalents) sa rozumie kratkodoby finanény majetok zamenitel'ny za vopred znamu
sumu penaznych prostriedkov, pri ktorom nie je riziko vyraznej zmeny jeho hodnoty v najblizsich troch mesiacoch odo
dna, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, napriklad terminované vklady na bankovych Gctoch, ktoré st ulozené
najviac na trojmesacnu vypovednt lehotu, likvidné cenné papiere uréené na obchodovanie, prioritné akcie obstarané
uctovnou jednotkou, ktoré st splatné do troch mesiacov odo dia, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.
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