Poznamky uétovnej zavierky k 31.12.2025
Byty Opletalova s.r.o., Bystricka 27, 841 07 Bratislava
ICO: 44 802 218

Poznamky k actovnej zavierke

Uttovna jednotka: Byty Opletalova s.r.o.

Sidlo: Bystricka 27, 841 07 Bratislava
1CO: 44802218

Obdobie: 01.01.-31.12.2025
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Cl. 1.V§eobecneé udaje

1. Zakladné wdaje o spoloénosti

Nazov spolo¢nosti:
Sidlo:

1CO:
Datum zalozenia:

Datum zapisu do OR:
Poznamka:

2. Hlavné ¢innosti spoloénosti

Poznamky uétovnej zavierky k 31.12.2025
Byty Opletalova s.r.o., Bystricka 27, 841 07 Bratislava

Byty Opletalova s.r.o.
Bystricka 27, 841 07 Bratislava

44802218
21.05.2009

02.07.2009
udaje v prilohe su uvadzané v celych EUR

ICO: 44 802 218

Predmet ¢innosti

sprostredkovanie predaja, kapy a prenajmu nehnutel’nosti

sprava bytového/nebytového fondu

3. Zoznam ¢€lenov organov spoloénosti

a. Konatelia spolo¢nosti

Meno a priezvisko Rodné ¢islo Poznamky
Yurii Burma
b. Dozorna rada spol. s r.o.
4. Struktira spoloénikov
Meno Podiel v EUR % Hlas. prava
Yurii Burma 5000 100,00 100

5. Najvyssie podniky v konsolidacii

6. Matersky podnik v konsolidacii

7. Miesto, kde mozno tieto konsolidované uétové zavierky

ziskat’:

8. Spoloénost’ je neobmedzene ruéiacim spoloénikov v tychto:

podnikoch:
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Poznamky uétovnej zavierky k 31.12.2025
Byty Opletalova s.r.o., Bystricka 27, 841 07 Bratislava
ICO: 44 802 218

9. Poéet pracovnikov

Priemerny poéet zamestnancov poéas uétovného obdobia 1
Z toho riadiacich 0

10. Dédvod zostavenia uétovnej zavierky
Uttovna zavierka bola zostavena ako:riadna roénd sctovnd zdavierka
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretr Zitého pokracovania
¢innosti.

11.Schvalenie u¢tovnej zavierky za predchadzajace obdobie
Uctovna zavierka zostavena za predchadzajuce uétovné obdobie bola schva-
lena valnym zhromazdenim dna: 31.03.2025
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Poznamky uétovnej zavierky k 31.12.2025

Byty Opletalova s.r.o., Bystricka 27, 841 07 Bratislava

ClI. 11. Uétovné metody a zasady

. Spdsob ocenenia
a. Nehmotny investiény majetok nakupovany
nevykazuje

b. Nehmotny investiény majetok vytvoreny vlastnou ¢innost’ou
nevykazuje
¢. Hmotny investiény majetok nakupovany

cenou obstarania

d. Hmotny investiény majetok vytvoreny vlastnou ¢innost'ou
nevykazuje

e. Finanéné investicie
nevykazuje

f. Zasoby nakupované
cenou obstarania

g. Zasoby vytvorené vlastnou ¢innost’ou
nevykazuje

h. Pohradavky
nominalnou hodnotou

i. Finanény majetok
nominalnou hodnotou

j. Prechodné ¢ty aktiv
nominalnou hodnotou

k. Rezervy
nominalnou hodnotou

|. Zavizky
nominalnou hodnotou

m. Prechodné iéty pasiv
nominalnou hodnotou

n. Darovany majetok
nevykazuje

0. Majetok nadobudnuty privatizaciou alebo kapou cez Fond narodného
majetku

nevykazuje

. Sposob zostavenia odpisového planu pre investiény majetok

Hmotny investiény majetok

ICO: 44 802 218

Odpisovy plan na rok 2025 bol zostaveny v zmysle § 26 zakona ¢.595/2003 Z.z. Ugtovné odpisy sa rovnaji danovy

Nehmotny investiény majetok

Odpisovy plan na rok 2025 bol zostaveny v zmysle § 26 zakona ¢.595/2003 Z.z. Ugtovné odpisy sa rovnaji danovy
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Poznamky uétovnej zavierky k 31.12.2025
Byty Opletalova s.r.o., Bystricka 27, 841 07 Bratislava
ICO: 44 802 218

3. Zasady pre tvorbu opravnych poloziek

a. Investi¢ny majetok
nevykazuje

b. Zasoby
nevykazuje

c. Kratkodoby finanény majetok
nevykazuje

d. Pohradavky
nevykazuje

4. Prepoé¢et udajov v cudzich menach na slovenskia menu

Prepocet udajov v cudzich mendch na slovensk# menu ku dsiu uskutoénenia

uétovného pripadu:

- Kurzom urcenym v kurzovom I7stku Ndrodnej Banky Slovenska platn ym ku
driu uskutocnenia uctovného pripadu.

Prepocet udajov v cudzich mendch na slovensk# menu ku driu zostavenia

uctovnej zavierky:

- Kurzom urcenym v kurzovom I7stku Narodnej Banky Slovenska platn ym ku
driu zostavenia wuctovnej zavierky.

Kurzové rozdiely ku dsiu zostavenia uctovnej zavierky pri prepo cte stavov
uctov skupin 21, 22, 25, 26 veden ych v cudzej mene sa zauctovali na ucty
finanénych ndkladov, resp. finan ¢nych vynosov.

Kurzové rozdiely ku dsiu zostavenia wuctovnej zavierky z prepoctu zostatkov
na uctoch v skupindch 05, 06, 23, 24, 31, 32, 33, 35, 36, 37, 46, 47
vyjadrenych v cudzej mene sa zauctovali na ucty kurzovych rozdielov
aktivnych alebo pasivnych.

5. Zmeny spdsobov oceiovania, odpisovania, postupov aétovania
usporiadania a obsahového vymedzenia poloziek aétovnej

zavierky oproti predchadzajaucemu aétovnému obdobiu.
Uctovnd jednotka neuskuto ¢nila pocas sictovného obdobia zmeny sp sobov
oceriovania.

Uctovnd jednotka neuskuto ¢nila pocas sictovného obdobia zmeny sp sobov
odpisovania.

Uctovnd jednotka neuskuto ¢nila pocas sictovného obdobia zmeny sp sobov
uctovania.

Uctovnd jednotka neuskuto ¢nila pocas sictovného obdobia zmeny sp sobov

nia a obsahového vymedzenia poloziek wuctovnej zavierky.
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CI. 111. Dopliiujiice informacie k savahe a vykazu
ziskov a strat

. PrehPad o pohybe investi¢ného majetku

a. Nehmotny investiény majetok

Zriad’ovacie vydavky

Poznamky uétovnej zavierky k 31.12.2025
Byty Opletalova s.r.o., Bystricka 27, 841 07 Bratislava

ICO: 44 802 218

Pohyb Stav k 1.1. Prirastky Ubytky Presuny Stav k 31.12.
Obstaravacich cien 0
Opravok a opravnych poloziek 0
Zostatkovych cien 0
Nehmotné vysledky vyskumnej a obdobnej ¢innosti

Pohyb Stav k 1.1. Prirastky Ubytky Presuny Stav k 31.12.
Obstaravacich cien 0
Opravok a opravnych poloziek 0
Zostatkovych cien 0
Software

Pohyb Stav k 1.1. Prirastky Ubytky Presuny Stav k 31.12.
Obstaravacich cien 0
Opravok a opravnych poloziek 0
Zostatkovych cien 0
OcenitePné prava

Pohyb Stav k 1.1. Prirastky Ubytky Presuny Stav k 31.12.
Obstaravacich cien 0
Opravok a opravnych poloziek 0
Zostatkovych cien 0
Iny nehmotny investiény majetok
- Drobny nehmotny investiény majetok

Pohyb Stav k 1.1. Prirastky Ubytky Presuny Stav k 31.12.
Obstaravacich cien 0
Opravok a opravnych poloziek 0
Zostatkovych cien 0
Nedokonéené nehnmotné investicie

Pohyb Stav k 1.1. Prirastky Ubytky Presuny Stav k 31.12.
Obstaravacich cien 0
Opravok a opravnych poloziek 0
Zostatkovych cien 0
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Poskytnuté preddavky na nehmotny investiény majetok

Poznamky uétovnej zavierky k 31.12.2025
Byty Opletalova s.r.o., Bystricka 27, 841 07 Bratislava

ICO: 44 802 218

Pohyb Stav k 1.1. Prirastky Ubytky Presuny Stav k 31.12.
Obstaravacich cien 0
Opravok a opravnych poloziek 0
Zostatkovych cien 0
b. Hmotny investi¢ny majetok
Pozemky

Pohyb Stav k 1.1. Prirastky Ubytky Presuny Stav k 31.12.
Obstaravacich cien 0 0
Opravok a opravnych poloziek 0
Zostatkovych cien 0 0
Budovy, haly a stavby

Pohyb Stav k 1.1. Prirastky Ubytky Presuny Stav k 31.12.
Obstaravacich cien 720020 258151 290853 687318
Opravok a opravnych poloziek 258151 243657 14494
Zostatkovych cien 461869 258151 47196 672824
Stroje, pristroje a zariadenia, dopravné prostriedky a inventar.

Pohyb Stav k 1.1. Prirastky Ubytky Presuny Stav k 31.12.
Obstaravacich cien 135645 44722 11375 168992
Opravok a opravnych poloziek 45462 17972 11375 52059
Zostatkovych cien 90183 26750 116933
Pestovatel’ské celky trvalych porastov
Uctovna jednotka nevlastni a neeviduje pestovatel’ské celky trvalych
porastov.
Zakladné stado a tazné zvierata
U¢tovna jednotka nevlastni a neeviduje zakladné stado a tazné zvierata.
Iny hmotny investiény majetok
- Drobny Hmotny investiény majetok

Pohyb Stav k 1.1. Prirastky Ubytky Presuny Stav k 31.12.
Obstaravacich cien 0
Opravok a opravnych poloziek 0
Zostatkovych cien 0

Nedokonéené hmotné investicie

Poskytnuté preddavky na hmotny investiény majetok

Opravna polozka k nadobudnutému majetku
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Poznamky uétovnej zavierky k 31.12.2025
Byty Opletalova s.r.o., Bystricka 27, 841 07 Bratislava
ICO: 44 802 218

c. Finanéné investicie

Podielové cenné papiere a vklady v podnikoch s rozhodujacim vplyvom
Uctovnd jednotka nevlastni a neeviduje podielov é cenné papiere a vklady
v podnikoch s rozhoduj zcim vplyvom.

Podielové cenné papiere a vklady v podnikoch s podstatnym vplyvom
Uctovnd jednotka nevlastni a neeviduje podielov é cenné papiere a vklady

v podnikoch s podstatn ym vplyvom.

Ostatné investi¢éné cenné papiere a vklady
Uctovnd jednotka nevlastni a neeviduje ostatn ¢ investicné cenné papiere
a vklady.

Pézi¢ky podnikom v skupine
Uctovnd jednotka nevlastni a neeviduje pézicky podnikom v skupine.

Iné finanéné investicie
Uctovna jednotka nevlastn/ a neeviduje iné financné investicie.

2. Nazov, sidlo, vlastné imanie a hospodarsky vysledok za

r v

bezné a minulé uétovné obdobie

a. Dcérskych podnikov
Uctovnd jednotka nemd dcérske podniky.

b. Spoloénych podnikov
Uctovnd jednotka nemd spolocné podniky.

c. Pridruzenych podnikov
Uctovnd jednotka nemd pridruzené podniky.

3. Spdsob a vyska poistenia investiéného majetku

Druh majetku Vyska poistenia Spésob poistenia
Hnutel'né veci

4. Udaje o zasobach

a. Prehrad o opravnych polozkach: Uctovna jednotka netvori opravné polozky na zasobach.

) ) Opravné polozky v EUR
Pohyb opravnych polozZiek -
Zag.zost. + tvorba - Znizenie k31.12.
Material 0 0 0 0
Nedokongena vyroba a polotovary 0 0 0 0
Vyrobky 0 0 0 0
Zvierata 0 0 0 0
Tovar 0 0 0 0
Poskytnuté preddavky na zasoby 0 0 0 0

b. Spésob a vyska poistenia zasob
Uctovna jednotka ma poistené ZAsoby .............cc..coeeeeen.

c. Udaje savisiace so zakazkovou vyrobou

5. Udaje o pohradavkach
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Poznamky uétovnej zavierky k 31.12.2025
Byty Opletalova s.r.o., Bystricka 27, 841 07 Bratislava
ICO: 44 802 218

a. Prehrad o opravnych polozkach Uctovna jednotka netvori opravné polozky na pohradavkach.

Dlhodobé pohradavky

Kratkodobé pohradavky

! . Opravné polozky v EUR
Pohyb opravnych poloziek -
Zag.zost. + tvorba - Znizenie k31.12.
Pohl'adavky z obchodného styku 0 0 0
Pohradavky voci spolognikom a zdruzeniu 0 0 0 0
Socialne zabezpecenie 0 0 0 0
Stat - daiové pohradavky 0 0 0 0
Stat - odlozena daiiova pohladavka 0 0 0 0
Pohradavky v podnikoch s rozhodujucim vplyvom 0 0 0
Iné pohradavky 0 0 0 0

b. Vyska pohradavok do lehoty splatnosti a po lehote splatnosti

Pohradavky Vyska
Do lehoty splatnosti: 3617
Po lehote splatnosti:
Spolu: 3617

c. Vyska pohradavok krytych zaloznym pravom alebo inak zabezpeéené
nevykazuje

d. Popis tvorby odlozZenej dariovej pohladavky
nevykazuje

e. Vyska a opis pohPadavok voéi spriaznenym osobam.
nevykazuje

. Udaje o finanénom majetku

a. Popis finanéného majetku

Finanény majetok k 31.12. Popis
Peniaze 623 hotovost,, peniaze na ceste
Ucty v bankach 74605 bankové gty
Ceniny Stravné listky

Bankové uéty klientov 222
nevykazuje

Majetkové cenné papiere

nevykazuje

Dlzné cenné papiere

nevykazuje

b. PrehPad o opravnych polozkach Uctovna jednotka netvori opravné polozky k fin.majetku.
Pohyb opravnych poloziek Vyska

Majetkové cenné papiere

Dlzné cenné papiere

c. Finanény majetok tykajuci sa spriaznenych oséb
nevykazuje

Majetkové cenné papiere

nevykazuje
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Dlzné cenné papiere
nevykazuje

Iny kratkodoby finanény majetok
nevykazuje

. Udaje o prechodnych iétoch aktiv

a. Vyznamné polozky ¢asového rozlisenia

Poznamky uétovnej zavierky k 31.12.2025
Byty Opletalova s.r.o., Bystricka 27, 841 07 Bratislava

ICO: 44 802 218

Casové rozlignie k 31.12. Popis
Naklady buducich obdobi 5232
Prijmy buducich obdobi

Kurzové rozdiely aktivne

b. Vyznamné polozky dohadnych aétov aktivnych

c. Prechodné uéty aktiv tykajice sa spriaznenych osé Ugotvna jednotka nevykazuje uéty tykajuce sa spriaznenyc

Naklady budicich obdobi

Kurzové rozdiely aktivne

Prijmy budacich obdobi

Dohadné uéty aktivne

. Udaje o vlastnom imani

a. Popis zakladného imania

b. Vyska upisaného imania zapisaného v obchodnom

5000

5000

c. Popis a vyska zmien podra jednotlivych siavahovych poloziek

Stav v obdobi

Polozka

minulom

beznom

Rozdiel (B -
M)

Popis

Zakladné imanie
Emisné azio
Ostatné kapitalové fondy
Ocefovacie rozdiely z kapitalovych acastin
Zakonny rezervny fond
Nedeliterny fond
Statutarne a ostatné fondy
Nerozdeleny zisk minulych rokov
Neuhradena strata minulych rokov
Hospodarsky vysledok bezného obdobia

5000

500

774249

15119

5000

500

789368

21484

O O O O O O O

15119

6365

d. Rozdelenie uétovného zisku prip. usporiadanie uétovnej straty

e. Navrh rozdelenia hospodarskeho vysledku v schvalovacom konani, ktory

bude predlozeny prislusného organu Gétovnej jednotky
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Poznamky uétovnej zavierky k 31.12.2025
Byty Opletalova s.r.o., Bystricka 27, 841 07 Bratislava
ICO: 44 802 218

9. Udaje o rezervach

a. Popis jednotlivych rezerv

Pohyb rezerv stav k 1.1. Tvorba Pouzitie Zrusenie Stav k 31.12.
Rezervy zakonné 1238 1241 1238 1241
Rezerva na kurzové straty 0
Ostatné rezervy 0

b. Rezervy tykajiice sa spriaznenych os U¢tovna jednotka nevykazuije.

Druh rezervy K spriaznenym osobam
Rezervy zakonné

Rezerva na kurzové straty
Ostatné rezervy

10. Udaje o zavizkoch

a. Vyska zavizkov do lehoty splatnosti a po lehote splatnosti

Zavizky z obchodného styku Vyska
Do lehoty splatnosti:
Po lehote splatnosti:
Spolu: 0

b. Struktira zaviizkov podla zostatkovej doby splatnosti

Zostatkova doba splatnosti
. SPOLU
Druh zaviazku do 1 roku od1-5r. nad5r.
Zav. voci pod. s rozhodujucim vplyvom
Zav. voci pod. s podstatnym vplyvom
Dlhodobé prijaté preddavky
emitované dlhopisy
Dlhodobé zmenky na thradu
Iné dlhodobé zavizky
Zavizky z obchodného styku
Zav. voci spolo¢nikom a zdruzeniam

Zavizky voci zamestnancom 655 655
Zavizky vzo socialneho zabezpecenia 399 399
Stat. danové zavizky a dotacie 2455 2455

Stat - odlozeny daiiovy zavizok
Zav. voci pod. s rozhodujucim vplyvom
Zav. voci pod. s podstatnym vplyvom
Iné zavizky

c. Vyska zavizkov krytych zaloznym pravom alebo ina¢ zabezpeéena
nevykazuje

d. Opis tvorby odlozeného datiového zavizku
nevykazuje

e. Vyska a popis zaviizkov voti spriaznenym osobam. Ugtovna jednotka nevykazuie.
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Poznamky uétovnej zavierky k 31.12.2025
Byty Opletalova s.r.o., Bystricka 27, 841 07 Bratislava

ICO: 44 802 218

Vyika zaviizk Spriaznena ]
Druh zaviazku Identifikacia zavizku ySKa zavazku osoba Vzrah k UJ
Dlhodobé zavizky: iné dlhodobé zavizky
Kratkodobé zavizky: iné zavizky
f. Prehrad o socialnom fonde
Popis Stav k 1.1. Tvorba Cerpanie Stav k 31.12.
Socialny fond 308 55 363
g. Udaje o dlhopisoch
nevykazuje
11. Udaje o jednotlivych bankovych wveroch a vypomociach
nevykazuje
12. Udaje o prechodnych étoch pasiv Uétovna jednotka nevykazuije.
a. Popis vyznamnych poloziek ¢asového rozlisenia
Casové rozlisenie k 31.12. Popis
Vydavky buducich obdobi
\Vynosy buducich obdobi 13990
Kurzové rozdiely pasivne
b. Popis vyznamnych poloziek dohadnych aétov pasivnych
Polozka k 31.12. Popis

Dohadné ucty pasivne

c. Prechodné uéty pasiv tykajuce sa spriaznenych osé Uctovna jednotka nevykazuie.

Vydavky budicich obdobi

Vynosy buduacich obdobi

Kurzové rozdiely pasivne

Dohadné uéty pasivne

13. Udaje o trzbach za vlastné vykony a tovar

Triby Spolu SR Zahranigie
Trzby za predaj tovaru 590833 590833
Trzby za predaj vl.vyrobkov a sluzieb 52249 52249
Trzby za vlastné vykony a tovar spolu 643082 643082

Trzby z predaja investiéného majetku a materialu

z toho predaj investicného majetku

Trzby z predaja cennych papierov a vkladov

z toho predaj finanénych investicii

14. Udaje o zmene stavu vnatropodnikovych zasob vlastnej
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Poznamky uétovnej zavierky k 31.12.2025
Byty Opletalova s.r.o., Bystricka 27, 841 07 Bratislava
ICO: 44 802 218

vyroby Uttovna jednotka nevykazuje.

Polozka Vo vyske
Zmena stavu zasob vo vysledovke
Zmena stavu zasob v stvahe

Rozdiel 0
manka a skody
Dévody reprezentaéné
dary
iné:
15. Udaje o nakladovych tirokoch
s Spriaznené
Nakladové l’lroky (562) uma osoby
Spolu 1
v tom:
16.Udaje o vynosovych wrokoch
Spriaznené
Vynosové troky (662) Suma asoby
Spolu 3084
v tom: bankové uroky kreditné

17. Udaje o vynosoch z finanénych investicii
Uttovna jednotka nevykazuje.

18. Udaje o mimoriadnych nakladoch a mimoriadnych vyr Ugtovna jednotka nevykazuije.

Druh Vyska ST

asak

19. Udaje o mimoriadnych nakladoch a vynosoch tykajucic Ugtovna jednotka nevykazuije.
inych détovnych obdobi

a. Naklady

b. Vynosy

20. Prehrad o majetku, ktorého trhové ocenenie sa vyrazne U¢tovna jednotka nevykazuje.
odlisuje od jeho ocenenia v aétovnictve

a. Nehmotny investiény majetok
b. Hmotny investiény majetok

c. Finanéné investicie

d. Obezné aktiva

21. Prenajaty majetok a najaty majetok zachyteny na podsiva-
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Poznamky uétovnej zavierky k 31.12.2025
Byty Opletalova s.r.o., Bystricka 27, 841 07 Bratislava
ICO: 44 802 218

hovom Wéte

22. Pripadné d’al§ie zavizky, ktoré sa nesledujui v beznom U¢tovna jednotka nevykazuje.
uétovnictve a neuvadzaju sa v savahe

a. Zavizky vyplyvajice z ruéenia
b. Zavizky vyplyvajice zo sadnych sporov

c. Zavizky vyplyvajuce z poskytnutych zaruk

d. Zavizky vyplyvajuce z predpisov a zmliv o podriadenosti zavizku

e. Zavizky vyplyvajuce z ruéenia aj za ostatné spolo¢nosti

23. Jednotlivé ostatné finanéné povinnosti, ktoré sa nesle- U¢tovna jednotka nevykazuje.
dujua v beznom uétovnictve a neuvadzajia sa v siivahe

a. Povinnosti z devizovych terminovanych obchodov a inych finanénych
derivatov
b. Povinnosti z opénych obchodov

c. Zakonna alebo zmluvna povinnost’ odobrat’ uré¢ité produkty

d. Povinnosti z leasingovych, najomnych, poistnych, koncesionarskych,
licenénych a podobnych zmlav

e. Povinnost’ preinvestovat’ prostriedky ziskané oslobodenim od dane
z prijmov

f. Povinnosti vyplyvajuce z privatizacie

g. Iné povinnosti

24. Udaje o prijmoch &lenov organov spoloénosti Uttovna jednotka nevykazuje.

a. Sacasni €lenovia organov spoloénosti

. x . Vyska prijmuv] Poskytnuté .
Meno Rodné ¢&islo Clen organu EUR preddavky Iné
b. Byvali ¢lenovia organov spolo¢nosti
25. Udaje o vyskume a vyvoji Uttovna jednotka nevykazuje.
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26. Udaje o spriaznenych osobach Uttovna jednotka nevykazuje.

a. Zoznam spriaznenych oséb

ICO: 44 802 218

Nazov/meno ICO Adresa/sidlo Vztah k uét. jed.

b. Uskutoénené transakcie medzi spriaznenymi osobami

27. Dopliiujuce wdaje k prehPadu peiaznych tokov Uctovna jednotka nevykazuje.

a. Kompenzovanie hrubych vydavkov a hrubych prijmov, ak moznost’
kompenzacie Gétovna jednotka vyuzije

b. Investiéné a finanéné transakcie, ktoré nespasobujia pohyb pefiaznych
prostriedkov a peiaznych ekvivalentov

c. Zlozky peniaznych prostriedkov a pefiaznych ekvivalentov a salad medzi
sumami v prehlade o peiiaznych tokoch a ekvivalentnymi polozkami
vykazovanymi v savahe

d. Zasady, ktoré u¢tovna jednotka prijala pre uréenie struktary
peniaznych prostriedkov a peiiaznych ekvivalentov

e. Vplyv zmien v zasadach pre uréovanie zloziek pefiaznych prostriedkov
a peniaznych ekvivalentov
28. Udalosti, ktoré nastali po dni zostavenia aét. zavierky
Po dni zostavenia uctovnej zavierky nenastali ziadne udalosti.
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