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VSEOBECNE UDAJE

Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti

Obchodné meno: KOBA REAL s.r.o.
Sidlo: Manesova 26
040 01 Kosice

Spolo¢nost KOBA REAL s.r.0. bola zaloZzena a do obchodného registra vedeného Mestskym sidom Kosice
bola zapisana 10.jula 2025 do oddielu Sro, vlozka ¢.62900/V.

. Udaje o konsolidovanom celku

a) Obchodné meno a sidlo konsolidujucej uctovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovanu uc¢tovnu
zavierku, ktorej sicast'ou je aj uctovna jednotka

Ugétovna jednotka nie je sidastou ziadneho konsolidovaného celku.

b) Postavenie uctovnej jednotky v konsolidovanom celku
Uétovna jednotka nie je materskou uétovnou jednotkou.

. Priemerny pocet zamestnancov pocas uctovného obdobia

Priemerny pocet zamestnancov pocas uctovné¢ho obdobia bol 0 zamestnancov.

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

. Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky

Uttovna zavierka bola vypracovana v sulade so zakonom &. 431/2002 Z.z. o Giétovnictve a Opatrenim MF SR
¢. 23054/2002-92 v zneni neskorSich zmien, ktorym sa ustanovuju podrobnosti o postupoch Uctovania a
ramcovej uctovej osnove pre podnikatel'ov. Funkénou menou pre vykazovanie je euro.

Tato uctovna zavierka bola vypracovana na zaklade historickych cien a za predpokladu nepretrzitého trvania
uctovnej jednotky, t.j. vychadza z predpokladu, Ze spolo¢nost’ bude realizovat’ svoje aktiva, zaviazky a dohody
v ramci riadneho chodu svojej ¢innosti.

Sposob ocenovania jednotlivych poloZiek majetku a zavizkov

a) Dlhodoby nehmotny majetok, dlhodoby hmotny majetok a dlhodoby finanény majetok

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok sa vykazuje v obstaravacich cenach minus opravky a straty zo zniZenia
hodnoty (opravné polozky). Obstaravacia cena zahriiuje cenu obstarania a naklady stvisiace s obstaranim (clo,
dovoznu prirazku, prepravu, montaz a pod.)..

Dlhodoby nehmotny a hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innost’ou sa ocenuje vlastnymi nakladmi.

Cenné papiere a podiely (okrem cennych papierov na obchodovanie) sa oceituju obstaravacimi cenami, vratane
nakladov suvisiacich s obstaranim

Znizenie hodnoty dlhodobého nehmotného, dlhodobého hmotného majetku a dlhodobého finanéného majetku
sa ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka vyjadruje prostrednictvom opravnej polozky.

b) Zasoby

Zasoby sa ocenuju nizSou z nasledujucich hodnot: obstaravacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi
nakladmi (zasoby vytvorené vlastnou ¢innost'ou) alebo Cistou realiza¢nou hodnotou.

Nakupované zasoby sa oceniuju obstaravacou cenou, ktora zahina cenu zasob a naklady suvisiace s obstaranim
(clo, prepravu, poistné, provizie, skonto a pod.). Uroky z cudzich zdrojov nie su stiéastou obstaravacej ceny.
Zasoby obstarané zamenou sa ocefiuju realnou hodnotu.
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Zasoby vlastnej vyroby sa ocenuji na trovni vlastnych nakladov. Vlastné naklady zahfiaju priame naklady
(priamy material, priame mzdy a ostatné priame naklady) a cast nepriamych nakladov bezprostredne
suvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou ¢innost'ou (vyrobna rézia).

Ku dnu zostavenia uétovnej zavierky sa zasoby ocenia v Cistej realizacnej hodnote v pripadoch, ak
predpokladana predajna cena zasob znizena o predpokladané ndklady na ich dokoncenie a ndklady suvisiace
s predajom je nizsia ako ich ocenenie v i¢tovnictve. Toto ocenenie zasob sa upravuje o znizenie hodnoty zasob
zistené inventarizaciou (tvorbou opravnej polozky).

¢) PohPadavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocenuji ich menovitou hodnotou; postupené pohladavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocenujui obstardvacou cenou, vratane nakladov suvisiacich s
obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje o pochybné a nevymoziteI'né pohladavky (tvorbou opravnej polozky).

d) Kratkodoby finanény majetok

Penazné prostriedky a ceniny sa ocefiuju ich menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou
polozkou.

ANex

e) ZavizKky vratane rezerv, dlhopisy, p6zi¢ky, avery

Zavézky pri ich vzniku sa oceituji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuji obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v u¢tovnictve, uvedu sa zavizky v
uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Rezervy sa tvoria na budiice straty a zavizky, u ktorych je viac nez pravdepodobné, Ze nastant1 na zaklade
minulych udalosti a ktoré sa daji odhadnut’. Tvorba sa G¢tuje na prislusny nakladovy ucet s vynimkou tvorby
rezervy na reklamacie, skonta a rabaty. Rezervy sa zauctuji vtedy, ked’ existuje pravna alebo konstruktivna
povinnost’ ako vysledok minulych udalosti, je pravdepodobné, Ze bude treba pouzit’ zdroje, ktoré predstavuju
ekonomické 0zitky na usporiadanie tejto povinnosti a je mozné spolahlivo odhadnut’ sumu povinnosti.

f) Ocenenie derivatov

Derivaty sa oceiuji redlnou hodnotou.

Zmena realnej hodnoty zabezpecovacich derivatov sa uctuje bez vplyvu na vysledok hospodarenia,
priamo do vlastného imania.

Zmena realnej hodnoty derivatov uréenych na obchodovanie na burze alebo verejnom trhu sa uctuje s
s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Sposob zostavenia odpisového planu pre dlhodoby majetok

Dlhodoby nehmotny majetok /DNM/

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku v obstaravacej cene vyssej ako 2 400 € su stanovené individudlne
vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania.Odpisovat’ sa zacina po¢niic mesiacom zaradenia majetku
do pouzivania.

Spolo¢nost’ vedie aj kategdériu drobného dlhodobého nehmotného majetku /DDNMY/, ktorého obstaravacia cena
je 500 — 2400 € a odpisuje sa po dobu 15 mesiacov od uvedenia do pouzivania.

Predpokladana doba pouzivania, metoda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujicej tabulke:

Predpokladana doba Roénd odpisové
DIhodoby nehmotny majetok Zivani Metéda odpi i
odoby nehmotny majeto pouzn.vama v etoda odpisovania sadzba v %
mesiacoch
Softvér 242760 m linedrna 1/24/60 m
Drobny dlhodoby nehmotny majetok 15m linedrna 1/15m
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Dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena je 500 € a niz$ia, spolo¢nost’ pri obstarani uctuje
priamo do néakladov. Spolo¢nost’ nevedie evidenciu tohto majetku.

Dlhodoby hmotny majetok /DHM/

Odpisy dlhodobého hmotného majetku v obstaravacej cene vyssej ako 1 700 € su stanovené individualne
vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebovania.
Odpisovat’ sa zacina pocnic mesiacom zaradenia majetku do pouzivania pri uplatneni metoédy linedrneho
odpisovania.

Spolo¢nost’ vedie aj kategoériu drobného dlhodobého hmotného majetku v obstaravacej cene 500 az 1 700 €.
Odpisuje sa 15 mesiacov od uvedenia do pouZivania.

Predpokladana doba pouZzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujicej tabulke:

Predpokladana doba Y e
Dlhodoby hmotny majetok uZivania v Metdda odpis ovania Rotna odpisovi
Y may po . sadzba v %
mesiacoch
Dopravné prostriedky 48 m linearna 25,00
Dlhodoby drobny hmotny majetok 15m linedrna 1/15m

V pripade drobného DHM, ktorého obstaravacia cena je 500 € a niZSia, sa pri obstarani uctuje priamo do
nakladov. Spolo¢nost’ nevedie evidenciu tohto majetku.

Technické zhodnotenie dlhodobého majetku:

- do 1700 € sa uctuje priamo do nakladov (spotreba materialu, resp. ostatné sluzby)
- nad 1 700 € vstupuje do ceny dlhodobého majetku.

Zmeny uctovnych zasad a zmeny uctovnych metod

Hlavné uctovné zasady a metddy pouzité pri zostaveni tejto tiCtovnej zavierky boli konzistentne uplatnené
v porovnani s predchadzajicim uctovnym obdobim. V suvislosti s uplatnenim Statitu mikro uctovnej jednotky
zmena metody ocenovania majetku sa tykala tychto poloziek:

Uttovnictvo Gétovnej jednotky je vedené na akrualnom principe, t.j. o nakladoch a vynosoch sa Gétuje v
momente, ked’ su plnené bez ohl'adu na datum ich uhrady, inkasa alebo deii vyrovnania inym sposobom.
Dodrzuje sa pri tom zasada vecnej a cCasovej suvislosti ndkladov a vynosov s vynimkou uctovania
nevyznamnych a stale sa opakujucich uctovnych pripadov medzi dvoma uctovnymi obdobiami.

Informacie o dotaciach a ich ocefiovanie v uctovnictve

O naroku na dotacie zo Statneho rozpoctu sa uctuje, ak je takmer isté, ze na zaklade splnenych podmienok na
poskytnutie dotacie sa spoloc¢nosti dana dotacia poskytne.

Dotacie na hospodarsku ¢innost’ spolocnosti sa najskor vykazuju ako vynosy buducich obdobi a do vykazu
ziskov a strat sa rozpustaju ako vynosy z hospodarskej ¢innosti v ¢asovej a vecnej suvislosti s vynalozenim
nékladov na prislusny ucel.

Dotacie na obstaranie dlhodobého hmotného majetku a dlhodobého nehmotného majetku sa najskor vykazuja
ako vynosy buducich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa rozpustaju v Casovej a vecnej suvislosti so
zauctovanim odpisov z tohto dlhodobého majetku.

Spolo¢nost’ vo vykazovanom obdobi neziskala ziadne dotacie na prevadzku ani na obstaranie dlhodobého
majetku.

Informéacie o uctovani vyznamnych oprav chyb minulych ucétovnych obdobi v beZnom
uctovnom obdobi

Uttovna jednotka vo vykazovanom obdobi neuétovala o oprave vyznamnych chyb minulych uétovnych
obdobi.
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Prehl'ad Gétovanych vyznamnych oprav chyb minulych obdobi:

Bezné uctovné obdobie

Popis opravy chyb minulych u¢tovnych obdobi
Vplyv na VH minulych rokov | Vplyv na VH bezného obdobia

ll. INFORMACIE O UDAJOCH SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Informacie o vzniku vynimoénych polozZiek niakladov alebo vynosov

Uétovna jednotka vo vykazovanom obdobi netiétovala o vzniku takych poloziek nakladov alebo vynosov,
ktoré maji vynimo¢ny rozsah alebo vyskyt.

Polozky nakladov a vynosov, ktoré mali vynimo¢ny rozsah alebo vyskyt st uvedené v tabul’ke:

Pobis nolozk Gicei vonimodny viskvt h
opis poloZky majicej vynimocny vyskyt a rozsal Druh polozky Suma v €

/ide o naklady alebo vynosy z predaja podniku alebo casti podniku, Skody z dovodu Zivelnych pohrém/
2. Informaécie o zavizkoch

a) Zavizky podPa zostatkovej doby splatnosti

Struktara zavizkov podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujucej tabulke

Zavizky celkom 544
Dlhodobé zavizky celkom 0
v tom: dlhodobé zavézky okrem rezerv
dlhodobé rezervy
dlhodobé bankové ivery
Kratkodobé zaviizky celkom 544
v tom: kratkodobé zavézky okrem rezerv 544
kratkodobé rezervy
bezné bankové Gvery
kratkodobé finantné vypomoci
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Nazov polozky Bezné uictovné obdobie
Zavézky v lehote splatnosti 544
Zavazky po lehote splatnosti
Kratkodobé zavizky spolu 544
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti 1 rok az 5 rokov
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 5 rokov
Dlhodobé zavizky spolu 0

b) Zavizky zabezpecené zaloZnym pravom alebo zabezpecené inou formou zabezpecenia

Spolo¢nost’ neeviduje ziadne zavizky zabezpecené zaloznym pravom alebo zabezpecené inou formou
zabezpecenia.

3. Bankové tivery a kratkodobé finan¢né vypomoci
Struktara bankovych tverov a kratkodobych vypomoci je uvedena v nasledujucej tabul’ke

Nazov polozky Mena |Urok p.a.v %|Datum splatnosti [Sumaistiny |Predchaz. Obdobie
Dlhodobé bankové uvery
VUB a.s. EUR 0

Kratkodobé bankové uvery a financéné vypomoci

VUBa.s [EUR | 2,75 0 0
Financ¢na vypomoc - fyzické osoby 0 0
INFORMACIE O VYNOSOCH

Zmena stavu zasob vlastnej vyroby

Bezné Bezprostredne Zmena stavu
obdobie predchadzajice vnutroorganiza¢nych zasob
Nazov polozky Uktovné obdobie
Koneény | Konecny | Zaciatocny Bezné Predchadzajice
zostatok | zostatok stav obdobie obdobie
Nedokoncena  vyroba 0 0 0
a polotovary
Vlastnej vyroby
Vyrobky 0 0 0
Zvierata 0 0 0
0 0 0
0 0 0
Zmena stavu 0 0 0
vnutroorganiza¢nych
Zasob

o zakazkovej vyrobe. V priebehu Gctovného obdobia sa naklady vztahujuce na vystavbu nehnutelnosti na
predaj aktivujui na tarchu uctu nedokoncenej vyroby.
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3. Informacie o vlastnych akciach

Spolo¢nost neeviduje vlastné akcie.
a) Dovod ich nadobudnutia v priebehu ti¢tovného obdobia

b) opis nadobudnutych vlastnych akeii
Vid opatrenie MF /15464/2013-74

4. Informacie o poskytnutych plneniach a vyhodach ¢lenom organov ictovnej jednotky

AN

Spolo¢nost’ neposkytla clenom organov uctovnej jednotky zaruky, zabezpec€enia, p6zi¢ky ani iné plnenia na
sukromné ucely.

K poskytnutym prijmom a vyhodam ¢lenom organov uctovnej jednotky spolo¢nost’ uvadza:

Hodnota prijmu, vyhody sicasnych ¢lenov Hodnota prijmu, vyhody byvalych ¢lenov

organovve€ organovve€
Druh prijmu, vfhod: 7
Wi prijm, yhoty §tatutarnych | dozornych inych Statutarnych | dozornych inych
Bezné uctovné obdobie Beiné ctovné obdobie

Vyska poskytnutych zéruk za uétovné obdobie

Hlavné podmienky poskytnutych zaruk

Poskytnuté pozicky k poslednému ditu
uct.obdobia

celkova suma poskytnutych poziciek (+)

celkova suma splatenych poziciek (-)

celkova suma odpustenyc/odpisanych poziciek (-)

tirokova sadzba p .a.

vyska pozicky

dett poskytnutie pozicky

splatky pozicky

Suma plnenia (financného alebo in¢ho na sikromné
ucely)

5. Informaicie o povinnostiach ictovnej jednotky, a to:

Spolo¢nost’ neeviduje finanéné povinnosti, ktoré sa nevykazuju v suvahe.

a) Informacie o jednotlivych finanénych povinnostiach, ktoré sa nevykazuji v suvahe
Informaécie o jednotlivych finan¢nych povinnostiach, ktoré sa nevykazuju v suvahe, ale st vyznamné na
posudenie financ¢nej situacie spolo¢nosti si uvedené
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Popis finan¢nej povinnosti nevykazanej v sivahe

Beiné uctovné obdobie

z operativneho najmu

zo zmlv na poskytnutie p6zi¢ky alebo Giveru

z licenénych zmluv

z koncesionarskych zmlv (suma poplatku za zostévjice obdobie)

iné povinnosti

b) Informaicie o celkovej sume vyznamnych podmienenych zavizkov

Spolo¢nost neeviduje podmienené zavizky.

Prehlad podmienenych zavézkov je uvedeny v nasledujucom prehl'ade:

Druh podmieneného zdviizku

Bezné uctovné obdobie

Hodnota celkom

Hodnota vo¢i deérskej
uictovnej jednotke

Hodnota voci uctovnej
jednotke s podstatnym
vplyvom

Zo sudnych rozhodnuti

Z poskytnutych zéruk

Zo vSeobecne zavdznych pravnych predpisov

Zo zmluvy o podriadenom zavizku

Z ru¢enia

Iné podmienené zavizky

Spolo¢nost’ k vyznamnym finanénym povinnostiam a podmienenym zavizkom d’alej uvadza:

¢) Informacie o vyznamnej povinnosti vyplyvajucej z dochodkovych programov
Spolo¢nost’ neposkytla uc¢ast’ na dochodkovych programoch pre zamestnancov.

K vyznamnym povinnostiam vyplyvajicich z dochodkovych programov spolo¢nost’ uvadza:

6. Informacie o udeleni vyluéného prava alebo osobitného prava, ktorym sa udelilo pravo

poskytovat’ sluzby vo verejnom zaujme

Spolocnosti nie je udelené vyluéné pravo alebo osobitné pravo na poskytovanie sluzieb vo verejnom zaujme.
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