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A. INFORMACIE O UCTOVNEJ JEDNOTKE

ZaloZenie spolo&nosti

1ICO: 36777536
DIC: 2022398290

Spolo¢nost’ Jarabiny Invest, a.s. (dalej len Spolo¢nost’), bola zaloZené 02. maja 2007 spoloenskou zmluvou v zmysle ust.§§
105-153 zak.€. 513/1991 Zb. v zneni neskor§ich predpisov a do obchodného registra bola zapisand 16. méja 2007

(Obchodny register Okresného sudu Bratislava I v Bratislave, Oddiel: Sa, VloZka ¢&islo 4989/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢&nosti sii:
-uskutoéiovanie stavieb a ich zmien
-vykon &innosti stavebného dozoru
-reklamnd, inzertna a propaga¢na &innost’
-sprostredkovanie kipy, predaja a prendjmu nehnutelnosti / realitna &innost’

Pocdet zamestnancov

Udaje o polte zamestnancov za bené wi¢tovné obdobie a bezprostredne predchadzajiice Gttovné
v nasledujiicom prehl'ade:

obdobie st uvedené

2024 2025
Priemerny prepoditany po&et zamestnancov 0 0
Stav zamestnancov ku diiu, ku ktorému sa zostavuje G&tovna zavierka, z 0 0
toho:
pocet veducich zamestnancov 0 0

Privny dovod na zostavenie u¢tovnej zavierky

Uttovna zévierka Spolognosti k 31. decembru 2025 je zostavend ako riadna Gitovné zévierka podl'a § 17 ods. 6 zédkona NR SR

¢.431/2002 Z. z. o udtovnictve za i&tovné obdobie od 27. juna 2025 do 31.12.2025.

Déatum schvilenia i¢tovnej zdvierky za predchadzajice Gétovné obdobie

Mimoriadna Ugtovna z4vierka Spolo&nosti k 26.jinu 2025, &iZe za predchadzajiice Giktovné obdobie, je predloZend Valnému

zhromaZdeniu Spolo¢nosti na schvalenie.

INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Podiel na Iny podiel na
Spolo¢nik, akcionér Vy3ka podielu na zdkladnom imanf hlasovacich ostatnych
révach poloZkéch VI
P ako na ZI
absolutne v % v% v%
a b c d €
Majetkovy Holding, a.s. 25 000 100 100 ;
Spolu 25 000 100 100 =

Pozndmky k individudinej Gétovnej zdvierke zostavenej k 31.12.2025
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C. INFORMACIE O KONSOLIDOVANOM CELKU

Spolognost’ sa zahriia do konsolidovanej G&tovnej zavierky spolotnosti PROXY-FINANCE, a.s., Praha 1, 110 00, Ceska
Republika.

Zostavovatel'om konsolidovanej Gidtovnej zavierky za vietky skupiny u&tovnych jednotiek konsolidovaného celku, pre ktorého
je uttovna jednotka konsolidovanou u&tovnou jednotkou, je spolognost PROXY-FINANCE, a.s., so sidlom AneZska 10, Praha
1, 110 00, Ceska Republika.

Konsolidovani tdtovnu zévierku je moné dostat’ priamo v sidle spolo&nosti PROXY-FINANCE a.s., ICO: 18 623 174, so
sidlom Ane¥sk4 10, Praha 1, 110 00, Cesk4 Republika, a je uloZend v obchodnom registri Vedeného Mestskym sudom
v Prahe, oddiel B vioZzka 1155.

Na Slovensku je najvy3%ou materskou u¢tovnou jednotkou Spolo¢nosti Prva slovenska investi€nd spoloCnost’ a.s., ktord
aplikuje vynimku z povinnosti zostavit' konsolidovant ugtovnu zavierku a konsolidovanu vyro&nii spravu v stilade s §22 ods. 8
zdkona o U&tovnictve, nakol’ko jej materskd spolotnost PROXY-FINANCE a.s. zostavuje konsolidovanu uétovni zavierku
podl'a IFRS v znen{ prijatom Eurépskou tniou. Do tejto konsolidovanej i&tovnej zavierky sa zahfila Spolo¢nost’ a vietky jej
materské spolo¢nosti.

Spolo&nost nie je materskou u&tovnou jednotkou, pretoZe nema podiel na hlasovacich pravach v inych G¢tovnych jednotkach.

D. INFORMACIE O UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

(a) Vychodiska pre zostavenie ti¢tovnej zavierky
Uttovnd zévierka bola zostavena za predpokladu ukondenia fungovania Spolo&nosti — likviddciou.

(b) DIhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Do dlhodobého nehmotného majetku spoloénosti je zaradend internetova stranka www.jarabinky.sk.
Dlhodoby hmotny majetok tvori model stavebného diela — maketa Jarabiniek a siibor hmotného majetku (nébytku a iného
zarjadenia), ktory je su¢ast'ou predajného miesta.

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktord zahfila cenu obstarania a naklady stvisiace
s obstaranim.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania a predpokladaného
priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zadina prvym ditom mesiaca nasledujiceho po uvedeni dlhodobého majetku do
pouZivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a niZ3ia, sa
odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouZivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zagina prvym dfiom mesiaca nasledujuceho po uvedeni
dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné néklady)
je 2 400 EUR a niZ§ia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania,
Odpisovanie je rovhomerné a tiétovné odpisy sa rovnaji datiovym.
Pozemky sa neodpisuju.

(c) Pohl'adavky
Pohladdvky pri ich vzniku sa ocefiuji ich menovitou hodnotou; postipené pohl'adavky a pohladavky nadobudnuté vkladom

do zékladného imania sa oceiiujii obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje o
pochybné a nevymoZitelné pohladavky.

Pozndmky k individudinej G&tovnej zévierke zostavenej k 31.12.2025
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(d) PeiiaZné prostriedky a ceniny

Pettazné prostriedky a ceniny sa ocefiujii ich menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou poloZkou.
V u¢tovnictve spolo&nosti st tvorené finan&nymi prostriedkami na bankovych uétoch a v pokladnici.

(e) Naklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi

Néklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktord je potrebnd na dodrZanie zasady vecnej a
&asovej stvislosti s uctovnym obdobim.

() Rezervy

Rezervy s zévizky sneurditym &asovym vymedzenim alebo vygkou; tvoria sa na krytie zndmych rizik alebo strat
z podnikania. Ocefiuju sa v otakavanej vyske zdvizku.

(g) Zavizky

Zavizky pri ich vzniku sa ocefiuji menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocetiuju obstardvacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, e suma z4vizkov je ind ako ich vyska v ultovnictve, uvedl sa zaviizky v G¢tovnictve a v uftovnej
zavierke v tomto zistenom ocenent.

(h) Odlozené dane

OdloZen¢ dane (odloZend datiova pohl'adavka a odloZeny datiovy zaviizok) sa vzt'ahuji na:
a) docasné rozdiely medzi utovnou hodnotou majetku a i¢tovnou hodnotou zévéizkov vykézanou v stivahe a ich
datiovou zakladiiou,
b) moZnost’ umorovat’ dafiovt stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moZnost’ odpoéitat’ datiovi stratu od zdkladu
dane v budicnosti,
¢) moZnost previest nevyuZité datlové odpotty a iné datiové naroky do budicich obdobi.

(i) Vydavky budiicich obdobi a vynosy budiicich obdebi

Vydavky budticich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zasady vecnej a
¢asovej stvislosti s uétovnym obdobim.

(j) Cudzia mena
Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskuto&nenia (&tovného pripadu prepo&itavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v deti predchadzajuci difu uskuto&nenia ustovného pripadu.
Majetok a zdvizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje uttovnd zéavierka, prepogitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurépskou
centralnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v deii, ku ktorému sa zostavuje ultovnad zavierka, a (ittuji sa
s vplyvom na vysledok hospodarenia.
Prijaté a poskytnuté preddavky sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje ugtovna zavierka, na menu euro uZ neprepod&itavaji.

(k) Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dai z pridanej hodnoty.,

(I) Zasoby — nedokonéené vyroba

Spolognost’ ako objednavatel’ stavebného diela Jarabinky, u generalneho partnera STRABAG, s.r.0., Gftovala na tdéte 121
o nedokontenej vyrobe. Na ucet nedokondenej vyroby i§li podas vystavby naklady suvisiace so stavbou. To znamena
pripravné a biracie préce, inZiniering, prieskumy a geodetické prace, projektova dokumentacia, realizdcia stavebnych prac
a iné so stavbou bezprostredne suvisiace.

Zasoby su ocenené vo vlastnych nakladoch.

Pozndmky k individudinej G&tovne]j zavierke zostavenej k 31.12.2025
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F. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE AKTIiV SUVAHY

1. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Prehfad o pohybe dlhodobého nehmotného majetku adlhodobého hmotného majetku od 27. juna 2025 do
31. decembra 2025 aza porovnatelné obdobie od 1. janudra 2024 do 31. decembra 2024 je uvedeny v nasledujucich
tabulk4ch. Spelo&nost’ uZ nevlastni Ziadny dlhodoby hmotny, ani nehmotny majetok.

Prehlad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 27.06.2025 do 31.12.2025

1) Pohyb obstaravacich cien

. Obstarava P Obstaravacia
Druh majetku Eﬁl:ggl; ciacenak | Prirastky | Ubytky r(e_:;-l)ny Cena ku
27.06. 2025 31.12. 2025
A. Neobeinv majetok r. 03 +12 002
A.X. Dlhodobv nehmotnV majetok 003
ALl Zriadovacie vydavky (011) 004
2. Aktivované nékladv na vyvoi (012) 005
3. Software (013) 006
4. Ocenitel'né prava (014) 007
5. Goodwill (015) 008
6. Ostatny dlhdoby nehmotmy maijetok (019) 009
7. Obstarsvany dlhodobv nehmotnv maietok (041) 010
8. Poskvtnuté preddavky na DHM (051) 011
A.Il. Dlhodobv hmotnV majetok r. 14 2% 22 012
A.IL1. Pozemky (031) 013
2. Stavby (021) 014
3. Samostatné hnut. veci (022) 015
4, Pestovatel'ské celkv trvalvch porastov (025) 016
5. Z8Kl. staddo a tainé zvieratd (026) 017
6. OstatnV dlhodoby hmotny maijetok (029.032) 018
7. Obstardvany dlhodobV hm. majetok (042) 019
8. Poskytnuté preddavky na DHM (052) 020
9. Opravna poloZka k nadobudnutému majetku 021
2) Pohyb oprévok, opravnych poloZiek
Oprévky a | Prirastky | Ubytky Oprivky a
. Riadok | opravné | opriavoka | opriavoka Presuny opravné
Opravky podFa druhu majetku savahy | poloZky k ogravnYch o:))ravnych (+/-) poloZky ku
27.06.2025 | PoloZiek |  poloziek 31.12.2025
A. NeobeZny majetok r. 03 +12 002
A.l. Dlhodoby nehmotny majetok 003
A.l1. Zriad'ovacie vvdavky (011) 004
2. Aktivované néklady na vyvoj (012) 005
3. Software (013) 006
4. Ocenitel'né préva (014) 007
5. Goodwill (015) 008
6. Ostatny dlhdoby nehmotny majetok (019) 009
7. Obstarivany dlhodoby nehmotny maijetok (041) 010
8. Poskytnuté preddavky na DHM (051) 011
A.JI. Dlhodoby hmotny majetok r. 14 aZ 22 012
A.IL1. Pozemky (031) 013
2. Stavby (021) 014
3. Samostatné hnut. veci (022) 015
4. Pestovatel'ské celky trvalych porastov (025) 016
5. Z&kl. stddo a taZné zvierata (026) 017
6. Ostatny dlhodoby hmotny majetok (029.032) 018
7. Obstaravany dlhodoby hm. maijetok (042) 019
8. Poskytnuté preddavky na DHM (052) 020
9. Opravna poloZka k nadobudnutému majetku 021

Poznamky k individudlnej i¢tovnej zdvierke zostavenej k 31.12.2025
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3) Pohyb zostatkovych cien
Zostatkové ceny podl'a druhu majetku g;:gﬁl; Z(I(s;s‘a{l(;g.v;iogesna Zl(()s:;tll(gvgggga
A. NeobeZny majetok r. 03 +12 002
A.I. Dlhodoby nehmotny majetok 003
A.L1. Zriad’ovacie vydavky (011) 004
2. Aktivované néklady na vyvoj (012) 005
3. Software (013) 006
4. Qcenitel'né prava (014) 007
5. Goodwill (015) 008
6. Ostatny dlhdoby nehmotny majetok (019) 009
7. Obstardvany dlhodoby nehmotny majetok (041) 010
8. Poskytnuté preddavky na DHM (051) 011
A.IL. Dlhodoby hmotny majetok r. 14 aZ 22 012
A.IL1. Pozemky (031) 013
2. Stavby (021) 014
3. Samostatné hnutel'né veci a sibory hnutel'nych veci (022) 015
4. Pestovatel'ské celky trvalych porastov (025) 016
5. Z4KI, stado a tazné zvierat (026) 017
6. Ostatny dlhodoby hmotny majetok (029,032) 018
7. Obstaravany dlhodoby hm. majetok (042) 019
8. Poskytnuté preddavky na DHM (052) 020
9. Opravna poloZka k nadobudnutému majetku 021
Prehl’ad o pohybe dlhodobého hmotného majetku od 01.01.2024 do 31.12.2024
1) Pohyb obstardvacich cien
) Riadok Qbstaraiva ) Presuny Obstardvacia
Druh majetku stvahy ciacena k | Prirastky | Ubytky @) Cena ku
1.1.2024 31.12.2024
A. NeobeinV maietok r. 03 +12 002 17 650 17 650
A.lL. DlhodobVY nehmotnV maietok 003 17 650 17 650
A.L1. Zriad'ovacie vydavky (011) 004
2. Aktivované niklady na vyvoi (012) 005
3. Software (013) 006
4, Ocenitel'né prava (014) 007
3. Goodwill (015) 008
6. Ostatny dlhdoby nehmotny maietok (019) 009 17 650 17 650
7. Obstardvany dihodobV nehmotny majetok (041) 010
8. Poskvtnuté preddavkv na DHM (051) 011
A.ILL.  Dlhadobhv hmotn¥ maietok r. 14 a% 22 n12
AJL1. Pozemky (031} 013
2. Stavbv (021) 014
3. Samostatné hnut. veci (022) 015
4. Pestovatel'ské celkv trvalvch norastov (025) 016
5. Z4kl. stido a faZné zvierata (026) 017
6. Ostatnv dlhodoby hmotnv maietok (029.032) 018
7. Obhstardvanvy dlhodobv hm. maietok (042) 019
8. Poskvtnuté preddavky na DHM (052) 020
9. Opravna poloZka k nadobudnutému majetku 021

Poznamky k individudine] iétovnej zdvierke zostavenej k 31.12.2025
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Oprévky a | Prirastky | Ubytky Oprévky a
. Riadok | opravné | oprivoka | oprdvoka Presun opravné
Opravky podl'a druhu majetku sivahy po‘:oiky K osravn)"ch ogravn)"ch (+/-) ' po::)iky ku
1.1.2024 | poloZiek | poloZiek 3112204
A. Neobezny majetok r. 03 +12 002 -17 650 -17 650
A.L. Dlhodoby nehmotny majetok 003 -17 650 -17 650
A.L1l. Zriad’ovacie vydavky (011) 004
2. Aktivované néklady na vyvoj (012) 005
3. Software (013) 006
4. Ocenitelné prava (014) 007
5. Goodwill (015) 008
6. Ostatny dlhdoby nehmotny majetok (019) 009 -17 650 -17 650
7. Obstarédvany dthodoby nehmotny majetok (041) 010
8. Poskytnuté preddavky na DHM (051) 011
A.IL. Dlhodoby hmotny majetok r. 14 aZ 22 012
A.IL1. Pozemky (031) 013 -
2. Stavby (021) 014
3. Samostatné hnut. veci (022) 015
4. Pestovatel'ské celky trvalych porastov (025) 016
5. Z&kl. stddo a taZné zvierata (026) 017
6. Ostatny dlhodoby hmotny majetok (029,032) 018
7. Obstaravany dlhodoby hm. majetok (042) 019
8. Poskytnuté preddavky na DHM (052) 020
9. Opravn4 poloZka k nadobudnutému majetku 021
3) Pohyb zostatkovych cien
Zostatkové ceny podl’a druhu majetku ﬁ:::ﬁl; Zoskta:!(l(.);'(a;zie " Zﬁsgtligvzéoc;:a
A. NeobeZny majetok r. 03 +12 002
A.l. Dlhodoby nehmotny majetok 003
A.L1. Zriad'ovacie vydavky (011) 004
2. Aktivované néklady na vyvoj (012) 005
3. Software (013) 006
4. Ocenitel'né prava (014) 007
5. Goodwill (015) 008
6. Ostatny dlhdoby nehmotny majetok (019) 009
7. Obstardvany dlhodoby nehmotny majetok (041) 010
8. Poskytnuté preddavky na DHM (051) 011
A.JL. Dlhodoby hmotny majetok r. 14 aZ 22 012
A.IL1. Pozemky (031) 013
2. Stavby (021) 014
3. Samostatné hnutel'n€ veci a stibory hnutelnych veci (022) 015
4. Pestovatel'ské celky trvalych porastov (025) 016
5. Z4kl. stado a taZné zvieratd (026) 017
6. Ostatny dlhodoby hmotny majetok (029,032) 018
7. Obstardvany dlhodoby hm. majetok (042) 019
8. Poskytnuté preddavky na DHM (052) 020
9. Opravné poloZka k nadobudnutému majetku 021
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2. Pohladavky

Vekova Struktiira pohl'adédvok za beZné ugtovné obdobie je uvedena v nasledujicom prehl'ade:
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k 31.12.2025
V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohladavky spolu
a b c d

Dlhodobé pohPadavky

Pohladavky z obchodného styku 0 0 0
Pohl'adavky voéi dcérskej Gidtovnej jednotke a 0 0 0
materskej uétovnej jednotke

Ostatné pohladavky v ramci konsolidovaného 0 0 0
celku

Pohladéavky vo&i spolognikom, &lenom a 0 0 0
zdruZeniu

Iné pohladavky 0 0 0
Dlhodobé pohPadavky spolu 0 0 0
Kriatkodobé pohl’adavky

PohPadavky z obchodného styku 0 0 0
Pohl'adavky vocdi dcérskej iétovnej jednotke a 0 0 0
materskej uétovnej jednotke

Ostatné pohFadavky v ramci konsolidovaného 0 0 0
celku

Pohl'adavky vodi spolo&nikom, ¢lenom a 0 0 0
zdruZeniu

Sociélne poistenie 0 0 0
Dailové pohladavky a dotécie 340 0 340
Iné pohladavky 1 500 0 1500
Kritkodobé pohPadavky spolu 1 840 0 1 840
Pohl'adavky podla zostatkovej doby splatnosti st uvedené v nasledujicom prehl'ade:

Pohl'adévky podla zostatkovej doby splatnosti 26.6.2025 31.12.2025

a b c

Pohl'adavky po lehote splatnosti 0 0
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka 1 890 1840
Kritkodobé pohladavky spolu 1 890 1840
Odlozena datiova pohl'adavka 0 0
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok aZ pit’ rokov 0 0
Pohl'adavky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako pit’ rokov 0 0
Dlhodobé pohladavky spolu 0 0

Poznamky k individudlnej G¢tovnej zdvierke zostavenej k 31.12.2025
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Vekova $truktira pohladdvok za bezprostredne predchadzajuce uétovné obdobie je uvedend v nasledujicom prehlade:

k 31.12.2025
V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohladavky spolu
a b c d
Dlhodobé pohl’adavky
Pohl'adavky z obchodného styku 0 0 0
Pohladavky vo¢i dcérskej ugtovnej jednotke a 0 0 0
materskej uétovnej jednotke
Ostatné pohl'adavky v ramci konsolidovaného 0 0 0
celku
Pohladévky voé&i spoloénikom, ¢lenom a 0 0 0
zdruZeniu
Iné pohl'adévky 0 0 0
Dlhodobé pohl’adavky spolu 0 0 0
Kratkodobé pohladavky
Pohladavky z obchodného styku 0 0 0
Pohladavky vodi dcérskej uEtovnej jednotke a 0 0 0
materskej uétovnej jednotke
Ostatné pohl'adavky v ramci konsolidovaného 0 0 0
celku
Pohl'addvky voéi spolo&nikom, &lenom a 0 0 0
zdruZeniu
Socialne poistenie 0 0 0
Datlové pohl'adavky a dotécie 0 0 0
Iné pohladavky 0 0 0
Kratkodobé pohl’adavky spolu 0 0 0
3. Finanéné uéty
Ako finanéné 0ty st vykézané peniaze v pokladnici, &ty v bankéch.
Prehl'ad jednotlivych poloZiek finanénych Gétov:
k 26.06.2025 k 31.12.2025
Finané&né udty celkovo 50258 46 108
Z toho:
Peniaze 229 55

4. Nedokonéena vyroba

Spolo&nost’ ako objednavatel’ stavebného diela Jarabinky, u generalneho partnera STRABAG, s.r.o0., uétovala na utte 121
o nedokon¢enej vyrobe. Na uet nedokonéenej vyroby isli po&as vystavby vetky nédklady so stavbou sivisiace. To
znamend pripravné a buracie prace, inZiniering, prieskumy a geodetické prace, projektovd dokumentécia, realizdcia
stavebnych prac a iné so stavbou bezprostredne stuvisiace.

V roku 2020, boli skolaudované vietky nehnutelnosti uréené na predaj, atak bolo zrufené utovanie nedokondenej
vyroby. Nedokong&ena vyroba bola deaktivovana.

Celkova nedokonéena vyroba, bola po kolaudacii I. a IL. etapy, preidtované na tet vyrobkov, odkial’ bola cez udet zmien
stavu vyrobkov pri predaji vyskladnena.

Stav nepredanych vyrobkov bol ku diftu zavierky 2022: vietky nehnutel’nosti predané

Stav nepredanych vyrobkov bol ku ditu zavierky 2023: vietky nehnutel’nosti predané

Pozndmky k individudInej iétovnej zavierke zostavene] k 31.12.2025



G. INFORMACIE O UDAJOCH NA STRANE PASiV SUVAHY

1. Vlastné imanie

Informacie o vlastnom imani st uvedené v &asti P.

2. Rezervy

Prehl’ad o rezervéach za beZné u&tovné obdobie je uvedeny v nasledujicom prehlade:

BeZné G¢tovné obdobie (rok 2025)

ICO: 36777536
DIC: 2022398290

Stav Stav
k 27.06. Tvorba Poutitie ZruSenie k31.12.
2025 2025
a b c d € f
0 0 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé
Odchodné do dochodku 0 0
Ostatné rezervy dlhodobé spolu 0 0 0
0 0 0 0
Mzdy za dovolenku vratane 0 0 0 0
socidlneho zabezpetenia
Rezerva na overenie u¢tovnej 0 0 0 0
zévierky a zostavenie dafiového
priznania
Kratkodobé rezervy spolu 0 0 0 0
Ostatné rezervy kritkodobé
Iné 0
0
3. Zavizky
Struktira zdvizkov podPa zostatkovej doby splatnosti je uvedend v nasledujucom prehlade:
26.6.2025 31.12.2025
Zavazky po lehote splatnosti 0 0
Zavidzky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka 10 970 763
vréatane
Zavizky celkom 10 970 763
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok aZ pat 0 0
rokov
Zaviizky so zostatkovou dobou splatnosti nad pét’ rokov 0 0
Dlhodobé zaviizky spolu 0 0

Pozndmky k individudinej i¢tovnej zévierke zostavenej k 31.12.2025
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4. OdloZeny daiiovy zaviizok

Spolo&nost’ neudtuje o odloZzenom datiovom zavizku.

H. INFORMACIE O VYNOSOCH

Spolo¢nost’ prostrednictvom uétu 611.1000 t&tovala zmenu stavu nedokonéenej vyroby.
Polas roka do3lo k odpredaju &asti skolaudovanych nehnutelnosti a spolo¢nost uétovala o vynosoch.

Vynosy k 31.12.2025
601.0000 TrZby za predané nehnutel'nosti

607.0000 Trzby za predaj pozemku

613.0000 Zmena stavu vyrobkov

641.1000 TrZby z predaja dlhodobého majetku

644,2000 STRABAG zmluvné pokuta

648,1000 Ostatné vynosy z hosp. &innosti 11 500
662.1000 Uroky z poskytnutej p6Zicky

SPOLU 11 500

I. INFORMACIE O NAKLADOCH

Néklady na poskytnuté sluzby, ostatné ndklady na hospodérsku ¢innost’, finanéné a mimoriadne néklady boli

v predchadzajuicich G&¢tovnych obdobiach aktivované na i¢et nedokonéenej vyroby. Po pravoplatnej kolaudacii
kolaudécii 1. etapy nehnutel’nosti, 20.januéra 2020, boli naklady viaZuce sa k skolaudovanym nehnutel'nostiam
deaktivované a na u&et nedokon&enej vyroby, sa aktivovali len ndklady, ktoré patrili k &asti e3te neskolaudovanych
priestorov. Po skolaudovani II. etapy nehnutelnosti, 28.septembra 2020 bola deaktivovana zvy¥na &ast nedokon&enej
vyroby a vietky naklady od momentu kolaudicie II. etapy, zostdvali na nakladovych ¢toch triedy 5.

Néklady na predané vyrobky boli v predchédzajucich aétovnych obdobiach podla metodiky i&tované cez zmenu
stavu vyrobkov, z&porne na ucte 613.

Naéklady k 31.12.2025
518.0500 Majetkovy Holding — ndjom 3690
518.1000 Ostatné sluzby 401
518.1200 Postové poplatky 9
518.1300 Notérske a pravnické poplatky 656
538.4000 Transaké&na datt 23
568.1000 Bankové poplatky 162
591.1000 Splatna dailova povinnost’ 489
SPOLU 5431
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J.

N.

2025 2024
Zéklad dane Dait Dati v % Zéklad dane Dail Dan v %
a b c d e f g
Vysledok hospodarenia pred 6389 100,00 % 730 100,00 %
zdanenim, z toho:
teoretickd dafi 639 10,00 % 110 15,00 %
Daiiovo neuznané naklady 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Vynosy nepodliehajice dani 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Dodato¢né dane 0 0 0,00 % 0 0 0,00 %
Spolu 6389 639 0,00 % 730 110 15,07 %
Splatna dan z prijmov 639 0,00 % 110 15,07 %
Uhrdena dafiova licencia 0 0,00 % 0 0,00 %
Celkova dai z prijmov 639 0,00 % 110 15,07 %
K. INFORMACIE O UDAJOCH NA PODSUVAHOVYCH UCTOCH
Spolo¢nost’ neuctuje na podstvahovych tétoch.
L. INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIVACH
Spoloénost’ netidtuje o inych aktivach, ani pasivach.
M. INFORMACIE O PRIJMOCH A VYHODACH CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV, DOZORNYCH
ORGANOV A INYCH ORGANOYV UCTOVNEJ JEDNOTKY
Clenom &tatutdrnych organov podas roka neboli vyplatené Ziadne odmeny.
INFPORMACIE O EKONOMICKYCH VZTAHOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY A SPRIAZNENYCH OS6B
Spolo¢nost’ v priebehu itovného obdobia roku 2025 uskutoénila nasledujice transakcie so spriaznenou osobou:
Dcérska uétovna
J.ednotka/Materské uétovna 26.06.2025 31.12.2025
jednotka
a b c
Materska spolo¢nost’
Majetkovy Holding, a.s.
Pdzitky prijaté 08 0 08 0
Uroky z pozitky 08 0 08 0
Sluzby a poradenstvo 01 0 01 3 000
12

INFORMACIE O DANIACH Z PRIJMOV

Prevod od teoretickej dane z prijmov k vykéazanej dani z prijmov je uvedeny v nasledujicom prehlade:

ICO: 36777536
DIC: 2022398290
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Ké6d druhu obchodu:

01 — kupa sluzby
02 — predaj

05 — licencia

08 — uver, pdzitka
10 — zaruka

11 — iny obchod

0. INFORMACIE O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA.

Po dni, ku ktorému sa zostavovala uétovnd zavierka nenastali Ziadne vyznamné udalosti, ktoré by mali vplyv
na verné zobrazenie skuto&nosti, ktoré sti predmetom uétovnictva.

P. INFORMACIE O VLASTNOM IMANI

Prehl'ad o pohybe viastného imania v priebehu u&tovného obdobia je uvedeny v nasledujucom prehlade:
BeZné utovné obdobie

26%2.‘/2](;25 Prsty - Ubtky  Presuny o, Slt; .vzlgzs
a b c d e f

Zakladné imanie 25000 0 0 0 25000
Vlastné akcie a vlastné obchodné podiely 0 0 0 0 0
Zmena zakladného imania 0 0 0 0 0
Pohladéavky za upisané vlastné imanie 0 0 0 0 0
Emisné &Zio 0 0 0 0 0
Ostatné kapitalové fondy 0 0 0 0 0
Zakonny rezervny fond (nedelite'ny fond) z 0 0 0 0 0
kapitlovych vkladov
Ocetiovacie rozdiely z precenenia majetku a 0 0 0 0 0
zéviizkov
Oceilovacie rozdiely z kapitalovych t&astin 0 0 0 0 0
Ocetiovacie rozdiely z precenenia pri zliiéen, 0 0 0 0 0
splynuti a rozdeleni
Zakonny rezervny fond 0 0 0 0 0
Nedelitelny fond 0 0 0 0 0
Statutarne fondy a ostatné fondy 0 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 16178 0 0 0 16178
Neuhradena strata minulych rokov 0 0 0 0 0
Vysledok hospodarenia beZzného G&tovného -170 6 069 170 0 6 069
obdobia
Vyplatené dividendy 0 0 0 0 0
Ostatné polozky vlastného imania 0 0 0 0 0
Utet 491 - Vlastné imanie fyzickej osoby - 0 0 0 0 0
podnikatel'a
Spolu VI 41008 6 069 170 0 47247
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R. PREHLAD ROZDELENIA ZISKU
Uitovny zisk za rok 2024 bol rozdeleny takto:

2024
Zisk 390

Zaictovanie hospodarskeho vysledku v roku 2025
Pridel do zékonného rezervného fondu
Pridel do 3tatutarnych a ostatnych fondov
Pridel do socidlneho fondu

Pridel na zvy3enie zdkladné¢ho imania
Uhrada straty minulych obdobf

Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 390

O O O O O

Rozdelenie podielu na zisku spolognikom, &lenom 0
Prevod na i&et neuhradenych strat minulych rokov 0
Iné 0
Spolu 390

14
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VYKAZ CASH FLOW [ UCS08VC1 ] - obdobie: 01-12.2025

strana:

0znac. TEXT Ria Sledované Minulé obdobie

A. Penazne toky zo zakladnych podnikatelskych cinnosti - priama metoda 1 0,00 0,00
A.l Prijmy z pedaja tovaru (+) 2 0,00 0,00
A.2 Vydavky na nakup tovaru (-) 3 0,00 0,00
A.3 Prijmy z predaja vlastnych vyrobkov (+) 4 0,00 0,00
A.4 Prijmy z predaja sluzieb (+) 5 0,00 0,00
A.5 Vydavky na obstaranie materialu (-) 6 0,00 0,00
A.6 Vydavky na obstaranie energie (-) 7 0,00 0,00
A7 Vydavky na stuzby (-) 8 0,00 0,00
A.8 Vydavky na osobne naklady (-) 9 0,00 0,00
A.9. Vydavky na dane a poplatky (okrem dane z prijmov prav. osob) (-) 10 0,00 0,00
A.10. Ostatne prijmy vztahujuce sa k prevadkovej cinnosti (+) 11 5 809,70 0,00
A.11, Ostatne vydavky vztahujuce sa k prevadzkovej cinnosti (-) 12 -9 392,86 -3 616,24
A* Penazne toky vztahujuce sa k prevadzkovej cinnosti (sucet A.l.az 13 -3 583,16 -3 616,24
A.12. Specificke polozky (sucet A.12.1. az A.12.10.) 14 0,00 0,00
A.12.1. Zaplatena dan z prijmov z BC vztahujuca sa k ZPC (+/-) 15 0,00 0,00
A.12,1. Ak je dan prijem (vratka) (+) 16 0,00 0,00
A.12.1., Ak je dan vydavok (povinnost) (-) 17 0,00 0,00
A.12,2. Zaplatena dan z prijmov z MC vztahujuca sa k ZPC (+/-) 18 0,00 0,00
A.12.2. Ak je dan prijem (vratka) (+) 19 0,00 0,00
A.12.2. Ak je dan vydavok (povinnost( (-) 20 0,00 0,00
A.12.3. Prijmy mimoriadneho charakteru vztahujuce sa k ZPC (+) 21 0,00 0,00
A.12.4. Vydavky mimoriadneho charakteru vztahujuce sa k ZPC (-) 22 0,00 0,00
A.12.5. Prijem prenajimatela vztahujuci sa na financny prenajom (+) 23 0,00 0,00
IA.12.6. Vydavky spojene so znizenim SF resp. prijmy SF zo splacania (-/+) 24 0,00 0,00|
A.12.6. Vydavky SF (-) 25 0,00 0,00
A.12.6. Prijmy SF (+) 26 0,00 0,00
[A.12.7. Prijmy a vydavky z kupy a predaja CP urcenych na predaj (+/-) 27 0,00 D,OO|
A.12.7. Prijmy z kupy a predaja CP (+) 28 0,00 0,00
A.12.7. \Vydavky z kupy a predaja CP (-) 29 0,00 0,00
A.12.8. Prijmy zo splacania uverov a poziciek inym ako spriaznenym (+) 30 0,00 0,00
A.12.9. Vydavky suvisiace s poskytnutim uverov a poziciek inym ako ... (-) 31 0,00 0,00
A.12.10 Ostatne specificke polozky ovplyvnujuce pen. toky zo ZPC (+/-) 32 0,00 D.OOI
A.12.10 Specificke prijmy (+) 33 0,00 0,00
A.12.10 Specificke vydavky (-) 34 0,00 0,00
A** Penazne toky pred alternativne vykazovanymi ... (sucet A* + A.12.) 35 -3 583,16 -3 616,24
A.13. Alternativne vykazovane polozky. (sucet A.13.1. az A.13.4) 36 0,00 0,00
A.13.1. Prijate uroky (+) 37 0,00 0,00
A.13.2. Zaplatene uroky (okrem kapitalizovanych) (-) 38 0,00 0,00
A.13.3. Prijate dividendy a ine podiely na zisku (+) 39 0,00 0,00
A.13.4. Vyplatene dividendy a ine podiely na zisku (-) 40 0,00 0,00
|A.14. Ostatne polozky ovplyvnujuce pen. toky zo ZPC 4] 0,00 D,UD]
A.14.1. Ostatne prijmy zo ZPC (+) 42 0,00 0,00
A.14.2. Ostatne vydavky zo ZPC (-) 43 0,00 0,00
|A*** Cisty penazny tok zo ZPC (sucet A** +A.13.+A,14.) 44 -3 583,16 <3 616,24]
B. Penazne toky z investicnych cinnosti 45 0,00 0,00
|B.1- Vydavky spojene s obstaranim stalych aktiv (sucet B.l.1. az B.1.3) 46 0,00 D,DO|
B.1.1.  Vydavky na obstaranie nehmotneho investicneho majetku (-) 47 0,00 0,00
B.1.2.  Vydavky na obstaranie hmotneho investicneho majetku (-) 48 0,00 0,00
B.1.3.  Vydavky na obstaranie financnych investicii ... (-) 49 0,00 0,00
B.2. Prigmy z predaja stalych aktiv (sucet B.2.1. az B.2.3) 50 0,00 0,00]
B.2. Prijmy z predaja nehmotneho investicneho majetku (+) 51 0,00 0,00
B.2. Prijmy z predaja hmotneho investicneho majetku (+) 52 0,00 0,00
B.2.3 Prijmy z predaja financnych investicii ... (+) 53 0,00 0,00
B. 3, Penazne toky z prenajmu suboru hnut. a nehnut. (sucet B.3.1 a 54 0,00 0,00
B.3.1. Prijmy z prenajmy suboru hnuteinych a nehnutelnych veci ako celok 55 0,00 0,00
B.3.2. Vydavky spojene s prenajmom suboru ... (-) 56 0,00 0,00



strana: 2

Oznac. TEXT Ria Sledované Minulé obdobie

|B.4. Pen. toky z uverov a poziciek spriaznenym osobam (sucet B.4.1. a 57 0,00 0,00|
B.4.1. Prijmy zo splacania uverov a poziciek poskytnutych spriaznenym 58 0,00 0,00
B.4.2. Vyddavky suvisiace so splacanim ... (-) 59 0,00 0,00
|B.5. Specificke polozky (sucet B.5.1. az B.5.4) 60 0,00 0.00]
B.5.1. Prijmy mimoriadneho charakteru vztahujuce sa k inv. cinnostiam (+) 61 0,00 0,00
B.5.2. Vydavky mim. charakteru vztahujuce sa k inv. cinnostiam (-) 62 0,00 0,00
B.5.3.  Ostatne specificke prijmy vztahujuce sa k inv. cinnostiam (+) 63 0,00 0,00
B.5.4. Ostatne specificke vydavky vztahujuce sa k inv. cinnostiam (-) 64 0,00 0,00
|ﬁ. Alternativne vykazovane polozky (sucet B.6.1 az B.6.6.) 65 0,00 0,00|
B.6.1. Prijate uroky (+) 66 0,00 0,00
B.6.2.  Zaplatene uroky (okrem kapitalizovanych) (-) 67 0,00 0,00
B.6.3.  Prijate dividendy a ine podiely na zisku (+) 68 0,00 0,00
B.6.4.  Vyplatene dividendy a ine podiely na zisku (-) 69 0,00 0,00
B.6.5. Prijmy vyplyvajuce z future zmluv, forward zmluv, ... (+) 70 0,00 0,00
B.6.6. Vydavky vyplyvajuce z future zmluv, forward zmluv, ... {-) 71 0,00 0,00
B.7. Ostatne polozky, ktore ovplyvnuju pen. toky z inv. cinnosti (+/-) 72 0,00 0,001
B.7.1 Ostatne prijmy z inv. cinnosti (+) 73 0,00 0,00
B.7.2 Ostatne vydavky z inv. cinnosti (-) 74 0,00 0,00
B*** Cisty penazny tok z investicnych cinnosti (sucet B.l. az B.7.) 75 0,00 0,00
C. Cisty penazny tok po financovani investicii (A*** + B¥**¥) 76 -3 583,16 -3 616,24
D. Penazne toky z financnych cinnosti 77 0,00 0,00
[D.l. Zmeny stavu dlhodobych (prip. kratkodobych) zavazkov (D.1.1.az 78 0,00 O,DOI
D.1.1. Prijmy z prijatych uverov a poziciek od fin. institucii (+) 79 0,00 0,00
D.1.2. Vydavky na splacanie uverov a poziciek od fin. institucii (-) 80 0,00 0,00
D.1.3. Prijmy z emitovanych dlhopisov (+) 81 0,00 0,00
D.1.4. Vydavky na splacanie emitovanych dlhopisov (-) 82 0,00 0,00
D.1.5. Prijmy z ost. dlhodod. a kratkodob. zav. z fin. cinnosti (+) 83 0,00 0,00
D.1.6.  Vydavky na splacanie ost. zavazkov z fin cinnosti (-) 84 0,00 0,00
D.1.7. Vydavky najomcu vztahujuce sa na financny prenajom majetku (-) 85 0,00 0,00
D.2. Penazne toky v oblasti vlastneho imania (sucet D.2.1 az D.2.6.) 86 0,00 0,00
D.2.1. Prijmy z upisanych cennych papierov a vkladov (+) 87 0,00 0,00
D.2.2. Prijmy z roznych dalsich vkladov do v1. imania od majtelov (+) 88 0,00 0,00
D.2.3. Prijate prnazne dary a dotacie do v1. imania (+) 89 0,00 0,00
D.2.4. Prijmy z uhrady straty spolocnikmi (+) 90 0,00 0,00
D.2.5. Vydavky na vyplatenie podielu na v1. imani (-) 91 0,00 0,00
D.2.6. Vydavky spojene so znizenim fondov, ktore su sucastou vl.imania (-) 92 0,00 0,00
D.3. Specificke polozky (sucet D.3.1. az D.3.4.) 93 0,00 O,D_F]
D.3.1. Prijmy mimoriadneho charakteru vztahijuce sa k fin. cinnosti (+) a4 0,00 0,00
D.3.2. Vydavky mimoriadneho charakteru vztahujuce sa k fin. cinnosti (-) 95 0,00 0,00
D.3.3. Ostatne specificke prijmy vztahujuce sa k fin. cinnosti (+) 96 0,00 0,00
D.3.4. Ostatne specificke vydavky vztahujuce sa k fin. cinnostiam (-) 97 0,00 0,00
D.4. Alternativne vykazovane polozky (sucet D.4.1. az D.4.6) 98 0,00 0,00
D.4.1. Prijate uroky (+) 99 0,00 0,00
D.4.2.  Zaplatene urcky (okrem kapitalizovanych) (-) 100 0,00 0,00
[D.4.3. Prijate dividendy a ine podiely na zisku (+) 101 0,00 0,00
D.4.4. Vyplatene dividendy a ine podiely na zisku (-) 102 0,00 0,00
[D.4.5.  Prijmy vyTyvajuce z future zmluv, ... () 103 0,00 0,00‘
D.4.6.  Vydavky vyplyvajuce z future zmluv, ... (-) 104 0,00 0,00
D.5. Ostatne polozky, ktore ovplyvnuju pen. toky z fin. cinnosti (+/-) 105 0,00 0,00—|
D.5.1.  Ostatne prijmy z fin. cinnosti (+) 106 0,00 0,00
D.5.2.  Ostatne vydavky z fin. cinnosti (-) 107 0,00 0,00
D*** Cisty penazny tok z financnych cinnosti (sucet D.1. az D.5.) 108 0,00 0,00
E. Vysledkove kurzove rozdiely vycislene konci uct.obdobia 109 0,00 0,00
E.1. Kurzove straty (ucet 563) (-) 110 0,00 0,00
E.2. Kurzove zisky (ucet 663) (+) 111 0,00 0,00
F. Zmena stavu pen. prostriekov a 112 -3 583,16 -3 616,24
G. Stav penaznych prostriedkov a pen. ekvivalentov na zaciatku obdobia 113 49 690,81 1 148 064,26
G.1. Penazne prosriedky na zaciatku obdobia 114 49 690,81 1 148 064,26
G.2. Penazne ekvivalenty na zaciatku obdobia 115 0,00 0,00
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0znac. TEXT Ria Sledované Minulé obdobie
F Zostatok pen. prosriedkov a pen. ekvivalentov na konci obdobia 116 46 107,65 49 690,81|
H.1. Penazne prostriedky na konci obdobia 117 46 107,65 49 690,81
H.2. Penazne ekvivaienty na konci obdobia 118 0,00 0,00
|R. Zmena stavu pen. prostriedkov a ekvivalentov (rozdiel G. - H.) 119 -3 583,16 -1 098 3?3,45|
kontrol Kontrolny vypocet (F. - R.)(ma byt = 0) 120 0,00 1094 757,21



