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Cl. 1 VSeobecné informacie o uétovnej jednotke

ClL. 1 (1) (5) VSeobecné informacie

Cl.1(1)
Obchodné meno Uétovnej jednotky: FBS-SKs. r. 0.
Sidlo G¢tovnej jednotky: Liptovsky Jan 2067, 03203, Liptovsky Jan

Opis hospodarskej ¢innosti v nadvaznosti na predmet podnikania
Ubytovacie sluzby v ubytovacich zariadeniach s prevadzkovanim pohostinnych ¢innosti v tychto zariadeniach a v chatovej osade triedy 3; v kempingoch triedy3 a 4; klpa
tovaru na ucely jeho predaja kone¢nému spotrebitelovi ( maloobchod), alebo inym prevadzkovatelom Zivnosti ( velkoobchod ); Prendjom hnutelnych veci.

Gl 1(5)

Priemerny po¢et zamestnancov pocas u¢tovného obdobia

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné ucétovné obdobie predchadzajuce uctovné
obdobie

Priemerny prepocitany poCet zamestnancov

Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, z toho: 1

Pocet veducich zamestnancov 1

Cl. 1 (2) (3) Datum schvalenia Gétovnej zavierky a pravny dévod

Cl. | (2) Datum schvalenia Gétovnej zavierky za predchadzajlice obdobie: 30.04.2025

Cl. 1 (3) Pravny dévod na zostavenie uctovnej zavierky

riadna D mimoriadna D priebezna
Cl. 1 (4) Udaje o skupine
Uétovna jednotka nema napli pre tito polozku.

(4) a) Obchodné meno a sidlo Uctovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovanu Uctovnu zavierku za najvacsiu skupinu, ktorej sucastou je Uétovna jednotka ako dcérska
ucétovna jednotka:

(4) b) Obchodné meno a sidlo uétovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovanu uctovnu zavierku za najmensiu skupinu, ktorej si¢astou je Uétovna jednotka ako dcérska
uctovna jednotka a ktora je tiez zaclenena do skupiny uétovnych jednotiek uvedenych v pismene a):

(4) c) Adresa, kde sa moze vyziadat képia konsolidovanych uétovnych zavierok uvedenych v pismenach a) a b):

(4) d) Ugtovna jednotka je materskou G&tovnou jednotkou
[ ]Ano Nie
Uétovna jednotka je oslobodena od povinnosti zostavit konsolidovant iétovna zavierku a konsolidovant vyroént spravu podia § 22
[ ]Ano Nie

CI. Il Informacie o organoch spoloénosti
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CI. Il a) Vyska jednotlivych druhov zaruk alebo inych zabezpeéeni poskytnutych pre élenov

organov spoloénosti

Strachan Jan vyska na Zakladom imani 80%, Strachanova Iveta vySka na Zakladnom imani 20%

Cl. Il a) Vyska jednotlivych druhov zaruk alebo inych zabezpe&eni poskytnutych pre &lenov organov spolognosti

Druh zéruky / iné zabezpecenie

Hodnota zaruky ¢lenov
Statutarnych organov

(BO)

Hodnota zaruky ¢lenov
dozornych organov (BO)

Hodnota zaruky ¢lenov
inych organov (BO)

Hodnota zaruky ¢lenov
Statutarnych organov

(PO)

Hodnota zaruky ¢lenov
dozornych organov (PO)

Hodnota zaruky ¢lenov
inych organov (PO)

CI. Il b) Informacie o pdzickach poskytnutych élenom organov spoloénosti k poslednému diiu

ucétovného obdobia

Spolo¢nost neposkytla v roku 2025 pézicku Satatutarom alebo inym ¢lenom organu.

Cl. Il b) Informacie o pdZickach poskytnutych &lenom organov spolo&nosti k poslednému diiu Gétovného obdobia

Druh pézicky

Hodnota p6zicky ¢lenov
Statutarnych organov
(BO)

Hodnota p6zicky ¢lenov
dozornych organov (BO)

Hodnota p6zicky ¢lenov
inych organov (BO)

Hodnota p6zicky ¢lenov
Statutarnych organov
(PO)

Hodnota p6zicky ¢lenov
dozornych organov (PO)|

Hodnota p6zicky ¢lenov
inych organov (PO)

Celkova suma splatenych poziciek

Celkova suma odpustenych poziciek

CL. Il Informécie o prijatych postupoch

CL. 1ll (1) Nepretrzité pokraéovanie uétovnej jednotky

CI. Il (1) Ugtovna jednotka bude nepretrzite pokradovat vo svojej &innosti:

Ano

[ Inie

CI. 1l (2) Uétovné zasady a metody, zmeny uétovnych zasad a metod

Spolo¢nost’ uplatriuje principy a postupy uétovania v sulade so zakonom o Uétovnictve a s postupmi Uctovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uétovnictvo
sa vedie v penaznych jednotkach v slovenskej mene t.j. v Eurach

CI. Il (2) Aplikované Gétovné zasady a metddy, ktoré st déleZité na postidenie majetku, zavézkov, finanénej situacie, vysledku hospodarenia a zmeny zasad a metod

Polozka suvahy

Aplikované zasady a metody

Druh zmeny zasady alebo
metody

Dévod zmeny

Hodnota vplyvu na prisl.
polozku stvahy

CLI. lll (4) Sposob a uréenie ocenenia majetku a zavizkov

Pri obstarani majetku sa uplatfiuje princip obstaravacich cien t.j. Historickych cien.

CI. 11l (4) a) Spdsob ocefovania majetku a zaviazkov - obstaravacia cena, vlastné naklady,

menovita hodnota

Cl. Il (4) a) Spdsob ocefiovania majetku a zavazkov - obstaravacia cena, vlastné naklady, menovita hodnota
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Ocenenie majetku a zaviazkov UJ ma naplii (x) Poznamka k oceneniu
Obstaravacou cenou
Hmotny majetok s vynimkou hmotného majetku vytvoreného viastnou ¢innostou X
Zasoby s vynimkou zasob vytvorenych viastnou ¢innostou X

Podiely na zédkladnom imani obchodnych spolo¢nosti, derivaty a cenné papiere

Pohladavky pri odplatnom nadobudnuti alebo pohladavky nadobudnuté vkladom do ZI

Nehmotny majetok s vynimkou nehmotného majetku vytvoreného viastnou ¢innostou

Zavazky pri ich prevzati

Vlastnymi nakladmi

Hmotny majetok vytvoreny vlastnou €innostou

Zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou X

Nehmotny majetok vytvoreny vlastnou €innostou

Prichovky a prirastky zvierat

Menovitou hodnotou

Penazné prostriedky a ceniny X
Pohladavky pri ich vzniku X
Zavazky pri ich vzniku X

CI. 11l (4) a) Spdsob ocefnovania majetku a zavizkov - realna hodnota, hodnota zistena metédou
vlastného imania, iné

Cl. Il (4) a) Spdsob ocefiovania majetku a zaviazkov - redlna hodnota, hodnota zistena metédou vlastného imania, iné

Ocenenie majetku a zavazkov UJ ma naplii (x) Poznamka k oceneniu

Realnou hodnotou

Majetok nadobudnuty bezodplatne

Hmotny a nehmotny majetok novozisteny pri inventarizacii (v U¢tovnictve doteraz
nezachyteny)

Majetok preradeny z osobného vlastnictva do podnikania

Majetok a zavazky nadobudnuté kipou podniku alebo jeho Casti

Majetok a zavazky nadobudnuté vkladom podniku alebo jeho Casti

Zavizky nadobudnuté zamenou s vynimkou UJ Gétujucej v jednoduchom Gétovnictve

Cenné papiere a derivaty a podiely na zakladnom imani

Drahé kovy v majetku fondu

Hodnotou zistenou metédou viastného imania

Iné

Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o kipe prenajatej veci

Dan z prijmov - splatna X realna hodnota

CLI. lll (4) a) Sposob ocenovania majetku a zavizkov - vazeny aritmeticky priemer, FIFO metéda

Cl. Il (4) a) Sposob ocefiovania majetku a zavazkov - vazeny aritmeticky priemer, FIFO metéda

Pri Gi&tovani zasob postupovala Gétovna jednotka podra § 43 postupov Gétovania v PU:
spdsobom A uc&tovania zasob

|:| spdsobom B uc&tovania zasob

Ubytok zasob rovnakého druhu G&tovna jednotka ocefiovala:
vézeny'm aritmetickym priemerom z obstaravacich cien alebo vlastnych nakladov
|:| metddou FIFO (1. cena na ocenenie prirastku zasob sa pouzila ako 1. cena na ocenenie Ubytku zasob)
|:| inym spbsobom:
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CL. lll (4) c) Uréenie ocenenia zaviazkov, odhad ocenenia rezerv

CI. Il (4) c) Uréenie ocenenia zavézkov, odhad ocenenia rezerv

Zavazky su ocenené menovitou hodnotou. Rezervy su ocenené kvalifikovanym odhadom.

CI. 11l (4) g) Tvorba odpisového planu

CI. Il (4) g) Tvorba odpisového planu

Dlhodoby nehmotny majetok odpisovy plan uctovnych odpisov vychadzal z poziadavky zakona ¢. 431/2002 o ucétovnictve. Majetok sa odpisoval po¢as
predpokladanej doby pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych GzZitkov z majetku. Odpisové sadzby pre
uctovné a danové odpisy dlhodobého nehmotného majetku sa rovnaju.

|:| Dlhodoby hmotny majetok: odpisovy plan uctovnych odpisov sa zostavil internym predpisom, v ktorom sa vychédzalo z predpokladaného opotrebenia
zaradovaného majetku zodpovedajuceho beznym podmienkam jeho pouzivania. Uétovné a dariové odpisy sa nerovnaju.

Dlhodoby hmotny majetok: odpisovy plan tctovnych odpisov sa zostavil internym predpisom, v ktorom sa vychadzalo z metéd pouzivanych pri vycislovani

dariovych odpisov. U¢tovné a dafiové odpisy sa rovnaju.

Odpisovy plan bol ovplyvneny tymito skuto€nostami

Spodsob zostavenia odpisového planu pre jednotlivé druhy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku

Druh majetku Doba odpisovania Sadzba odpisov Odpisova metoda

Software 4 roky 25% Linearna

Budovy-hotel, wellness, rekreaéna chata 40 rokov 2,5% Linearna

Inventar izieb, gastro vybava, Fotovoltické

o s
panely a nosna konstrukcia 6 rokov 16,66% Lineama
Fotovoltika- menice pradu 8 rokov 12,50% Linearna
Polyfunkéna budova-pristreSok 20 rokov 59% Linearna

posypového materialu

CI. 1ll (5) Oprava vyznamnych chyb minulych tuétovnych obdobi uétovanych v beznom obdobi

Spolo¢nost ma stanovenu hranicu pre ucel stanovenia zau¢tovania opravy vyznamnosti chyb minulych obdobi do 20 000 Eur.

Cl. Il (5) Oprava vyznamnych chyb minulych G&tovnych obdobi U&tovanych v beznom u&tovnom obdobi

Popis vyznamnej chyby Vplyv na nerozdeleny zisk minulych rokov | Vplyv na neuhradent stratu minulych rokov

CL. lll (5) Oprava nevyznamnych chyb minulych tuétovnych obdobi uétovanych v beznom obdobi

Cl. Il (5) Oprava nevyznamnych chyb minulych u&tovnych obdobi Gétovanych v beznom Gétovnom obdobi

Popis nevyznamnej chyby Vplyv na vysledok hospodarenia (BO)
Dan z nehnutelnosti vyrubené 19.02.2025 za obdobia 2019 az 2023 14 391
Neuhradené pohladavky 66
Vratenie finanéného prispevku od dodavatela za nesplnené podmienky v minulych obdobiach 4 479

CI. IV Informacie, ktoré vysvetluji a dopinajua stivahu a vykaz ziskov a strat

CI. IV (3) Informacie o zavizkoch

CI. IV (3) a) Celkova suma zavizkov so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako pat’ rokov
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Spolo¢nost’ v roku 2019 spisala Uverové zmluvy so Slovenskou zaru¢nou a rozvojovou bankou a.s. na vystavbu Hotela v Demanovskej Doline a kupi Rekreac¢nej chaty v roku
2025. Splatnost’ tveru €.306501-2019 je v roku 2029, splatnost Giveru €.306528 je v roku 2032, Splatnost Uveru Investaktiv €. 371055-2025 je 2035. V roku 2026 prebehne

prefinancovanie Uverovych zmlivz dévodu vyhodnejSeji rokovej sadzbe.

Cl. IV (3) a) Celkova suma zavéazkov so zostatkovou dobou splatnosti dih§ou ako pat rokov

Zavazky Hodnota (BO) Hodnota (PO)
Uverova zmluva SZRB a.s. - Vystavba Hotel Gver zmluva &. 306501-2019 448 060 575 180
Uverova zmluva SZRB a.s. - Vystavba Hotel Gver zmluva &. 306528-2019 856 500 990 000
Uverova zmluva SZRB a.s. - Investaktiv- kiipa Rekreaénej chaty ¢. 371055-2025 292173

CI. IV (3) b) Informacie o zabezpeéenych zaviazkoch

Vystavba hotela v roku 2019 bola Dodatkom k zmluvam zriadena zaloznym pravom k nehnutelnosti Vystavba hotel.Kupa rekreaénej chaty je ru¢ena Vystavba Hotel.

Cl. IV (3) b) Celkova suma zabezpe&enych zavazkov, opis a spdsoby zabezped&enia zavazkov

Sposoby zabezpecenia zavazkov

Opis zabezpecenia
zavazkov

Celkova suma
zabezpecenych zavazkov

(BO)

Celkova suma

zabezpecenych zavazkov

(PO)

Zaloznym pravom ¢€.376235-2025

Objekt na svahu

1719676

1304 560

Zmluvné pokuty

Iné formy zabezpecenia

CI. IV (5) Informacie o vytvoreni kapitalového fondu z prispevkov

Cl. IV (5) Informécie, &i uétovna jednotka vytvorila kapitalovy fond z prispevkov podia § 123 ods. 2 a § 217a Obchodného zakonnika

Spolocnost v roku 2020 vytvorila kapitalovy fond v sume 400 000 eur.Spolo¢nost na zaklade Spolo¢enskej zmluvy o zaloZeni spolo¢noati s ruéenim obmedzenym ma v
Spolo¢nosti Zdruzenie Lucky s.r.o. Obchodny podiel v Zakladnom Imani sumu 14 250 Eur, a kapitalove fondy v celkovej sume 128 250 Eur.

Cl. V Informacie o inych aktivach a inych pasivach

Cl. V (1) Informacie k inym aktivam a inym pasivam

ClL. V (1) b) Opis a hodnota podmienenych zaviazkov

Cl. V (1) b) Opis a hodnota podmienenych zavazkov

Druh podmieneného zavazku

Hodnota celkom (BO)

Hodnota voéi
spriaznenym osobam
(BO)

Hodnota celkom (PO)

Hodnota vo¢i
spriaznenym osobam
(PO)

Zo sudnych rozhodnuti

Z poskytnutych zaruk

Zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov

Z ruCenia

1719676

1304 560

Iné podmienené zavazky

762 900

713 000

Cl. V (3) Informacie k tdajom sledovanych na podstivahovych Gétoch

Spolo&nost v roku 2025 eviduje zavazky k leasingu:Tatra-leasing, s.r.o. &.LZL/24/00479; CSOB leasing &. UZF/25/40376

Cl. V (3) Informécie k Gdajom sledovanych na podstvahovych uétoch
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Nazov polozky

Hodnota (BO)

Hodnota (PO)

Prenajaty majetok

Majetok v najme (operativny prenajom)

Majetok prijaty do Uschovy

Pohladavky z derivatov

Zavazky z opcii derivatov

Odpisané pohladavky

Pohladavky z lizingu

Zavazky z lizingu

58 221

23915

Iné polozky

Cl. VIl Ostatné informacie

Cl. VII (2) Ostatné informacie o uétovnej jednotke, na ktoru sa vztahuje § 23d ods. 6 zakona,
ktorej ¢innost’ je zaradena do kategoérie priemyselnej vyroby a ktorej ¢isty obrat bol vaési ako

250 000 000 eur

CL. VIl (2) d) Informacie o prijatych uveroch, poskytnutych preéerpaniach tverov, prijatych
kapitalovych prispevkoch, podmienky poskytnutia uveru a zarukach poskytnutych uétovnou

jednotkou

V roku 2026 pride prefinancovaniu bankovych uverov z dévodu vyhodnej$ej Urokovej sadzby.

Cl. VII (2) d) Informacie o prijatych veroch, poskytnutych pregerpaniach Gverov, prijatych kapitalovych prispevkoch, podmienky poskytnutia Gveru a zarukach poskytnutych

uétovnou jednotkou

Nazov polozky Hodnota (BO) Hodnota (PO)
SZRB BANKA ¢. 371055- trokova sadzba 4,262% 292173
SZRB BANKY ¢.306528- urokova sadzba 5,2742% 856 500 990 000
SZRB BANKA €. 306501 - urokova sadzba 2,614% 448 060 575 180
Prijata p6zicka DEMS, spol. s r.o.urokova sadzba 0% 226 900 161 900
Prijata p6zicka Michal Roth, urokova sadzba 0% 100 000 100 000
Prijata pozi¢ka Liptospol Invest a.s.Urokova sadzba 4% 200 000 200 000

CL. VIl (2) f) Informacie o vyplatenych dividendach a vyske nerozdeleného zisku

Spolocnost v roku 2025 nevyplacala dividendy spolo¢nikom.

Cl. VIl (2) f) Informécie o vyplatenych dividendach a vyske nerozdeleného zisku

Nazov polozky Hodnota (BO) Hodnota (PO)
Hospodarsky vysledok 2024 - neuhradeny zisk minulych obdobi 48 886 226 660
Hospodarsky vysledok 2025 - neuhradeny zisk minulych obdobi 150 092 48 886
Miesto pre d'alSie zaznamy
Uétovna jednotka nema naplii pre tito polozku.
Miesto pre dalSie zaznamy
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