Poznamky (U¢ NUJ 3-01) ICO[3|5]|5]|7]|7|8]2]|7

Cl. 1.
Vseobecné udaje
1) Identifikaéné udaje:
Nazov uctovnej jednotky: SVB JUH S2

Sidlo uctovnej jednotky: Okruzna 1304/86, 071 01 Michalovce
ICO: 35577827 DIC: 2022216361
Datum vzniku: 1.8.2006

2) Informécie o o Statutarnom organe:

al predseda: Ing. Jonekova Darina
b/ rada: Ing. Gabriel Cenzak, Ing. Juraj Jev&ak, Milan Kica

3) Opis cinnosti, na Gcel ktorej bola Gictovna jednotka zriadena:

SVB JUH S2 vzniklo za uCelom zabezpeCenia spravy bytového domu na ul. Okruznej 1304/86, Michalovce, zapisaného na LV &. 7175 katastralne Gzemie Michalovce aza ucelom
zabezpecenia dalSich ¢innosti s touto spravou spojenych. SVB nevykonava Ziadnu podnikatelsku ¢innost.

(4) Priemerny prepocCitany poCet zamestnancov, za U¢tovné obdobie, za ktoré sa zostavuje utovna zavierka (dfalej len ,bezné (Ctovné obdobie®) aza bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie bol 4..

Spologenstvo ma 4 zamestnancov v roku 2025 pracujlcich na Dohodu o pracovnej ¢innosti.

(5) Informacia o organizaciach v zriadovatelskej pdsobnosti UCtovnej jednotky: Ziadne

CL

Informacie o Uétovnych zasadach a Gctovnych metddach
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(1) Uttovna zavierka je zostavena za spinenia predpokladu, 7e ictovna jednotka nepretrzite pokraduje vo svojej cinnosti.

(2) Zmeny uctovnych zasad a zmeny uctovnych metdd nenastali.

(3) Sposob ocenovania jednotlivych poloZiek majetku a zavazkov v Cleneni na;
a) dlhodoby nehmotny majetok obstarany kupou- nema vecnu napli

b) dihodoby nehmotny majetok obstarany vlastnou ¢innostou- nema vecnl napli
c) dihodoby nehmotny majetok obstarany inym spdsobom - nema vecnu napli
d) dlhodoby hmotny majetok obstarany kipou - nemé vecnu napli

e) dihodoby hmotny majetok obstarany vlastnou ¢innostou- nema vecnt napli
f) dlhodoby hmotny majetok obstarany inym spdsobom- neméa vecnu naplf

g) dlhodoby finanény majetok- neméa vecnu naplf

h) zasoby obstarané kuapou- nema vecnu napli

i) zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou- neméa vecnu napln

j) z&soby obstarané inym spdsobom- nema vecnu néplf

k) pohfadavky- menovitou hodnotou

) kratkodoby finanény majetok- nema vecnu napli

m) Casové rozliSenie na strane aktiv- nema vecnu napli

o) €asové rozliSenie na strane pasiv- nema vecnu napli

p) derivaty- nema vecnl naplii

r) majetok a zavézky zabezpecené derivatmi- nema vecnu naplh.
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(4) Sposob zostavenia odpisového planu:

nema vecnu napli

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku su stanovené tak, Ze sa vychadza

z predpokladanej doby jeho uZivania a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zacina:

X 0do dita jeho zaradenia do pouZivania

prvym ditlom mesiaca nasledujiceho po uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania

Uctovné odpisy sa zaokrithI'uju na celé eura nahor. Metdda odpisovania sa pouziva linearna.

V roku 2025 dctovna jednotka neuctovala o obstarani majetku.

(5) Prechodné znizenie hodnoty majetku: nema vecnl napli

G

Informécie, ktoré dopifiaju a vysvetfuju tdaje v stivahe

(4) Udaje o &truktire dihodobého finanéného majetku za bezné Gétovné obdobie a jeho umiestnenie v Eleneni podra poloZiek stvahy a o zmenéch, ktoré sa uskutoénili v priebehu bezného
uctovného obdobia v jednotlivych polozkach dlhodobého finanéného majetku su v tabufke:

Vzorova tabulka k ¢l. lll ods. 4 a5 o Strukture a o zmenach jednotlivych poloziek dlhodobého finanéného majetku

Podielové cenné

Podielové cenné . . Pozicky . Poskytnuté
. . papiere a podiely , , . . Obstaranie
papiere a podiely . Dlhové cenné podnikom Ostatny , preddavky na
. v obchodnej . . . . dlhodobého .
v obchodnej . : papiere drzané do | v skupine a dlhodoby .y, dlhodoby Spolu
Y : spolo¢nosti . . A finanéného R
spoloénosti , splatnosti ostatné |finanény majetok . finanény
. . s podstatnym fxix majetku .
v ovladanej osobe vplyvom pozicky majetok
Prvotné ocenenie
Stav nahzaéis(;kubbeiného 145 630,92 145 630,92
uctovného obdobia
Prirastky
Ubytky 25 342,73 25342,73
Presuny
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Stav na konci bezného uctovného
obdobia

120 288,19

120 288,19

Opravné polozky

Stav na zaciatku bezného
Uétovného obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci bezného Uctovného
obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku bezného
ucétovného obdobia

145 630,92

145 630,92

Stav na konci bezného uctovného
obdobia

120 288,19

120 288,19

6) Prehlad o polozkach kratkodobého finanéného majetku:
Bankové ucty: ucet 221 69 716,69 EUR
Pokladnica: ucet 211 74361EUR
( bankovy Uget vedeny v CSOB, a.s. pobocka Michalovce)
10) Prehlad vyznamnych pohladavok v nadvaznosti na polozky suvahy :

Spolocenstvo ma pohladavky do lehoty splatnosti. Obsahovo st naplnené Uéty 314- zaplatené platby sluzieb a médii za rok 2025 za cely bytovy dom, 315- pohfadavky vodi viastnikom bytov

z nezaplateného najomného neevidujeme a 378- pohfadavky vogi vlastnikom z nezaplateného tveru od CSOB (zostatok Gveru).
Sucet pohladavok v tabufke:

Tabulka o pohladavkach do lehoty splatnosti a po lehote splatnosti

Stav na konci
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bezprostredne predchadzajuceho Gi¢tovného

bezného uctovného obdobia obdobia

Pohladavky do lehoty splatnosti 120 288,19 145 630,92

Pohradavky po lehote splatnosti
Pohladavky spolu 120 288,19 145 630,92

12) Opis a vySka zmien vlastnych zdrojov krytia neobezného majetku a obezného majetku
a) opis zakladného imania
nema povinnost tvorby zakladného imania

b) opis jednotlivych druhov fondov: SpoloCenstvo tvorilo 3 druhy fondov: Fond prevadzky, udrzby a oprav - tvorené vlastnikmi podfa spoluvlastnickeho podielu na m?, ¢erpané na opravy, rekonstrukcie
bytového domua splatku tveru, Fond spravy - tvorené vlastnikmi na vykon spravy bytového domu poplatok za 1 byt/ mesaéne k 31.12.2025 je 7,65 EUR, Cerpanie prebieha v sulade s rozhodnutim schédze

vlastnikov na sluzby tykajlce sa vykonu spravy, mzdy, prevadzkovu réZiu spoloenstva. Fond MaRT- tvoreny vlastnikmi 0,66 EUR/ 1 byt/mesacne a urCeny je na Cerpanie - na pravidelnl vymenu vodomerov.

Tabulka k €l. lll ods. 12 0 zmenach vlastnych zdrojov krytia neobezného majetku a obezného majetku

Stav na zaciatku Prirastky Ubytky Presuny Stav na konci
bezného uctovného (+) () (+,-) bezného uétovného
obdobia obdobia

Imanie a fondy
Zéakladné imanie

z toho:

nadacné imanie

v nadacii

vklady zakladatefov
prioritny majetok
Fondy tvorené podia 48 467,08 6 442,57 54 909,65
osobitného predpisu
Fond reprodukcie
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Oceflovacie rozdiely
z precenenia majetku
a zavazkov

Ocenovacie rozdiely
z precenenia
kapitalovych ucastin

Fondy zo zisku

Rezervny fond

Fondy tvorené zo
zisku

Ostatné fondy

Nevysporiadany
vysledok hospodarenia
minulych rokov

Vysledok
hospodarenia za
Uuctovné obdobie

Spolu

48 467,08

6 442,57

54 909,65

13) Rozdelenie uétovného zisku alebo vysporiadani Gi¢tovnej straty vykazanej v minulych uétovnych obdobiach:

Spolocenstvo nevytvara Ziaden zisk ani stratu.

14) Opis a vyska cudzich zdrojov

Uctovna jednotka ma k 31.12.2025 zavéazky z obchodného styku vo vyske 8 895,94 EUR. Vetky zavazky si v lehote splatnosti a ide o zavézky za dodévku médii a sluZieb za obdobie december 2025.
Zavazky na ucte 324 su prijaté platby od vlastnikov za dodavku sluzieb a médii za rok 2025, ktoré budu predmetom vyuctovania v maji 2026.
Prehfad zavazkov za predchadzajlce obdobie je v nasleduijlicej tabufke:

Tabufka k €l. Il ods. 14 pism. c) a d) o zavéazkoch

| Druh zavizkov

Stav na konci
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bezného Uctovného
obdobia

bezprostredne
predchadzajuceho
uctovného obdobia

Zavazky po lehote splatnosti

Zavéazky do lehoty splatnosti so zostatkovou dobou

splatnosti do jedného roka

94735,36

86222,36

Kratkodobé zavazky spolu

496,81

496,81

Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti od
jedného do piatich rokov vratane

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti viac ako

pat rokov

DIhodobé zavazky spolu

Kratkodobé a dlhodobé zavazky spolu

94238,55

88725,55

f) Spolo&enstvo na obnovu bytového fondu &erpalo dver vo vyske 365 133,00 EUR z CSOB, a.s stavebnej sporitelne

Tabulka k €. lll ods. 14 pism. f) o bankovych tveroch, pozickach a navratnych finanénych vypomociach

Druh

Vyska

Suma istiny na

Suma istiny na konci

cudzieho Mena | Grokuv | Splatnost’ Fornvla . konci bezného bezpr'o strfe’dne
. 0 zabezpecenia . , . predchadzajuceho
zdroja % uctovného obdobia . . -
uctovného obdobia
Kratkodoby
bankovy Gver
Pézicka
Navratna
finanéna
vypomoc
Dihodoby EUR |45 120 288,19 145 630,92
bankovy uver
Spolu 120 288,19 145 630,92
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)] Prehfad o vyznamnych polozkach vynosov buducich obdobi v ¢leneni najmé na
a) zostatkovu hodnotu bezodplatne nadobudnutého dihodobého majetku,
b) zostatkovu hodnotu dlhodobého majetku obstaraného z dotacie,

)

)
c) zostatok nepouzitej dotacie alebo grantu,
d) zostatok nepouzitej Casti podielu zaplatenej dane,
)

e) zostatkovu hodnotu dihodobého majetku obstaraného z podielu zaplatenej dane.

®)) Udaje o majetku prenajatom formou finanéného prenajmu, a to
a) celkova suma dohodnutych platieb ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, v Cleneni na istinu a financny naklad,
b) suma istiny a finanéného nakladu podfa doby splatnosti

1. do jedného roka vratane,

2. od jedného roka do piatich rokov vratane,

3. viac ako pat rokov.

CL IV
Informécie, ktoré dopifiaji a vysvetfuju udaje vo vykaze ziskov a strat

1) Prehfad trzieb za vlastné vykony a tovar s uvedenim ich opisu a vycislenim hodnoty trzieb podfa jednotlivych hlavnych druhov vyrobkov, sluzieb hlavnej Cinnosti a podnikatefskej Cinnosti
uctovnej jednotky.

(2) Opis a vycislenie hodnoty vyznamnych poloziek prijatych darov, osobitnych vynosov, zékonnych poplatkov a inych ostatnych vynosov.
(3) Prehfad dotacii a grantov, ktoré (Ctovna jednotka prijala v priebehu bezného Uétovného obdobia.
)

(4) Opis a suma vyznamnych poloZiek finanénych vynosov; uvadza sa aj celkova suma kurzovych ziskov, priCom osobitne sa uvadza hodnota kurzovych ziskov Uétovana ku driu, ku ktorému
sa zostavuje uctovna zavierka.

(5) Opis a vycislenie hodnoty vyznamnych poloZiek nakladov, nakladov na ostatné sluzby, osobitnych nakladov a inych ostatnych nakladov.
(6) Prehfad o ucele a vySke pouzitia podielu zaplatenej dane za bezné uctovné obdobie.
(

7) Opis a suma vyznamnych poloziek finan¢nych nakladov; uvadza sa aj celkova suma kurzovych strat, pri¢om osobitne sa uvadza hodnota kurzovych strat ictovana ku dru, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka.
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(8) V uctovnej jednotke, ktora ma povinnost overenia Uctovnej zavierky auditorom, sa uvedie vymedzenie a suma nakladov za Uctovné obdobie v ¢leneni na naklady za
a) overenie Uctovnej zavierky,
b) uistovacie auditorské sluzby okrem overenia Uctovnej zavierky,
c) slvisiace auditorské sluzby,
d) danové poradenstvo,
e) ostatné neauditorské sluzby.

CLV

Opis udajov na podstvahovych uétoch

Vyznamné polozky prenajatého majetku, majetku prijatého do Uschovy, odpisané pohfadavky a pripadné dalSie polozky.

CL VI

Dalsie informacie

(1) Opis a hodnota inych aktiv, ktorymi sa rozumie mozny majetok, ktory vznikol v désledku minulych udalosti a ktorého existencia alebo vlastnictvo zavisi od toho, ¢i nastane alebo

nenastane jedna alebo viac neistych udalosti v buddcnosti, ktorych vznik nezavisi od uétovnej jednotky; tymito inymi aktivami sd napriklad prava zo servisnych zmldv, poistnych zmlav,
koncesionarskych zmluv, licenénych zmluv, prava z investovania prostriedkov ziskanych oslobodenim od dane z prijmov.

(2) Opis a hodnota inych pasiv vyplyvajucich zo sudnych rozhodnuti, z poskytnutych zaruk, zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov, z ru¢enia podla jednotlivych druhov rucenia;
takymito inymi pasivami su:

a) mozna povinnost, ktora vznikla ako ddsledok minulej udalosti a ktorej existencia zavisi od toho, ¢i nastane alebo nenastane jedna alebo viac neistych udalosti v budtcnosti, ktorych vznik
nezavisi od uctovnej jednotky, alebo

b) povinnost, ktora vznikla ako désledok minulej udalosti, ale ktora sa nevykazuje v stvahe, pretoze nie je pravdepodobné, ze na splnenie tejto povinnosti bude potrebny Ubytok
ekonomickych uzitkov, alebo vyska tejto povinnosti sa neda spofahlivo ocenit.

(3) Opis vyznamnych poloZiek ostatnych financnych povinnosti, ktoré sa nesleduju v U¢tovnictve a neuvadzaju sa v slvahe; pri kazdej polozke sa uvadza jej opis, vySka a Udaj, ¢i sa tyka
spriaznenych osbb, a to

a) povinnost z devizovych terminovanych obchodov a inych finanénych derivatov,

b) povinnost z op&nych obchodov,

)
c) zakonna povinnost alebo zmluvna povinnost odobrat ur¢ité produkty alebo sluzby, napriklad z dodavatefskych alebo odberatelskych zmluv,
d) povinnost z leasingovych, najomnych, servisnych, poistnych, koncesionarskych, licennych zmldv a podobnych zmldv,

)

€) iné povinnosti.
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(4) Prehfad nehnutefnych kultirnych pamiatok, ktoré su v spréve alebo vo vlastnictve uctovnej jednotky.

(5) Informacie o vyznamnych skutonostiach, ktoré nastali medzi dfiom, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka a dfiom jej zostavenia.

Strana 10



