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VSEOBECNE UDAJE

Nazov uctovnej jednotky
SH DEVELOPMENT s. r. 0. (d’alej len Spolo¢nost)
Heydukova 2158/14
Bratislava - mestska ¢ast’ Staré Mesto 811 08

Zalozena 06. oktébra 2011 a do obchodného registra bola zapisana 19. oktébra 2011 (Obchodny register Mestského stdu
Bratislava 11 v Bratislave, oddiel Sro, vlozka 76533/B).

Informécie o konsolidovanom celku
Spolo¢nost’ nie je sucast'ou konsolidovaného celku.

Pocet zamestnancov

Spolo¢nost’ v roku 2025 nemala ziadnych zamestnancov (v 2024 Ziadnych).

INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky
Uctovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokraovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uétovné metody a vieobecné Giétovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikovang.
V uétovnom obdobi 2025 Spolo¢nost’ nevykonala Ziadne vyznamné opravy chyb minulych uétovnych obdobi.

Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace
S obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Sucast'ou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku su od roku 2022 aj Uroky z cudzich zdrojov. Stéastou
obstaravacej ceny nie su realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku
do pouzivania.

Sucast'ou obstaravacej ceny dlhodobého nehmotného majetku nie st Uroky z cudzich zdrojov, ktoré vznikli do momentu
zaradenia dlhodobého nehmotného majetku do pouZzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa ocenuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi st vSetky priame
naklady vynalozené na vyrobu alebo inu ¢innost’ a nepriame néklady, ktoré sa vzt'ahuju na vyrobu alebo int ¢innost’.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zacina v mesiaci, v ktorom bol dlhodoby majetok zaradeny
do pouZivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 2 400 EUR
anizSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZzivania. Predpokladand doba pouzivania, metdéda odpisovania a
odpisova sadzba sU uvedené v nasledujicej tabul’ke:

Predpokladana Metoda Ro¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Aktivované néklady na vyvoj 5 linedrna 20
Softvér 4 lineérna 25
Ocenitel'né prava (licencia) 8 lineérna 12,5
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rozna jednorazovy odpis 100

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa za¢ina v mesiaci, v ktorom bol dlhodoby majetok zaradeny
do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a niZsia,
sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuji. Predpokladana doba pouZivania, metoda
odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujtcej tabul’ke:
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Predpokladana Metdda Ro¢na odpisova
doba pouZivania v rokoch odpisovania sadzba v %
Stavby 40 linearna 2,5
Stroje, pristroje a zariadenia (kamerovy 4 linedrna 25

systém, telefonna Ustrediia, komunikacny
systém, komunikaény systém TZ

Kotle a vykurovanie 6 linearna 16,67
Interiérové vybavenie miestnosti 6 linearna 16,67
Vytah, vzduchotechnika 12 linedrna 8,33
Dopravné prostriedky — osobny automobil 4 linearna 25
Klimatizécia 12 linedrna 8,33
Server 4 linedrna 25

Spolo¢nost’ v minulych uétovnych obdobiach uctovala na ucte 029 — Ostatny dlhodoby hmotny majetok vykonané technické
zhodnotenie prenajatého majetku, teda takého majetku, ktory nie je su¢ast’ou majetku Spolo¢nosti.

V ¢tovnom obdobi 2025 spolo¢nost’ preuctovala zostatok tohto uétu na udet 021 vratane prislichajicich opravok z uétu
089 na ucet 081.

(c) Cenné papiere a podiely
Cenné papiere a podiely (okrem cennych papierov na obchodovanie) sa ocefiujii obstaravacimi cenami vratane nakladov
stvisiacich s obstaranim. Od obstaravacej ceny je odpo¢itané zniZenie hodnoty cennych papierov a podielov.

Cenné papiere na obchodovanie sa pri ich obstarani oceniuju redlnou hodnotou.

(d) Zasoby
Zasoby sa ocenujii obstardvacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi nakladmi (zasoby vytvorené vlastnou
¢innostou).

Obstaravacia cena zahiia cenu zasob a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie, skonto a pod.).
Uroky z cudzich zdrojov nie su suc¢astou obstaravacej ceny.

Vlastné naklady zahinaji priame néklady (priamy material, priame mzdy a ostatné priame néaklady) a ¢ast’ nepriamych
nakladov bezprostredne suvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou ¢innost'ou (vyrobna rézia). Vyrobna rézia sa do vlastnych
nakladov zahfiia v zavislosti od stupiia rozpracovanosti tychto zasob. Spravna rézia a odbytové néklady nie s sucast'ou
vlastnych nakladov. Stcast'ou vlastnych nakladov nie su uroky z cudzich zdrojov.

Znizenie hodnoty zasob sa zohl'adiiuje vytvorenim opravnej polozky.

() PohPadavky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa oceniuju ich menovitou hodnotou; postipené pohl'adavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom
do zékladného imania sa ocefuji obstardvacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje
o pochybné a nevymozitel'né pohl'adavky. ZnizZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.
Vroku 2022 prijala spolo¢nost’ poézicku vsume 126 643,20 EUR na obdobie, pokym ziska financovanie Gveru
poskytnutého bankou na zloZenie Ciastky kupnej ceny pozemku v oblasti Bory, na ktorom nasledne uskuto¢ni vystavbu
Zriadenia socialnych sluzieb. Zaroveri sa pozic¢ka zlozila v plnej sume do notarskej Uschovy. Peniaze v notarskej Uschove
sU v Stvahe vykazované ako dlhodoba pohl'adavka na Géte 378.
V roku 2023 bez zmeny.
V roku 2024 bez zmeny.
V roku 2025 bez zmeny.

(f) PenaZné prostriedky a ceniny
Penazné prostriedky a ceniny sa ocefiuju ich menovitou hodnotou.

(9) Naklady buducich obdobi a prijmy buddcich obdobi
Néklady buducich obdobi a prijmy budiicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
Casovej suvislosti s uctovnym obdobim. Spolo¢nost ¢asovo nerozliSuje ndklady a prijmy buducich obdobi pri
nevyznamnych nakladoch a prijmoch.
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Rezervy
Rezervy sU zavdzky s neurditym Casovym vymedzenim alebo vySkou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat
z podnikania. Ocenuju sa v o¢akavanej vyske zavizku.

Zavazky

Zavézky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavizkov je ind ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa zavézky v Gctovnictve a v Gctovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buduicich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

Prenajom (lizing)
Majetok prenajaty na zaklade operativneho prenajmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie najomca.

Finan¢ny prenajom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zéklade ndjomnej zmluvy s dojednanym pravom kipy
prenajatej veci za dohodnuté platby pocas dohodnutej doby najmu. Majetok prenajaty formou finanéného prendjmu
vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho ndjomca, nie vlastnik.

Prijatie majetku ndjomcom sa v uétovnictve najomcu Gétuje v den prijatia majetku na tarchu prislusného uétu majetku so
stivztaznym zapisom v prospech uétu 474 — Z&vézky z najmu vo vyske dohodnutych platieb zniZenych o nerealizované
finan¢né naklady.

Sucastou dohodnutych platieb je aj kipna cena, za ktoru na konci dohodnutej doby finanéného prendjmu prechadza
vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatel’a na ndgjomcu. Platba najomného je alokovana medzi splatku istiny
a finanéné naklady, vypocitané metodou efektivnej irokovej miery. Finan¢né naklady sa G¢tuju na tarchu Gétu 562 — Uroky.

Cudzia mena

Majetok a zavdzky vyjadrené v cudzej mene sa ku diiu uskutoc¢nenia u€tovného pripadu prepocitavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhladsenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v den predchadzajuci ditu uskuto¢nenia uc¢tovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakipenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakupena.

Na Ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového Gétu sa na prepocet cudzej meny na eurd pouZije
referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurdpskou centralnou bankou alebo Néarodnou bankou Slovenska v deii
predchadzajici ditu uskutoénenia uc¢tovného pripadu.

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje Gtovna zavierka, prepocitavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym
Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v de, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka, a uétuju
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uctu vedeného v tejto cudzej mene sa prepogéitavajii na menu
euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centrdlnou bankou alebo Néarodnou bankou
Slovenska v deii predchadzajtci diu uskutoénenia étovného pripadu. Ku ditu, ku ktorému sa zostavuje ac¢tovna zavierka,
sa uz neprepocitavaju.

Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanti zlavu.
INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

Informacie o nakladoch a vynosoch, ktoré maja vynimoé¢ny rozsah alebo vyskyt

Spoloénost’ v roku 2025 zatétovala do ndkladov na uget 548 sumu 216 759,96 EUR z dévodu tpravy odpocitanej dane pri
stavbe Pezinok a pozemok Pezinok.
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2. Informacie o zavazkoch
a) Zavazky

Struktiira zavizkov (okrem bankovych tverov) podla zostatkovej doby splatnosti je uvedena v nasledujiicom prehl'ade:

Néazov poloZky 31. 12. 2025 31. 12. 2024
Dlhodobé zavazky spolu 661 961 620 673
ZavizKy so zostatkovou dobou splatnosti nad pat’ rokov 0 0
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti jeden rok az pat

rokov 661 961 620 673
Kratkodobé zavazky spolu 238 665 41 503
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do jedného roka

vratane 237 866 41 130
Zavazky po lehote splatnosti 799 373

491 308,00 EUR je vedeny na viazanom bankovom uéte. Zavazky vo vyske 35 393,08 EUR (leasing a autolvery) su zabezpegené
— zabezpecovaci prevod vlastnickeho prava k predmetu financovania.

Spolo¢nost’ vykazuje k 31.12.2025 zavazky z finan¢ného prendjmu 1 osobného vozidla. Vyska budUcich platieb rozdelend na
istinu a finanény naklad podl'a doby splatnosti je uvedena v nasledujucom prehlade:

31.12.2025 31.12.2024
Splatnost’ od Splatnost’ od
Nézov polozky Do jedného jedného roka  Viac ako pét’ Do jedného jedného roka  Viac ako pat’
roka vréatane do piatich rokov roka vratane do piatich rokov
rokov vrétane rokov vratane
a b C d e f g
Istina 2697 0 0 3346 2697 0
Finan¢ny néklad 54 0 0 189 54 0
Spolu 2751 0 0 3535 2751 0
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b) Bankové Gvery

Struktiira bankovych tiverov je uvedena v nasledujticom prehlade:

g . Suma istiny Suma istiny
) § Urok Déatum ) e
Nazov polozky Mena Iy solatnos v eurach v prislu$nej mene
pavH P k3112205 Kk3112.2024
a b c d f g
Dlhodobé bankové tvery
Bankovy tiver - dlhodoba ¢ast’ EUR  3913% 2036 1350212 1473993
1350 212 1473993
Kratkodobé bankové iivery
Kratkodoba cast’ iveru 106 510 98 404
106 510 98 404
Spolu 1456 722 1572 397

Za Uver vo vyske 2 500 000 EUR od HYPO NOE Gruppe Bank AG ruci Caritas der Erzdidzese Wien (Caritasverband).
Suma bankovych drokov bola za rok 2025 vo vyske 60 233,87 EUR.

Spolo¢nost’ vykazuje k 31.12.2025 z&vézky z autolverov na 3 osobné vozidla. Vyska budicich platieb rozdelena na istinu
a finan¢ny néklad podl'a doby splatnosti je uvedena v nasledujucom prehl'ade:

31.12.2025 31.12.2024
Splatnost’ od Splatnost’ od
, . Do jedného jednéhoroka  Viac ako pat Do jedného  jednéhorokado Viac ako pat’
Nazov polozky . - , L
roka vratane do piatich rokov roka vratane piatich rokov rokov
rokov vratane vrétane
a b c d e f g

Istina 12799 19 387 0 0 0 0
Finan¢ny naklad 1091 601 0 0 0 0
Spolu 13 890 19 989 0 0 0 0
¢) Pozicky

Spolo¢nost’ v roku 2022 prijala od prepojenej osoby dlhodobt ﬁnanf:m’l p6zicku vo vyske 245 654,00 EUR za ucelom
obstarania dlhodobého hmotného majetku, na viazany bankovy ucet. Uroky za rok 2025 predstavuju sumu 8 598 EUR.

Spolo¢nost v roku 2022 prijala od prepojenej osoby dlhodobu finanénu péZitku vo vyske 126 643,20 EUR za ¢elom
obstarania dlhodobého hmotného majetku, zloZzenu do notarskej Gschovy. Uroky za rok 2025 predstavuju sumu
1900 EUR.

Spolo¢nost’ v roku 2022 prijala od prepojenej osoby dlhodobu finan¢nu pozi¢ku vo vyske 245 654,00 EUR za ucelom
obstarania dlhodobého hmotného majetku, na viazany bankovy ucet. Uroky za rok 2025 predstavuji sumu 8 598 EUR.

Informacie o vlastnych akciach
Spolo¢nost’ neudtovala v roku 2025 o vlastnych akciach.
Informécie 0 organoch tuétovnej jednotky

Spolo¢nost’ v roku 2025 neposkytla ziadne zaruky a p6zi¢ky ¢lenom Statutarnych organov, dozorného alebo iného organu
uctovnej jednotky.
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5. Informécie o povinnostiach i¢tovnej jednotky

a) Finan¢né povinnosti, ktoré sa nevykazuju v stvahe, ale st vyznamné na posudenie finanénej situacie actovnej
jednotky.

b) Podmienené zavazky (pasiva), ktorych plnenie nenastalo, ale je predpoklad jeho plnenia.

Spolo¢nost’ za rok 2025 nema pre uvedené polozky obsahovi napli.

6. Informécie o udeleni vyluéného prave alebo osobitného prava, ktorym sa udelilo pravo poskytovat’ sluzby vo
verejnom zaujme

Spolo¢nost’ za rok 2025 nema pre uvedent1 polozku obsahovi naplii.

D. INFORMACIE O SKUTOCNO%TIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Spolo¢nost’ za rok 2025 nema pre uvedentl polozku obsahovi napli.



