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Cl. 1 VSeobecné informacie o uétovnej jednotke

CI. 1 (1) (5) VSeobecné informacie

ClL1(1)
Obchodné meno Uctovnej jednotky: Juznas.r. 0.
Sidlo u¢tovnej jednotky: Nam. sv. Anny 360/10, 911 01, Trenc&in

Opis hospodarske;j ¢innosti v nadvaznosti na predmet podnikania

pripravné prace k realizacii stavby, uskutoriovanie stavieb a ich zmien, dokonéovacie stavebné prace pri realizacii exteriérov a interiérov, kipa tovaru na tucely jeho predaja
kone¢nému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym prevadzkovatelom Zivnosti, sprostredkovatel'ska ¢innost v oblasti obchodu, sprostredkovatelska ¢innost v oblasti sluzZieb,
sprostredkovatel'ska ginnost v oblasti vyroby, prenajom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom, ¢innost podnikatelskych,
organizacnych a ekonomickych poradcov, vypracovanie dokumentéacie a projektu jednoduchych stavieb, drobnych stavieb a zmien tychto stavieb, vykon €innosti
stavbyveduceho, sprostredkovanie predaja, prenajmu a kipy nehnutelnosti (realitna ¢innost)

CL1(5)

Priemerny pocet zamestnancov poc¢as uctovného obdobia

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajice uctovné
obdobie

Priemerny prepocitany po¢et zamestnancov

Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, z toho:

Pocet veducich zamestnancov

ClL. 1 (2) (3) Datum schvalenia uétovnej zavierky a pravny dévod

Uétovna zavierka obchodnej spoloénosti zostavena k 31. decembru 2025 je zostavena ako riadna tétovna zavierka podra § 17 ods. 6 zakona &. 431/2002 Z. z. o u¢tovnictve v
zneni neskorsich predpisov. Bola schvalena za predchadzajuce U¢tovné obdobie valnym zhromazdenim obchodnej spolo¢nosti diia 03.04.2025. Utovna zavierka bola ulozena
do zbierky listin obchodného registra 03.04.2025.

Cl. 1 (2) Datum schvalenia U&tovnej zavierky za predchadzajlice obdobie: 03.04.2025

Cl. 1 (3) Pravny dévod na zostavenie G&tovnej zavierky

riadna |:| mimoriadna |:| priebeZna
Cl. 1 (4) Udaje o skupine

Ugtovna jednotka nema napli pre tito polozku.

CI. Il Informacie o organoch spoloénosti

Ugtovna jednotka nema naplfi pre tito poloZku.

Cl. Il a) Vyska jednotlivych druhov zaruk alebo inych zabezpeéeni poskytnutych pre élenov
organov spoloénosti

Ugtovna jednotka nema naplii pre tito poloZku.
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CI. Il b) Informacie o p6ziékach poskytnutych élenom organov spoloénosti k poslednému diu
uétovného obdobia

Uétovna jednotka nema naplii pre tito polozku.

Cl. Il ¢) Hlavné podmienky, na zaklade ktorych boli élenom organov spoloénosti zaruky alebo iné

zabezpecenia a pozicky poskytnuté

Uétovna jednotka nemé naplh pre tato polozku.

CI. Il d) Informécie o celkovej sume pouzitych finanénych prostriedkov alebo iného plnenia na
sukromné ucely ¢lenmi organov spoloc¢nosti, ktoré je potrebné vyuctovat’

Uétovna jednotka nemé naplh pre tato polozku.

CI. lll Informécie o prijatych postupoch

CL. 1ll (1) Nepretrzité pokraéovanie Gétovnej jednotky

Qétovné zavierka k 31.12.2025 bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania ¢innosti spolocnosti a v stlade s Gétovnymi predpismi platnymi v Slovenskej republike.
Udaje v uctovnej zavierke spravne a verne zobrazuju stav majetku a zavazkov, vlastné imanie predstavuje sthrn vlastnych zdrojov krytia majetku, finanénu situaciu a vysledok
hospodarenia.

CI. Il (1) Ugtovna jednotka bude nepretrzite pokradovat vo svojej &innosti:

Ano |:|Nie
CI. Il (2) Uétovné zasady a metddy, zmeny Gétovnych zasad a metéd

Uétovné metddy a véeobecné udtovné zasady boli Gtovnou jednotkou konzistentne aplikované po&as celého roka 2025.

Cl. 1l (2) Aplikované Uétovné zasady a metddy, ktoré su dolezité na postidenie majetku, zavézkov, finanénej situacie, vysledku hospodarenia a zmeny zasad a metéd

Druh zmeny zasady alebo
metody

Hodnota vplyvu na prisl.

Polozka suvahy Aplikované zasady a metody polozku suvahy

Dovod zmeny

CI. Il (3) Transakcie, ktoré sa neuvadzaju v suvahe a ich finanény vplyv

Cl. 1l (3) Informacie o transakciach, ktoré sa neuvadzajd v sGvahe a ich finan&ny vplyv

Transakcia Charakter transakcie Ugel transakcie Finanény vplyv

CLI. lll (4) Sposob a uréenie ocenenia majetku a zavizkov

CLI. lll (4) a) Sposob ocefovania majetku a zavizkov - obstaravacia cena, vlastné naklady,
menovita hodnota

Cl. 1l (4) a) Spdsob ocefiovania majetku a zavézkov - obstaravacia cena, vlastné naklady, menovita hodnota
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Ocenenie majetku a zavazkov

UJ ma napli (x) Poznamka k oceneniu

Obstaravacou cenou

Hmotny majetok s vynimkou hmotného majetku vytvoreného vlastnou ¢innostou

Zasoby s vynimkou zasob vytvorenych vlastnou €innostou

Obstaravacou cenou, vratane nakladov
sUvisiacich s obstaranim

Podiely na zakladnom imani obchodnych spoloénosti, derivaty a cenné papiere

Pohladavky pri odplatnom nadobudnuti alebo pohladavky nadobudnuté vkladom do ZI

Nehmotny majetok s vynimkou nehmotného majetku vytvoreného vlastnou €innostou

Zavazky pri ich prevzati

Vlastnymi nakladmi

Hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou

Zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou

Nehmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou

Prichovky a prirastky zvierat

Menovitou hodnotou

Penazné prostriedky a ceniny

Menovitou hodnotou

Pohladavky pri ich vzniku

Menovitou hodnotou

Zavazky pri ich vzniku

Menovitou hodnotou

Cl. lll (4) a) Sposob ocenovania majetku a zavizkov - realna hodnota, hodnota zistena metédou

vlastného imania, iné

Cl. 1l (4) a) Spdsob ocerovania majetku a zavizkov - redlna hodnota, hodnota zistena metddou vlastného imania, iné

Ocenenie majetku a zavazkov UJ ma naplh (x) Poznamka k oceneniu

Realnou hodnotou

Majetok nadobudnuty bezodplatne

Hmotny a nehmotny majetok novozisteny pri inventarizacii (v G¢tovnictve doteraz
nezachyteny)

Majetok preradeny z osobného vlastnictva do podnikania

Majetok a zavazky nadobudnuté kupou podniku alebo jeho Casti

Majetok a zavazky nadobudnuté vkladom podniku alebo jeho Casti

Zavazky nadobudnuté zamenou s vynimkou UJ tétujicej v jednoduchom uétovnictve

Cenné papiere a derivaty a podiely na zakladnom imani

Drahé kovy v majetku fondu

Hodnotou zistenou metédou vilastného imania

Iné

Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o kipe prenajatej veci

Dan z prijmov - splatna

Menovitou hodnotou

Cl. lll (4) a) Spdsob ocefovania majetku a zavizkov - vazeny aritmeticky priemer, FIFO metéda

Cl. Il (4) a) Sposob ocefiovania majetku a zavazkov - vazeny aritmeticky priemer, FIFO metéda

Pri Uétovani zasob postupovala G&tovna jednotka podla § 43 postupov tétovania v PU:
spdsobom A Gétovania zasob

|:| spdsobom B Uétovania zasob

Ubytok zasob rovnakého druhu tétovna jednotka oceriovala:

Dvéienym aritmetickym priemerom z obstaravacich cien alebo vlastnych nakladov

metddou FIFO (1. cena na ocenenie prirastku zasob sa pouzila ako 1. cena na ocenenie Ubytku zasob)
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D inym spésobom:

CLI. lll (4) b) Odhad znizenia hodnoty majetku, tvorba opravnej polozky - bezné obdobie

Uétovna jednotka nema naplii pre tito polozku.

CLI. lll (4) b) Odhad znizenia hodnoty majetku, tvorba opravnej polozky - predchadzajiice obdobie

Ugtovna jednotka nema napli pre tito polozku.

CLI. lll (4) ¢) Uréenie ocenenia zavizkov, odhad ocenenia rezerv

Cl. Il (4) c) Ur&enie ocenenia zavézkov, odhad ocenenia rezerv

Zavazky pri ich vzniku sa ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich
vySka v uctovnictve, uvedu sa zavazky v Uctovnictve a v Gétovnej zavierke v tomto zistenom oceneni. Rezervy su zavazky s neuritym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou;
tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat z podnikania. Ocenuju sa v o¢akavanej vySke zavazku.

CI. 1ll (4) d) Finanéné nastroje alebo majetok, ktory nie je finanénym nastrojom pri ocefiovani
realnou hodnotou

Ugtovna jednotka nema naplii pre tito poloZku.

CL. lll (4) d) 1. - 2. Uréenie ocenenia finanénych nastrojov alebo majetku, ktory nie je finanénym
nastrojom pri ocenovani readlnou hodnotou

Ugtovna jednotka nema naplii pre tito polozku.

CI. Il (4) d) 3. Derivatové finanéné nastroje pri ocefiovani realnou hodnotou

Ugtovna jednotka nema naplii pre tito polozku.

CI. 1ll (4) e) Finanéné nastroje alebo majetok, ktory nie je finanénym nastrojom pri ocefovani
obstaravacou cenou, vlastnymi nakladmi

Ugtovna jednotka nema naplii pre tito polozku.

CL. 1ll (4) e) 1. Derivatové finanéné nastroje pri ocefovani obstaravacou cenou, vlastnymi
nakladmi

Uétovna jednotka nema naplii pre tito polozku.

CL. 1ll (4) e) 2. Informacie o dlhodobom finanénom majetku, ktory sa vykazuje vo vy$sej hodnote
ako je jeho realna hodnota

Uétovna jednotka nema napln pre tato polozku.
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CLI. Il (4) f) Stanovenie metédy vlastného imania

Uétovna jednotka nema naplii pre tito polozku.

ClI. lll (4) g) Tvorba odpisového planu

Dlhodoby hmotny majetok nakupovany sa oceriuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace s obstaranim. Do dlhodobého hmotného majetku patri
majetok, ku ktorému ma uctovna jednotka vlastnicke pravo. Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené podla predpokladanej doby jeho pouzivania a predpokladaného
priebehu jeho opotrebovania. Odpisovat sa za¢ne v mesiaci zaradenia dlhodobého hmotného majetku do pouzivania. O dlhodobom hmotnom majetku, ktorého obstaravacia
cena je v oceneni rovnom alebo niz§om ako 1 700 € a zarover s dobou pouzitelnosti dlh§ou ako jeden rok, sa bude Uc¢tovat ako kratkodobom hmotnom majetku. Pozemky,
umelecké diela a zbierky sa neodpisuju. V pripade zniZenia Uzitkovej hodnoty dlhodobého majetku zisteného pri inventarizacii, pokial je zistena uzitkova hodnota dlhodobého
majetku vyrazne nizSia ako jeho ocenenie v Uétovnictve po odpocitani opravok, bude k dlhodobému majetku vytvorena opravna polozka na Uroven jeho zistenej uzitkovej
hodnoty. Technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku nie je technickym zhodnotenim, ak neprevySuje Uhrne za uétovné obdobie sumu 1 700 €.

Cl. 1l (4) g) Tvorba odpisového planu

|:| Dlhodoby nehmotny majetok odpisovy plan uétovnych odpisov vychadzal z poziadavky zakona €. 431/2002 o uctovnictve. Majetok sa odpisoval po¢as
predpokladanej doby pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych uzitkov z majetku. Odpisové sadzby pre
Gctovné a darové odpisy dlhodobého nehmotného majetku sa rovnaju.

|:| Dlhodoby hmotny majetok: odpisovy plan uctovnych odpisov sa zostavil internym predpisom, v ktorom sa vychadzalo z predpokladaného opotrebenia
zaradovaného majetku zodpovedajuceho beznym podmienkam jeho pouzivania. U¢tovné a dafiové odpisy sa nerovnaju.

Dlhodoby hmotny majetok: odpisovy plan U¢tovnych odpisov sa zostavil internym predpisom, v ktorom sa vychadzalo z metéd pouzivanych pri vygislovani

dariovych odpisov. U&tovné a dafové odpisy sa rovnaju.

Odpisovy plan bol ovplyvneny tymito skuto¢nostami

Sposob zostavenia odpisového planu pre jednotlivé druhy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku

Druh majetku Doba odpisovania Sadzba odpisov Odpisova metoéda
(r)najetok zaradeny do odpisovej skupiny €. 2 roky 12 rovnomerne
Tajetok zaradeny do odpisovej skupiny ¢. 4 roky 1/4 rovhomerne
r2najetok zaradeny do odpisovej skupiny €. 6 rokov 16 rovnomerne
?ajetok zaradeny do odpisovej skupiny €. 8 rokov 18 rovnomerne
Tajetok zaradeny do odpisovej skupiny €. 12 rokov 112 rovnomerne
gnajetok zaradeny do odpisovej skupiny €. 20 rokov 1/20 rovnomerne
6majetok zaradeny do odpisovej skupiny €. 40 rokov 1/40 rovhomerne

CL. 1ll (4) h) Poskytnuté dotacie

Uétovna jednotka nema napli pre tato polozku.

CI. lll (5) Oprava vyznamnych chyb minulych uétovnych obdobi uétovanych v beznom obdobi

Uétovna jednotka nemé napli pre tdto polozku.

CI. lll (5) Oprava nevyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi tétovanych v beznom obdobi

Uétovna jednotka nemé napli pre tato polozku.

CI. IV Informacie, ktoré vysvetluju a dopifaji stuvahu a vykaz ziskov a strat

Strana: 5

Vytvorené v programe OMEGA - podvojné uétovnictvo a legislativa bez starosti. © KROS a.s., www.kros.sk/omega



Poznamky U& PODV 3-01 ICO |4|5|8|8|9|6|9]a|l DIC |2|o|2|3[1]3]2

Cl. IV (1) Charakteristika goodwillu alebo zaporného goodwillu

Uétovna jednotka nema naplii pre tdto poloZku.

CI. IV (2) Informéacie o vyznamnych polozkach derivatov

Uétovna jednotka nema napli pre tdto polozku.

CI. IV (2) Pohyby v ocenovacich rozdieloch derivatov z ocenenia realnou hodnotou poéas
ucétovného obdobia

Uétovna jednotka nema naplii pre tdto poloZku.

CI. IV (2) Informacie o majetku a zavizkoch zabezpeéenych derivatmi

Uétovna jednotka nema napli pre tdto polozku.

CI. IV (3) Informacie o zavizkoch

Uétovna jednotka nemé napli pre tato polozku.

CI. IV (3) a) Celkova suma zavizkov so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako pit’ rokov

Uétovna jednotka nemé naplh pre tato polozku.

CI. IV (3) b) Informacie o zabezpeéenych zaviazkoch

Ugtovna jednotka nema naplii pre tito polozku.

CI. IV (4) Informacie o vlastnych akciach

Ugtovna jednotka nema naplii pre tito polozku.

Cl. IV (4) a) Dévod nadobudnutia vlastnych akcii poéas uétovného obdobia

Ugtovna jednotka nema naplfi pre tito poloZku.

CL. IV (4) b) 1. Poéet a menovita hodnota nadobudnutych vlastnych akcii poéas Gétovného
obdobia
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Ugtovna jednotka nema naplfi pre tito polozku.

CI. IV (4) b) 1. Poéet a menovita hodnota prevedenych vlastnych akcii poéas uétovného obdobia

Ugtovna jednotka nema naplii pre tito polozku.

CI. IV (4) b) 2. Poéet a protihodnota, za ktora sa vlastné akcie po¢as Gétovného obdobia
nadobudli

Ugtovna jednotka nema naplii pre tito polozku.

CI. IV (4) b) 2. Poéet a protihodnota, za ktoru sa vlastné akcie poéas Gétovného obdobia
previedli na ini osobu

Ugtovna jednotka nema naplii pre tito polozku.

CI. IV (4) c) Poéet, menovita hodnota a protihodnota, za ktoru sa vlastné akcie nadobudli a ktoré
uctovna jednotka ma v drzbe k poslednému dnu uétovného obdobia

Uétovna jednotka nema napln pre tato polozku.

CI. IV (5) Informacie o vytvoreni kapitalového fondu z prispevkov
Cl. IV (5) Informacie, &i Uétovna jednotka vytvorila kapitalovy fond z prispevkov podfa § 123 ods. 2 a § 217a Obchodného zakonnika

Ugtovna jednotka v priebehu uétovného obdobia 2019, 2022, 2023 a 2024 vytvorila kapitalovy fond z prispevkov podfa § 123 ods. 2 a a § 217a Obchodného zakonnika.

Cl. IV (6) Informacie o sume a dévodoch vzniku poloziek nakladov a vynosov, ktoré maju
vynimoény rozsah alebo vyskyt

Ugtovna jednotka nema naplii pre tito polozku.

Cl. V Informacie o inych aktivach a inych pasivach

CI. V (1) Informacie k inym aktivam a inym pasivam

Cl. V (1) a) Opis a hodnota podmieneného majetku

Uétovna jednotka nema napln pre tato polozku.

Cl. V (1) b) Opis a hodnota podmienenych zavizkov
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Cl. V (1) b) Opis a hodnota podmienenych zavazkov

Hodnota vo¢i Hodnota voéi
Druh podmieneného zavazku Hodnota celkom (BO)]|spriaznenym osobam|Hodnota celkom (PO)|spriaznenym osobam
(BO) (PO)
Zo sudnych rozhodnuti
Z poskytnutych zaruk
Zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov
Z ruCenia
Iné podmienené zavazky - spolo¢nici Juzna s.r.o. (vklady od spolo¢nikov) 3 898 000 3 898 000 2428 000 2428 000

Cl. V (2) Vyznamné polozky ostatnych finanénych povinnosti nevykazanych v stivahe

Cl. V (2) Vyznamné polozky ostatnych finanénych povinnosti nevykazanych v stvahe

Vyznamna finanéna povinnost’ Hodnota (BO) Hodnota (PO)

Zakonna povinnost odobrat’ urcité mnozstvo produktu

Zmluvna povinnost odobrat ur¢ité mnozstvo produktu

Uskuto€nené investicie

Uzatvorené zmluvy o Uvere (peniaze este neboli poskytnuté) 192 602

Cl. V (3) Informacie k idajom sledovanych na podstuvahovych Gétoch

Ugtovna jednotka nema naplii pre tito polozku.

Cl. VI Informacie, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka do dna
zostavenia uctovnej zavierky

Uétovna jednotka nema naplii pre tito polozku.

Cl. VIl Ostatné informacie

CI. VIl (1) Informacie o udeleni vyluéného prava alebo osobitného prava, ktorym sa udelilo pravo
poskytovat’ sluzby vo verejnom zaujme a inych zaroven vykonavajucich ¢innostiach

Uétovna jednotka nema naplii pre tito polozku.

Cl. VII (2) Ostatné informacie o Gétovnej jednotke, na ktord sa vzt'ahuje § 23d ods. 6 zakona,
ktorej ¢innost’ je zaradena do kategoérie priemyselnej vyroby a ktorej €isty obrat bol vaési ako
250 000 000 eur

Cl. VII (2) a) Zlozenie a vyska zakladného imania pripadajiceho na organy verejnej moci a iné
osoby

Uétovna jednotka nema naplii pre tito polozku.
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CI. VIl (2) b) Cenné papiere vo vlastnictve organov verejnej moci a inych oséb

Uétovna jednotka nema naplii pre tito polozku.

CI. VIl (2) c) Vyska dotacii a navratnych finanénych vypomoci

Uétovna jednotka nema napli pre tdto poloZku.

CL. VII (2) d) Informacie o prijatych Gveroch, poskytnutych preéerpaniach Gverov, prijatych
kapitalovych prispevkoch, podmienky poskytnutia Uveru a zarukach poskytnutych uétovnou
jednotkou

V roku 2025 bol spolo¢nosti Juzna, s.r.o. poskytnuty Ucelovy Uver so splatnostou k 30.09.2027 za uc¢elom spolufinancovania developerského projektu OS Za Juznou BD1,
Trengin-JUH. Celkovy Gverovy limit predstavuje hodnotu 1.938.000,00 €. Urok poskytnuty bankou sa sklada z marze 2,50 % p.a. a sadzby EURIBOR 1M. Zostatok nesplatenej
Casti Uveru k 31.12.2025 je vo vyske 1.639.398,00 €. Spoloc¢nost ru¢i zriadenym zaloznym pravom k nehnutelnostiam (pozemky, rozostavana stavba) a k pohlfadavkam v
hodnote istiny pohladavky 2.325.600,00 €.

ClI. VII (2) d) Informécie o prijatych Gveroch, poskytnutych pregerpaniach tverov, prijatych kapitalovych prispevkoch, podmienky poskytnutia Gveru a zarukach poskytnutych
uctovnou jednotkou

Nazov polozky Hodnota (BO) Hodnota (PO)

ucelovy uver Obytny suber Za Juznou BD1 1639 398

Cl. VIl (2) e) Zaruky poskytnuté organom verejnej moci a zaruky poskytnuté inou Gétovnou
jednotkou, podmienky poskytnutia a naklady na ziskanie

Uétovna jednotka nema napln pre tdto polozku.

CI. VIl (2) f) Informacie o vyplatenych dividendach a vyske nerozdeleného zisku

Uétovna jednotka nema napln pre tato polozku.

Cl. VIl (2) g) Informacie o inych formach prijatej Statnej pomoci

Uétovna jednotka nema naplii pre tito polozku.

CI. VIl (3) Informacie o finanénych vzt'ahoch medzi organom verejnej moci a Gétovnou jednotkou

Ugtovna jednotka nema naplii pre tito polozku.

Miesto pre d'alSie zaznamy

Ugtovna jednotka nema naplii pre tito polozku.
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