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Poznamky (U¢ NUJ 3 - 01) ICO|3|1/7|8|6|5|9|6|/SID

POZNAMKY K UCTOVNEJ ZAVIERKE 2025

zostavené podfa Opatrenia ¢.MF/17616/2013-74 (FS ¢.11/2013), ktorym sa ustanovuju podrobnosti
0 usporiadani, oznaCovani a obsahovom vymedzeni poloziek individualnej uctovnej zavierky, terminy
a miesto ukladania individualnej uctovnej zavierky a vyroénej spravy pre uctovné jednotky Uctujlce
v sustave podvojného uctovnictva,
ktoré nie su zalozené alebo zriadené na tcely podnikania

Clanok | - VSEOBECNE INFORMACIE

Zakladné informacie o Uétovnej jednotke:

Nazov Uctovnej jednotky: AVION, spoloéenstvo vlastnikov bytov

Sidlo: Méjkova 2, 811 07 Bratislava

Prévna forma: Spolocenstvo vlastnikov bytov

Déatum registracie: 10.11.1997

ICO: | DIC: ICO: 31786596 | DIC: 2021411795
Ugtovné obdobie: Kalendarny rok 2025

(Udaje podra &lanku I/4, &lanku 11l a &lanku IV - sa uvadzajl v textovej podobe a tabulkovej podobe).

1) Meno a priezvisko fyzickej osoby alebo nézov pravnickej osoby, ktoré je zakladatelom alebo zriadovatelom
uctovnej jednotky, datum zaloZenia alebo zriadenia uctovnej jednotky:

2) Informacie o &lenoch Statutarnych organov, dozornych organov a inych organov U¢tovnej jednotky; uvadzaju
sa mena a priezviska Clenov Statutarnych organov, dozornych organov a inych organov uctovnej jednotky:

Predseda SVB: Nadezda Floyd
Rada SVB: Ing.Zuzana Lukacova — predseda rady

Ing.Anna Bencurova — Clen rady
Stefan Chrappa - &len rady
Lubomir Herzan —Clen rady
Ing.Juraj GaSperik, Csc.— Elen rady
MUDr..Vladimir Krizan — €len rady
Mgr.Juraj VyskoCil - Clen rady

3) Opis Cinnosti, na Ucel ktorej bola Gétovna jednotka zriadena (zriadovacia listina) a opis druhu podnikatelskej
¢innosti, ak ju uCtovna jednotka vykonava (Zivnostenské opravnenie): sprava nehnutefnosti, prenajom
nehnutelnosti

4) Priemerny prepocitany poCet zamestnancov, a z toho poget veducich zamestnancov Uctovnej jednotky za
uctovné obdobie, za ktoré sa zostavuje Uctovna zavierka (dalej len ,bezné Uctovné obdobie®) a za bezprostredne
predchédzajuce ucétovné obdobie. Pocet dobrovolnikov vyslanych Gétovnou jednotkou a pocet dobrovolnikov,
ktori vykonavali dobrovolnicku €innost pre uétovnu jednotku pocas beZzného uétovného obdobia a bezprostredne
predchadzajuceho Uctovného obdobia:
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Priemerny prepocitany pocet zamestnancov | Bezné G¢tovné obdobie Bezprostredne
predchadzajuce Gctovné
obdobie

Priemerny prepocitany po€et zamestnancov 3

z toho: pocet vedUcich zamestnancov 1 1

Pocet vyslanych dobrovolnikov

Pocet prijatych dobrovolnikov

5) Informécia o organizaciach v zriadovatelskej pdsobnosti uctovnej jednotky: bez néapine

Clanok Il - INFORMACIE 0 UCTOVNYCH ZASADACH A UCTOVNYCH METODACH

1) Informacia, Ci je UCtovna zavierka zostavena za spinenia predpokladu, Ze uctovna jednotka bude nepretrzite
pokracovat vo svojej Cinnosti (najmenej 12 mesiacov po zavierkovom dni): U¢tovna zavierka je zostavena za
predpokladu nepretrZitého pokracovania U¢tovnej jednotky.

2) Zmeny uctovnych zésad a zmeny Uctovnych metdd s uvedenim dévodu tychto zmien a vy€islenim ich vplyvu
na finanénu hodnotu majetku, zavéazkov, zakladného imania a vysledku hospodarenia uctovnej jednotky:

Ugtovné zasady a Uctovné metddy boli konzistentne aplikované.
3) Spbsob ocefovania jednotlivych poloziek majetku a zavéazkov (§ 25 zakona o Uétovnictve):

Polozka majetku alebo zavéazkov Spdsob ocenenia

a) | dihodoby nehmotny majetok obstarany kupou obstaravacia cena

b) | dlhodoby nehmotny majetok obstarany vlastnou ¢innostou vlastné naklady

c) | dihodoby nehmotny majetok obstarany inym spbdsobom (darom) | realna hodnota

d) | dihodoby hmotny majetok obstarany kupou obstaravacia cena

e) | dihodoby hmotny majetok obstarany vlastnou ¢innostou vlastné naklady

f) | dlhodoby hmotny majetok obstarany inym spdsobom (darom) realna hodnota

g) | dihodoby finanény majetok obstaravacia cena

h) | z&soby obstarané kupou obstaravacia cena

i) | z&soby vytvorené vlastnou Einnostou vlastné naklady

j) | z&soby obstarané inym spdsobom (darom) realna hodnota

k) | pohladavky viastné / pohladavky kipené menovita hodnota / obstaravacia cena
[) | krétkodoby finanny majetok obstaravacia cena

m) | Casové rozliSenie na strane aktiv menovitd hodnota

n) | zavézky vratane rezerv, dlhopisov, pdZiCiek a Uverov menovit hodnota

0) | asové rozliSenie na strane pasiv menovitd hodnota

p) | derivaty menovitd hodnota

r) | majetok a zavazky zabezpe€ené derivatmi menovit hodnota

4) SpOsob zostavenia odpisového planu pre jednotlivé druhy dihodobého hmotného majetku a dlhodobého
nehmotného majetku, pri¢om sa uvadza doba odpisovania, pouZité sadzby odpisov a odpisové metddy pri uréeni
odpisov: UJ nema dlhodoby majetok.

5) Zasady pre zohladnenie zniZenia hodnoty majetku. Uvadza sa, €i U¢tovna jednotka uplatriuje opravné polozky
arezervy: UJ vytvorila rezervu na nevyCerpané dovolenky.
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Clanok Ill - INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU UDAJE V SUVAHE

1a,b,c) Udaje o dihodobom nehmotnom majetku a dlhodobom hmotnom maietku za bezné u&tovné obdobie, a to
prehlad o dlhodobom majetku (vratane opravok, opravnych poloZiek, zostatkovych cien) v prvotnom oceneni na
zaCiatku bezného uctovného obdobia, prirastky, ubytky a presuny tohto majetku a zostatok na konci bezného
U¢tovného obdobia: bez naplne

2) Prehlad dlhodobého majetku, na ktory je zriadené zélozné prévo a dlhodobého majetku, pri ktorom ma
U¢tovnd jednotka obmedzené pravo s nim nakladat: bez napine

3) Udaje o spdsobe a vyske poistenia dihodobého nehmotného majetku a dihodobého hmotného majetku: bez
néplne

4) Udaje o struktare dlhodobého finanéného majetku za bezné G&tovné obdobie a jeho umiestnenie v Eleneni
podla poloZiek sivahy a 0 zmenach, ktoré sa uskutoénili v priebehu bezného étovného obdobia v jednotlivych
polozkach dlhodobého finanéného majetku: bez naplne

5) Informécia o vySke tvorby, znizenia a zu¢tovania opravnych poloZiek k dlhodobému finanénému majetku a opis
dévodu ich tvorby, zniZenia a zauctovania: bez nédplne

6) Prehlad o vyznamnych polozkach kratkodobého finanéného majetku a o oceneni kratkodobého finanéného
majetku realnou hodnotou ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, priCom sa uvadza vplyv takéhoto
ocenenia na vysledok hospodarenia uétovnej jednotky: bez napine

7) Prehlfad opravnych poloziek k zasobam, priCom sa uvadza ich stav na zaciatku bezného ¢tovného obdobia,
tvorba, zniZenie alebo zUctovanie opravnych poloZiek pocas beZného Uctovného obdobia astav na konci
bezného uctovného obdobia, ako aj dévod tvorby, zniZenia alebo zuctovania opravnych poloZiek k zasobam: bez
néplne

8) Opis vyznamnych pohladévok v nadvaznosti na poloZky suvahy av Cleneni na pohfadavky za hlavnu
nezdanovanu €¢innost, zdarovanu ¢innost a podnikatelsku €innost:

Pohladavky z obchodného styku (neuhradené faktiry za najom+sluzby) 28 627 EUR
Ostatné pohladavky 184 EUR

9) Prehlad opravnych poloziek k pohladévkam, priom sa uvadza ich stav na zaciatku bezného Uctovného
obdobia, tvorba, zniZenie alebo zuétovanie opravnych poloZiek poCas bezného uctovného obdobia a stav na
konci bezného uétovného obdobia, ako aj dévod tvorby, zniZenia alebo zU¢tovania opravnych poloZiek
k pohladavkam: stav na zadiatku obdobia: 7 674 EUR, tvorba: 0 EUR, zU¢tovanie: 7 674 EUR stav na konci
obdobia: 0 EUR, dévod tvorby: nevymozitelné pohladavky boli vyradené.
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10) Prehlad pohladavok do lehoty splatnosti a po lehote splatnosti:

Udaje o pohFadavkach do lehoty splatnosti a po lehote splatnosti

Stav na konci

bezného Uctovného obdobia

bezprostredne predchadzajuceho
uctovného obdobia

Pohladavky do lehoty splatnosti 22 875 16 292
Pohladavky po lehote splatnosti 5937 19 025
Pohfadavky spolu 28 812 35317

11) Prehlad vyznamnych poloZiek ¢asového rozliSenia aktiv - nakladov buducich obdobi (u¢et 381) a prijmov
buducich obdobi (u¢et 385): poistenie na r.2025 v hodnote 2 660 EUR

12) Opis a vySka zmien vlastnych zdrojov krytia neobezného majetku a obezného majetku podfa poloziek suvahy
za bezné uctovné obdobie, a to

a) opis zakladného imania, nada¢ného imania v nadaciach, vySka vkladov zakladatelov alebo
zriadovatelov, prioritny majetok v neziskovych organizaciach poskytujucich véeobecne prospesné sluzby,
prevody zdrojov z fondov uctovnej jednotky a podobne; za jednotlivé polozky sa uvadza stav na zaCiatku
bezného Uctovného obdobia, jednotlivé prirastky, ubytky, presuny azostatok na konci beZného
uctovného obdobia,

b) opis jednotlivych druhov fondov, ktoré tvori utovna jednotka, stav na zaciatku bezného Uétovného
obdobia, prirastky, ubytky, presuny a zostatok na konci bezného uc¢tovného obdobia.

Udaje o zmenach vlastnych zdrojov krytia neobezného majetku a obezného majetku

Stav na zaciatku Prirastky Ubytky
bezného (+) ()
uctovného
obdobia

Presuny Stav na konci
(+,-) bezného

uctovného
obdobia

Imanie a fondy

Zakladné imanie

z toho:
nadacné imanie
v nadacii

vklady zakladatelov

prioritny majetok

Fondy tvorené podfa
osobitného predpisu

546 383 332229 232 588

646 025

Fond reprodukcie

Oceriovacie rozdiely
Z precenenia
majetku a zvazkov

Oceriovacie rozdiely
Z precenenia
kapitalovych U¢astin
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Fondy zo zisku

Rezervny fond

Fondy tvorené zo
zisku

Ostatné fondy

Nevysporiadany
vysledok 98 755
hospodarenia

minulych rokov

98 755

Vysledok
hospodérenia za
uétovné obdobie

Spolu 648 138 332229

232 588 744 780

13) Informécia o rozdeleni uctovného zisku alebo vysporiadan
obdobiach:

Udaje o rozdeleni Gétovného zisku alebo vysporiadani Géto

i uCtovnej straty vykézanej v minulych uctovnych

vnej straty

Nazov polozky

Bezprostredne predchadzajuce Gctovné
obdobie

Ugtovny zisk

Rozdelenie uctovného zisku

Pridel do zakladného imania

Pridel do fondu tvoreného podla osobitného predpisu

Pridel do fondu reprodukcie

Pridel do rezervného fondu

Pridel do fondu tvoreného zo zisku

Pridel do ostatnych fondov

Uhrada straty minulych obdobi

Prevod do socialneho fondu

Prevod do nevysporiadaného vysledku hospodérenia
minulych rokov

Iné

Uétovna strata

Vysporiadanie Gétovnej straty

Zo zakladného imania

Z rezervného fondu

Z fondu tvoreného zo zisku

Z ostatnych fondov

Z nerozdeleného zisku minulych rokov

Prevod do nevysporiadaného vysledku hospodarenia minulych
rokov

Iné
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14a) Opis a vySka cudzich zdrojov, ato - Udaje o jednotlivych druhoch rezerv, ktoré tvori uctovna jednotka;
uvadza sa stav rezerv na zaciatku bezného uétovného obdobia, ich tvorba, znizenie, pouZitie alebo zrudenie
po¢as bezného Uctovného obdobia a zostatok rezervy na konci bezného U¢tovného obdobia, pricom sa uvedie
predpokladany rok pouZitia rezervy:

Udaje o tvorbe a pouziti rezerv

Stav na zaciatku ZruSenie Stav na konci
Druh rezervy ,lgeinét’lo Tvorba Pouzitie allgbo. ,lgeinét’lo
uctovného rezerv rezerv Znizenie uctovného
obdobia rezerv obdobia

Jednotlivé druhy
kratkodobych 2396 2694 2396 2694
zakonnych rezerv

Jednotlivé druhy
dlhodobych
zakonnych rezerv

Zakonné rezervy
spolu 2 396 2694 2 396 2694

Jednotlivé druhy
kratkodobych
ostatnych rezerv

Jednotlivé druhy
dlhodobych
ostatnych rezerv

Ostatné rezervy
spolu

Rezervy spolu 2396 2694 2396 2694

14b) Udaje o vyznamnych polozkach na Uétoch 325-Ostatné zavazky a 379-Iné zavézky; uvadza sa zadiatotny
stav, prirastky, Ubytky a koneény zostatok podfa jednotlivych druhov z&vézkov:

Ostatné zavazky tvori zabezpeka a zavazky z preplatkov. Zabezpeka PS: 4054, prirastok 0, Ubytok 0, KS: 4054
Zavazky z preplatkov PS: 2 116, KS: 3 368

14c,d) Prehfad o vySke zavazkov do lehoty splatnosti a po lehote splatnosti. Prehfad o vySke zévézkov podfa
zostatkovej doby splatnosti v ¢leneni podfa poloZiek stvahy — (1) do jedného roka vratane, (2) od jedného roka
do piatich rokov vratane, (3) viac ako péat rokov:

Udaje o zavizkoch

stav na konci

Druh zavazkov C i x , bezprostredne
bezného uétovného s
obdobia predchédzajiceho
uétovného obdobia

Zavazky po lehote splatnosti

Zavazky do lehoty splatnosti so zostatkovou dobou

splatnosti do jedného roka 124048 118053

Kratkodobé zavazky spolu 124 048 118 053

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti od jedného

do piatich rokov vrétane 2157 1987

Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti viac ako pat

rokov

Dlhodobé zavézky spolu 2157 1987

Kratkodobé a dlhodobé zavazky spolu 126 205 120 040
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14e) Prehlad o zavazkoch zo sociélneho fondu; uvadza sa zaciatony stav, tvorba a Cerpanie socialneho fondu
pocas Uctovného obdobia a zostatok na konci Gi¢tovného obdobia:

Udaje o vyvoji socialneho fondu

o . , . Bezprostredne predchadzajuce
Socialny fond Bezné uctovné ohdobie Gétovné obdobie
Stav k_prvemu diiu uétovného 1987 1832
obdobia
Tvorba na tarchu nakladov 170 155
Tvorba zo zisku
Cerpanie
Stav k.poslednemu diiu uctovného 9157 1987
obdobia

boli poskytnuté, druhu, hodnoty v cudzej mene a hodnoty v eurach ku driu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zavierka, vySky uroku, splatnosti a formy zabezpecenia: bez napine

149) Prehlad o vyznamnych poloZkach ¢asového rozlidenia pasiv - vydavkov buducich obdobi (ucet 383): bez
néplne

15) Prehlad o vyznamnych polozkach asového rozliSenia pasiv - vynosov budicich obdobi (ucet 384)
v Cleneni najma na: bez néplne

a) zostatkovu hodnotu bezodplatne nadobudnutého dihodobého majetku,
b) zostatkovu hodnotu dihodobého majetku obstaraného z dotacie,

)

)
c) zostatok nepouzitej dotacie alebo grantu,
d) zostatok nepouZzitej Casti podielu zaplatenej dane,
)

e) zostatkovu hodnotu dihodobého majetku obstaraného z podielu zaplatenej dane.

16) Udaje o majetku prenajatom formou finanéného prenajmu (z pohladu najomcu): bez napine

a) celkova suma dohodnutych platieb ku diu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, v ¢leneni na istinu
a finan¢ny néklad,

b) suma istiny a finanéného nakladu podfa doby splatnosti
1. do jedného roka vratane,
2. od jedného roka do piatich rokov vratane,
3. viac ako pat rokov.

Clanok IV - INFORMACIE, KTORE DOPLNUJU A VYSVETLUJU UDAJE VO VYKAZE ZISKOV A STRAT

1) Prehlad trZieb za vlastné vykony a tovar s uvedenim ich opisu a vy€islenim hodnoty trzieb podfa jednotlivych
hlavnych druhov vyrobkov, sluzieb hlavnej Cinnosti a podnikatel'skej Cinnosti uctovnej jednotky:

Viynosy z najmu: 326 167
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2) Opis a vycislenie hodnoty vyznamnych poloZiek prijatych darov, osobitnych vynosov, zakonnych poplatkov
a inych ostatnych vynosov:

Vlynosy z pouZitia fondu: 230 192

(3) Prehlad dotécii a grantov, ktoré Uctovna jednotka prijala v priebehu bezného uctovného obdobia: bez naplne

4) Opis a suma vyznamnych poloziek finanénych vynosov; uvadza sa aj celkova suma kurzovych ziskov, pricom
osobitne sa uvadza hodnota kurzovych ziskov uctovana ku diu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka: bez
néplne

5) Opis a vyCislenie hodnoty vyznamnych poloziek nékladov, nakladov na ostatné sluzby, osobitnych néakladov
a inych ostatnych nakladov:

Opravy a udrzba: 23 815

Sluzby: 40 637

Mzdové a socialne naklady: 62 259
Tvorba fondov: 329 833

Dan z prijmov: 66 987

6) Prehlad o Ucele a vySke pouzitia podielu zaplatenej dane za bezné (¢tovné obdobie: bez naplne

7) Opis a suma vyznamnych poloZiek finanénych nakladov; uvadza sa aj celkova suma kurzovych strat, pricom
osobitne sa uvadza hodnota kurzovych strat Uc¢tovana ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka: bez
néplne

8) V uctovnej jednotke, ktord ma povinnost overenia U¢tovnej zavierky auditorom, sa uvedie vymedzenie a suma
nakladov za uctovné obdobie v Cleneni na naklady: bez napine

Clanok V - OPIS UDAJOV NA PODSUVAHOVYCH UCTOCH

Vlyznamné polozky prenajatého majetku, majetku prijatého do Uschovy, odpisané pohladavky a pripadné dalSie
polozky: bez napine

Clanok VI - DALSIE INFORMACIE

1) Opis a hodnota inych aktiv, ktorymi sa rozumie mozny majetok, ktory vznikol v désledku minulych udalosti a
ktorého existencia alebo vlastnictvo zavisi od toho, ¢i nastane alebo nenastane jedna alebo viac neistych udalosti
v buducnosti, ktorych vznik nezavisi od uctovnej jednotky; tymito inymi aktivami su napriklad prava zo servisnych
zmluv, poistnych zmluv, koncesionarskych zmlav, licencnych zmllv, prava z investovania prostriedkov ziskanych
oslobodenim od dane z prijmov: bez naplne

2) Opis a hodnota inych pasiv vyplyvajucich zo sudnych rozhodnuti, z poskytnutych zaruk, zo vSeobecne
zavaznych pravnych predpisov, z ru€enia podla jednotlivych druhov ru€enia; takymito inymi pasivami su: bez
néplne
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a) mozné povinnost, ktora vznikla ako dosledok minulej udalosti a ktorej existencia zavisi od toho, ¢i nastane
alebo nenastane jedna alebo viac neistych udalosti v buducnosti, ktorych vznik nezavisi od uctovnej jednotky,
alebo

b) povinnost, ktora vznikla ako dosledok minulej udalosti, ale ktora sa nevykazuje v slvahe, pretoZe nie je
pravdepodobné, Ze na splnenie tejto povinnosti bude potrebny Ubytok ekonomickych uzitkov, alebo vyska tejto
povinnosti sa neda spofahlivo ocenit.

3) Opis vyznamnych poloZiek ostatnych finanénych povinnosti, ktoré sa nesleduju v uctovnictve a neuvadzaju sa
v stvahe; pri kaZdej polozke sa uvadza jej opis, vySka a udaj, ¢i sa tyka spriaznenych o0sdb, a to:

a) povinnost z devizovych terminovanych obchodov a inych finanénych derivatov,

b) povinnost z op&nych obchodov,

c) zakonna povinnost alebo zmluvna povinnost odobrat urcité produkty alebo sluzby, napriklad z dodavatel'skych
alebo odberatelskych zmluv,

d) povinnost  z leasingovych, najomnych, servisnych, poistnych, koncesionarskych, licenénych zmlQv
a podobnych zmluv,

€) iné povinnosti.

bez napine

4) Prehlad nehnutelnych kulturnych pamiatok, ktoré su v sprave alebo vo vlastnictve uctovnej jednotky: bez
néplne

5) Informécie o vyznamnych skutoénostiach, ktoré nastali medzi diiom, ku ktorému sa zostavuje u¢tovna zavierka
a driom jej zostavenia (tzv. nasledné udalosti): bez napine
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