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CL I. VSEOBECNE INFORMACIE

Vznik spolo¢nosti
Spolo¢nost’ ZSreal, s.r.o. (dalej len Spolo¢nost’), bola do obchodného registra zapisana 29.09.2022
(Obchodny register Okresného stidu Banska Bystrica, oddiel s.r.o., vlozka 44706/S).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:

e Prenajom nehnutel'nosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prendjmom

Datum schvalenia uctovnej zavierky za predchadzajiice uctovné obdobie
Uctovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2024, za predchadzajice Gétovné obdobie, bola schvalena
valnym zhromazdenim Spolo¢nosti 02.02.2025.

Pravny dévod na zostavenie ictovnej zavierky
Uc¢tovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2025 je zostavena ako riadna uctovna zavierka podla § 17 ods.
6 zakona NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o uctovnictve za uctovné obdobie od 1.januara 2025 do 31. decembra
2025.

Informacie o konsolidovanom celku

Spolo¢nost’ nie je povinna zostavit’ konsolidovani t€tovnu zavierku a nie zahriiovand do konsolidovanej
uctovnej zavierky

Pocet zamestnancov

Udaje o pocte zamestnancov za bezné G¢tovné obdobie a bezprostredne predchadzajuce Gctovné obdobie st

uvedené v nasledujucom prehlade:

2024 2025

Priemerny prepocitany pocet zamestnancov 1 1

CL II. INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Konatel'ovi neboli v roku 2025 ani v bezprostredne predchadzajucom tG¢tovnom obdobi poskytnuté Ziadne
pozicky, zaruky alebo iné formy zabezpecenia. Tiez mu neboli poskytnuté finan¢né prostriedky alebo iné
plnenia na sukromné ucely.

CL III. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Vychodiska pre zostavenie ti¢tovnej zavierky
Uc¢tovna zavierka bola zostavend za predpokladu, ze Spolo¢nost bude nepretrzite pokraovat’ vo svojej
¢innosti (going concern).

Uc¢tovné metody a vSeobecné Gctovné zasady boli ic¢tovnou jednotkou konzistentne aplikované

V uétovnom obdobi 2025 Spoloc¢nost’ nevykonala Ziadne opravy vyznamnych chyb minulych Gétovnych
obdobi.

Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok

Dlhodoby majetok nakupovany sa ocenuje obstardvacou cenou, ktora zahfma cenu obstarania a naklady
stivisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Stcast’'ou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného majetku nie su uroky z cudzich zdrojov ani realizované
kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innost'ou sa ocefiuje vlastnymi nékladmi. Vlastnymi ndkladmi su
vSetky priame naklady vynaloZzené na vyrobu alebo int ¢innost’ a nepriame naklady, ktoré sa vzt'ahuju na
vyrobu alebo inu ¢innost’.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zac¢ina v mesiaci, v ktorom bol dlhodoby majetok
uvedeny do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstardvacia cena (resp. vlastné
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naklady) je 2 400 EUR a nizSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Predpokladana doba
pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su uvedené v nasledujicej tabulke:

Predpokladana Metdda Roc¢na odpisova
doba pouzivania odpisovania sadzba v %
v rokoch
Drobny dlhodoby nehmotny majetok roézna jednorazovy odpis 100

Odpisy dlhodobého hmotného majetku s stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zafina v mesiaci, v ktorom bol dlhodoby
majetok uvedeny do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné
naklady) je 1 700 EUR a nizSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa neodpisuju.
Predpokladand doba pouZzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujucej tabulke:

Predpokladana Metoda Ro¢na odpisova
doba pouzivania v odpisovania sadzba v %
rokoch
1. odpisova skupina 4 25%
2. odpisova skupina 6 16,67%
3. odpisova skupina 8 12,50%
4. odpisova skupina 12 8,33%

Cenné papiere a podiely

Cenné papiere apodiely (okrem cennych papierov na obchodovanie) sa ocenuju obstaravacimi cenami
vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Od obstaravacej ceny je odpocitané znizenie hodnoty cennych
papierov a podielov.

Cenné papiere na obchodovanie sa pri ich obstarani ocenuju realnou hodnotou.

Zasoby

Zasoby sa ocenuju nizSou z nasledujicich hodnét: obstaravacou cenou (nakupované zasoby) alebo vlastnymi
nakladmi (zasoby vytvorené vlastnou ¢innost'ou) alebo Cistou realizacnou hodnotou.

Obstaravacia cena zahifia cenu zasob a naklady suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, poistné, provizie,
skonto a pod.). Uroky z cudzich zdrojov nie su siiéastou obstaravacej ceny. Nakupované zasoby sa ocefiuju
vazenym aritmetickym priemerom z obstaravacich cien.

Vlastné naklady zahfiiaji priame naklady (priamy material, priame mzdy a ostatné priame naklady) a cast’
nepriamych nakladov bezprostredne suvisiacich s vytvorenim zasob vlastnou cinnostou (vyrobna rézia).
Vyrobna rézia sa do vlastnych ndkladov zahfiia v zavislosti od stupiia rozpracovanosti tychto zasob. Spravna
rézia a odbytové naklady nie su sucastou vlastnych nakladov. Sucastou vlastnych nakladov nie st tiroky z
cudzich zdrojov.

Cista realizaéna hodnota je predpokladana predajna cena zniZena o predpokladané néklady na ich dokonéenie
a o predpokladané naklady suvisiace s ich predajom.

Znizenie hodnoty zasob sa zohl'adfiuje vytvorenim opravnej polozky.

PohPadavky

Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocenuji ich menovitou hodnotou; postupené pohladavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou vratane nakladov stvisiacich
s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje o pochybné a nevymoziteIné pohladavky.

Penazné prostriedky a ceniny
Penazné prostriedky a ceniny sa ocenuji ich menovitou hodnotou. Znizenie ich hodnoty sa vyjadruje
opravnou polozkou.
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Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi
Néklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a Casovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

Rezervy
Rezervy st zavizky s neurcitym Casovym vymedzenim alebo vySkou; tvoria sa na krytie znamych rizik alebo
strat z podnikania. Ocenujt sa v oCakavanej vyske zavazku.

Zavazky

Zavazky pri ich vzniku sa ocenuji menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa ocefiuju obstardvacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vyska v uctovnictve, uvedu sa zavazky
v uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

OdloZené dane
OdlozZené dane (odloZena danova pohl'adavka a odlozeny danovy zavézok) sa vztahuju na:
a) docasné rozdiely medzi uctovnou hodnotou majetku a Giétovnou hodnotou zaviazkov vykdzanou
v stivahe a ich danovou zakladnou,
b) moznost umorovat’ danovu stratu v budiicnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat’ daniovu stratu
od zakladu dane v buducnosti,
¢) moznost previest nevyuzité danové odpocty a iné daitové naroky do buducich obdobi.

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zéasady vecnej a ¢asovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

Prenajom (lizing)
Majetok prenajaty na zaklade operativneho prenajmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie najomca.

Finan¢ny prenajom je obstaranie dlhodobého hmotného majetku na zaklade najomnej zmluvy s dojednanym
pravom kupy prenajatej veci za dohodnuté platby pocas dohodnutej doby ndjmu. Majetok prenajaty formou
finan¢ného prenajmu vykazuje ako svoj majetok a odpisuje ho jeho ndjomca, nie vlastnik.

Prijatie majetku najomcom sa v uctovnictve ndjomcu uctuje v den prijatia majetku na tarchu prislusného uctu
majetku so stvztaznym zapisom v prospech uctu 474 — Zavazky z najmu vo vySke dohodnutych platieb
znizenymi o nerealizované finan¢né naklady.

Stcéastou dohodnutych platieb je aj kupna cena, za ktor(t na konci dohodnutej doby finan¢ného prenajmu
prechadza vlastnicke pravo k prenajatému majetku z prenajimatela na najomcu. Dohodnuta doba najmu je
najmenej 60 % doby odpisovania podl'a danovych predpisov, minimalne vSak 3 roky. Platba najomného je
alokovana medzi splatku istiny a finan¢né naklady, vypocitané metédou efektivnej urokovej miery. Financné
naklady sa Gétuji na tarchu Gétu 562 — Uroky.

Cudzia mena

Majetok a zavdzky vyjadrené v cudzej mene sa ku ditu uskutocnenia uctovného pripadu prepocitavaji na
menu euro referenénym vymennym kurzom urcenym a vyhldsenym Eurdpskou centralnou bankou alebo
Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajuci ditu uskuto¢nenia Gi¢tovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny naklpenej za euro sa pouzije kurz, za ktory bola tito cudzia mena
nakupena.

Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového G¢tu sa na prepocet cudzej meny na eura
pouzije referenény vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Europskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v den predchadzajuci ditu uskuto¢nenia uctovného pripadu.

Majetok a zavdzky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku dnu, ku
ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, prepocitavaju na menu euro referencnym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Europskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v deii, ku ktorému
sa zostavuje uctovna zavierka, a uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.
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Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom G¢tu vedeného v tejto cudzej mene sa
prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Europskou centralnou
bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajuci diu uskutocnenia Gctovného pripadu. Ku
ditu, ku ktorému sa zostavuje iCtovna zavierka, sa uz neprepocitavaju.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurdch a zuctu zriadené¢ho v eurach sa
prepocitavaju na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

(n) Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dai z pridanej hodnoty. St tiez znizené o zl'avy a zrazky (rabaty,
bonusy, skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zlavu narok, alebo ¢i ide
o dodato¢ne uznant zlavu.
C1. IV. INFORMACIE, KTORE VYSVETEUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT
1. Majetok

Spoloc¢nost’ pocas roku 2025 ani v bezprostredne predchddzajiicom uctovnom obdobi netictovala o goodwille
alebo zédpornom goodwille, o derivatoch alebo vlastnych akciach.

2. Informaicie o derivatoch, majetku a zavizkoch zabezpecenych derivatmi

Spolo¢nost nevlastni derivaty, majetok ani zavéizky zabezpecené derivatmi.

w

Dlhodobé zavizky
Spolo¢nost’ nemé dlhodobé zavizky.
4. Zavizky zabezpecfené zaloZnym pravom
Spolo¢nost’ nemé zavizky zabezpecené zaloznym pravom.
5.  Naéklady a vynosy

Spolo¢nost’ nevykazovala naklady alebo vynosy, ktoré maji vynimocny rozsah alebo vyskyt, napriklad vynosy z predaja
podniku alebo ¢asti alebo $kody z dovodu zivelnych pohrém.

A. INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIVACH

Spolo¢nost’ nema iné aktiva a nema informécie o inych pasivach, ktoré nie st vykazané vo financnych
vykazoch zostavenych k 31.12.2025.
Spolo¢nost k 31.12.2025 neeviduje ziadny majetok ani zavazky na podsuvahovych Gétoch.



