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L1 Obchodné meno uctovnej jednotky: Stavebné bytové druzstvo Sere d
Sidlo @étovnej jednotky: Dionyza Stiira 2946, 926 01 Sered’

Opis hospodarskej ¢innosti uc¢tovnej jednotky:

- organizovanie pripravy a realizacie vystavby druzstevnych bytov, rodinnych domov, nebytovych
priestorov a zabezpeCovanie starostlivosti o bytovy fond ¢lenov druzstva i bytov, ktoré presli do
vlastnictva obfanov ¢lenov i neclenov

- sprava bytového a nebytového fondu a jeho udrzba v rozsahu obstaravania sluzieb spojenych so
spravou bytového a nebytového fondu

- sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti

1.2 Datum schvalenia i¢tovnej zavierky za bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie
Uétovna zavierka Spoloénosti k 31. decembru 2024, za predchidzajuce Gétovné obdobie, bola schvalena
valnym zhromazdenim Spoloc¢nosti dia 24.04.2025.

I.3  Pravny dovod na zostavenie uctovnej zavierky
Uttovna zavierka Spolo¢nosti k 31. decembru 2025 je zostavena ako riadna Giétovna zavierka podl'a § 17 ods.
6 zédkona NR SR ¢. 431/2002 Z. z. o uctovnictve za uctovné obdobie od 01. januara 2025 do 31. decembra
2025.
Uttovna zavierka je uréend pre pouzivatelov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych
ginnostiach a uétovnictve a ktori analyzuju tieto informécie s primeranou pozornostou. Uétovna zavierka
neposkytuje a ani nemoéze poskytovat’ vsetky informécie, ktoré by existujiici a potenciondlni investori,

vvvvv

informécie ziskat’ z inych zdrojov.

I.4  Informaicie o skupine
Spolo¢nost’ nespliia podmienky uvedené v § 22 ods. 10 zakona o uétovnictve definujiice povinnost
zostavenia konsolidovanej UCtovnej zavierky, a preto SpoloCnost’ nezostavuje konsolidovanu uctovni
zéavierku za rok 2025.

I.5  Informacie o pocte zamestnancov:

Nazov polozky 2025 2024
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov
. , . 7,0 7,0
pocas uctovného obdobia
Pocet zamestnancov ku diu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka vratane veducich 10,0 10,0

zamestnancov

Pocet vedicich zamestnancov (Clenovia
Statutdrneho orgénu UJ a vedici zamestnanci 2,0 2,0
v priamej pdsobnosti SO alebo &lena SO)
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CL. II Informaécie o organoch spolo¢nosti

II.

Informacie o organoch uctovnej jednotky
Clenom §tatutdrneho organu, ani ¢lenom dozornych organov neboli v roku 2025 poskytnuté Ziadne pozicky,
zaruky alebo iné formy zabezpecenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné ucely ¢lenov,
ktoré sa vyuctovavaju (v roku 2024: ziadne).

CI. I1I Informécie o prijatych postupoch

(@)

(b)

Vychodiska pre zostavenie ¢tovnej zavierky

Uétovna zavierka bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania Spolognosti (going concern). Ugtovné
metody a vSeobecné uctovné zasady boli uctovnou jednotkou konzistentne aplikované. V Gctovnom obdobi
2025 spolo¢nost’ nevykonala Ziadne opravy vyznamnych chyb minulych uc¢tovnych obdobi.

Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady
suvisiace s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.).

Sucastou obstaravacej ceny dlhodobého hmotného a nehmotného majetku nie st tiroky z cudzich zdrojov ani
realizované kurzové rozdiely, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouzivania.

Dlhodoby majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou sa ocenuje vlastnymi nakladmi. Vlastnymi nakladmi st
vsetky priame naklady vynaloZené na vyrobu alebo inu Cinnost’ a nepriame naklady, ktoré sa vztahuju na
vyrobu alebo inu ¢innost’.

Odpisy dlhodobého nehmotného majetku st stanovené vychadzajiuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa zac¢ina prvym dnom mesiaca nasledujuceho po
uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby nehmotny majetok, ktorého obstaravacia cena
(resp. vlastné néklady) je 2 400 EUR a nizSia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajiuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat’ sa za¢ina prvym dilom mesiaca nasledujiceho po
uvedeni dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena
(resp. vlastné néklady) je 1 700 EUR a nizsia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouzivania. Pozemky sa
neodpisuji. Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujticej
tabul’ke:

Predpokladana Metoda Roc¢na odpisova
doba pouzivania v odpisovania sadzba v %
rokoch
Stavby 25 linearna 4%
Stroje, pristroje a zariadenia 4 linearna 25%
Softvér Anasoft 4 linearna 25%
Drobny dlhodoby hmotny majetok jednorazovy odpis

Metody odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocujii ku diiu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka, a ak je potrebné urobia sa upravy.

Posudenie zniZenia hodnoty majetku

Opravné polozky sa tvoria na zdklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, ze doslo k znizeniu
hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve. Opravnd polozka sa uctuje v sume opodstatneného
predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gctovnictve.
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(©)

(@)

(e)

®

(€]

(h)

Faktory, ktoré st povazované za dolezité pri posudzovani zniZenia hodnoty majetku su:
e technologicky pokrok,

e vyznamne nedostatocné prevadzkové vysledky v porovnani s historickymi alebo planovanymi
prevadzkovymi vysledkami,

vyznamné zmeny v spésobe pouzitia majetku Spolo¢nosti alebo celkovej zmeny stratégie Spolo¢nosti,
e zastaralost’ produktov.

Ak Spolocnost’ zisti, ze na zéklade existencie jedného alebo viacerych indikatorov znizenia hodnoty majetku
mozno predpokladat, Zze doSlo k znizeniu hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v uctovnictve, vypocita
znizenie hodnoty majetku na zédklade odhadov projektovanych Cistych diskontovanych petiaznych tokov, ktoré
sa oc¢akavaju z daného majetku, vratane jeho pripadného predaja. Odhadované zniZenie hodnoty by sa mohlo
preukazat’ ako nedostatocné, ak by analyzy nadhodnotili peiiazné toky alebo ak sa zmenia podmienky.

Pohladavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefuju ich menovitou hodnotou; postupené pohladavky a pohladavky
nadobudnuté vkladom do zakladného imania sa oceiujii obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich
s obstaranim. Toto ocenenie sa znizuje o pochybné a nevymozitené pohl'adavky.

Finanéné ucty
Finan¢né ucty tvori penaznad hotovost’, ceniny, zostatky na bankovych uctoch a ocefiuju sa menovitou
hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.

Néklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi
Néklady buditicich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

Rezervy

Rezerva je zavdzok predstavujici existujucu povinnost Spolocnosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je
pravdepodobné, ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavizky s neurCitym casovym
vymedzenim alebo vyskou a ocenuji sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku dilu,
ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka.

Tvorba rezervy sa tctuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavézok prislucha.
Pouzitie rezervy sa U€tuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so suvztaznym zapisom v prospech vecne
prislusného Gc¢tu zaviazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa G¢tuje opaénym uctovnym
zapisom ako sa UCtovala tvorba rezervy.

Tvorba rezervy na bonusy, rabaty, skonta a vratenie kiipnej ceny pri reklamacii sa uctuje ako znizenie pévodne
dosiahnutych vynosov so stivztaznym zapisom v prospech uétu rezerv.

Rezervy na nevyfakturované dodavky majetku sa nevykazuju s vplyvom na vysledok hospodarenia a ocefiujii
sa v odhadovanej vyske zavézku.

Zaviazky

Zavazky pri ich vzniku sa oceiiuju menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa oceniuju obstaravacou
cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ind ako ich vyska v uctovnictve, uvedi sa zavizky
v uctovnictve a v Gctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Vydavky budicich obdobi a vynosy budicich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie
zasady vecnej a ¢asovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.
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Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuji dan z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zl'avy a zrdzky (rabaty,
bonusy, skonta, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo ¢i ide o
dodato¢ne uznanu zlavu.

Trzby z predaja vyrobkov a tovaru sa vykazuji v denl splnenia dodavky podl'a Obchodného zakonnika, podla
Incoterms alebo inych podmienok dohodnutych v zmluve.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuju v actovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosové uroky sa uctuji rovnomerne v uctovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaji / na zaklade
Casového rozlisenia metodou efektivnej urokovej miery.

Vynosy z dividend sa zauctuju v ¢ase vzniku prava Spolocnosti na prijatie platby.

Porovnatel’né idaje

Ak v désledku zmeny uctovnych metdd a Gctovnych zasad nie st hodnoty za bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie v jednotlivych stcastiach uctovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie
o neporovnatelnych hodnotach v poznamkach.

Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolocnost’ zisti v beznom uctovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych uctovnych obdobi,
opravi tato chybu na uctoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych
rokov, t. j. bez vplyvu na vysledok hospodarenia v beznom tuctovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb
minulych uctovnych obdobi sa uctuju v beznom uctovnom obdobi na prislusny nékladovy alebo vynosovy
ucet.

IV.1 Informacie o zavizkoch

Nazov polozky 2025 2024

Zavazky po lehote splatnosti 0 0
Zavazky .so zostatkovou dobou 31 095 31 450
splatnosti do 1 roka

Zavazky 'so z?statkovou dobou 6 460 184
splatnosti 1 az 5 rokov

Zavazky 'so zostatkovou dobou 36 749 48 079
splatnosti nad 5 rokov

SPOLU 74 304 79 713

IV.2 Informaicie o vytvoreni kapitalového fondu z prispevkov

Spolo¢nost’ v beznom uctovnom obdobi nevytvorila kapitdlovy fond z prispevkov podla § 123 ods. 2 a
§ 217a Obchodného zakonnika v zneni neskorsich predpisov.
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CL. V Informacie o inych aktivach a inych pasivach

V.1 Informacie o podmienenom majetku
Spolo¢nost’ neeviduje podmieneny majetok.

V.2 Informiacie o podmienenych zavizkoch
Vzhl'adom na to, Ze mnoh¢ oblasti slovenského danového prava doteraz neboli dostato¢ne overené praxou,
existuje neistota v tom, ako ich budu danové organy aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné
kvantifikovat’ a zanikne az potom, ked’ budu k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpretacie
prislusnych orgénov. Vedenie Spolo¢nosti si nie je vedomé ziadnych okolnosti, v dosledku ktorych by jej
vznikol vyznamny néklad.

V.3 Informacie o idajoch na podsivahovych i¢toch
Spolo¢nost’ nema ziadne ostatné finanéné povinnosti, ktoré sa nesleduju v beznom uctovnictve a neuvadzaju
v suvahe.

CL VI Udalosti, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka
V obdobi medzi ditom, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zdvierka a diiom jej zostavenia nenastali ziadne
udalosti, ktoré by mali vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré¢ su predmetom tuctovnictva.
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