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Bavint, s.r.o.
Poznamky individualnej uctovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2025

1. POPIS SPOLOCNOSTI

»”

Bavint, s.r.o. (dalej len ,spolo¢nost”) je spolo¢nost s ru¢enim obmedzenym, ktora bola zalozena dna
20.12.2006. Dria 17.01.2007 bola zapisana do Obchodného registra vedenom na Mestskom sude
Bratislava lll, oddiel Sro, vlozka Cislo Cislo 44126/B. Spolo¢nost sidli na adrese Digital Park I,
Einsteinova 25, Bratislava, Slovenska republika, identifikacné Cislo 36 725 994.

V roku 2024 nenastali Ziadne zmeny v obchodnom registri.

V roku 2025 boli uskuto¢nené nasledovné zmeny v obchodnom registri:

— vymaz zalozného prava na obchodny podiel v prospech Ceskoslovenskej obchodnej banky, a.s.
(nasledny administrativny uUkon) z titulu splatenia prijatého bankového uUveru v 01/2025; zapis
vymazu zalozného prava na obchodny podiel bol vykonany v obchodnom registri ku diu
25.01.2025,

— skongenie funkcie konatefovi Ing. arch. Jurajovi Nevolnikovi diia 17.02.2025,

— vznik funkcie konatelovi Michalovi Hranaiovi od 17.02.2025.

Hlavnym predmetom ¢&innosti je:

1. kupa tovaru za ulelom jeho predaja kone&nému spotrebitefovi v rozsahu volnej Zivnosti

(maloobchod),

2. kupa tovaru za ucelom jeho predaja inym prevadzkovatelom zivnosti v rozsahu volnej Zivnosti
(velkoobchod),
sprostredkovatelska €innost v rozsahu volnej Zivnosti,
prieskum trhu,
obstaravatel'ska Cinnost’ spojena so spravou nehnutelnosti,
prendjom nehnutelnosti s poskytovanim inych neZz zakladnych sluZieb — obstaravatelské
sluzby, alebo sluzby spojené s prenajmom,
7. reklamna a propagacna &innost' v rozsahu volnej Zivnosti,
8. podnikatel'ské poradenstvo v rozsahu volnej zivnosti,
9
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. sprava a udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu vofnych Zivnosti,
0. kupa a predaj nehnutelnosti.

Informacie o pocte zamestnancov:
Spoloénost nemala v beznom ani bezprostredne predchadzajucom uétovnom obdobi ziadnych
zamestnancov.

Informacie o Struktire spolo¢nikov ku diu, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka

Vyska podielu na zakladnom imani

Podiel na

Iny podiel na

- . ostatnych
Spolocnik ;:gj‘a"éﬁc\:cz polozkach VI
akonaZlv %
absolutne v %
EE/I'\II:I.FQDREAL ESTATE HOLDING 10 400 000 100 % 100 % 100 %
Spolu 10 400 000 100 % 100 % 100 %

Spoloc¢nost je sucastou skupiny Penta. Materskou spolo¢nostou spolo¢nosti je PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou 212, C&l Center, 2nd floor, 3082 Limassol,
Cyprus.

Konsolidovanu uc¢tovnu zavierku za najvacsiu skupinu podnikov zostavuje PENTA INVESTMENTS
LIMITED so sidlom Agias Fylaxeos & Polygnostou 212, C&l Center, 2nd floor, 3082 Limassol, Cyprus,
pricom namiesto konsolidacie dcérskych spolo€nosti tieto spolu s ostatnymi investiciami zahffia v
realnych hodnotach do svojej Guctovnej zavierky.

Tato uctovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle spolo€nosti PENTA INVESTMENTS LIMITED, Agias
Fylaxeos & Polygnostou 212, C&l Center Building, Limassol 3082, Cyprus.
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Clenovia $tatutarnych organov k 31.12.2025:

Meno a priezvisko spc())lzgéir;sti Od

Mgr. Michal Rehak konatel 01.10.2019
Peter Cizmar konatefl 01.03.2022
Michal Hranai konatel 17.02.2025

Konat a podpisovat v mene spolo¢nosti su opravneni vzdy aspon dvaja konatelia spolo¢ne.
Podpisovanie za spoloénost’ sa vykona tak, ze k vytlatenému alebo napisanému obchodnému menu
spolo¢nosti, menu a funkcii podpisujuceho, pripoji podpisujuci svoj podpis.

Clenovia $tatutarnych organov k 31.12.2024:

Meno a priezvisko sp(?l(l;%?lr;sti Od

Mgr. Michal Rehak konatel 01.10.2019
Ing. arch. Juraj Nevolnik konatel 01.03.2022
Peter Cizmar konatefl 01.03.2022

Spolo¢nost nema organizacnu zlozku v zahranic¢i a nie je v Ziadnom podniku nheobmedzene ru€iacim
spolo¢nikom.

2. ZAKLADNE VYCHODISKA PRE ZOSTAVENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY

Ugtovna zavierka bola zostavena podla Zakona &. 431/2002 Z. z. o Gétovnictve v zneni neskorsich
predpisov za predpokladu nepretrzitého trvania jej €innosti a je zostavena ako riadna uctovna zavierka.
Spolo¢nost uplatiuje Ucétovné principy a postupy uUctovania v sulade so zakonom o Uctovnictve
a s postupmi Udtovania pre podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Uétovnictvo sa vedie
v pefiaznych jednotkach slovenskej meny, t. j. v eurach.

Ugtovnictvo sa vedie na zaklade dodrzania &asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad
sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na uétovné obdobie bez ohladu na datum ich
platenia.

Pri ocefiovani majetku a zavazkov sa uplatfiuje zasada opatrnosti, t. j. berd sa za zaklad vSetky rizika,
straty a zniZenia hodnoty, ktoré sa tykaju majetku a zavazkov a ktoré su zname ku dfiu, ku ktorému sa
zostavuje uctovna zavierka.

Dlhodobé a kratkodobé pohladavky, zavazky sa v suvahe vykazuju ako dlhodobé alebo kratkodobé
podla zostatkovej doby splatnosti ku dfiu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka. Cast dlhodobej
pohladavky a €ast dlhodobého zavazku, ktorych splatnost nie je dlhSia ako jeden rok odo dha, ku
ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, sa vykazuju v suvahe ako kratkodoba pohladavka alebo
kratkodoby zavazok.

3. SCHVALENIE UCTOVNEJ ZAVIERKY ZA PREDCHADZAJUCE UCTOVNE OBDOBIE

Ugtovna zavierka spoloénosti za predchadzajuce Gétovné obdobie k 31.12.2024 bola schvalena
rozhodnutim jediného spoloénika spolo¢nosti dfia 01.07.2025.
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4. SCHVALENIE AUDITORA

Jediny spolo¢nik spolocnosti schvalil a zaroven poveril auditora — spolo¢nost BDO Audit, spol. sr. 0.,
so sidlom Pribinova 10, 811 09 Bratislava, ICO: 44 455 526, Licencia SKAU ¢&. 399, aby overila riadnu
individualnu uctovnu zavierku spolo€nosti zostavenu k 31.12.2024.

Spolo&nost nemala povinnost overenia uctovnej zavierky auditorom k 31.12.2025.

5. VSEOBECNE UCTOVNE ZASADY A METODY

Ugtovné zasady a metddy, ktoré spolognost pouzivala pri zostaveni Gétovnej zavierky v beZznom
a bezprostredne predchadzajucom uétovnom obdobi su nasledovné:

a) Dlhodoby majetok

Dlhodoby hmotny a nehmotny majetok obstarany kiipou sa oceriuje obstaravacou cenou. Obstaravacia
cena je cena, za ktoru sa majetok obstaral a naklady suvisiace s jeho obstaranim (napr. prepravné
aclo).

Dlhodoby hmotny majetok vytvoreny viastnou €innostou sa ocefiuje vlastnymi ndkladmi, ktoré zahrriuju
priame materialové a mzdové naklady a vyrobné rezijné naklady.

Dlhodoby hmotny majetok ziskany bezodplatne sa ocefiuje realnou hodnotou a uctuje sa na tarchu
uctovej skupiny 04 — Obstaranie dlhodobého majetku so suvztaznym zapisom v prospech uctu 384 —
Vynosy buducich obdobi a uget ¢asového rozliSenia sa rozpusta do vynosov vo vecnej a Casovej
suvislosti so zauctovanim odpisov. Bezodplatne nadobudnuty dlhodoby hmotny majetok, o ktorom sa
Uctuje v uctovej skupine 03 sa UcCtuje so suvztaznym zapisom v prospech Uctu 648 — Ostatné vynosy
z hospodarskej ¢innosti.

Naklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvysuju jeho obstaravaciu cenu.
Opravy a udrzba sa uctuju do nakladov.

Odpisovanie
Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov poc€as predpokladanej doby Zivotnosti prislusného

majetku. Predpokladana doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre
jednotlivé skupiny dlhodobého hmotného majetku nasledovne:

Predpokl:‘-l’danf«'z doba Roéna odpisova Metéda odpisovania
pouzivania sadzba
Stavby, stavebné objekty 20 1/20 rovhomerna
Elektrické zariadenia 12 112 rovnomerna
Drobny hmotny majetok 2 1/2 rovnomerna

V pripade prechodného zniZenia uzitkovej hodnoty dlhodobého hmotného majetku sa tvori opravna
polozZka vo vy3ke rozdielu jeho zistenej Uzitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

b) Finanény majetok

Kratkodoby finanény majetok tvoria ceniny, peniaze v hotovosti a na bankovych uétoch, cenné papiere
uréené na obchodovanie, dlZzné cenné papiere so splatnostou do jedného roka drzané do doby
splatnosti, vlastné akcie, vlastné dlhopisy a ostatné realizovatelné cenné papiere.

Cenné papiere uréené na obchodovanie si cenné papiere drzané za ucelom obchodovania na
verejnom trhu s ciefom dosahovat zisk z cenovych rozdielov v kratkodobom, maximalne roénom
horizonte. Cenné papiere drzané do doby splatnosti su cenné papiere, ktoré maju stanovenu splatnost’
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a spolo¢nost ma umysel aschopnost drzat ich do doby splatnosti. Cenné papiere a podiely
realizovatelné su cenné papiere a podiely, ktoré nie su cennym papierom uréenym na obchodovanie,
cennym papierom drZzanym do doby splatnosti ani majetkovou ucastou.

Ku diiu zostavenia uctovnej zavierky sa jednotlivé zloZky finanéného majetku ocefiuju nasledovne:
e Cenné papiere uréené na obchodovanie a realizovatelné cenné papiere sa ocefuju realnou
hodnotou; zmeny realnej hodnoty sa uctuju do nakladov alebo vynosov podla ich charakteru.

e Cenné papiere predstavujuce podiely v dcérskych a pridruzenych spolo¢nostiach:
a) metddou vlastného imania, ak je uctovna jednotka materskou spolo¢nostou; zmeny hodnoty sa
uctuju do vlastného imania ako ocefovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov,

b) v obstaravacej cene zniZzenej o opravné polozky, ak sa nepouziva metdda vlastného imania; ku
driu Uctovnej zavierky sa nepreceriuju, iba sa posudzuje potreba tvorby opravnej polozky pri
zniZeni hodnoty.

e Cenné papiere drzané do splatnosti sa oceruju amortizovanou obstaravacou cenou; rozdiel medzi
obstaravacou cenou bez kuponu a menovitou hodnotou sa uctuje podla vecnej a Easovej suvislosti
do nakladov alebo vynosov.

Realna hodnota predstavuje trhovi hodnotu, ktora je vyhlasena na tuzemskej &i zahrani¢nej burze,
pripadne ocenenie kvalifikovanym odhadom alebo posudkom znalca v pripade, Ze trhova hodnota nie
je k dispozicii.

Pokial dochadza k poklesu hodnoty finanéného majetku, ktory sa ku dfiu zostavenia uctovnej zavierky
neprecefiuje na realnu hodnotu, rozdiel sa povazuje za doCasné zniZzenie hodnoty a uctuje sa ako
opravna polozka.

c) Zasoby

Nakupované zasoby sU ocenené obstaravacimi cenami. Obstaravacia cena zasob zahffia cenu
obstarania a naklady suvisiace s ich obstaranim. Prijaté zlavy, diskonty, rabaty zniZuju obstaravaciu
cenu zasob.

Zasoby vytvorené vlastnou €innostou sa ocenuju viastnymi nakladmi. Vlastné naklady zahfhaju priame
materialové a mzdové naklady a nepriame vyrobné naklady.

V sulade s postupmi uctovania §30, ods. 6 a 7, spolo¢nost U&tuje o nehnutelnostiach, ktoré sa
obstaravaju za ucelom dalSieho predaja, na uétoch 121 NedokonCena vyroba v pripade bytov vo
vystavbe, na ucte 123 Vyrobky v pripade skolaudovanych bytov, na u¢te 133 Nehnutelnosti na predaj
v pripade pozemkov. Obstarané nehnutelnosti na predaj sa ocefiuju pri ich obstarani obstaravacou
cenou.

V pripade prechodného zniZenia Uzitkovej hodnoty zasob sa tvori opravna polozka.

d) Pohladavky

Pohladavky sa ocenuju menovitou hodnotou. Postupené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohladavok sa
upravuje na ich realizovatefnu hodnotu opravnymi polozkami.

e) Naklady budtcich obdobi a prijmy budtcich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa ocefiuju ich menovitou hodnotou, priCom sa

vykazuju vo vySke, ktora je potrebna na dodrZanie zasady vecnej a €asovej suvislosti s uctovnym
obdobim.
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f) Zavazky

Dlhodobé i kratkodobé zavazky sa pri ich vzniku ocefuju v menovitych hodnotach. Zavazky sa pri ich
prevzati oceruju obstaravacou cenou. Ak sa pri inventarizacii zisti, Zze suma zavazkov je ina ako ich
vy8ka v uctovnictve, uvedu sa zavazky v uctovnictve a v uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

Dlhodobé aj kratkodobé uUvery sa vykazuju v menovitej hodnote. Za kratkodoby uver a kratkodoby
zavazok sa povaZzuje aj Cast dlhodobych uverov a €ast dlhodobych zavazkov, ktora je splatna
do jedného roka od suvahového dna.

d) Rezervy

Rezervy su zavazky s neurcitym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou. Tvoria sa na krytie znamych rizik
alebo strat z podnikania. Ocenuju sa v o¢akavanej vyske zavazku.

h) Vydavky budtcich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa ocefiuju ich menovitou hodnotou, priCom sa
vykazuju vo vySke, ktora je potrebna na dodrZanie zasady vecnej a €asovej suvislosti s uétovnym
obdobim.

i)  Vlastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania, zakonného rezervného fondu, ostatnych kapitalovych
fondov, vysledku hospodarenia v schvalovacom konani, neuhradenej straty minulych rokov
a nerozdeleného zisku minulych rokov.

Zakladné imanie spoloCnosti sa vykazuje vo vySke zapisanej v obchodnom registri mestského sudu.
Pripadné zvySenie alebo znizenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia,
ktoré nebolo ku dnu uctovnej zavierky zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.
Vklady presahujuce zakladné imanie sa vykazuju ako emisné azio.

Spolo&nost’ vytvara rezervny fond z Cistého zisku vykazaného v riadnej uctovnej zavierke za rok,
v ktorom sa zisk po prvy raz vytvori, ato vo vySke 5 % z Cistého zisku, nie v3ak viac ako 10 %
zékladného imania. Rezervny fond spolog¢nost kazdoro&ne dopifia vo vyske 5 % z gistého zisku
vyéisleného v roénej ustovnej zavierke. Takto dopifia rezervny fond spoloénost az do dosiahnutia vysky
rezervného fondu uréenej v zakladatel'skej listine, najmenej na vySku 10 % zakladného imania v zmysle
Obchodného zakonnika.

j)  Transakcie v cudzich menach

Transakcie v cudzej mene sa prepocitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym a
vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den predchadzajuci
driu uskuto€nenia uctovného pripadu.

Penazné aktiva a pasiva vyjadrené v cudzej mene sa prepocitavaju kurzom platnym ku dfiu zostavenia
uctovnej zavierky. Vzniknuté kurzové rozdiely sa vykazuju vo vykaze ziskov a strat.

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu,
ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, prepocitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom
uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den,
ku ktorému sa zostavuje uctovna zavierka, a uctuju sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z uc¢tu zriadeného v eurach
sa prepocitavaju pri prvotnom zauc¢tovani na menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené
alebo predané.
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Prijaté a poskytnuté preddavky sa ku dnu, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka, na menu euro uz
neprepocitavaju.

Kupa a predaj cudzej meny sa prepocitava na euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakipené alebo
predané.

k) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dan z pridanej hodnoty. Su tiez zniZzené o zlavy a zrazky
(rabaty, bonusy, skontd, dobropisy a pod.). Trzby su uétované ku dfu splnenia dodavky alebo sluzby.

) Dan z prijmu

Naklad na dan z prijmov sa pocita pomocou platnej dafiovej sadzby z uctovného zisku upraveného

o trvalé alebo do¢asne dafiovo neuznatelné naklady a nezdafiované vynosy. Odlozené dane (odlozena

danova pohladavka a odlozeny danovy zavazok) sa vztahuju na:

— docasné rozdiely medzi uc¢tovnou hodnotou majetku a uctovnou hodnotou zavazkov vykazanou
v slvahe a ich dafiovou zékladrou,

— moznosti umorovat darfovu stratu v buducnosti, pod ktorou sa rozumie moznost’ odpocitat darovu
stratu od zakladu dane v buducnosti,

— moznost previest nevyuZzité dafiové odpocty a iné danove naroky do buducich obdobi.

O odloZzenom dafovom zavazku Uctuje spoloénost vZdy, o pohfadavke Uctuje, ak je realizovatelna.
m) Opravy chyb minulych uétovnych obdobi

Spolo&nost neuctovala v beZnom uétovnom obdobi o oprave chyb minulych uctovnych obdobi.
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6. DLHODOBY MAJETOK

a) Dlhodoby nehmotny majetok

Bezné uctovné obdobie

Dlhodoby nehmotny ] . Poskytnuté
majetok  Aktivované Softvér Ocenitefné Goodwill Ostatny DNM | Obstaravany DNM | preddavky Spolu
naklady na vyvoj prava na DNM
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku uctovného 0 0 52 350 0 0 0 0 52 350
obdobia
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci Gctovného 0 0 52 350 0 0 0 0 52 350
obdobia
Opravky
Stav na zaciatku Uctovného 0 0 52 350 0 0 0 0 52 350
obdobia
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci Uctovného 0 0 52 350 0 0 0 0 52 350
obdobia
Opravné polozky
Stav na zadiatku uctovného 0 0 0 0 0 0 0 0
obdobia
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci G¢tovného 0 0 0 0 0 0 0 0
obdobia
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku
uctovného obdobia 0 0 0 0 0 ° ° °
Stav n'fa konci u¢tovného 0 0 0 0 0 0 0 0
obdobia
7

Neoddelitelnou su¢astou uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.




Poznamky U& POD 3 - 01

Bavint, s.r.o.

ICo

4 DIC

Poznamky individudlnej uétovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2025

Dlhodoby nehmotny
majetok

Bezprostredne predchadzajiuce uctovné obdobie

Aktivované
naklady na vyvoj

Softvér

Ocenitel'né
prava

Goodwill

Ostatny DNM

Obstaravany DNM

Poskytnuté
preddavky
na DNM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku u¢tovného
obdobia

52 350

52 350

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na konci U¢tovného
obdobia

o |o|lo|o| ©

o |o|lo|o| ©

52 350

o |o|lo|o| ©

o |o|lo|o| ©

o |o|lo|o| ©

o |o|lo|o| ©

52 350

Opravky

Stav na zaciatku u¢tovného
obdobia

40 970

40970

Prirastky

11 380

11 380

Ubytky

Stav na konci u¢tovného
obdobia

o |o|oOo | ©

52 350

o |o|Oo | ©

o |o|oOo| ©

o |o|oOo | ©

o |o|Oo | ©

52 350

Opravné polozky

Stav na zaciatku u¢tovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Stav na konci u¢tovného
obdobia

o |o|o| ©

o |o|o| ©

o |o|Oo| ©

o |o|Oo| ©

o |o|o| ©

o |o|o| ©

o |o|o| ©

o |o|o| ©

Zostatkova hodnota

Stav na zaciatku
uctovného obdobia

11 380

11 380

Stav na konci uétovného
obdobia
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Poznamky individudlnej uétovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2025

b) Dlhodoby hmotny majetok

Bezné uctovné obdobie

Dihodoby th'l‘(‘°t"y h?‘?"t';‘l’zf\t,';: Pestovatelské | Zakladné Obstaravany | POSkytnuté
majeto Pozemky Stavby a stbo celky trvalych stado a tazné | Ostatny DHM DHM y preddavky Spolu
hnutel’nycr:yveci porastov zvierata na DHM
Prvotné ocenenie
Stav na zaCiatku 598 705 152 470 94 010 0 0 0 0 0 845 185
ucétovného obdobia
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 45773 -36 652 94 010 0 0 0 0 0 176 435
Presuny 0 40 052 0 0 0 0 0 0 40 052
Stav na konci tétovného 552 932 155 870 0 0 0 0 0 0 708 802
obdobia
Opravky
Stav na zaciatku 0 34 324 5876 0 0 0 0 0 40 200
uctovného obdobia
Prirastky 0 20935 0 0 0 0 0 0 20 935
Ubytky 0 3702 5876 0 0 0 0 0 9578
Stav na konci uctovného 0 51 557 0 0 0 0 0 0 51 557
obdobia
Opravné polozky
Stav na zaciatku 598 705 95 505 16 688 0 0 0 0 0 710 898
uctovného obdobia
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 152 410 -55 720 16 688 0 0 0 0 0 224 818
Stav na koni uctovného 446 295 39785 0 0 0 0 0 0 486 080
obdobia
Zostatkova hodnota
Stav na zatlatku 0 22 641 71 446 0 0 0 0 0 94 087
uctovného obdobia
Stav na konci 106 637 64 528 0 0 0 0 0 0 171 165
uctovného obdobia
9
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Poznamky individudlnej uétovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2025

Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie

Dihodoby th';‘““"’ [oamostatne | Ppestovatelské | Zakladné Obstaravany | POSkytnuté
majeto Pozemky Stavby a stbo celky trvalych stado a tazné | Ostatny DHM DHM y preddavky Spolu
hnutel’nycr:yveci porastov zvierata na DHM
Prvotné ocenenie
Stav na zaCiatku 417 690 97 928 0 0 0 0 0 0 515 618
ucétovného obdobia
Prirastky 0 60 515 94 010 0 0 0 0 0 154 525
Ubytky 6539 5973 0 0 0 0 0 0 12512
Presuny 187 554 0 0 0 0 0 0 0 187 554
Stav na konci u¢tovného 598 705 152 470 94 010 0 0 0 0 0 845 185
obdobia
Opravky
Stav na zaciatku 0 29 069 0 0 0 0 0 0 29 069
ucétovného obdobia
Prirastky 0 6978 5876 0 0 0 0 0 12 854
Ubytky 0 1723 0 0 0 0 0 0 1723
Stav na koni uctovného 0 34 324 5876 0 0 0 0 0 40 200
obdobia
Opravné polozky
Stav na zaciatku 417 690 68 859 0 0 0 0 0 0 486 549
uctovného obdobia
Prirastky 181015 35 549 16 688 0 0 0 0 0 233 252
Ubytky 0 8903 0 0 0 0 0 0 8903
Stav na konci (&tovného 598 705 95 505 16 688 0 0 0 0 0 710 898
obdobia
Zostatkova hodnota
Stav na zaciatku
Gétovného obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci 0 22 641 71 446 0 0 0 0 0 94 087
uctovného obdobia
10
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V roku 2024 doslo k presunu pozemkov uréenych na predaj (zo zasob) do pozemkov (do dlhodobého
majetku), vzhfadom na zmenu geometrického planu.

V roku 2025 doslo k presunu garazovych stati z hotovych vyrobkov do stavieb, kedZze dany vybudovany
majetok spolo¢nost za€ala prenajimat klientom.

Hodnota za Hodnota za bezprostredne
Dlhodoby hmotny majetok bezné uctovné dchadzaitce G Vf 5 obdobi
obdobie predchadzajice uctovné obdobie
Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné 0 0
pravo
Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma uétovna jednotka 0 0
obmedzené pravo s nim nakladat’

Poistenie majetku

Spolo¢nost bola poistena voc&i Skodam spdsobenych na poistenom majetku v priebehu stavebnych prac
alebo v suvislosti s nimi. Poistenie sa vztahovalo aj na zodpovednost za Skody, ktoré boli sposobené
tretej osobe v priamej suvislosti so stavebnymi pracami na stavenisku.

Stavebnomontazne dielo bolo poistené na poistni sumu 14 709 000 EUR. Poistenie zodpovednosti za
Skodu bolo uzatvorené na poistnu sumu 2 000 000 EUR.

Stavebnomontazne prace boli poistené do 31.07.2024. Majetkové poistenie trvalo do 31.07.2024.
Koniec poistného krytia prac po€as odstranovania chyb a nedorobkov je 31.07.2027.
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c) Dlhodoby finanény majetok

Dlhodoby
finanény
majetok

Bezné uctovné obdobie

Podiel.
CP
a
podiely
v DUJ

Podiel. CP
a podiely v
spoloénosti
s
podstatnym
vplyvom

Ostat.
dlhod.
CPa
podiely

Pozicky
prepojenym
uctovnym
jednotkam

Ostat-
ny
DFM

Pozicky

s dobou

splatnos

ti najviac
1 rok

Obstara-

vany
DFM

Poskyt.
pred-
davky na
DFM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na zaciatku
uctovného
obdobia

772 651

772 651

Prirastky

1549 739

1549 739

Ubytky

0

0

Presuny

-2 322 390

-2 322 390

Stav na konci
uctovného
obdobia

0

0

Opravné polozky

Stav na zaciatku
uctovného
obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

o |O |©o |©o

o |O |©o |©o

o |O |©o |©o

o |O |©o |©o

o |O |o |o

o |O |©o |©o

o |O |©o |©o

o |O |©o |©o

o |O |o |o

Stav na konci
uctovného
obdobia

Uétovna hodnota

Stav na
zaciatku
uctovného

772 651

772 651

Stav na konci
uctovného
obdobia
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Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie
Dihodoby | Podiel. | 300 5P | et | pezie Pozicky Poskyt
finanény CcpP pociely v ’ IcRy Ostat- | s dobou | Obstara- y_ '
spolocnosti | dlhod. | prepojenym , . pred
majetok a s CPa uétovnym ny splatnos | vany davky na Spolu
podiely podstatnym | podiely | jednotkam DFM | ti najviac DFM DFM
v DUJ vplyvom 1 rok
Prvotné ocenenie
Stav na zaciatku
uétovného 0 0 0 0 0 0 0 0 0
obdobia
Prirastky 0 0 0 772 651 0 0 0 0 772 651
Ubytky 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0
Stav na konci
uétovného 0 0 0 772 651 0 0 0 0 772 651
obdobia
Opravné polozky
Stav na zaciatku
uctovného
obdobia 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Prirastky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Ubytky 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Presuny 0 0 0 0 0 0 0 0 0
Stav na konci
uctovného 0 0 0 0 0 0 0 0 0
obdobia
Ugtovna hodnota
Stav na zaciatku
uétovného 0 0 0 0 0 0 0 0 0
obdobia
Stav na konci
uétovného 0 0 0 772 651 0 0 0 0 772 651
obdobia
DetailnejSi prehlad dihodobych pdZiCiek poskytnutych prepojenym uctovnym jednotkam je uvedeny v
nasledujucej tabulke:
. , g . Datum Bezné uctovné Bezprostredne predchadzajuce
Spolocnost Urokova sadzba p.a. splatnosti obdobie uctovné obdobie
PENTA REAL ESTATE
HOLDING LIMITED 4,00% 10.12.2026 0 772 651
Spolu X X 0 772 651

P&zicky poskytnuté prepojenym osobam sa plynutim €asu stali kratkodobymi pézickami, a preto doslo
v priebehu roku 2025 k ich presunu do ostatnych kratkodobych pohladavok vocCi prepojenym uctovnym
jednotkam.

7. ZASOBY

Spolo¢nost uspesSne dokoncila a odovzdala v priebehu predchadzajucich uétovnych obdobi 1. a 2. fazu
vystavby bytov a nebytovych priestorov v ramci projektu ,Pri Myte“. Uvedeny projekt sa realizoval v
katastralnom uzemi Nové Mesto, okres Bratislava lll. V priebehu roka 2021 ziskala spolonost’ stavebné
povolenie na vystavbu bytového domu B10 v ramci 3. fazy projektu. Vo vystavbe 3. fazy projektu
pokracovala v priebehu roku 2022 ako i v priebehu roku 2023. Vystavba tejto 3. fazy bola skolaudovana
09.07.2024.

V sulade s postupmi Uctovania § 30d, ods. 6 a 7, spolo¢nost Uctuje o nehnutelnostiach, ktoré stavia
s cielom ich predaja, na uc¢te 121 Nedokon€ena vyroba a ktorych vystavbu dokoncila na uéte 123
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Poznamky individudlnej uétovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2025

Vyrobky. O pozemkoch, ktoré boli obstarané za u¢elom dalSieho predaja uctuje spolocnost na ucte 133

Nehnutelnosti na preda;.

Informacie o stave zasob

Druh zasob

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne
predchadzajtce uétovné

netto obdobie netto

Nedokoncena vyroba (elektromobilita v garazi) 200 0
Vyrobkyr(ho_tove byty, garézové statia, pivnicné kobky a sklady, 3294 639 5290 050
nebytové priestory)
Tovar (pozemky uréené na predaj) 314 885 495 863
Poskytnuté preddavky na zasoby 0 0
Zasoby spolu 3609724 5785913
Informacie o nehnutelnostiach (pozemkoch) na predaj

Nehnutelnost’ na predaj Hodnota brutto
Naklady na obstaravanie nehnutelnosti (pozemkov uréenych na 507 793
predaj) k zaciatku uc¢tovného obdobia
Naklady na obstaranie nehnutelnosti pocas uétovného obdobia 0
Preklasifikovanie nehnutelnosti (pozemkov) do pozemkov 0
uréenych na predaj
Obstaravacia cena predanych nehnutelnosti -180 978
Preradenie pozemkov na predaj do majetku spolo€nosti 0
Naklady na obstaranie nehnutelnosti na predaj ku koncu 326 815

uctovného obdobia

Informacie o zasobach, na ktoré je zriadené zalozné pravo a o zasobach, pri ktorych ma uctovna

jednotka obmedzené pravo s nimi nakladat

nakladat

Hodnota za
Zasob Hodnota za bezné bezprostredne
y uctovné obdobie predchadzajuce ucétovné
obdobie
Zasoby, na ktoré je zriadené zalozné pravo 0 0
Zasoby, pri ktorych ma uctovna jednotka obmedzené pravo s nimi 0 0

Vroku 2024 zalozné pravo v prospech Ceskoslovenskej obchodnej banky, a.s. v sUvislosti
s poskytnutym uverom od Ceskoslovenskej obchodnej banky, a.s. na pozemky uréené na predaj ako i
na rozostavanu budovu (bytovy dom) zaniklo, kedZze bol bankovy Gver poskytnuty od Ceskoslovenskej

obchodnej banky, a.s. splateny k 09.12.2024.

Spolo¢nost’ tvorila v predchadzajucich uétovnych obdobiach k zhotovenym parkovacim statiam,
nebytovym priestorom a inZinierskym stavbam ako i pozemkom, na ktorych su dané stavby postavené
z 1. a2. fazy projektu, opravné polozky na zaklade interného posudenia. V roku 2024 vytvorila
spolo¢nost’ opravné polozky aj k stavbam, zariadeniam a k bytom, gardZovym statiam, pivni¢nym
kobkam, skladom ako i nebytovym priestorom z 3. fazy projektu na zaklade expertného posudku
vypracovaného spolo¢nostou Cushman & Wakefield Slovensko s.r.o.
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Informacie o opravnych polozkach k zasobam
Bezné uctovné obdobie
Zuctovanie
Zasoby Stav OP na Zugtovanie OP | OPzdovodu | StaY OPna
zaciatku A . . konci
L . Tvorba OP z dévodu zaniku vyradenia - .
uctovného . N uctovného
L opodstatnenosti majetku z i
obdobia Ly . obdobia
uctovnictva
Material 0 0 0 0 0
Nedokoncena vyroba
a polotovary vlastnej 0 0 0 0 0
vyroby
Vyrobky 74 347 0 -25 961 -11 298 37 088
Zvierata 0 0 0 0 0
Tovar 0 0 0 0 0
Nehnutelnost na predaj 11 930 0 0 0 11 930
Ppskytnuté preddavky na 0 0 0 0 0
zasoby
Zasoby spolu 86 277 0 -25 961 -11 298 49 018
Bezprostredne predchadzajuce ucétovné obdobie
Zuctovanie
Zasoby Stav OP na Zuitovanie OP | OP zdovodu | StavOPna
zaciatku A s . konci
s . Tvorba OP z doévodu zaniku vyradenia . .
uctovného . N uctovného
L opodstatnenosti majetku z L
obdobia Ly . obdobia
uctovnictva
Material 0 0 0 0 0
Nedokoncena vyroba
a polotovary vlastnej 0 0 0 0 0
vyroby
Vyrobky 625 485 37 259 0 -588 397 74 347
Zvierata 0 0 0 0 0
Tovar 0 0 0 0 0
Nehnutelnost na predaj 2 881 962 0 -1 006 -2 869 026 11 930
Ppskytnuté preddavky na 0 0 0 0 0
zasoby
Zasoby spolu 3 507 447 37 259 -1 006 -3 457 423 86 277

8. POHLADAVKY

V rokoch 2025 a 2024 spolo¢nost netvorila opravnu polozku k pohfadavkam.
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Informacie o vekovej Struktire pohladavok za bezné uétovné obdobie

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohladavky spolu

Dlhodobé pohladavky

Odlozena dariova pohladavka 43 802 0 43 802

Dlhodobé pohladavky spolu 43 802 0 43 802

Kratkodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku 63 048 2808 65 856
Danové pohladavky a dotacie 102 717 0 102 717
Pohladavky voci dcérskej uctovnej
jednotke a materskej uctovnej 2322 390 0 2322 390
jednotke
Ostatné pohladavky v ramci

) ; 0 0 0
konsolidovaného celku
Ostatné pohladavky 2630 0 2630
Kratkodobé pohladavky spolu 2490 785 2808 2493 593

Informacie o vekovej Struktire pohladavok za bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie

Nazov polozky V lehote splatnosti Po lehote splatnosti Pohladavky spolu

Dlhodobé pohladavky

Odlozena dariova pohladavka 79 470 0 79 470

Dlhodobé pohladavky spolu 79 470 0 79 470

Kratkodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku 70 113 18 743 88 856
Danové pohladavky a dotacie 0 0 0
Pohladavky voci dcérskej uctovnej
jednotke a materskej uctovnej 0 0 0
jednotke
Ostatné pohladavky v ramci

) ; 0 0 0
konsolidovaného celku
Ostatné pohladavky 1630 0 1630
Kratkodobé pohladavky spolu 71743 18 743 90 486
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Poznamky individudlnej uétovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2025

Pohladavky podla zosfcatkovej doby Bezné Gétovné obdobie Bezpros't_redne’ predch_a’ldzajt'lce
splatnosti uctovné obdobie

Pohladavky po lehote splatnosti 2808 18 743
Pohl’adéavky so zostatkovou dobou splatnosti 2490 785 71743
do jedného roka
Kratkodobé pohladavky spolu 2493 593 90 486
.Pohl’adévkyv so__z’ostatkovou dobou splatnosti 43 802 79 470
jeden rok az pat rokov
Pohladavky so zostatkovou dobou splatnosti

= A 0 0
dihSou ako pat rokov
Dlhodobé pohlPadavky spolu 43 802 79 470

Informacie o pohladavkach zabezpe&enych zaloznym pravom alebo inou formou zabezpedenia

Opis predmetu zalozného prava

Bezné ucétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajiuce
uctovné obdobie

Hodnota pohlPadavky

Hodnota pohladavky

obmedzené pravo s nimi nakladat

Pohladavky kryté zaloznym pravom alebo inou 0 0
formou zabezpecenia

Hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo 0 0
zalozné pravo

Hodnota pohladavok, pri ktorych je 0 0

V roku 2024 (09.12.2024) bol dver voCi Ceskoslovenskej obchodnej banke, a.s. plne splateny a zalozné
pravo na pohladavky v prospech Ceskoslovenskej obchodnej banky, a.s. momentom splatenia Uveru
zaniklo a bolo vymazané ku driu 17.12.2024.

9. FINANCNE UCTY

Informacie o kratkodobom finanénom majetku

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Spolu

Pokladnica, ceniny 4914 6 193
Bezné bankové ucty 2831877 3737 827
2 836 791 3744 020

Informacie o kratkodobom finanénom majetku, na ktory bolo zriadené zalozné pravo a o kratkodobom
finanénom majetku, pri ktorom ma ucétovna jednotka obmedzené pravo s nim nakladat

Nazov polozky

Hodnota za bezné uétovné obdobie

Hodnota za bezprostredne
predchadzajuce uc¢tovné obdobie

obmedzené pravo s nim nakladat

Kratkodoby finanény majetok, na ktory bolo 0 0
zriadené zalozné pravo
Kratkodoby finanény majetok, pri ktorom je 0 0
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10. CASOVE ROZLIiSENIE

Informacie o vyznamnych polozkach ¢asového rozlisenia

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Naéklady budtcich obdobi, z toho: 513 439

Poplatok za domény 10 10

Servisny balik www.primyte.sk 429 429

Servisny poplatok Telekom 74 0

Prijmy buducich obdobi: 0 0

Spolu 513 439
11. REZERVY

Informacie o rezervach

Bezné uctovné obdobie

Nazov polozky Stav na zaciatku Stav na konci
uctovného Reklasifikacia | Tvorba | Pouzitie ZruSenie uctovného
obdobia obdobia

Dlhodobé rezervy, z toho: 30 000 -5 505 5 505 0 0 30 000
Rezerva na zaru¢né opravy 30 000 -5 505 5505 0 0 30 000
Kratkodobé rezervy, 65 794 5505| 82904| -36452 -34 847 82 994
z toho:

Rezerva na zaru€né opravy 0 5505 40 000 -5 505 0 40 000
Rezerva na prevadzkove 59 564 0| 42904| 24752 34 812 42 994
naklady

Rezerva na uctovny audit 6 230 0 0 -6 195 -35 0

Kratkodobé rezervy budu pouzité v priebehu roku 2026.
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Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie

Nazov polozky Stav na zaciatku Stav na konci
uctovného Reklasifikacia | Tvorba | Pouzitie ZruSenie uctovného
obdobia obdobia

Dlhodobé rezervy, z toho: 0 0 30 000 0 0 30 000
Rezerva na zaru¢né opravy 0 0 30 000 0 0 30 000
Kratkodobé rezervy, 32 361 o| e5794| -3650 28 711 65 794
z toho:

Rezerva na zaru€né opravy 28 711 0 0 0 -28 711 0
Rezerva na prevadzkové 300 o| 59564 -300 0 59 564
naklady

Rezerva na Uctovny audit 2 450 0 6 230 -2 450 0 6 230
Rezerva na valuaciu 900 0 0 -900 0 0
12. ZAVAZKY

Informacie o zavazkoch

Bezprostredne predchadzajice

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Gétovné obdobie
Zavazky po lehote splatnosti 15780 34770
Za\{azk)f SO zostatk’ovou dobou splatnosti 1 462 382 3974 619
do jedného roka vratane
Kratkodobé zavazky spolu 1478 162 3309 389
Zavagky"s‘o zostatkovou dobou splatnosti jeden 263 203 288 244
rok az pat rokov
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti nad 0 0
pat rokov
Dlhodobé zavizky spolu 263 203 288 244

Medzi dlhodobymi zavazkami vykazovala spolo€nost v roku 2025 ako i v roku 2024 dihodobé zadrzné
20 zdvéazkov z obchodného styku.

V roku 2025 ako i v roku 2024 evidovala spolo€nost’ v kratkodobych zavazkoch zavazky z obchodného
styku, zavazky z titulu prijatych zaloh za kdpu bytov, resp. nebytovych priestorov ako i zavazky vodi
dafiovému uradu.

13. BANKOVE UVERY A FINANCNE VYPOMOCI

V roku 2025 spolo¢nost necerpala bankovy Uver ani iné finanéné vypomaoci.

Ku koncu roka 2024 (09.12.2024) bankovy Gver &erpany z Ceskoslovenskej obchodnej banky, a.s.
spolo¢nost’ splatila v plnej vySke zfinanénych prostriedkov ziskanych z predaja bytov z 3. etapy
projektu, takZze ku koncu roka nevykazovala Ziaden bankovy uver ani finanéné vypomoci.
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14. CASOVE ROZLIiSENIE

Spolo¢nost evidovala nasledovné zostatky na uctoch ¢asového rozliSenia pasiv:

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Vydavky buddcich obdobi dihodobé 0 0
Vydavky budtcich obdobi kratkodobé, z toho 51 0
transakéna dan 51 0
Vynosy buducich obdobi dlhodobé 0 0
Vynosy buducich obdobi kratkodobé, z toho: 2642 1850
prenajom parkovacich miest 2642 1850
Spolu 2693 1850

V roku 2025 vykazovala na u&toch vydavkov buducich obdobi transakénu dar suvisiacu s bankovymi
transakciami zrealizovanymi poCas decembra 2025, ale k 31.12.2025 eSte nestiahnutu z bankového

uctu.

Medzi vynosmi buducich obdobi evidovala spolocnost v roku 2025 ako iv roku 2024 vyfakturované
najomné za prenajom parkovacich miest, ktoré v8ak malo €asovy suvis s nasledujucim uétovnym

obdobim.
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15. ODLOZENA DAN Z PRIJMOV

Informacie o odlozenej danovej pohladavke alebo o odlozenom danovom zavazku

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Docasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou

majetku a dafnovou zakladiou, z toho: 95 587 235342
odpocitatelné 95 587 235 342
zdanitelné 0 0
Df)qgsne rozdlley medfl uctf)vnou hodr_lotou 112 994 95 782
zavazkov a danovou zakladnou, z toho:
odpocitatelné 112 994 95795
zdanitelné 0 13
Moznost’ umorovat’ dainovu stratu

. . 0 0
v buducnosti
Moznost’ previest’ nevyuzité danové odpocty 0 0
Sadzba dane z prijmov (v %) 21% 24%
Odlozena danova pohladavka 43 802 79 470
Uplatnena danova pohladavka 35668 472 395
Zauctovana ako zniZenie nakladov 35668 472 395
Zauctovana do vlastného imania 0 0
Odlozeny danovy zavazok 0 0
Zmena odlozeného danového zavazku 0 0
Zauctovana ako naklad 0 0
Zauctovana do vlastného imania 0 0

Spolo¢nost vykazala k 31.12.2025 odlozenu danovu pohladavku vo vyske 43 802 EUR, kedze
predpokladd, Ze v buducich obdobiach dosiahne dostatoCny zaklad dane z dopredaja nebytovych
priestorov z 3. fazy vystavby, voci ktorému bude odloZena dariova pohfadavka zuctovana.
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16. VYNOSY A NAKLADY

Trzby
Informacie o trzbach
Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajuce uctovné
obdobie
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 210 116 1419 595
Trzby z predaja vliastnych vyrobkov 2 803 754 22 470 600
Trzby z predaja sluzieb 4984 5822
Spolu 3018 854 23 896 017

Udaje o zmene stavu zasob

Informacie o zmene stavu zasob

Bezné uctovné obdobie Bezprozgfgvnn%;g'sgggidzajL'Jce Zmena stavu zasob
) . ZruSenie
Nazov polozky opravnych Tvorba . Bezprostred-
Koneény poloziek Koneény | opravnych | Zaciatoény lfl?f::c:é re d::é dza-
zostatok | k vyrobkom/ | zostatok poloziek stav bdobi prede &t .
presun do k vyrobkom obdoble Juce uctovne
majetku obdobie
Nedokongena vyroba 200 0 0 0| 17 827 315 200 -17 827 315
Vyrobky 3331727 77 311 | 5364 397 -74 347 0| -1955359 5290 050
Spolu 3331927 77 311 | 5364 397 =74 347 | 17 827 315 | -1 955159 -12 537 265
Zmena stavu
‘z’g‘:;';’s;g:;g‘z“;“y"h x x x x x 1955159 | -12537 265
ziskov a strat

V roku 2024 doslo k presunu nedokonc¢enej vyroby do hotovych vyrobkov, t. j. bytov, garazovych stati,
pivnicnych kobiek, skladov a nebytovych priestorov a tiez doslo k ich predaju klientom.

V roku 2025 predstavuje zmena stavu nedokon&enej vyroby aktivaciu nakladov na dobudovanie
elektromobility v 3. fazy projektu ,Pri Myte“. Zaroveri doslo k odpredaju hotovych vyrobkov t. j. bytov,
garazovych stati, pivniénych kobiek, skladov a nebytovych priestorov klientom.

V roku 2025 tiez doSlo k rozpusteniu opravnych poloZiek k vyrobkom v sume 37 259 EUR ako aj k ich
preradeniu do majetku spolo€nosti v sume 40 052 EUR z dévodu ich prenajmu klientom.
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Informacie o ostatnych vynosoch z hospodarskej ¢innosti a finan¢nej ¢innosti

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtce
uctovné obdobie

Ostatné vyznamné polozky vynosov

: I : . 198 885 230 209
z hospodarskej €innosti, z toho:
Trzpy z predaja dlhodobého hmotného 192 702 17 500
majetku
Qstatnc-_:‘ vynosy z hospodarskej 6183 212 709
Cinnosti
Finanéné vynosy, z toho: 49 739 1774
Vynosové uroky 49739 1774
Kurzové zisky 0 0
Vynosy vynimocéného rozsahu alebo 0 0

vyskytu

Informacie o &istom obrate

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

Trzby za vlastné vyrobky 2 803 754 22 470 600
Trzby z predaja sluzieb 4984 5822
Trzby za tovar 0 0
Vynosy zo zakazky 0 0
Vynosy z nehnutelnosti na predaj 210 116 1419 595
Cisty obrat celkom 3018 854 23 896 017
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Naklady

Informacie o nakladoch

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie Bezpros’tvr edne' predch.a dzajice
uctovné obdobie

Naklady za poskytnuté sluzby, z toho: 613 381 3 369 067
Néklafiy vo_c':i audl’tc_)rovi, auditorskej 0 6100
spolo€nosti, z toho:
rlléklady.za,oyerenie individualnej 0 6 100
uctovnej zavierky
Ostatné v;’lzn?mn(f polozky n_ékladov 613 381 3362 967
za poskytnuté sluzby, z toho:
Naklady na investi¢nu vystavbu 41 368 2 490 565
Vecvlenie_u'(":t_ovnl'ctva, finanéné s_Iuiby, 388 871 600 412
sluzby divizie real estate v skupine
Notarske a pravne sluzby 24 530 51 897
Najomné 22 666 74 628
Reklamacné sluzby 0 50 326
Inzercia a reklama 35764 44 451
Ostatné 100 182 50 688
Ostatné v;'/znar.n?_é polo.iky nékl.adov 184 071 1553 453
z hospodarskej €innosti, z toho:
Néklady vynalozené na obstaranie 180 978 4091 560
predaného tovaru
Spotreba materialu a energii 4 875 16 756
Opravné polozky k zasobam 0 -2 870 032
Dane a poplatky, z toho: 27 059 22 802
Dari z nehnutelnosti 21 694 9870
Sudne a spravne poplatky 3921 12932
Transakcna dari 1444 0
Odpisy d'Ihodob.ého nehmotného 20935 24 234
a hmotného majetku
Tvorba/rozpustenie opravnej polozky )
k dlhodobému majetku 224 818 224 349
Zogtatkové cena predaného dlhodobého 166 857 7 345
majetku
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost 8 185 36 439
Finanéné naklady, z toho: 1013 823 725
Nakladové uroky 0 809 462
Bz,ankové poplatky a ostatné finanéné 1013 14 263
naklady

Neoddelitelnou stu¢ast'ou
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Dane z prijmov

Informacie o daniach z prijmov

Nazov polozky

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajice
uctovné obdobie

Zaklad dane Dan Dan v % | Zaklad dane Dan Dan v %
V)'/sledQK hospodérenia pred 513 854 X X 5 844 490 X X
zdanenim, z toho:
teoreticka dan X 107 909 21% X 1227 343 21%
Dariovo neuznané naklady 113 393 23813 21% 3291663 691 249 21%
Vynosy nepodliehajuce dani -382 300 -80 283 21% -3 581 181 -752 048 21%
Umorenie darnove;j straty 0 0 21% -1 888 906 -396 670 21%
Spolu 244 947 51 439 21% 3 666 066 769 874 21%
Splatna dan z prijmov X 51439 21% X 769 874 21%
Odlozena dan z prijmov X 35 668 21% X 472 395 24%
Celkova dan z prijmov X 87 107 21% X 1242 269 X

17.

INFORMACIE O SPRIAZNENYCH OSOBACH

Informacie o ekonomickych vztahoch medzi u¢tovnou jednotkou a spriaznenymi osobami

Spriaznena osoba

Druh obchodu

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Bezné ucétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce
uctovné obdobie

PENTA INVESTMENTS

zavazky z obch.

LIMITED o.z. styku 4835 44 558
prijaté sluzby 22 564 59 803
v skupine
Penta Real Estate, s. . 0. Za"azs':;’kzu obeh. 72489 401432
pohladavky z obch. 17 919 0
styku
prijaté sluzby 339735 540 609
v skupine
obstaranie zasob 4204 507 657
Pentg Real Estate Residential zavazky z obch. 5978 16 735
Services s.r.o. styku
prijaté sluzby 26 681 50 326
v skupine
vlastné finan¢né
Privatbanka, a. s. prostriedky na 5274 51 605
bankovych uétoch
bankové poplatky 347 512
nevyfakturované
dodévky 0 60
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Materska spolo¢nost’ Druh obchodu

Hodnotové vyjadrenie obchodu

Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajtce
uctovné obdobie

PENTA REAL ESTATE

HOLDING LIMITED poskytnuta pdzicka 2 322 390 772 651
vynosoveé uroky 49 739 1774

prijata pézicka 0 0

nakladové uroky 0 57 822

18. VLASTNE IMANIE

Zakladné imanie spolocnosti predstavuje vklad vo vyske 10 400 000 eur. Zakladné imanie bolo celé

upisané a splatené.

V suvislosti s poskytnutym tverom od Ceskoslovenskej obchodnej banky, a.s. bolo na obchodny podiel
spolognosti zriadené zalozné pravo. Koncom roku 2024 (09.12.2024) bol Gver vo&i Ceskoslovenskej
obchodnej banke, a.s. plne splateny a vy8Sie uvedené zalozné pravo na obchodny podiel spolo&nosti
v prospech Ceskoslovenskej obchodnej banky, a.s. momentom splatenia tveru zaniklo.

Informacie o rozdeleni uétovného zisku

Nazov polozky

Bezprostredne predchadzajuce uctovné
obdobie

Uétovny zisk

4602 221

Rozdelenie uétovného zisku

Bezné uctovné obdobie

Pridel do zdkonného rezervného fondu 230 111
Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov 0
Pridel na zvySenie zakladného imania 0
Uhrada straty minulych obdobi 4372110
Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 0
Rozdelenie podielu na zisku spolo¢nikom, ¢lenom 0
Spolu 4602 221

V priebehu roku 2025 bol dosiahnuty zisk za rok 2024 v celkovej vySke 4 602 221 EUR pouzity na
doplnenie zakonného rezervného fondu a na uhradu strat minulych rokov.

26

Neoddelitelnou su¢astou uctovnej zavierky je stivaha, vykaz ziskov a strat a poznamky.




Poznamky U¢ POD 3 - 01

Bavint, s.r.o.

ICo

DIC

Poznamky individudlnej uétovnej zavierky zostavenej k 31. decembru 2025

Informacie o zmenach vlastného imania

Bezné uctovné obdobie

Stav .
Polozka vlastného imania na zadiatku . , Stav na konci
- . Prirastky Ubytky Presuny uctovného
uctovného bdobi
obdobia obdobia
Z&akladné imanie 10 400 000 0 0 10 400 000
Zakonny rezervny fond 305 167 0 230 111 535 278
Nedelitelny fond 0 0 0 0
Statutarne fondy a ostatné fondy 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -8 435 599 0 4372110 -4 063 489
Vysledok hospodarenia bezneho 4602 221 426 747 4602 221 426 747
uctovného obdobia
SPOLU 6 871 789 426 747 0 7 298 536
Bezprostredne predchadzajuce uctovné obdobie
Stav .
Polozka vlastného imania na zadiatku . , Stav na konci
- . Prirastky Ubytky Presuny uctovného
uctovného bdobi
obdobia obdobia
Z&akladné imanie 10 400 000 0 0 10 400 000
Zakonny rezervny fond 305 167 0 0 305 167
Nedelitelny fond 0 0 0 0
Statutarne fondy a ostatné fondy 0 0 0 0
Nerozdeleny zisk minulych rokov 0 0 0 0
Neuhradena strata minulych rokov -7 642 908 0 -792 691 -8 435 599
Vysledok hospodarenia bezného 792 691 4602 221 792 691 4602 221
uctovného obdobia
SPOLU 2 269 568 4 602 221 0 6 871789
19. INFORMACIE O PRiIJMOCH _A VYHODACH _CLENOV STATUTARNYCH ORGANOV,
DOZORNYCH ORGANOV A INYCH ORGANOV UCTOVNEJ JEDNOTKY
K 31.12.2025 ani k 31.12.2024 neboli poskytnuté Zziadne vyhody (prijmy) ¢&lenom Statutarnych,

dozornych a inych organov spolo&nosti.
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20. PREHLAD PENAZNYCH TOKOV

Spolo¢nost nema povinnost zostavit prehlad penaznych tokov, nakolko je malou uétovou jednotkou,
a preto prehlad pefiaznych tokov nemusi byt suastou poznamok k uctovnej zavierke.

21. VYZNAMNE UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31.12.2025 do dna zostavenia uctovnej zavierky nenastali Ziadne udalosti, ktoré maju vyznamny
vplyv na verné zobrazenie skuto€nosti uvadzanych v tejto uctovnej zavierke.
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