LEI

Priloha €. 1 k opatreniu &. MF/25835/2007-74

UCTOVNA ZAVIERKA

podielového fondu, okrem SPFN, déchodkového fondu a doplnkového déchodkového fondu

k 30 . 11 . 2025

lo [9]7 ]9 Jo o [cA]

Klaflolo|ofo]o]|3[2]7] 6|1

Darnové identifikaéné Cislo Ugtovna zavierka Zostavena za obdobie
[2]1[2]1]2]6]7]1]8]1] mesiac rok
riadna [ ] schvalena od [0]1] [2]0o]2]5
mimoriadna do 111 210]2]5
ICO priebezna
[513lofo7]1[3[1]
Bezprostredne
SK NACE (vyznaci sa ) predchadzajuce
[6]6]. [3]0]. [o] obdobie
mesiac rok
od 0]1 2{0]2]4
do 112 2{0]2]4
Prilozené suéasti uétovnej zavierky
Suvaha (UC FOND 1 - 02), Vykaz ziskov a strat (UC FOND 2-02), Poznamky (UC FOND 3-02)
Obchodné meno (nazov) spravcovskej spoloénosti
A|D|VIE|N|T|[U|M s|.]r].]o
Nazov spravovaného fondu
A|IVIE|B|R|JE|N|JT]A ilnjv]els|t]li[E] n ]y f lo|ln]d S plrlelmle|n]|l
v|iy|[m zlalk]l]lald]|n]y[m i|mja|n| . |la.|s.| - |P|liJa]|t]y plold|[f]o]|n|d
Sidlo spravcovskej spolo¢nosti
Ulica Cislo
[Dlulnfaljlsf{wfal [ [ [ T [ [ T [ 0 1 [ [T T [0 11 ] [alsfal [ 1]
PSC Obec
[8l1l1fol8] [Blrlaftfilslitfafvlal [ [ [ [ [ T [ { [ I [ [ [ | [ 11|
Telefonne CEislo Faxové &islo
L1 lof2|rlsfof2fofsfa3fef | L L [ [ f/[_ L[ T T [ T [ T]
E-mailova adresa
lzluf[zlafnla| . [kflolplclolvlal@fc]ifal s [ifo] Vv Ialklfil\aI-ISIKI |
/)

Zostavena dna:
26. 02. 2026

Schvalena dna:

Podpisovy zaznam Statutarneho organu alebo ¢lena Statutarneho organu spr

oyskej spolocnosti:
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Nazov spravovaného fondu

UC FOND 1-02

[Alv[ele[RIE[NIT[A] JiJnfvlels[tJifeln[v] [flofnl[d] [s] [p[rfelm[eln[i[i]
[v[v][m] [eJafxfrfaldfnlv][m[ Ji[mlafn]ifm] Jal [s[ ] [sfe[e] [ [ [ [ ] |
SUVAHA
k 30.11.2025
v eurach
Ozn
. . . Bezprostredne

a POLOZKA Bezné uctovné 2 o dzajiice
ceni obdobie oy . y

e uétovné obdobie

a b 1 2

X Aktiva X X
I Investiény majetok (sucet poloziek 1 - 307 500
i az9)
1 Dlhopisy ocefiované umorovanou - -

) hodnotou
a) bez kupénov - -
b) s kupénmi - -
2, Dlhopisy oceriované realnou hodnotou - -
a) bez kupénov - -
b) s kupénmi - -
3 Akcie a podiely v obchodnych - 307 500

) spolo¢nostiach
a) obchodovatelné akcie - -
b) noeobchodovatelné akcie - -
0 podiely v obchodnych spolo¢nostiach, - 307 500

ktoré nemaju formu cenného papiera
d) obstaranie neobchodovatelnych akcii - -
a podielov v obchodnych spolo¢nostiach

4, Podielové listy - -
a) otvorenych podielovych fondov - -
b) ostatné - -
5. Kratkodobé pohladavky - -

a) kratkodobé vklady v bankach -
kratkodobé pdzicky obchodnym -

b) spolo¢nostiam, v ktorych ma fond

majetkovy podiel
C) iné -
d) obratené repoobchody -
6. Dlhodobé pohladavky -

a) dlhodobé vklady v bankéach -
dlhodobé pézicky obchodnym -
b) spolo¢nostiam, v ktorych ma fond
majetkovy podiel
7. Derivaty -
8. Drahé kovy -
9 Komodity -

10 a 11)

10. penaznych prostriedkov

Neinvestiény majetok (sucet poloziek - 17 422

Penazné prostriedky a ekvivalenty - 17 300

1. Ostatny majetok - 122
Aktiva spolu - 324 922
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Nazov spravovaného fondu

UC FOND 1-02

AlvielB[RIETN[TTA] Ji[nlv[elsTtliJe[n]v] [fJofn]d[ Ts[ Je[rlelmlelnlr]il]
[v[v[m] [eJafkfrfaldfnly[m[ Ji[mlafn]ifm] Jal Js[ . ] [sfe[e] [ | [ [ [ [ ]
Ozna Bezprostredne
- x Bezné uctovné predchadzajice
Eeni POLOZKA obdobie iétovné obdobie
e
a b 1 2
X Pasiva X X
l. Zavazky (sucet poloziek 1 az 8) - 82
1. Zavazky voci bankam - -
2 Zavazky z vratenia podielov/ukon&enia - -
' sporenia/ukon&enia ucasti
3. Zavazky voci spravcovskej spolocnosti - 82
4, Derivaty - -
5. Repoobchody - -
6 Zavazky z vypozicania finanéného - -
) majetku
7 Zavazky z vypozitania drahych kovov a - -
’ komodit
8. Ostatné zavazky - -
L. Vlastné imanie - 324 840
9. Akcie podfondu, z toho - 324 840
a) zisk alebo strata za uc¢tovné obdobie 271) (459)
Pasiva spolu - 324 922
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Nazov spravovaného fondu

UC FOND 1-02

[Alv[ele[RIE[NIT[A] JiJnfvlels[tJifeln[v] [flofnl[d] [s] [p[rfelm[eln[i[i]
[v[v[m] [eJafkfrfaldfnly[m[ Ji[mlafn]ifm] Jal Js[ . ] [sfe[e] [ | [ [ [ [ ]
VYKAZ ZISKOV A STRAT
v eurach
za 11 mesiacov roku 2025
Ozn s . Bezprostredne
a POLOZKA a%f:c:é predchadzajic
ceni obdobie e uctovpe
e obdobie
a b 1 2
1. Vynosy z urokov - 2416
1.1 uroky - 2416
1.2./ . . .
a vysledok zaistenia - -
zruSenie znizenia hodnoty
1.3./ | prislusného
majetku/ zniZenie hodnoty ) )
prislusného majetku
2. Vynosy z podielovych listov - -
3 Vynosy z dividend a z inych podielov ) )
) na zisku
3.1. dividendy a iné podiely na zisku - -
3.2. vysledok zaistenia - -
4)c. | Ziskistrata z operacii s cennymi ) )
©7 | papiermi a podielmi
5./d. @ Zisk/strata z operacii s devizami - -
6./e. | Zisk/strata z derivatov - -
7k Zisk/strata z operaciami s drahymi
| kovmi a komoditami ) )
8./g. | Zisk/strata z operacii s inym majetkom 130 -
. Vynos z majetku vo fonde 130 2416
h. Transak¢éné naklady - -
i Bankové a iné poplatky (90) (88)
I Cisty vynos z majetku vo fonde 40 2328
j- Naklady na financovanie fondu (41) 89
j-1. naklady na droky - -
j-2. zisky/straty zo zaistenia drokov - -
j-3. Qéklady na dane a poplatky (41) 89
Cisty zisk/strata zo spravy majetku
L. vo fonde (1) 2417
k. Naklady na (270) (2 876)
k.1. odplatu za spravu fondu (270) (2 876)
odplatu za zhodnotenie majetku v
k.2. déchodkovom fonde/dopinkovom - -
déchodkovom fonde
| Naklady na odplaty za sluzby ) )
’ depozitara
m. Naklady na audit u¢tovnej zavierky - -
A Zisk alebo strata za uc¢tovné (271) (459)

obdobie
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Nazov spravovaného fondu

[Afv elo RTeNTT[AT [ifn[vlels[eliTelnlvl TtTofn[d] [sT TelrTelmleln]i[i]
Lol ]l [ela{wlrfaldfn]v[m[ [i{m[afnlifml[ Ja[ [s[ T [sfe[e[ T [ T [ T [ ]
POZNAMKY
uctovnej zavierky zostavenej
k 30.11.2025

v eurach
A. VSeobecné informacie o podfonde

1. Udaje o podfonde

AVEBRENTA investi¢ny fond s premenlivym zéakladnym imanim a. s. — Piaty podfond,
Dunajska 15A, 811 08 Bratislava — mestska ¢ast’ Staré Mesto.

Ciel’ podfondu: dosiahnutie atraktivneho kapitalového zhodnotenia formou kupy podielov
realitnych spolo¢nosti na trhu rezidenéného byvania, z ktorych plynt pravidelné urokové
prijmy poskytujuce zhodnotenie aktiv nad uroviiou vynosov dlhodobych urokovych sadzieb.
Zemepisna oblast Ceska a Slovenska republika. Rizikovy profil: stredné riziko. Investi¢ny
horizont: 3 roky.

2. Obchodné meno spravcovskej spolo¢nosti, ktora spravuje podfond.

Spravcom podfondu je ADVENTUM s.r.o., Dunajska 15, 811 08 Bratislava — mestska Cast’
Staré Mesto, 1CO: 50794973, ktory je zapisany v Obchodnom registri Mestského sudu
Bratislava III, oddiel: Sro, vlozka ¢. 118425/B.

B. Pouzité uctovné zasady a ictovné metody
1. Informacia o zostaveni Gctovnej zavierky
Uttovna zavierka bola zostavena za obdobie od 1. januara 2025 do 30. novembra 2025.

Na zéklade rozhodnutia predstavenstva spolo¢nosti AVEBRENTA investiény fond
s premenlivym zakladnym imanim a. s. sa ukoncila ¢innost podfondu AVEBRENTA
investi¢ny fond s premenlivym zakladnym imanim a. s. — Piaty podfond ku dniu 30.11.2025.
Pred ukon¢enim c¢innosti si podfond vysporiadal majetok a zavizky. Za rozhodujuci deii pre
uréenie hodnoty poslednej akcie sa uréil den 30.11.2025.

2. U¢tovné zasady a uctovné metody pouZité pri zostavovani uctovnej zavierky.

Uttovna jednotka uplatiiuje Gctovné principy a postupy uctovania v silade so zakonom o

uctovnictve ¢. 431/2002 Z. z. v zneni neskorSich predpisov a Opatrenim Ministerstva financii

Slovenskej republiky z 13. decembra 2007 ¢. MF/25835/2007-74, ktorym sa ustanovuju

podrobnosti o usporiadani a oznaCovani poloziek uctovnej zavierky, obsahovom vymedzeni

tychto poloziek a rozsahu udajov uréenych z G¢tovnej zavierky na zverejnenie, o ramcovej

uctovej osnove a postupoch Gi¢tovania pre podielové fondy, dochodkové fondy a doplnkové
5
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Nazov spravovaného fondu

e

AJvielelRIEINITIA] JifnfvielsJtlifefn]yv] [flofn]d]
v]v[m] JeJaJwfrvfafdfnfvfm] JiJmfafnfifm] Jaf Js]. ]

déchodkové fondy v zneni neskorSich zmien a doplnkov.

a) Urokové vynosy a trokové néklady

Casovo rozliSované a nezaplatené trokové vynosy aurokové naklady vztahujice sa
k jednotlivym polozkdm majetku a zaviazkov st vykazované na prislusnych ucétoch tychto
poloziek. Urokové vynosy atrokové naklady su Gétované do obdobia, sktorym &asovo
avecne suvisia. Pri vypoéte zodpovedajicich urokovych vynosov a irokovych nakladov
pouziva podfond linearnu metddu.

b) Naklady na poplatky

Spravcovskej spolo¢nosti investicného fondu a nim vytvaranych podfondov prinalezi za
spravu  odplata. Vyska odplaty je dohodnutd pre jednotlivé podfondy a investi¢ny fond
zvlast. Spravcovské poplatky ainé administrativne poplatky st zauctované v polozke
Naklady na odplatu za spravu majetku.

c) Daii z prijmov podfondu

O dani z prijmov za zdanovacie obdobie sa v podfonde vytvorenom investicnym fondom
uctuje oddelene. Splatna dan z prijmov podfondu je zavazkom vocéi investicnému fondu,
ked’Ze podfond neméa pravnu subjektivitu a nie je dafiovnikom dane z prijmu podla zakona ¢.
595/2003 Z.z. o dani z prijmov. Dari z prijmu sa vypocita z vynosov a nakladov podfondu za
zdatiovacie obdobie.

3. Informacie o pouZziti novych u¢tovnych zasad a novych uc¢tovnych metod v porovnani
s predchadzajicim ac¢tovhym obdobim a o doévodoch ich uplatnenia a vplyve na
vysledok hospodarenia a ¢isty majetok podfondu.

V uctovnictve podfondu neboli pouzité nové uctovné zasady anové uctovné metddy
v porovnani s predchadzajucim uctovnym obdobim.

Udaje v Poznamkach uétovnej zavierky su vykazané na zaklade Opatrenia Ministerstva
financii Slovenskej republiky z 13. decembra 2007 ¢. MF/25835/2007-74 v zneni neskorSich
zmien a doplnkov.

4. Popis spdsobov ocenovania majetku a zavizkov, metod pouzitych pri urceni realnych
hodn6t majetku a zavizkov, cudzich mien a kurzov pouzitych na prepocet cudzej
meny na eura.

V podfonde bol k poslednému ditu bezné¢ho uctovného obdobia vysporiadany vsetok majetok
a zavizky.
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Nazov spravovaného fondu

e

AJvielelRIEINITIA] JifnfvielsJtlifefn]yv] [flofn]d]
v]v[m] JeJaJwfrvfafdfnfvfm] JiJmfafnfifm] Jaf Js]. ]

5. Urcenie diia uskutocnenia tu¢tovného pripadu.

Den uskutoénenia uc¢tovného pripadu kupy alebo predaja cenného papiera je deii dohodnutia
kapy/predaja, ak dohodnutda doba medzi uzavretim zmluvy a dohodnutym vyrovnanim
obchodu nie je dlhsia ako obvykla doba na vyrovnanie obchodov podla beznych obchodnych
zvyklosti na prisluSnom trhu. Ak je tato doba dlhsia, diiom uskuto¢nenia uctovného pripadu je
prvy den lehoty, pocas ktorej ma byt’ obchod podl'a dohody vyrovnany

Dalej je ditom uétovného pripadu deit vykonania platby, defi za&tovania prikazu bankou, deii
pripisania peniaznych prostriedkov, den, v ktorom ddjde k vzniku pohladavky a zavizku, k ich
zmene alebo k zaniku, k zisteniu $kody, manka, schodku, prebytku, k pohybu majetku vnutri
uctovnej jednotky, a k d’al§im skuto¢nostiam, ktoré su predmetom Gctovnictva a ktoré nastali,
pripadne o ktorych su k dispozicii potrebné doklady a ktoré tieto skuto¢nosti dokumentuja.
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Nazov spravovaného fondu

UC FOND 1-02

e

[Alv]e[e[rIeN]TIA] JiJnfvlelsft]iJelnlv]
[v]v] [z]afwfr]afdfnfv[m] JiJmfafn]i]m

E ]
m]

C. Prehl’ad o peniaznych tokoch podfondu

Ozna- C. Prehlad o penaznych tokoch
Cenie
X Penazny tok z prevadzkovej ¢innosti
1. Vynosy z urokov, odplat a provizii (+)
2. Zmena stavu pohladavok z urokov, odplat a provizii (+/-
)
3. Naklady na uroky, odplaty a provizie (-)
4. Zmena stavu zavazkov z urokov, odplat a provizii (+/-)
5. Vynosy z dividend (+)
6. Zmena stavu pohladavok za dividendy (+/-)
7 Obrat strany Cr usporiadacich uétov obchodovania
) s finan€nymi nastrojmi, drahymi kovmi a komoditami (+)
8. Zmena stavu pohladavok za predané finan¢né nastroje,
drahé kovy a komodity (+/-)
9 Obrat strany Dt analytickych uétov prvotného
) zauctovania uctov FN, drahych kovov a komodit (-)
10. Zmena stavu zavazkov na zaplatenie kupnej ceny FN,
drahych kovov a komodit (+)
11. Vynos z odpisanych pohfadavok (+)
12. Naklady na dodavatefov (-)
13. Zmena stavu zavazkov vo€i dodavatelom (+)
14. Naklady na dan z prijmov (-)
15. Zavazok na dan z prijmov (+)

. Cisty pefiazny tok z prevadzkovej &innosti
X Penazny tok z investi¢nej ¢innosti

16. Znizenie/ zvySenie istin poskytnutych tverov a vkladov
(+1-)

17. Obrat strany Dt zavazkov z obstarania podielov na
podnikoch (-)

18. Obrat strany Cr pohladavok za predaj podielov na

Qodnikoch (+)
L. Cisty penazny tok z investi¢nej €innosti
X Penazny tok z finanénej ¢innosti

19. Emitované akcie podfondu - preddavky na emitovanie
akcii podfondu (+)

20. Prestupy do/vystupy z fondu, vratené PL (+/-),

21 Zmena stavu zavazkov z vystupov z fondu a zavazkov
) za vratené PL/ pohladavok z prestupov do fondu (+/-)

22. Dediéstva (-)

23. Zmena stavu zavazkov na vyplatu dedi¢stiev (+/-)

24, Preddavky na emitovanie akcii podfondu (+)

25. ZvyS$enie/znizenie prijatych Gverov (+/-)

26. Naklady na aroky za avery (-)

27. Zmena stavu zavazkov za Uroky za avery (+/-)

. Cisty pefiazny tok z finanénej &innosti

v Uginok zmien vo vymennych kurzoch na penazné
) prostriedky v cudzej mene

Vv Cisty vzrastipokles penaznych prostriedkov aich

ekvivalentov L.+l +IlIl.+IV.

Bezné uctovné

obdobie

X
2630
0
(270)
(82)

2500

(2 500)

X
(19 569)

(19 569)

(17 300)

Bezprostredne
predchadzajuce
uctovné obdobie
X

7 416

2762

(2 876)
(984)

(121)
(5)

122
743

7 057
X

90 000

5000
(5 000)
90 000

X
(87 717)

(87 717)

9 340
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Nazov spravovaného fondu

UC FOND 1-02

[afv]efe[RI[eINTTIA] Jifn[v]els[t[ifJeln]y] Jf[ofnfdl [s] Jo[rfelmfeln]i[i]
[v[v[m] [zJafx[v[afd]nfyv[m] Ji[mlafnfefm] Jaf Js].[ [sfefe[ [ | [ [ [ | |
Vi Pennazné prostriedky a ich ekvivalenty na zaciatku 17 300 7 960
' uctovného obdobia
VIl. | Penazné prostriedky a ich ekvivalenty na konci 0 17 300
uctovného obdobia VI.+V.
D. Prehl’ad o zmenaich v ¢istom majetku podfondu
Ozn D. Prehfad ozmenach vcéistom majetku Bezné Bezprostredne
a- podfondu actovné predch?glzajﬁ(':
ceni obdobie e _uctovne
e obdobie
a b 1 2
. Cisty majetok na zaéiatku obdobia 324 840 413 015
a) pocet akcii podfondu 3 3
b) hodnota jednej akcie podfondu 108 280 137 672
1. Upisané akcie podfondu 0 313120
2. Zisk alebo strata podfondu (271) (459)
3. VloZenie vynosov akcionarov do majetku fondu - -
4, Vyplata vynosov akcionarom podfondu - (100 836)
5. Vyplata hodnoty akcii pri odkupeni akcie (324 569) (300 000)
L. Narast/pokles ¢istého majetku (324 840) 88 175
A. Cisty majetok na konci obdobia - 324 840
a) pocet akcii podfondu 0 3
b) hodnota jednej akcie podfondu 0 108 280

E. Poznamky k polozkam stivahy a k polozkam vykazu ziskov a strat

Stivaha podfondu

Aktiva

Cislo | 3.c).l. Podiely v

riadku = obchodnych
spolo¢nostiach

1. Podiely v obchodnych
spolo¢nostiach

1.1. nezaloZzené

1.2. zalozené

Cislo | 3.c).ll. Podiely v

riadku = obchodnych

SUE IR

spolo¢nostiach podfa mien,
v ktorych su ocenené

EUR

usD

JPY

CHF

GBP

Bezné udtovné obdobie

Bezné udtovné obdobie

Bezprostredne
predchadzajuce
obdobie

307 500

uctovné

2500
305 000

Bezprostredne
predchadzajuce
obdobie

uctovné

307 500
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Nazov spravovaného fondu

UC FOND 1-02

[afv]efe[RI[eINTTIA] Jifn[v]els[t[ifJeln]y] Jf[ofnfdl [s] Jo[rfelmfeln]i[i]
[v[v[m] [zJafx[v[afd]nfyv[m] Ji[mlafnfefm] Jaf Js].[ [sfefe[ [ | [ [ [ | |
6. SEK - -
7. CzK - -
8. HUF - -
9. PLN - -
10. CAD - -
11. AUD - -
12. Ostatné meny - -
Spolu - 307 500
Cislo | 10. Pefiazné prostriedky | Bezné Giétovné obdobie Bezprostredne
riadku | a ekvivalenty penaznych predchadzajuce uctovné
prostriedkov obdobie
1. Bezné ucty - 17 300
2. Poskytnuté uvery splatné na | - -
poziadanie ado 24 hodin
a vklady splatné na
poziadanie a do 24 hodin
3. Pohlfadavky na penazné | - -
prostriedky vV ramci
spotovych operacii
4, Cenné papiere penazného | - -
trhu s dohodnutou dobou
splatnosti najviac tri
mesiace
X Medzisucet - stivaha - 17 300
5. Uverové linky na okamzité | - -
Cerpanie penaznych
prostriedkov
Spolu - 17 300
Pasiva
Vykaz ziskov a strat
Cislo | 1.1. Uroky Bezné uctovné obdobie Bezprostredne
riadku predchadzajuce uctovné
obdobie
1. BezZné ucty - -
2. Reverzné repoobchody - -
3. Vklady v bankach - -
4. Dlhové cenné papiere - -
5. P&zicky obchodnym | - 2416
spolo¢nostiam
Spolu - 2416
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Nazov spravovaného fondu

UC FOND 1-02

[Alv[ele[RIE[NIT[A] JiJnfvlels[tJifeln[v] [flofnl[d] [s] [p[rfelm[eln[i[i]
[v[v[m] [eJafkfrfaldfnly[m[ Ji[mlafn]ifm] Jal Js[ . ] [sfe[e] [ | [ [ [ [ ]
Cislo |i. Bankové odplaty a | Bezné uc¢tovné obdobie Bezprostredne
riadku | poplatky a iné odplaty predchadzajuce uctovné
obdobie
1. Bankové odplaty a (90) (88)
poplatky
2. Burzové odplaty a - -
poplatky
3. Odplaty obchodnikom - -
§ cennymi papiermi
4, Odplaty centralnemu - -
depozitarovi cennych
papierov
Spolu (90) (88)
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