Ugtovna zavierka k 31.12.2025 B.B.C..s.ro. IC0:35699281
Poznamky U& PODV 3 - 01 DIC:2020311040

1 VSEOBECNE INFORMACIE

B.B.C, s.r.o. (dalej len ,spolocnost") je spolo¢nost s ru¢enim obmedzenym, ktora bola zalozena diia 10.9.1996. Dna
30.9.1996 bola zapisana do Obchodného registra vedenom na Mestskom side Bratislava Ill, oddiel SRO, vlozka 11813/B.
Spolo¢nost sidli v Bratislave, na Lazaretskej ulici &. 12, Slovenska republika, identifikatné &islo 35699281.

Hlavnym predmetom ¢&innosti je:

1. Prengjom nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov spojenych s poskytovanim inych neZ zakladnych sluZieb
spojenych s prenajmom

2. prevadzkovanie garazi a odstavnych pldch sliZiacich najmenej piatim vozidlam patriacim inym osobam nez maijitelovi

3. sprava nehnutelnosti s poskytovanim sluzieb - obstaravatelska &innost’

Informécie o poéte zamestnancov: Spoloénost nema zamestnancov.

Informacie o Struktire spolocnikov ku diiu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka

Vy$ka podielu na
Spoloznik zakladnom imani Podiel na hlasovacich Iny podiel na ostatnych polozkach
P pravach v % Vi ako na ZIv %
absolatne v%
MTK Group AG 3373597 99,99 99,99
Hansen Beteiligungsgesellschaft m.b.H 996 0,01 0,01
Spolu 3374593 100 100

Spolo&nost’ je sU&astou skupiny MTK Privatstiftung, Wien. Materskou spolo&nostou spolo&nosti je MTK Group AG
a materskou spolo¢nostou celej skupiny je MTK Privatstiftung. Konsolidovanu Gétovnl zavierku za najvadsiu skupinu
podnikov zostavuje spolo¢nost MTK Group AG. Tato Uctovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle uvedenej spolognosti,
Gumpendorferstrae 5, 1060 Wien, Rakusko, zapisanej v Obchodnom registri Viedeft pod &islom: 425886d.

Uétovna zavierka bola zostavena podla Zakona &. 431/2002 Z.z. o G&tovnictve v zneni neskorsich predpisov za predpokladu
nepretrZitého trvania jej Cinnosti a je zostavena ako riadna Gétovna zavierka.

Ugtovna zavierka je uréena pre pouzivatelov, ktori majii primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych &innostiach a
udtovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornostou. U&tovna zavierka neposkytuje a ani nemdze
poskytovat' vSetky informacie, ktoré by existujuci a potencionaini investori, poskytovatelia Gverov a pézigiek a ini veritelia,
mohli potrebovat'. Tito pouZivatelia musia relevantné informéacie ziskat' z inych zdrojov.

Uétovna zavierka spoloénosti za predchadzajtice uétovné obdobie, tj. k 31.12.2024 bola schvalena vainym zhromazdenim
spoloénosti dfa 29.4.2025.

Spoloénost nie je materskou spolo¢nostou inej iétovne;j jednotky.
2. INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Clenom $tatutarneho organu, dozorného organu ani inému organu uctovnej jednotky neboli v roku 2025 poskytnuté Ziadne
pbZiCky, zaruky alebo iné formy zabezpecenia, ani finan¢né prostriedky alebo iné plnenia na sukromné Gcely &lenov, ktoré sa
vyugtovavajl; (v roku 2024: Ziadne).

3. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Ugtovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze spolo¢nost bude nepretrzite pokracovat' vo svojej &innosti (going

Ugtovné metddy a véeobecné Uétovné zasady boli i&tovnou jednotkou konzistentne aplikované.
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Pouzitie odhadov a usudkov

Zostavenie uctovnej zavierky si vyZaduje, aby manaZment Spolo&nosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyvriuja aplikaciu Uétovnych metéd a Uctovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavazkov, vynosov a nakladov.
Odhady a suvisiace predpoklady si zaloZzené na minulych skusenostiach a inych rozliénych faktoroch, povazovanych za
primerané okolnostiam, na zaklade ktorych sa formuje vychodisko pre posudenie tétovnych hodndt majetku a zavazkov,
ktoré nie su zrejmé z inych zdrojov. Skutoné vysledky sa preto mé2u lisit od odhadov.

Odhady a suvisiace predpoklady su neustale prehodnocované. Korekcie uGctovnych odhadov nie si vykazané
retrospektivne, ale st vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyvriuje iba toto obdobie, alebo v
obdobi korekcie a v buducich obdobiach, ak korekcia ovplyvriuje toto aj budice obdobia.

Usudky
V suvislosti s aplikaciou Gétovnych metdd a Gétovnych z&sad Spolocnosti nie su potrebné také usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v Uétovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokiladoch

Spolo¢nost neidentifikovala takd neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze by
mohla viest' k ich vyznamnej Uprave v nasledujicom Gétovnom obdobi.

|mormacu? 0 cnarakgere a ucCele transakclii, ktore sa neuvadzaju V suvahe su uvedeneé uvedeneé v ¢asti poznamok "5.
INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH".

V (ctovnom obdobi 2023 spoloénost nevykonala Ziadne opravy vyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi.
Ugtovné zasady a metddy, ktoré spolognost pouzivala pri zostaveni Gétovnej zavierky za rok 2025 su nasledovné:
a) Dlhodoby hmotny majetok

Nakupovany dlhodoby hmotny majetok sa oceriuje v obstaravacich cenach, ktoré zahffiaju cenu obstarania, naklady na
dopravu, clo a dalSie naklady sulvisiace s obstaranim.

Naklady na technické zhodnotenie dlhodobého hmotného majetku zvy$uji jeho obstaravaciu cenu. Opravy a udrZba sa
Uctujt do nakladov.

Odpisovanie

Dlhodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov pocas predpokladanej doby jeho pouZivania a predpokladaného
priebehu jeho opotrebenia. Odpisovat sa zatina v mesiaci zaradenia dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby
hmotny majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a niz8ia, sa Gétuje jednorazovo do
nakladov. Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba su stanovené pre jednotlivé skupiny
dihodobého hmotného majetku nasledovne:

Predpokladana doba pouZivania Ro&na odpisova sadzba Metéda odpisovania
Stavby 20 1/20 linerarna
Stroje, pristroje a zariadenia 12 112 linerérna
Iny dihodoby hmotny majetok 8 1/8 linearna
Inventar 6 1/6 lineérna

V pripade prechodného zniZenia Gzitkovej hodnoty dlhodobého hmotného majetku sa tvori opravnéa polozka vo vyske
rozdielu jeho zistenej UzZitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

Metody odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diu, ku ktorému sa zostavuje Udtovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Upravy.

Pozemky sa neodpisuju.
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b) Finanéné uéty

FinanCne GCty tvoria ceniny, peniaze v hotovosti a na bankovych Gétoch. Ocefuju sa menovitou hodnotou. ZniZenie sa
vyjadruje opravnou polozkou.

c) Pohladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku ocefiuju menovitou hodnotou. Postlpené pohladavky a pohladavky nadobudnuté vkladom do
zakladného imania sa ocenuju obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohladavok sa upravuje na ich realizovatelnd
hodnotu opravnymi poloZkami.

d) Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa oceriuju ich menovitou hodnotou, pri¢om sa vykazuji vo vyske, ktora
je potrebna na dodrZanie zasady vecnej a casovej stvislosti s G¢tovnym obdobim.

e) Zavizky a uvery

Zavazky sa pri ich vzniku ocefiuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vy$ka v Udtovnictve, uvedu sa zavazky v Udtovnicive a v Gctovne]
zavierke v tomto zistenom oceneni.

Dlhodobé, kratkodobé Uvery sa vykazuju v menovitej hodnote. Za kratkodoby Uver sa povaZuje aj ¢ast' dlhodobych uverov,
ktora je splatna do jedného roka od stivahového dna.

f) Rezervy

Rezervy su zavazky s neurtitym &asovym vymedzenim alebo vy$kou, tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat
z podnikania. Ocefiuju sa v o8akavanej vyske zavazku.

g) Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa oceiiuji ich menovitou hodnotou, pri¢om sa vykazuju vo vy$ke, ktora
je potrebna na dodrZanie zasady vecnej a Casovej suvislosti s uétovnym obdobim.

h) Vlastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania, zakonného rezervného fondu, a vysledku hospodarenia minulych obdobi a
v schvalovacom konani.

Zakladné imanie spolo€nosti sa vykazuje vo vy$ke zapisanej v obchodnom registri okresného stdu. Pripadné zvysenie
alebo zniZenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia, ktoré nebolo ku dilu Gctovnej zavierky
zaregistrované, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.

Spolo¢nost vytvorila rezervny fond vo vy$ke 10% zékladného imania z dosiahnutych ziskov spolo&nosti.
i) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuju dai z pridanej hodnoty. St tieZ zniZzené o zlavy a zraZky (rabaty, bonusy,
skonta, dobropisy a pod.). Trzby su Uctované ku diiu spinenia dodavky alebo siuzby.

Vynosove uroky sa G¢tuju rovnomerne v ugtovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykaju.
i) Dariz prijmu

Naklad na dari z prijmov sa pocita pomocou platnej darfiovej sadzby z Gétovného zisku upraveného o trvalé alebo dodasne
dariovo neuznatefné naklady a nezdafiované vynosy.
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k) Dotacie zo Statneho rozpoétu

O naroku na dotacie zo $tatneho rozpoctu, podporu alebo prispevok sa Udtuje, ak je takmer isté, Ze sa spinia véetky
podmienky suvisiace s dotaciou a sucasne, Ze sa dotacia poskytne.

Dotacie na obstaranie dihodobého nehmotného majetku a dlhodobého hmotného majetku sa najskdr vykazuji ako vynosy
buddcich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa rozpustaju ako vynosy z hospodarskej &innosti v asovej a vecnej suvislosti
s0 zauctovanim odpisov z tohto dihodobého majetku.

Dotacie na Ghradu nakladov, ktoré kompenzuju konkrétne naklady spojené s ¢innostou Spoloénosti sa najskor vykazuju ako

vynosy buducich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa rozpustaju ako vynosy z hospodarskej &innosti v ¢asovej a vecnej
savislosti s vynaloZenim nakladov na prislusny ucel.

4. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU POLOZKY SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

Spolo¢nost’ ma uzavretd zmluvu o bankovom Gvere. Zostatok veru k 31.12.2025 je 3 840 000,00 EUR. Bankovy uver je
zabezpeCeny zriadenim z&lozného prava k nehnutelnostiam, pohfadavkam a k obchodnym podielom spolo&nikov na
spolocnosti B.B.C., s.r.0. Spoloénost ma predschvaleny investi€ny uver vo vyske 1 000 000,00 EUR , v pripade spinenia
podmienok ziskania stavebného povolenia na prestavbu - $tudentské apartmany.
Predmetom zaloZného prava je cela hodnota majetku a pohladavok spolo&nosti.

Zavizky

Struktura zavazkov (okrem zavazkov zo socidlneho fondu a odlozeného dariového zavazku) podla zostatkovej doby
splatnosti je uvedena v nasledujicom prehlade:

31.12.2025 31.12.2024

EUR EUR
Zavazky po splatnosti 0 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 2118 478 2065 702
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dih§ou ako 5 rokov 3 590 000 3 840 000
Zavazky spolu 5708 478 5905 702
5. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

V zmysle Zakona o sprave dani a poplatkov a ostatnych zakonov z oblasti dafiového prava mozu byt v spoloénosti vykonané
kontroly dafovych priznani spatne za obdobie 5 rokov. V dosledku toho si k 31.12.2025 darfiové prizanania spolodnosti za
roky 2020 aZz 2024 otvorené a mdzu sa stat' predmetom kontroly. K zavierkovému driu spolo&nost nevie stanovit' dopad
pripadnych kontrol na finanéné povinnosti spolo&nosti.

Spolo¢nost prenajima svoj majetok - budovy na zaklade najomnych zmlGv.

6. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UGTOVNA ZAVIERKA

Po 31.12.2025 nenastali také udalosti, ktoré maji vyznamny vplyv na verné zobrazenie skutoénosti uvadzanych v tejto
uétovnej zavierke.
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