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A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spoloénosti:

Pasint, s.r.o.
Dvorakovo nabrezie 10
811 02 Bratislava

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti sii:

- obstardvanie sluzieb spojenych so spravou a prenajmom nehnutelnosti,

- prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zdkladnych sluZieb spojenych s prenéjmom,
- predaj nehnutelnosti.

2. Détum schvalenia iltovnej zavierky za predchadzajiice u¢tovné obdobie
Uttovna zdvierka Spolo€nosti k 31. decembru 2024, za predchadzajuce G&tovné obdobie, bola schvélend valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 23. septembra 2025.

3. Pravny dovod na zostavenie i¢tovnej zavierky

Uttovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2025 je zostavena ako riadna Gétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zakona
NR SR ¢&. 431/2002 Z.z. o Gétovnictve (dalej ,,zdkon o étovnictve™) za GCtovné obdobie od 1. janudra 2025 do
31. decembra 2025.

Uttovna zavierka je uréena pre pouZivatePov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych &innostiach
a Gétovnictve a ktori analyzuji tieto informdcie s primeranou pozornostou. Ugtovna zévierka neposkytuje a ani nemdze
poskytovat’ vietky informécie, ktoré by existujici a potencionalni investori, poskytovatelia Gverov a pdZiliek a ini veritelia,
mohli potrebovat’. Tito pouZivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

4. Informécie o skupine
Spolo&nost’ sa zahttia do konsolidovanej Ggtovnej zavierky J&T REAL ESTATE HOLDING LIMITED, Klimentos,41-43,
Klimentos Tower, 1st floor, Flat/Office 12, 1061, Nicosia, Cyprus.

Tato konsolidovani Gi¢tovnu zavierku je moZné dostat’ priamo v sidle uvedenej spoloénosti.

Spolo¢nost’ nie je materskou aétovnou jednotkou

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Clenovi $tatutarneho organu neboli v roku 2025 poskytnuté Ziadne pdZicky, zaruky alebo iné formy zabezpetenia, ani
finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sakromné udely &lena, ktoré sa vyuctovavaju (v roku 2024: Ziadne).

C. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie a¢tovnej zivierky
Uttovna zidvierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spolo¢nost’ bude nepretrzite pokraCovat’ vo svojej innosti (going
concern).

Uttovné metédy a vieobecné udtovné zasady boli Gétovnou jednotkou konzistentne aplikované,

2. Pouzitie odhadov a asudkov
Zostavenie Gltovnej zavierky si vyZaduje, aby manaZment Spolo¢nosti urobil usudky, odhady a predpoklady, ktoré
ovplyviiuji aplikdciu Gétovnych metéd a Gétovnych zésad a hodnotu vykazovaného majetku, zavizkov, vynosov a
nakladov. Odhady asuvisiace predpoklady s zaloZené na minulych skusenostiach ainych rozli¢nych faktoroch,
povaZovanych za primerané okolnostiam, na zdklade ktorych sa formuje vychodisko pre postidenie Gi¢tovnych hodnot
majetku a zaviizkov, ktoré nie su zrejmé z inych zdrojov. Skutoéné vysledky sa preto méZu 1isit’ od odhadov.

Odhady asuvisiace predpoklady su neustile prehodnocované. Korekcie uctovnych odhadov nie st vykézané

retrospektivne, ale st vykdzané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo
v obdobi korekcie a v budicich obdobiach, ak korekcia ovplyviuje toto aj buduce obdobia.
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Usudky

V stvislosti s aplikaciou G¢tovnych metod a Gétovnych zasad Spolo¢nosti nie s potrebné také asudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykézané v uétovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch
Spoloénost neidentifikovala takil neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze by
mohla viest k ich vyznamnej Gprave v nasledujicom Gétovnom obdobi.

3. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefiuje obstardvacou cenou, ktord zahffia cenu obstarania a néklady suvisiace
s obstaranim (clo, prepravu, montaZ, poistné a pod.), zniZzent o dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Sucast’ou obstardvacej ceny dlhodobého majetku st uroky z uverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouZivania.

Pozemky sa neodpisuja.

4. PohPadavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocetiujii ich menovitou hodnotou; postipené pohl'adavky a pohladévky nadobudnuté vkladom
do zakladného imania sa ocefiujil obstardvacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje
o pochybné a nevymoZitel'né pohl'adavky.

Pri dlhodobych pdZickach a pohl'adavkach, ak je zostatkova doba splatnosti pohladavky alebo poZicky dlhSia ako jeden
rok, upravuje sa hodnota tejto pohl'adavky alebo pdZicky formou opravnej polozky, ktord predstavuje rozdiel medzi
menovitou a si¢asnou hodnotou pohl'adavky. Sti¢asna hodnota pohladavky sa pocita ak sticet sucinov budicich petiaznych
prijmov a prislu§nych diskontnych faktorov.

5. Financné aéty
Finanéné ucty tvori pefiaZna hotovost’ a zostatky na bankovych &toch a ocefiujii sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich
hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou

6. Zavizky
Zavizky pri ich vzniku sa ocefiujii menovitou hodnotou. Zavizky pri ich prevzati sa ocefiuju obstarédvacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, ze suma zavizkov je in4 ako ich vyska v uétovnictve, uvedi sa zavidzky v aétovnictve a v ictovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

7. Prispevok do kapitilového fondu z prispevkov (Spolo¢nost’ ako prijemca prispevku)
Prispevok do kapitalového fondu z prispevkov sa vykaZze vo vlastnom imani na ¢te 413 — Ostatné kapitalové fondy v deit
splatenia peftazného prispevku, pri nepefiaznom prispevku v deil prevzatia prispevku Spolotnost'ou od spolo¢nika.

8. Vydavky budiicich obdobi a vynosy budicich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy budiicich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrZanie zasady vecnej
a Casovej suvislosti s uétovnym obdobim. 384 — Vynosy buducich obdobi st 491 EUR.

9. Derivity
Derivaty sa pri nadobudnuti ocefiuji obstaravacou cenou a ku dilu, ku ktorému sa zostavuje Gtovna zavierka, realnou
hodnotou.

Zmeny realnych hodn6t zabezpelovacich derivatov sa G¢tuji bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného
imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavizkov. Vysledok realizacie zabezpeCovacich derivatov sa Gétuje
ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.

Zmeny realnych hodndt derivatov uréenych na obchodovanie na tuzemskej burze, zahrani¢nej burze alebo na inom
verejnom trhu sa uétuju s vplyvom na vysledok hospodarenia ako naklady na derivatové operécie a vynosy z derivatovych
operacii.

Zmeny redlnych hodndt derivatov uréenych na obchodovanie na neverejnom trhu sa Gétuju bez vplyvu na vysledok
hospodarenia, priamo do vlastného imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavizkov. Vysledok realizacie

tychto obchodov sa G¢tuje ako néklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.

Redlna hodnota menovych futurit je stanovena na zaklade kotovanych cien na burze.
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Realna hodnota urokovych swapov vychadza z maklérskych odhadov. Primeranost tychto odhadov sa testuje
diskontovanim odhadovanych budicich peiiaznych tokov podla podmienok a splatnosti kazdého kontraktu a s pouZitim
trhovych urokovych sadzieb pre podobné nastroje ku diiu ocenenia.

Realne hodnoty odrdZaju drokové riziko nastroja a zahffiaju Gpravy s prihliadnutim na Gverové rizika Spolonosti
a protistrany, tam kde je to vhodné.

10. Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahujii daii z pridanej hodnoty. Si tieZ zniZené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, & zakaznik mal vopred na zPavu narok, alebo ¢&i ide o dodato¢ne uznant zlavu.

Trzby z predaja sluZieb sa vykazuji v uétovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.
Vynosov¢ Groky sa uétuju rovnomerne v uétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a ¢asovo tykajui.

11. Porovnatel’né udaje

Ak v désledku zmeny G&tovnych metdd a uétovnych zasad nie si hodnoty za bezprostredne predchadzajice Gltovné
obdobie v jednotlivych sudastiach (i&tovnej zavierky porovnatelné, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach
v poznamkach.

12. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spoloénost’ zisti v beznom a¢tovnom obdobi vyznamnu chybu tykajicu sa minulych GEtovnych obdobi, opravi tito
chybu na tétoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom aétovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych G€tovnych obdobi sa tctuji
v beznom ugtovnom obdobi na prislusny nikladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2025 Spolo&nost’ netétovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

D. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT
1. Derivaty

Opcie predstavuju pre kupujiceho (investora) pravo kupit’ alebo pravo predat’ podkladové aktivum v dohodnutom termine
za dohodnutu cenu.

Spolognost na ziklade uzavretej Zmluvy o budicej zmiuve o prevode cennych papicrov zaplatila v roku 2025 odplatu vo
vyske 2 220 047 EUR (2024: 2 061 472 EUR). Spoloénost’ je opravnend vyzvat Predévajuceho na uzatvorenie Kipnej
zmluvy najneskér do 2.3.2029. Podkladovym aktivom je 5 ks kmeflovych akeif na meno vydanych v listinnej podobe.
Menovita hodnota jednej akcie je 5 000 EUR.

2. Zavizky

Struktira zavizkov (okrem zévizkov zo socialneho fondu a odloZeného daiiového zdvizku) podla zostatkovej doby
splatnosti je uvedena v nasledujucom prehlade:

3. 12.2025 31.12.2024
EUR EUR
Zavizky po splatnosti 0 0
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 6340 28 460
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti | az 5 rokov 0 0
Zavizky so zostatkovou dobou splatnosti dlhou ako 5 rokov 9 683 968 6921 789
Zavizky spolu 9 690 308 6 950 249
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E. INFORMACIE O INYCH AKTiVACH A INYCH PASIVACH

1. Podmienené zaviizky
Spolo&nost’ ma nasledujiice podmienené zavizky, ktoré sa nesleduja v beZznom Gétovnictve a neuvadzajii sa v stivahe:

- Spolo¢nost rui za svoje zavizky nehnutelnost'ami vo vyske 3 000 000 EUR (rok 2024: 3 000 000 EUR)

2. Ostatné finan¢né povinnosti
Ostatné finan&né povinnosti, ktoré sa nesleduju v beznom tétovnictve a neuvadzaji v sivahe, si tieto:
—  Spolo¢nost’ ma prijaty Gverovy prisfub vo vy3ke 328 249 EUR (2024: 2 668 296 EUR),
Vzhl'adom na to, Ze mnohé oblasti slovenského dafiového prava doteraz neboli dostatoéne overené praxou, existuje neistota
v tom, ako ich budu dafiové organy aplikovat’. Mieru tejto neistoty nie je moZné kvantifikovat’ a zanikne aZ potom, ked’

budt k dispozicii pravne precedensy, pripadne oficidlne interpreticie prislu$nych organov. Vedenie SpoloCnosti si nie je
vedomé Ziadnych okolnosti, v ddsledku ktorych by jej vznikol vyznamny néklad.

F. I'NVFORM,A'X'CII:Z OSKUTOéNQST[ACH, KTORE, NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Spoloénosti nie st zndme Ziadne iné skutonosti, ktoré vznikli po dni, ku ktorému je zostavena uttovnd zavierka, ktoré by
vyznamnej$im spdsobom menili vysledky uétovnej zavierky za rok 2025, resp. by vyznamnej$im spésobom ovplyvnili
¢innost’ spoloCnosti v nasledujicich uétovnych obdobiach.
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