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Face to Facé Buslness

sPRAVA NEzAVIsLEHo Ruoĺronn
Vlastníkom a štatutárnym orgánom EUROPEUM Business Center s.r.o.

l. Spľáva z auditu účtovnej závierky

Názor

1. Uskutočnili sme audit účtovnej závierky spoločnosti EUROPEUM Business Center s.r.o' (d'alej len ,,Spoločnosť"),
ktorá obsahuje súvahu k30. septembru 2025, výkaz ziskov astrát za rok končiaci sa kuvedenému dátumu,
a poznámky, ktoré obsahujú súhrn významných účtovných zásad a účtovných metód.

2. Podl'a nášho názoru, priloŽená Účtovná závierka poskytuje pravdivý a verný obraz o finančnej situácii Spoločnosti
k 30. septembru 2025 a výsledku jej hospodárenia za rok končiaci sa k uvedenému dátumu podl'a zákona
c.43112002Z.z. o účtovníctve v znení neskorších predpisov (d'alej len ,,zákon o účtovníctve").

Základ pre názor

3. Audit sme vykonali podl'a medzinárodných audítorských Štandardov (lnternational Standards on Auditing, lSA).
Naša zodpovednosť podl'a týchto štandardov je uvedená v odseku Zodpovednost' audítora za audit účtovnej
závierky. od Spoločnosti sme nezávislí podl'a ustanovení zákona č. 42312015 o štatutárnom audite a o zmene
a doplnení zákona c. 431ĺ2002 Z. z. o účtovníctve v znení neskorších predpisov (d'alej len ,,zákon o štatutárnom
audite") týkajúcĺch sa etiky, vrátane Etického kódexu audítora, relevantných pre náš audit účtovnej závierky a splnili
sme aj ostatné poŽiadavky týchto ustanovení ýkajúcich sa etiky. Sme presvedčení, Že audítorské dôkazy, ktoré
sme získali, poskytujú dostatočný a vhodný základ pre náš názor.

lná skutočnost'

4. Spoločnosť nespĺňa vel'kostné kriteriá pre povinný audit Účtovne jzávierky v zmysle zákonao účtovníctve. Pre audit
účtovnej závierky sa rozhodla dobrovol'ne'

Zodpovednost'štatutárneho orgánu a osôb poverených spravovaním za účtovnú závierku

5. Štatutárny orgán je zodpovedný za zostavenie tejto účtovnejzávierky tak, aby poskytovala pravdivý averný obraz
podl'a zákona o Účtovnĺctve a za tie interné kontroly' ktoré povaŽuje za potrebné na zostavenie účtovnej závierky,
ktorá neobsahuje významné nesprávnosti, či uŽ v dÔsledku podvodu alebo chyby.
Pri zostavovaní účtovnej závierky je štatutárny orgán zodpovedný za zhodnotenie schopnosti Spoločnosti
nepretžite pokračovat' vo svojej činnosti, za opísanie skutočnostÍ týkajúcich sa nepretžitého pokračovania
v činnosti, ak je to potrebne, a za pouŽitie predpokladu nepretžitého pokračovania v činnosti v účtovníctve , ibaŽe
by mal v úmysle Spoločnosť zlikvidovat' alebo ukončiť jej činnosť, alebo by nemal inú realistickú moŽnosť neŽ tak
urobiť.

osoby poverené spravovaním sú zodpovedné za dohl'ad nad procesom finančného výkazníctva Spoločnosti.

Zodpoved nost' au dítora za au dit ú čtovn ej závierky

6. Našou zodpovednosťou je získať primerané u|stenie, či účtovná závierka ako celok neobsahuje významné
nesprávnosti, či uŽ v dôsledku podvodu alebo chyby, a vydať správu audítora, vrátane názoru. Primerané uistenie
je uistenie vysokého stupňa, ale nie je zárukou toho, Že audit vykonaný podl'a medzinárodných audítorských
štandardov vŽdy odhalí významné nesprávnosti, ak také existujú. Nesprávnosti môŽu vzniknúť v dôsledku podvodu
alebo chyby a za významné sa povaŽujú vtedy, ak by sa dalo odôvodnene očakávať, Že jednotlivo alebo v súhrne
by mohli ovplyvniť ekonomické rozhodnutia pouŽívatel'ov, uskutočnené na základe tejto Účtovnej závierky.

7. V rámci auditu uskutočneného podl'a medzinárodných audítorských štandardov, počas celého auditu uplatňujeme
odborný úsudok a zachovávame profesionálny skepticizmus. okrem toho:

r ldentifikujeme a posudzujeme rizikávýznamnej nesprávnosti Účtovnej závierky, či uŽ v dôsledku podvodu
alebo chyby, navrhujeme a uskutočňujeme audítorské postupy reagujúce na tieto riziká a získavame
audítorské dôkazy' ktoré sú dostatočné a vhodné na poskytnutie základu pre náš názor. Riziko
neodhalenia významnej nesprávnosti v dôsledku podvodu je vyššie ako toto riziko v dôsledku chyby'
pretoŽe podvod môže zahiňať tajnú dohodu, falšovanie, úmyselné vynechanie, nepravdivé vyhlásenie
alebo obídenie internej kontroly.
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Face to Face Buslness

oboznamujeme sa s internými kontrolami relevantnými pre audit, aby sme mohli navrhnút'audítorské
postupy vhodné za daných okolností, ale nie za účelom vyjadrenia názoru na efektívnosť interných kontrol
Spoločnosti'
Hodnotíme vhodnosť pouŽitých účtovných zásad a účtovných metÓd a primeranosť účtovných odhadov
a uvedenie s nimi súvisiacich informácií, uskutočnené štatutárnym orgánom.
Robíme záver o tom, či štatutárny orgán vhodne v účtovníctve pouŽíva predpoklad nepretžitého
pokračovania v činnosti anazáklade získaných audítorských dôkazov záver o tom, či existuje významná
neistota v sÚvislosti s udalosťami alebo okolnosťami, ktoré by mohli významne spochybniť schopnosť
Spoločnosti nepretžite pokračovat' v činnosti. Ak dospejeme k záveru, Že významná neistota existuje,
sme povinní upozorniť v našej správe audítora na súvisiace informácie uvedené v účtovnej závierke alebo,
ak sú tieto informácie nedostatočné, modifikovať náš názor. Naše závery vychádzajú z audítorských
dôkazov získaných do dátumu vydania našej správy audítora. BudÚce udalosti alebo okolnosti však môŽu
spôsobiť, Že Spoločnosť prestane pokračovať v nepretžitej činnosti.
Hodnotíme celkovú prezentáciu, štruktúru a obsah Účtovnej závierky vrátane informácií v nej uvedených,
ako aj to, či účtovná závierka zachytáva uskutočnené transakcie a udalosti spôsobom, ktoý vedie k ich
vernému zobrazeniu.

a

o

a

8. S osobami poverenými spravovaním komunikujeme okrem iného o plánovanom rozsahu a harmonograme auditu
a o významných zisteniach auditu, vrátane všetkých významných nedostatkov internej kontroly, ktoré počas nášho
auditu zistíme.

ll. Správa k d'alším poŽiadavkám zákonov a iných pľávnych predpisov

Správa k informáciám, ktoré sa uvádzajú vo výročnej správe

g. Štatutárny orgán je zodpovedný za informácie uvedené vo výročnej správe, zostavenej podl'a poŽiadaviek zákona
o účtovníctve' NáŠ vyššie uvedený názor na účtovnú závierku sa nevzťahuje na iné informácie vo výročnej správe.

V súvislosti s auditom účtovnej závierky je našou zodpovednosťou oboznámenie sa s informáciamĺ uvedenými vo
výročnej správe a posúdenie, či tieto informácie nie sú vo významnom nesúlade s auditovanou účtovnou závierkou
alebo našimi poznatkami, ktoré sme získali počas auditu účtovnej závierky, alebo sa inak zdajú byť významne
nesprávne.
Posúdili sme, či výročná správa Spoločnosti obsahuje informácie, ktoých uvedenie vyŽaduje zákon o účtovníctve'
Na základe prác vykonaných počas auditu účtovnej závierky, podl'a nášho názoru:

. informácie uvedené vo výročnej správe zostavenej za rok končiaci 30. septembra 2025 sú v súlade s
účtovnou závierkou za daný rok,

. Výročná správa obsahuje informácie podl'a zákona o účtovníctve.

okrem toho, na základe naŠich poznatkov o účtovnej jednotke a situácii v nej' ktoré sme získali počas auditu
účtovnej závierky, sme povinnĺ uviesť, či sme zistili významné nesprávnosti vo výročnej správe, ktorú sme obdžali
pred dátumom vydania tejto správy audítora' V tejto súvislosti neexistujú zistenia, ktoré by sme mali uviesť'

B ratislava, 26. nov embra 2025

Tŕ+
TPA AUDIT, s.r.o.
Licencia SKAu č. 304
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lng' Gyongyi Habara Borárosová, CA
Zodpovedný audítor
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podnikatel'ov v podvojnom účtovníctve

Tlač jVo Vytlačené z PortálU Fs

PriloŽené súčasti účtovnej závierky
X SÚvaha (Uč PoD 1-o1)

(v celých eurách)
X Výkaz ziskov a strát (Uč PoD 2-01)

(v celých eurách)
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obchodné meno (názov) účtovnej jednotky

EUROPEUM Business Center s r o

Sĺdlo účtovnej jednotky

Ulica

sUCHE vÝro
PsČ obec

81103 BRATISLAVA 1

označenie obchodného registra a číslo zápisu obchodnej spoločnosti

oR Mestského súdu Brat
.i Sro, Vl.č.i 45714lB
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1

S ava I , odd

E-mailová adresa

Zostavená dňa:

23.11.2025
Schválená dňa:

.2 0

Podpisový zäznam štatutárneho orgánu Účtovnej jednotky
alebo člena Štatutárneho orgánu Účtovnej
podpisový m osoby' ktorá je jednotkou

Záznamy daňového úradu

Miesto pre evidenčné číslo odtlačok prezentačnej pečiatky daňového úraduL MF sR č. 1800912014 Stľana í J
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lčo36770876Súvaha
UčPoD1-01

olČ2022 369261
Bežné účtovné obdobie

Netto 2
Bezprostredne predchádzajúce

účtovné obdobieBrutto - časť '1
číslo
riadku

c 1
Korekcia _ časť 2 Netto 3

Ozna-
čenie

a

STRANAAKTĺV
b

2321547855496597
22961183

SPOLU MAJETOK
r- 02 + r.33 + r.74

0í

32281119
2186782954122924

21901037
A. Neobežný majetok

r. 03 + r. 1'l + r,21
02

32255095
2594958 0Dlhodobý

nehmotný majetok
súčet (r.04 až r''l0)

03

2594958 0

A.t.

o4A.1.1 Aktivované náklady
na vývoj
(012) - 1072, 091N

2. Softvér
(01 3) - /073, 091 tu

05

Ub3. ocenitel'né práva
(014) - 107 4, 091 N

02594958
0

4 Goodwill
(015)-/075,091tu

07

2594958
ostatný dlhodobý
nehmotný majetok
(01 9, 01 X) - /079,
07x,0914/

08

096. obstarávaný
dlhodobý nehmotný
majetok
(041 ) - /0e3/

7
Poskytnuté
preddavky
na dlhodobý
nehmotný majetok
(051 ) - /0e5A/

'ĺ0

51527966 21867829Dlhodobý hmotný
majetok
súčet (r. í2 až
r. 20)

11

29660137 21901037
A.lt.

9179374 650000012

2679374 6500000
4.il.1 Pozemky

(0s1 ) - /0s24/

15320774422195852 Stavby
(021)-/081,092A/

13

26898811 15134353
129007 4705514

B 1952 64161
J.

Samostatné
hnutel'né veci a
súbory hnutel'ných
vecĺ
(022) - 1082,092N

UZPODvI4]

ilil]Iililililil]lll]lilt 
-l

L MF SR č. 18oo9l2o14 Strana 2
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Súvaha DlČ2022369261
D1-01

lČo36770876
Ozna-
čenie

a

STRANAAKTIV
b

čÍslo
riadku

c

Bežné účtovné obdobie Bezpľostredne predchádzaj úce
účtovné obdobie

1
Brutto - časť 'ĺ Netto 2

Korekcia - časť 2 Netto 3

4 Pestovatel'ské celky
trvalých porastov
(025) - /0B5' 092ÁJ

15

Základné stádo a
ťažné zvieratá
(026) - /086, o92AJ

16

b. ostatný dlhodobý
hmotný majetok
(02e, 02x, 032) -
/089, oBX, 0924/

17

7 obstarávaný
dlhodobý hmotný
majetok
(042) - t0s4l

1B 0 0

0 202523
B.

Poskytnuté
preddavky na
dlhodobý hmotný
majetok
(052) - /095A/

19

v. opraVná poloŽka
k nadobudnutému
majetku
(+Ĺ 097) +l 09B

20

4.ilt. Dlhodobý Íinančný
majetok
súčel (r' 22 až
r. 32)

21

4.ilt.1
PodieloVé cenné
papiere a podiely
v prepojených
Účtovných
jednotkách (061A'
062A, 063A) - /096A/

22

2
Podielové cenné

a
s

23

a ostatné
realizovatel'né cenne
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

4 PôŽičky prepojeným
účtovným jednotkám
(066A) - /096Á/

25

5
PôŽičky v rámci
podielovej účasti
okrem prepojeným
účtovným jednotkám
(066A) - /096A/

26

o ostatné pôŽičky
(067A) - /0e6tu

27

Dlhové cenné
papiere a ostatný
dlhodobý finančný
majetok (065A,
069A,06XA) - /0964/

28

UZPODV'|4 3

|ililil]ililil|il]ilililt -l
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UzPoDvl4 4

Súvaha
UčPoD1-01

DlČ2022 369261 lČo36770876
slRĺľĺnlxľĺv

b

čísto
riadku

c ,| Netto 2

Bežné účtovné obdobie
Brutto - časť'ĺ

Korekcia - časť 2

Bezprostredne predchádzaj úce
účtovné obdobie

Netto 3

Ozna-
čenie

a

PÔŽicKy a ostatny
dlhodobý finančný
majetok so zostatkovou
dobou splatnosti
najviac jeden rok
(066A' 0ô7A' 069A'
06XA) - /09ôAJ

,o

30Učty v bankách
s dobou viazanosti
dlhšou ako jeden rok
(22XA)

3110. obstarávaný
dlhodobý finančný
majetok
(043) - /0964/

11
Poskytnuté
preddavky
na dlhodobý
finančný majetok
(053) - /ossA/

32

1291285 126526133

26024 973091
B, obežný majetok

r.34+r.4í+r'53+
r. 66 + r. 7'l

B.l Zásoby
sÚčet (r. 35 až
r.40)

34

358.t.1 Materlál
(112,119,11x)
- t191,19Xl

2
Nedokončená
výroba a polotovary
vlastnej výroby
(121, 122, 12X) -
1192, 193,19X1

36

3. Výrobky
(123) - t194t

4.
(124) - t1s5t
Zvieratá 38

Ä Tovar
(1 32, 1 33, 1 3X, 1 39)
- /1 96, I 9X/

39

6. Poskytnute
preddavky
na zásoby
(314A) - /391Á/

40

B.il. Dlhodobé
pohl'adávky
súčet(r.42+r'46
až r' 52)

41

B.ll.'ĺ Pohl'adávky
z obchodného
styku
súčet (ľ' 43 až r' 45)

42

lilililililililllilllllllll 
-l

MF sR č. 18009/20'14 Strana 4 il



Súvaha
UčPoD1-01

Dtc2022 369261 lČo36770B76
Bežné účtovné obdobie

Brutto - čast' 1 Netto 2
Bezprostredne predchádzajúce

účtovné obdobie
Ozna-
čenle

a

STRANAAKTIV
b

čĺslo
riadku

c 'l
Korekcia - časť 2 Netto 3

1.a.
Pohl'adávky z obchod_
ného styku voči
prepojeným účtovným
jednotkám (311A'
3í2A' 313A' 3í4A'
315A' 31XA) - /39'ĺA/

43

1.b.
Pohl'adáVky z obchodné-
ho styku v rámci podielo_
Vej Účasti okrem pohľa_
dáVok Voči prepojeným
účtovným jednotkám
(311A,3124,313A,3144
31 s4, 31 XA)-/391 tu

44

1.c.
ostatné pohl'adávky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
3144, s154,31XA) -
/39 14/

45

2 Čistá hodnota
zákazky
(316A)

46

ostatné pohl'adávky
voči prepojeným
účtovným jednotkám
(3514) - /3914/

47

4
ostatné pohl'adávky
V rámci podielovej
účasti okrem pohľa-
dávok voči prepojeným
účtovným jednotkám
(3514) - /3914/

48

5.
Pohl'adávky voči
spoločníkom,
členom a zdruŽeniu
(3544, 3554, 3584,
35XA) - /3914/

49

o. Pohl'adávky
z derivátových
operáciĺ
(3734, 3764)

50

7 lné pohl'adávky
(335A, 336A, 33XA,
3714, 3744,3754,
37BA) - /s91A/

51

a odloŽená daňová
pohl'adávka
(4814)

3Z

B41BO 581568.ilt. Krátkodobé
pohl'adávky
súčet (r. 54 + r. 58
až r. 65)

53

26024 36133
84180 58156B'lll.í. Pohl'adávky

z obchodného
styku
súčet (r. 55 až r. 57)

54

26024 36133
'ĺ.a.

Pohl'adávky z obchod-
ného styku voči
prepojeným účtovným
jednotkám (311A'
3124,3134,3144,
3154, 31XA) - /391A/

55

1.b.
Ponľadavl(y z obcnodne-
ho styku v rámci podielo-
Vej účasti okrem pohľa_
dávok voči prepojeným
účtovným jednotkám
(31'ĺA' 312A' 3'ĺ3A' 3'l4A'
315A. 31XA) - /39'ĺ A'/

56

UZPODvI4 5

ililil]ililllilililIilililt 
-l
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UZPODVI4 6

Súvaha
Úopooĺ-oĺ DlČ2022369261 lČo36770876

Bežné účtovné obdobie Bezprostredne predchádzajúce
účtovné obdobieBrutto - časť '1 Netto 2

Netto 3

Ozna.
čenle

a

STRANAAKTĺV
b

čÍslo
rladku

c 1
Korekcia - časť 2

B41BO 58156
36133

'ĺ.c. ostatné pohl'adáVky
z obchodného styku
(3114, 3124, 3134,
3'r4A, 3154, 31XA) -
/3S14/

57

26024
2, Čistá hodnota

zákazky
(316A)

5B

59ostatné pohl'adávky
voči prepojeným
účtovným jednotkám
(351A) - /391A/

Ä
ostatné pohl'adáVky
V rámci podielovej
účasti okrem pohl'a-
dáVok Voči prepojeným
účtovným jednotkám
(351A) - /391A/

60

5
Pohl'adávky voči
spoločníkom, členom
a zdruŽeniu (354A,
355A, 358A, 3sXA,
398A) - /391A/

61

6. Sociálne poistenie
(336A) - /391A/

62

7 Daňové pohl'adávky
a dotácie
(341 , 342,34s, 345,
346,347) - /3914/

63

b4o. Pohl'adävky
z derivátových
operácií
(373A, 376A)

q lné pohl'adávky
(335A' 33XA' 37'ĺA'
s74A, 375A, 37BA)
- /3914J

65

B,IV. Krátkodobý
finančný majetok
súčet (ľ. 67 ažr.70\

66

67B.tv.1
Krátkodobý finančný
majetok v prepoje-
ných účtovných
jednotkách (251A'
2534, 2564, 2574,
25XA)- 1291A,29XAl

2.
Krátkodobý Ílnanený
majetok bez krátkodobé-
ho finančného majetku
v prepo.|ených účtov-
ných jednotkách (251 A'
2534, 2564, 2574,
25XA) - /29'ĺA. 29XAJ

6B

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely
(252)

69

4 obstarávaný
krátkodobý finančný
majetok
(25e, 3144) - t291At

70

ilil]]ililI]ilililil] 
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UZPODvI4 7

Súvaha
UčPoD1-01 ilililililll]ilililililil] 

-lDlč2022 369261 lčo36770B76
Bežné účtovné obdobie

Brutto - čast' 1 Netto 2
Bezprostredne predchádzaj úce

účtovné obdobie
Ozna-
čénie

a

STRANAAKTIV
b

číslo
riadku

c 1
Korekcia - časť 2 Netto 3

1207105 1207105B.V, Finančné účty
r.72 + r.73

71

936958
8.V.1 Peniaze

(211,213,21X)
72

1207105 12071052 Účty V bankách
(2214,22X, +l- 261)

73

936958
B23BB 82388c. Časové rozlíšenie

súčet (r' 75 ažr.78)
74

87055
2299 2299c.1

Náklady budÚcich
období dlhodobé
(381A,382A)

75

7 400
28459284592. Náklady budúcich

období krátkodobé
(381A, 3B2A)

ĺb

32505
30125 30125Príjmy budúcich

období dlhodobé
(385A) 19697

21505215054. Príjmy budÚcich
období krátkodobé
(385A)

7B

27 453
Ozna.
č€nie

a

STRANA PASíV
b

čĺslo
rladku

c
Bežné účtovné obdobie 4

5
Bezprostredne

predchádzajúce účtovné obdobie

sPoLu VLASTNÉ lMANlE Az^v^zKY
r. 80 + r. 101 + r.141 79 23215478 22961183

A. Vlastné imanie r. 81 + r.85 + r.86 + r. 87 +
r.90+r.93+r.97+r.100 80 11020979 10699414

1388270A.t Základné imanie súčet (r' 82 aŽ r' 84) 81 1388270
13882704.t.1 Základné imanie (4'ĺ1 alebo +Ĺ 491) 82 '1 388270

2. Zmena základného imania +| 419 B3

J.
Pohl'adávky za upĺsané vlastné imanie
(/-/353)

84

A.ll. Emisné ážio (4'l2|

86 8930652 89306524.ilt. ostatné kapitálové fondy (413)

113893A.IV. Zákonné rezervné fondy r. 88 + r. 89 87 125933
A.tv.1 Zákonný rezervný fond a nedelite|'ný fond

(417 A, 418, 421 A, 422\
BB 125933 113893

2.
fond na vlastné akcie a vlastné
17 A, 421 A)

Rezervný
podiely (4

8S

MF SR č. 18009/2014 Strana 7
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Súvaha
UčPoD1-01

Dlč2022369261 lČo36770876
Ozna-
čenie

a

srRnnn pnsĺv
b

čĺslo
riadku

c
Bežné účtovné obdobie

4

Bezprostľedne predchádzajúce účtovné
obdobie

5

A,V. ostatnéfondyzo zisku r. 91 + r'92 90

A.V.1 Štatutárne fondy (423, 42X) Ô,{

2. ostatné fondv F27,42X) 92

A.VI. oceňovacie rozdiely z precenenia
súčet (r. 94 aŽ r. 96)

93

A.Vt.1 oceňovacie rozdiely z precenenia
majetku azáväzkov (+l- 414)

94

2.
oceňovacie rozdiely z kapitálových
účastín (+/- 4'ĺ 5)

95

J
oceňovacie rozdiely z precenenia
prĺ zlúčení, splynutÍ a rozdelení (+Ĺ 41 6)

96

A.VII. Výsledok hospodárenia minulých rokov
r.98+r.99 97 254559 25810

4.Vil.1, Nerozdelený zisk minulých rokov (428) 98 254559 25810
2. Neuhradená strata mĺnulých rokov (l-l429) 99

A.Vilt.
Výsledok hospodárenia za účtovné obdo-
bie po zdanení /+-l r' 01 - (r. 8'| + r' 85 + r. 86
+ r.87 + r.90 + r.93 + r' 97 + Ĺ í0í + r' í4í)

100 321565 2407 89
B. Záväzky Í.102 + r' 118 + r. 121 + r"I22

+ r. ĺ36 + r. í39 + r' 'l40 í01 11980474 12120552
B.t Dlhodobé záväzky

súčet (r. 103 + r. 107 ažr.117\ 102 3262415 7759678
B.t.1 Dlhodobé záväzky z obchodného styku

súčet (r. í04 až r. í06) 103 24201 27 7 7I
1.a,

Záväzky z

476A.
104

1.b,
Záväzkyzobchodného styku v rámci podielo-
Vej účasti
účtovným

okrem záväzkov voči
jednotkám (321A'

105

1.c.
ostatné záväzky z obchodného styku
(321A,475A,476A)

'ĺ 06 24201 27 7 7I
2. Čistá hodnota zákazky (3'16A) 107

oStatné záväzky Voči prepojeným
účtovným jed notkám (47 1 A, 47 XA) 108 0 4599619

4.
ostatné záväzky v rámci podielovej účasti
okrem záväzkov vočĺ prepojeným Účtovným
iednotkám A71A.47X^\

109

t ostatné dlhodobé záv äzky (47 9 

^, 
47 x^) 1'ĺ 0 519384 477894

6 Dlhodobe prijaté preddavky (475A) 111

7 Dlhodobe zmenky na úhradu (478A) 112

8. Vydané dlhopisy (47 3 

^l 

-l 255 
^)

'113

záväzky zo sociálneho Íondu (472) 114

'10. lné dlhodobé záväzky
(336A, 372A, 474A, 47XA) 115

11
Dlhodobé záväzky z derivátových operáciĺ
(3734,3774) 116

12. odloŽený daňový záv äzok (4B1 A) 117 271 8 8 3 0 2654386

UZPODVI4 B
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Súvaha
UčPoD1-01

Dlč2022 369261 lčo36770B76
Ozna-
čenie

a

sĺRnnn pnsív
b

číslo
riadku

c
Bežné účtovné obdobie

4

Bezprostredne predchádzajúce účtovné
obdobie

5

B.il Dlhodobé rezervy r.119 + Í''l20 't't 8

B.il.1 Zákonné rezervy (451A) 119

2 ostatné rezervy (459A' 45XA) 120

8.il1. Dlhodobé bankové úvery (46'lA' 46XA) '121 0 3832975
B.IV. Krátkodobé záväzky

súčet (r. 'l23 + r. 127 až r' 135)
122 487 333 377172

B.lv.1. Záväzky z obchodného styku
súčet (r. 'l24 až r. 126)

123 98879 100443
1.a.

Záväzky z obcnodného styku VoČi prepojeným
účtovným jednotkám (32'ĺA' 322A, 324A,
325A, 326A, 32XA. 475A, 476A, 4784, 47XA)

124

1.b.

Záväzky z obchodného styku V rámcĺ podjelovej
Účasti okrem záVäzkov voči prepojeným
účtovným jednotkám (321 A' 322A, 324^, 325^'
326A. 32XA. 47 5A. 476A. 47 8A. 47XA\

125

1.c.
ostatné záväzky z obchodného styku
(321 A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32X4,
475A,476A,478A,47XA)

126 98879 100443
z. Čistá hodnota zákazky (316A) 127

J.
ostatné záväzky Voči prepojeným účtovným
jednotkám (361A' 36XA' 471A'47xA) 128 4599619 170528

4.
ostatné záVäzky v rámci podielovej účasti
okrem záväzkov Voči prepojeným účtovným
iednotkám (361A' 36XA' 471A'47xA\

129

5.
Záväzky voči spoločnĺkom a zdruŽeniu (364,
365, 366, 367, 368, 398A,478A, 4794)

'130

o. Záv äzky Voči zamestnancom
(331, 3s3, 33X, 479A)

131

7 Záväzky zo socĺálneho poistenia (336A) 132

B.
Daňové záväzky a dotácie
(s41 , 342,343, 345, 346, 347, 34X)

133 87340 106201
9. Záväzky z derivátových operácií

(3734, 3774)
134

10.
lné záväzky
(372A, 379A, 474A, 47 5A, 479A, 47XA) 135 90495 0

B.V. Krátkodobé rezervy r. 137 + r. 138 136 8750 8620
8.V.1 Zákonné rezervy (323A' 451A) 137

2- ostatné rezervy (323A, 32X' 459A,45XA) 138 8750 8620
B.VI. BeŽné bankové úvery

(221 A, 231' 232, 23x, 46í A' 46xA)
't39 3832976 142107

B,VII. Krátkodobé finančné
(241, 249, 24X, 4734,

výpomoci
r-t255A.)

140

c. časové rozlíšenie
súčet (r. 142 až r.145)

141 214025 141217
c.1 Výdavky budúcich období dlhodobé

(383A)
142

2. Výdavky budúcich období krátkodobé
(383A)

143 24174 0

J.
Výnosy budúcich obdobĺ dlhodobé
(384A)

144 18324 5342
4. Výnosy budúcich období krátkodobé

(384A)
145 171527 13 5 87 5

UZPODVI4 I
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Výkaz ziskov a strát
UčPoD2-01

DtČz022 369261 lČo36770B76
Ozna-
čenie

a

Text

b

číslo
riadku

c

Skutočnost'

bežné účtovné obdobie

'l

bezprostredne predchádzajúce účtovné
obdobie

2

čistý obrat (čast'účt' tr' 6 podl'a
zákane\

01 2342117 21BB43B
Výnosy z hospodárskej činnosti spolu
súčet (r. 03 až r. 09)

02 2358354 2221614
L rňby zpredqa iovaru (604, 607) 03

il. Tňby z predqa vlastných výrobkov (601 ) o4

TrŽby z predaja sluŽieb (602' 606) 05 2342117 21BB43B
Zmeny
(+/-) (ú

stavu vnútroorganizačných zásob
čtová skupĺna 61)

06

Aktivácia (účtová skupina 62) 07

vt.
I fzby z predala dlhodobého nehmotného
majetku, dlhodobého hmotného majetku a
materiálu (641,642]'

OB

vil. ostatné výnosy z hospodárskej činnosti
(644, 645,646, 648, 655, 657)

09 16237 33176
Náklady na hospodársku činnost' spolu
r. í1 + r. 12+ r'13+ l'14+ l' 15 + r.20 +
t- 21 + ŕ.24 + r.25 + r- 26

10 1690982 1715516
A. Náklady vynaloŽene na obstaranie

predaného tovaru (504' 507)
11

B. Spotreba materiálu, energie a ostatných
neskladovatel'ných dodávok (501, 502' 503)

tz 287 B I6 269094
opravné položky k zásobám (+Ĺ) (505) lÓ

D. SluŽby (účtová skupina 51) 14 532843 575188
E. osobné náklady (r. 16 aŽ r. 'ĺ9) 4t

E.1 Mzdové náklady (521 ' 522) 16

2 odmeny členom orgánov spoločnosti a
družstva (523)

17

c Náklady na sociálne poistenie
(524,525,526)

'ĺ8

4 Sociálne náklady (527 ' 528) 'ĺ9

F Dane a poplatky (účtová skupina 53) 20 54456 57 467
u

a
hodobému

hmotnému 22+r,
21 788701 772166

G.1 odpisy dlhodobého nehmotného majetku
a dlhodobého hmotného majetku (551)

22 788701 772166
opravné poloŽky k dIhodobému
nehmotnému majetku a dlhodobému
hmotnému maietku (+l) (553)

23

H Zostatková cena predaného dlhodobého
majetku a predaného materiálu (541,542) 24

opravné poloŽky k pohl'adávkam (+l)
(547) 25 -4052 2'l 39

J ostatné náklady na hospodársku činnost'
(543,544,545, 546, 548, 549, 555, 557)

26 31138 39462
Výsledok hospodárenia z hospodárskej
činnosti (+/-) (r. 02 - r. 10)

27 667372 506098

UZPODVI4 10
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Výkaz ziskov a strát
UčPoD2-01

D1c2022369261 lčo36770B76

Ozna-
čenie

a

Text

b

číslo
riadku

c

Skutočnost'

beŽné účtovné obdobie
1

bezpľostredne predchádzajúce Účtovné
obdobie

2

Pridaná hodnota (r. 03 + r' 04 + r. 05 +

r. 06 + r. 07) - (r' 11 + r, 12+ ľ.'l3 + ľ. 14)
28 1521378 1344156

Výnosy z finančnej činnosti spolu r. 30
+ r. 3'l + r' 35 + r. 39 + r' 42 + r, 43 + Í, 44

2S 22520 7632
vilt. Ížby z predaja cenných papierov a

podielov (661) 30

tx. Výnosy z dlhodobého finančného majetku
súčet (r. 32 až r' 34)

31

lX.'ĺ Výnosy z cenných papierov a podielov
od prepojených účtovných jednotiek (665A)

32

2.
Výnosy z cenných papierov a podielov
v podielovej účasti okrem výnosov
prepoiených účtovnÝch iednotiek (665A)

33

3. ostatné
podĺelov

výnosy z cenných papierov a
(665A) 34

X. Výnosy z krátkodobého finančného majetku
súčet (r. 36 až r' 38)

35

x.1 Výnosy z krátkodobého finančného majetku
od prepojených účtovných jednotiek (666A) 36

2
Výnosy z krátkodobého flnančného majetku
V podiélovej účasti okrem výnosov
prepoiených účtovných iednotiek (666A)

3T

J
ostatné výnosy z krátkodobého finančného
majetku (666A) 38

xt. Výnosové úroky (r.4o + 1' 411 39 22520 7632
xt.'l Výnosové

účtovných
úroky od prepojených
jednotiek (662A) 40

2. ostatné výnosové úroky (662A) 41 22520 7632
x[. Kurzové zisky (663) 42

xilt. Výnosy z precenenia cenných
výnosy z derivátových operáci

papierov a
í (664' 667)

43

XIV. ostatné výnosy z finančnej činnostĺ (66B) 44

Náklady na finančnú činnost'spolu r.46
+ r. 47 + r. 48 + r. 49 + r. 52+ r. 53 + r. 54

45 202264 210368
K. Predané cenné papiere a podiely (56'1) 4ô

L. Náklady na krátkodobý finančný majetok
(566)

47

M opravné poloŽky k finančnému majetku
(+/-) (565)

48

N. Nákladové úroky (r. 50 + r. 5'1) 49 201209 209197
N.1

Nákladové Úroky pre pľepojené účtovné
jednotky (5624) 50 109751 113979

) ostatné nákladové úroky (562A) 5'ĺ 91458 95218
o. Kurzové straty (563) 52 0 2B
P,

Náklady na precenenie cenných papierov a
náklady na derivátove operácie (564' 567)

53

o. ostatné náklady na finančnú činnosť
(568, 56e)

54 1055 1143

UZPODVIA 11
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Výkaz ziskov a strát
UčPoD2-01

Dte 2022 369261 lČo36770B76
Ozna.
čenie

a

Text číslo
riadku

b c

Skutočnost'

bežné účtovné obdobie
1

bezprostredne predchádzajúce účtovné
obdobie

2

Výsledok hospodárenia z finančnej
činnosti (+/-) (r. 29 - r. 45)

55 179744 -202736
Výsledok hospodárenia za účtovné
obdobie pred zdanením (+/-) (r.27 + r. 55)

56 487 628 303362
R. Daň z príjmov (r. 58 + r. 59) 57 166063 62573

R.'1 Daň z príjmov splatná (591' 595) 5B 101619 68096
2. Daň z príjmov odloŽená (+Ĺ) (592) 59 64444 -5523

s. Prevod podielov na uj'sledku hospodárenia
spoločníkom (+Ĺ 596)

60

Výsledok hospodárenia za účtovné
obdobie po zdanení (+/-)
(r. 56 - r. 57 - r. 60)

61 321565 2407 B9

UZPODvI4 12
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Účtovná závieľka k 30. septernbru 2025

Poznámky Úe poov: - ot

EUROPEUM Business Center s'ľ.o.

IČo

DIC

A. vŠnoľľcnÉINFoRMÁCIE

l. obchodné meno a sídlo spoločnosti

Spoločnosť EUROPEUM Business Centeľ s.ľ'o. (ďalej len,,Spoločnost"')' IČo 36 770 876 so sídlom Suché Mýto l, 8l1 03
Bratislava, bola zaĺožená dňa 13. apríla 2007 a do obchodného ľegistľa bola zapísaná dňa 28. apríla2007 (obchodný ĺegisteľ
Mestského súdu Bľatislava III, oddiel Sľo' vložka 45714lB).

2. Hlavná činnosť Spoločnosti:

o pľenájorn nehnutel'ností s poskytovaním doplnkových služieb,

Ďalšie činnosti Spoločnosti:
. spľostredkovatel'skáčinnosťv rozsahu vol'nej živnosti,
. ľeklamná propagačná a výstavnícka činnosť,
. obstal'ávanie služieb spojenýclr so spľávou nehnutelhostí,
o podnikateľské poľadenstvo v rozsahu voľnej živnosti,
. činnosť oľganizačných a ekonomických poľadcov,
o poľadensko_ konzultačná činnosť v stavebníctve,
. irržinieľskačinnost'v investičnejvýstavbe,
. nĺíkup a pľedaj nelrnutel'rrosti,
o spľostľedkovanie nákupu, pľedaja a pľenájmu nehnutel'nosti,
r obstaľávanie služieb spojených so spľávou nehnutel'nosti.

3. Pľiemeľný pľepočítaný počet zamestnancov

Spoločnosť nemala zamestnancov v účtovnom obdobi202412025, aniv účtovnom obdobi202312024.

4. Údaje o neobmedzenom ručení

Spoločnosť nie je neobmedzene ručiacim spoločníkom v inýclr spoločnostiach podl'a $ 56 ods. 5 obchodnélro zákonnlka.

5. Pľávny dôvod na zostavenie účtovnej závieľky

Účtovná závieľka Spoločnosti k 30. septembľl 2025 je zostavená ako ľiadna účtovĺá závierkapodl'a $ 1 7 ods. 6 zákona NR SR
č.43ll200zZ. z. o ičtovnictve za účtovné obdobie od 1. októbľa 2024 do 30. septembľa 2025.

Učtovná závierka je určená pľe používateľov, ktoľí najú pľimeľané znalosti oobchodných aekonomických činnostiach
a účtovnícťve a ktoľí analyzujú tieto infoľmácie s pĺimeľanou pozoľnosťou. Účtovná zŕĺvieľka neposkytuje a ani nemôže
poskytovať všetky infoľmácie, ktore by existujťlci a potencionálni investori, poskytovatelia úveľov a ostatní veľitelia' mohli
potľebovať. Títo používatelia musia relevantné informácie získať z iných zdľojov.

6. Dátum schválenia účtovnej závierky za predchádzajúce účtovné obdobie

Účtovná závierka Spoločnosti k 30. septembľu2024,zapľedchádzajúce účtovné obdobie, bola schválená valrrým zhľomaždením
Spoločnosti 6. decembľa 2024.

Zveľejnenie účtovnej závierky za predchádzajúce účtovné obdobie

Účtovná závieľka Spoločnosti k 30. septembľu2024bo|auložená do ľegistľaúčtovných závieľok 3. decembľa2024

8' Infoľmácie o skupine

Spoločnosť sa zahÍťla do konsolidovanej účtovnej závierky spoločnosti VIENNA INSURANCE GROUP AG Wieneľ
Versicheľung Gľuppe, 1 0 l 0 Vienna, Schottenľing 30, Rakúsko' Konsolidovanú účtovnú závieľku je možné dostať pľiamo v sídle
uvedenej spoločnosti.

Spoločnosť EUROPEUM Business Centeľ s.ľ.o nie je mateľskou účtovnou jednotkou.
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Účtovná závieľka k 30. septembru 2025

Poznĺírnky Úe poov: - ot

EUROPEUM Business Center s.r.o.

Spoloční<, akcionáľ

IČo

Výška podielu na ákladnorn irnaní

absolútne v'Yo

DIč

B. INFoRMÁCIE o oRGÁNoCH ÚčToVNEJ JEDNoTKY

Konatelia:

Dipl.-Ing. Caroline Mockeĺ , MSc (od 15.0ó'20l6)
Ing. Ludčk Marek (od 01'07.2019)

Pľokúra: Mag. Biľgit Webeľ (od 03.05.2017)

Člerrom štatutárneho orgánu spoločnosti rreboli v pľiebehu roku účtovného obdobia končiacelro sa k 30. septembľu 2025 a30.
septenrbľu 2024 poskytnuté žiadne:

. záľ,lky a zabezpečenia,

. pôžičlcy'

. finančné pľostľiedky na súkľornné účely, ktoľé je potľebné lyúčtovať.

C. INFoRMÁCIE o sPoLočľÍrocH Účrovľrĺ ĺEDNoTKY

Štľuktúľa spoločníkov k 30. septembľu 2025 ako aj k 30. septembľu 2024 je takáto

b

Podiel na

hlasovacích

pľávach

v%o

Iný podiel na

ostatn]ých

položkách VI
akonaZl

voÁ

ed

3 6
,7

7 0 8 7 6
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VIG FUND, a.s

Spolu

l 388 270 100 100

ĺ 388 270 100 100

D. INFoRMÁCIE o PRIJATÝCH PosTUPoCH

l. Východiská pľe zostavenie účtovnej závierky

Účtovná závieľka bola zostavená za pľedpokladu, že Spoločnosť bude nepľetlžite pokľačovať vo svojej činnosti (going
conceľn).

2. Infoľmácie o účtovných zásadách a účtovných metódach

V bežnom účtovnom období boli účtovné metódy a všeobecné účtovné zásady konzistentne aplikované.

Spoločnosť uplatňuje účtovné pľincípy a postupy účtovania v súlade so zákonorn o účtovníctve a s postupmi účtovania pľe
podnikatel'ov, ktoľé platia v Slovenskej ľepublike. Účtovníctvo sa vedie v euľách.

Účtovníctvo sa vedie nazáklade dodržania časovej a vecnej súvislosti nrĺkladov a výnosov'

Pohl'adávky azáv'azky sa v súvahe vykazujťr ako dlhodobé alebo kátkodobé podl'a zostatkovej doby splatnosti ku dňu, ku
ktorému sa zostavuje účtovná závieľka. Časť dlhodobej pohľadávky a časť dlhodob eho záv'ázku,ktorých splatnosť nieje dihšia
ako jeden ľok odo dňa, ku ktorému sa zostavuje účtovná závierka, sa vykazujú v súvahe ako kľátkodobá polrl'adávka alebo
kľátkodobý záväzok.

Účtovnícwo sa vedie nazák\ade dodľžania časovej a vecnej súvislosti nĺĺkladov avýnosov. Zazák|ad zostavenia účtovnej
závieľky sa beru všetky náklady a výnosy' ktoľé sa vzťahujú na účtovné obdobie bez ohľadu na dátum iclr platenia.
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Poznámky Úe poov : - ot

EUROPEUM Business Center s.r.o.

IČo

DIč

Účtovná závieľka k 30. septembru 2025

Metóda odpisovania Ročná odpisová
sadzbav Yo

3. Spôsob a uľčenie oc€nenia majetku azáväzkov vľátane uľčenia rozhodujúcich účtovných odhadov a predpokladov

a) Dlhodobý nelrmotný majetok a dlhodobý hmotný majetok

Dlhodobý majetok nakupovaný sa oceňuje obstat'ávacou cenou, ktorá zahíňa cenu obstarania a nĺíklady súvisiace s obstar'aním
(clo, prepravu, montéž, poistné a pod.).

Súčasťou obstar'ávacej ceny dlhodobého hmotného majetku nie sú úľolqy z cudzích zdrojov ani realizované kuľzové ľozdiely,
ktoľé vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do používania.

odpisy dlhodobého hmotného majetku sú stanovené vychádzajúc z pľedpokladanej doby jeho používania a pľedpokladaného
pľiebehu jeho opotľebenia.
odpisovať sazačína vmesiaci zandenia dlhodobého rnajetku do používania. Dľobný dlhodobý hmotný majetok, ktoľého
obstaľávacia cena (resp' vlastné nríklady) je 1 700 EUR a nižšia' sa odpisuje jednoľÍlzovo pľi uvedení do používania'

Pozemky sa lleodpisujú.

Pľedpokladaná doba používania' metóda odpisovania a odpisová sadzba sú uvedené v nasledujúcej tabul'ke:

Pľedpokladaná doba
používania v ľokoch

3 6 7
,7

0 8
,|

6

2 0 2 2 3 6 9 2 6 I

Stavby a ich technické zhodnotenia

Svetelné logo

Vstupný zabezpečovací systém

Vnútoľné stavebné úpľavy pľe nájomcov

40*

6

4

podľa nájomnej zmluvy

Lineár'na

Lineáľna

Lineĺĺrna

Lineĺĺr'na

2,5

r6,6',t

25

*K 0l. ) 0.20'l6 spoločnost' ľeyidovala na základe znaleckého posudku zosÍatkoýL'i dobu žiyotnosti budoĺy obslaľanej v ľ. 2004 a určila ju na
40 rokov.

K 30. septembľu2}25 ak 30. septembľu 2024 máSpoločnosť v dlhodobom nehrnotnorn rnajetku vykiuĺľ'ý goodr.vill v nulovej
zostatkovej hodnote, bližšie popísané v časti E.

b) Zniženie hodnoty majetku a opravné položky

opľavné položky sa tvoria na ziĺklade zĺásady opatľnosti, akje opodstatnené pľedpokladať, že došlo k zníženiu hodnoty majetku
oprotijeho oceneniu v účtovníctve. Pledpoklad zĺiženia hodnoty majetkuje opodstatnený, ak nastala skutočnosť, ktoľáje
dôvodom na odhad zníženia budúcich ekonomických úžitkov z tohto majetku. opľavná položka sa účtuje v sume
opodstatneného pľedpokladu zníženia hodnoý majetku oprotijeho oceneniu v účtovnictve.

K 30.septembru 2025 Spoločnosť vykazuje nasledovné opľavné položky:
o opľavnú položku k pozemkov v sume 2 679 374EUR,
. opľavnú položku k pohl'adávkam v celkovej sume 2ó 024 EUR'

c) Pohl'adávky

Pohl'adávky pľi iclr vzniku sa oceňujú ich tnenovitou hodnotou; postupené pohl'adávky a pohl'adávky nadobudnuté vkladom
do základného imania sa oceňujú obstaľávacou cenou vrátane nĺíkladov súvisiacich s obstaľaním. Toto ocenenie sa znižuje o
pochybné a nelymožitel'né pohľadávky.

d) Finančné účty

Finančné účý ťvoľí zostatok na bankovom účte a oceňujú sa tnenovitou hodnotou. Zníženie ich hodnoty sa vyjadruje opľavnou
položkou.

e) Náklady budúcich období a príjmy budúcich období

Nĺĺklady budúcich období a pľíjmy budúcich období sa vykazujĺr vo ýške, ktoľá je potľebná na dodľžanie zásady vecnej a
časovej súvislosti s účtovnýrn obdobítn.
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Účtovná závieľka k 30. septembĺu 2025

Poznrímky Úĺ poov : - ot

EUROPEUM Business Center s.r.o.

IČo

DrČ

Í) Rezeľvy

Rezeľvaje záyäzok pľedstavujúci exisfujúcu povinnosť Spoločnosti, ktoľá vznikla z minulých udalostí aje pľavdepodobné, že
v budúcnosti znižijej ekonomické úžitky. Rezeľvy sílzáväzky s neurčiýrn časovýrn vymedzením alebo výškou a oceňujú sa
odhadom v sume potľebnej na splnenie existujúcej povinnosti ku dňu' ku ktoľénu sa zostavuje účtovná závieľka'

Tvorba ľezeľvy sa účtuje na vecne pľíslušný nákladový alebo majetkový účet, ku ktoľému záviizok pľislúcha. Použitie ĺezeľvy
sa účtuje tra ťaľchu vecne pľíslušného účtu ľezeľv so s,úvďažným zápisom v plospech vecne pľíslušnélro účtu záx'ázkov.
Rozpustenie nepotrebnej rezeťýy alebo jej časti sa účťuje opačnýrn účtovnýrn zápisorn ako sa účtovala tvol'ba ľezeny.

g) Záväzky

Záviizky pľi ich vzniku sa oceňujú nrenovitou hodnotou' Závazlq pľi ich pľevzatí sa oceňujú obstarávacou cenou. Ak sa pľi
inventarizáciizistí, že sumazáviizkovje iná ako ich r4ýškav účtovníctve, uvedú sazáv2izky v účtovníctve a v účtovnej závietke
v tomto zistenom ocenení'

h) odložené dane

odložené daĺre (odložená daňová pohľadávka a odložený daiový záv'ázok) sa vzťahujú na:

a) dočasné ľozdiely medzi účtovnou hodnotou majetku a ťtčtovnou hodnotou záv'ázkov vykĺĺzanou v súvalre a ich
daňovou základňou,

b) možnosť umotovať dďovú stratu v budúcnosti' ktorou sa ľozunie možnosť odpočítať daňovú stľatu od základu dane
v budúcnosti,

c) nožnosť prcviesť nevyužité daňové odpočty a iné daňové náľoky do budúcich období.

i) Výdavky budúcich období a qýnosy budúcich období

Výdavky budúcich období a l"ýnosy budúcich období sa vykazujú vo výške, ktoľáje potľebná na dodľžanie zásady vecnej a
časovej súvislosti s účtovnýnr obdobím.

j) Cudzia mena

Majetok a záväzky vyjadrené v cudzej mene sa ku dňu uskutočnenia účtovného pľípadu plepočítavajú na menu euľo
ľefeľenčným výrnenĺým kuľzotn uľčeným a vyhláseným Euľópskou centľálnou bankou alebo Náľodnou bankou Slovenska
v deň pľedclrádzajúci dňu uskutočnenia účtovného pľípadu.

Na ocenenie pľíľastku cudzej meny nakúpenej za euľo sa použije kuľz, zaktoý bola táto cudzia mena nakúperrá.

Na úbytok ľovnakej cudzej meny v lrotovosti alebo z devízového účtu sa na prepočet cudzej meny na euľá použije r'efeľenčný
výmenný kuľz uľčený a vyhlásený Europskou centľálnou bankou alebo Náľodnou bankou Slovenska v deň pľedchádzajúci dňu
uskutočnenia účtovného pľípadu.

Majetok azáväzlq vyjadľené v cudzej mene (okľem pľijaýclr a poskytnudclr pľeddavkov) sa ku dňu, ku ktoľému sa zostavuje
účtovná závieľk4 pľepočítavajú na menu euro ľeferenčným výmenným kuľzorrr uľčenýrĺ a vyhláseným Euľópskou centľálnou
bankou alebo Ná'odnou barrkou Slovenska v deň' ku ktorcrĺu sa zostavuje účtovná závieľk4 a účtujú sa s vplyvom na výsledok
hospodáľenia.

Pľijaté a poskytnuté preddavky v cudzej rnene pľostľedníctvom účtu vedeného v tejto cudzej mene sa prepočítavajú na menu
euľo refeľenčným výmenným lauzonr uľčeným a vyhláseným Euľópskou centľálnou bankou alebo Ná'odnou bankou Sloverrska
v deň pľedchádzajúci dňu uskutočnenia účtovného pľípadu. Ku dňu, ku ktor'ernu sa zostavuje účtovná záviel*a, sa už
nepľepočítavajú.

Pľijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na účet zľiadený v euľách a z účttr zľiadenélro v euľách sa pľepočítavajú na menu
euro kuľzom, zaktoý boli tieto hodnoty nakúpené alebo predané.

k) Výnosy

Tržby za vlastné výkony a tovaľ neobsalrujú daň z pľidanej hodnoý. Sú tiež zníŽené o zYavy azrážky (ľabaý, bonusy, skontĺi
dobľopisy a pod.), bez ohl'adu na to, či zákazník mal vopĺed na zl'avu náľok, alebo či ide o dodatočne uzlranú zl'avu.

Výnosy z pľenájmov sa účtujú podl'a obdobia, s ktor1im časovo súvisia. Pľíjrny z pohyblivého prenájmu sú účtované až po tom
čo sa da.jú spoľahlivo určiť.

Spoločnosť účtuje o pľíspevkoch na prestavbu v tom období, s ktoľým tieto pĺíspevky vecne a časovo súvisia, výnos z príspevku
je ľozvdmu{ý lovnomeľne počas celej doby nájmu.
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Účtovná závieľka k 30. septernbru 2025

Poznámky Úe poov : - ol

EUROPEUM Business Center s.r.o.

IČo

DIC

l) Infoľmácia o dotáciách

Spo1očnosti neboĺi poskytnuté dotácie.

4. opravy minulých účtovných období

Spoločnosť v účtovnotn období končiacom sa k 30. septenrbľu 2025 neúčtovala o opľavách minulých účtovných období

E. INFoRMÁCIE, KToRE VYSVETĽUJÚ A DoPĹŇAJÚ strVAHU A'VÝKAZ ZIsKov A STRÁT

1. Goodwill a|ebo zápoľný goodwill

Goodwill v hod note2 594 958 EUR vznikol v roku 2007 zlúčením spoločnosti Bľatislava City ofÍlce s.ľ'o gČo : :ĺ 77o 816)
- nástupnícka spoločnosť so spoločnostbu EURoPEUM Business Centeĺ s.ľ.o.'(ICo : 00 633 747) - zanikajica spoločnosť.
obchodná spoločnosť Bľatislava City office s.r.o. pľebeľala majetok' všetky pľáva, povinnosti a záväzky zanikajúcej
spoločnosti.

)

3.

Dňa 9.1 t.2007 došlo k zmene obchodného mena spoločnosti z pôvodného Bľatislava Ciťy office s.ľ.o. na EUROPEUM
Business Centeľ s.ľ.o..

Doba odpisovania goodwillu bola 5 ľokov. Zostatková hodnota k 30. Septernbru2025 je 0 EUR (30. Septembeľ 2024:0
EUR).

Infoľmácie o významných položkáclr derivátov, majetku a záväzkoch zabezpečených deľivátmi

Spoločnosť nerná deľiváý.

Infoľmácie o záväzkoch

Spoločnosť k 30. septembľl2025 aĺi k 30. septernbľu 2024 neeviduje záv'azky so zostatkovou dobou splatnosti dlhšou ako
päť ľokov'

Spoločnosť vykazuje v účtovnej záyietke kľátkodobé úveľy so splatnosťou 30. 6.2026. V súčasnosti pľebiehajú ľokovania
o refinancovaní ýchto úverov v rokll 2026 s jedným z existujúcich veľitelbv. Spoločnosť nevidí žiadne ľiziko, že
fi nancovanie nebude uzatvoľené.

Spoločnosťmázabezpečený bankovýúveľ,kdezostatkováhodnotaistinypľedstavuje3 832976EUR.Pľedmetzabezpečenia
tvoľia nehnutelhosti, pohl'adávky a finančné pľostľiedky. Celková hodnotazabezpečenia pľedstavuje l 3 200 000 EUR.

F' INE AKTĺVA A INE PAsÍvA

K30. septembru 2025 ak30. septembru 2024 spoločnosť nenrala žiadne podmienené záväzky, zánlý a majetok. Taktiež
spoločnosť neeviduje ostatné finančné povinnosti.

Na podsúvahoých účtoch spoločnosť neúčtuje.

G. INFoRMÁCIE o sKuToČľosľracrĺ, KToRÉ NASTALI Po DNI, KU KToREMU sA ZosTAWĺn ÚčrovnÁ
ZÁVIERKA, Do DŇA ZosTAvBNIAÚČľovľnĺ ZÁVIERKY

Po 30. septembĺi 2025 nenastali žiadne udalosti majúce významný vplyv na verné zobrazenie skutočností, ktoré sú pľedmetom
účtovníctva, ľesp. ktoľé by neboli odzľkadlené v účtovnej závieľke zostavenej k 30'septembru 2025.

5

63 6 7 7 0 8 7

2 0 2 2 3 6 9 2 6

,k/



EUROPEUM Business Center s.r.o.
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1 Všeobecné informácie

Spoločnosť EURoPEUM Business Center s.r.o. bola založená L3. apríla 2007. Sídlo Spoločnosti je na

adrese Suché Mýto ]., 81L 03 Bratislava l.

Spoločnosť EURoPEUM Business Center s.r.o bola zapísaná do obchodného regĺstra Mestského súdu

Bratislava ll|, oddielSro, v|ožka 457t4/B, dňa 28. apríla2oo7.

Spoločníci Spoločnosti

VIG FUND, a.s.

Templová 747 /5

110 00 Praha 1

Česká republika

Základné imanie Spoločnosti vo výške 7'38B'27o EUR bolo splatené v plnej výške.

Hlavná činnosť Spoločnosti:

_ prenájom nehnutelhostí s poskytovaním doplnkových služieb,

Ďalšie činnosti Spoločnosti:

- sprostredkovatelská činnosťv rozsahu volhej živnosti,

- reklamná, propagačná a výstavnícka čĺnnosd

- obstarávanie služĺeb spojených so správou nehnutelhostí,

- podnikatel'ské poradenstvo V rozsahu volhej živnosti,

- činnosť organizačných a ekonomických poradcov,

- poradensko _ konzultačná činnosťv stavebníctve,

- inžinierska činnosť v investičnej výstavbe,

- nákup a predaj nehnute|hosti,

- sprostredkovanie nákupu, predaja a prenájmu nehnutelhosti,

- obstarávanie služieb spojených so správou nehnutelhosti.
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Konatelia Spoločnosti:

Dipl. lng. Caroline Mocker, MSc

Kaiserstrasse 9I/t/27

1070 Viedeň

Rakúska republika

(od 15.06.2016)

lng. Ludék Marek

Počernická 3226/29

Praha 100 00

Česká republika

(od 0L.07.2019)

Prokúra:

Mag. Birgit Weber

Angoraweg L3/2

1220 Viedeň

Rakúska republika

(od 03.05.2017)

Konatelia konajú vo všetkých veciach vždy spoločne tak, že k vytlačenému alebo napísanému

obchodnému menu spoločnosti pripoja svoje podpisy.

Prokurista koná a podpisuje za spoločnosť vždy spoločne s jedným konatelbm spoločnosti. Prokurista

podpĺsuje tým spôsobom, že k obchodnému menu spoločnosti, pripojí dodatok označujúci prokúru a svoj

podpĺs.

V roku 2016 sa Spoločnosť sa rozhodla zmeniť svoj finančný rok na obdobie od 1. októbra do 30.

septembra,
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2 činnosti Spoločnosti

2.t Stav a vývoj Spoločnostiv roku 2025

Spoločnosť dosiahla v sledovanom období zisk vo výške 321.564,83 EUR

obrat Spoločnosti tvorili hlavne prĺmy z prenájmu nehnutelhosti.

Prehl'ad výsledkov Spoločnosti

EBlT = Výnosy (účty 60]" - 648 a 663 - 668) _ Náklady (účty 501 _ 553 a 563 - 568)

RoE = Zisk po zdanení/ Vlastné imanie * 100

RoR = Zisk po zdanení /rržby * 70o

Celková likvidita = obežný majetok/Krátkodobé záväzky

Celková zadlženosť = Cudzie zdroje/Celkový majetok x 100

5

2025

(EUR)

2024

(EUR)

2023

(EUR)

(%) 2o2s

vs.2024

Výnosy 2 358 354 2 22t 6t4 1.728367 6,r5%

Výnosy z predaja služieb 2 342 711 2 188 438 7 682075 7,02%

Náklady z hospodárskej činnosti 1 690 982 171.5 5L6 1" 828 672 -t,43yo

Pridaná hodnota L s27378 1.344 156 598 422 13,78%

Zisk/strata z hospodárskej činnosti 66t 372 506 098 -L00 305 3r,87%

EBIT 666 3r7 so4927 -702 577 37,96%

EBIT ratio 28,25 22,73 -5,93 24,29%

Zisk/strata z finančnej činnosti -!79 744 -202736 -2r7 406 -LL,34%

Výsledok hospodárenia pred zdanením 487 628 303 362 -3r7 7rt 60,74%

Daň z prljmov 166 063 62 573 -73 301 165,39%

Výsledok hospodárenia po zdanení 321 565 240189 -244 4t0 33,55%

ROE 2,92o/o 2,25% -2,33%

ROR 73,64% ro,84% -14,1,4%

Celková likvidita 0,15 1,87 2,34

Celková zadlženosť 51,,61% 52,79 % 54,09%
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2.2 lnformácie o vplyve činnosti spoločnosti na prostredie a zamestnanosť

Spoločnosť vykonáva svoje aktivity v súlade s platnou legislatívou v oblasti životného prostredia

Spoločnosť nemá žiadnych zamestnancov.

2.3 Náklady na výskum a vývoj

Spo|očnosť nemala Žiadne náklady na výskum a vývoj.

2.4 Udalosti po skončení účtovného obdobia

Po 30. septembri 2025 nenastali žiadne udalosti majúce významný vplyv na verné zobrazenie

skutočností, ktoré sú predmetom účtovníctva, resp. ktoré by neboli odzrkadlené v účtovnej závierke

zostavenej k 30. septembru 2025.

2.5 Predpokladaný budúci vývoj, riziká a neistoty

Výsledky ekonomických aktivít Spoločnosti závisia predovšetkým od úspechu leasingových aktivít

Spoločnosti. Preto budúca ziskovosť Spoločnosti závisí od úspešného predíženia existujúcich zmlúv,

respektíve od podpisu nových nájomných zmlúv s novými nájomníkmi.

Spoločnosť nie je vystavená významným rizikám a neistotám, ktoré by v budúcnosti mali významný vplyv

na vývoj účtovnej jednotky.
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3 Výsledky Spoločnosti

3.1 Účtovná závierka

Účtovná závierka Spoločnosti poskytuje pravdivý pohl'ad na ekonomickú situáciu spoločnosti v roku 2025.

Spoločnosť dosiahla v roku 2025 účtovný zisk v celkovej hodnote 321.564,83 EUR.

Spoločnosť predloŽí jedinému spoločníkovi účtovnú závierku k 30. septembru 2025 a navrhne rozdeliť

výsledok hospodárenia nasledovne:

o Sumu 250.000 EUR vyplatiť ako dividendu spoločníkovi spoločnosti,

e Sumu 12.894 EUR dotvoriť hodnotu zákonného rezervného fondu,

o Sumu 58.611EUR ponechat ako nerozdelený zisk z minulých rokov.

Účtovná závierka Spoločnosti k 30. septembru 2024, t. j. za predchádzajúce účtovné obdobie, bola

schválená valným zhromaždením spoločnosti 6. decembra 2024.

Spoločnosť nemá v zahraničí žiadne organizačné zložky

V Bratislave, dňa 23.1'1'.2o25
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Dipl. lng. Caroline Mocker, MSc lng. Ludék Marek
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