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Fa_ce . io Face Buslness

SPRAVA NEZAVISLEHO AUDITORA

Vlastnikom a tatutarnym organom EUROPEUM Business Center s.r.0.:

Sprava z auditu u¢tovnej zavierky

Nazor

. Uskutocnili sme audit Gétovnej zavierky spoloénosti EUROPEUM Business Center s.r.o. (dalej len ,Spolo¢nost”),
ktord obsahuje suvahu k 30. septembru 2025, vykaz ziskov a strat za rok kondiaci sa k uvedenému datumu,
a poznamky, ktoré obsahuju suhrn vyznamnych U¢tovnych zasad a Gétovnych metéd.

. Podla nasho nazoru, prilozena G&tovna zavierka poskytuje pravdivy a verny obraz o financnej situacii Spolo¢nosti
k 30. septembru 2025 a vysledku jej hospodarenia za rok konGiaci sa k uvedenému datumu podla zdkona
¢. 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o UEtovnictve").

Zaklad pre nazor

. Audit sme vykonali podla medzinarodnych auditorskych Standardov (International Standards on Auditing, ISA).
Nasa zodpovednost podia tychto Standardov je uvedena v odseku Zodpovednost auditora za audit Gétovnej
zavierky. Od Spoloénosti sme nezavisli podla ustanoveni zakona &. 423/2015 o $tatutdrnom audite a 0 zmene
a doplneni zakona &. 431/2002 Z. z. o uétovnictve v zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o tatutarnom
audite") tykajucich sa etiky, vratane Etického kédexu auditora, relevantnych pre nas audit Gétovnej zavierky a splnili
sme aj ostatné poziadavky tychto ustanoveni tykajucich sa etiky. Sme presved&eni, Ze auditorské dokazy, ktoré
sme ziskali, poskytuju dostato€ny a vhodny zaklad pre nas nazor.

Ina skutoénost’

. Spolo&nost nespliia velkostné kritéria pre povinny audit Gétovnej zavierky v zmysle zakona o Gétovnictve. Pre audit
uctovnej zavierky sa rozhodla dobrovolne.

Zodpovednost’ Statutarneho orgénu a oséb poverenych spravovanim za tétovnu zavierku

. Statutarny organ je zodpovedny za zostavenie tejto U&tovnej zavierky tak, aby poskytovala pravdivy a verny obraz
podla zakona o Ugtovnictve a za tie interné kontroly, ktoré povazuje za potrebné na zostavenie Uctovne] zavierky,
ktorad neobsahuje vyznamné nespravnosti, &i uz v désledku podvodu alebo chyby.

Pri zostavovani ultovnej zavierky je Statutarny organ zodpovedny za zhodnotenie schopnosti Spolo¢nosti
nepretrzite pokraovat vo svojej &innosti, za opisanie skutoénosti tykajlcich sa nepretrZitého pokracovania
v &innosti, ak je to potrebné, a za pouzitie predpokladu nepretrzitého pokracovania v ¢innosti v Uétovnictve, ibaze
by mal v imysle Spoloénost zlikvidovat alebo ukonéit' jej innost, alebo by nemal inu realisticki moznost nez tak
urobit.

Osoby poverené spravovanim su zodpovedné za dohlad nad procesom finanéného vykaznictva Spolo¢nosti.

Zodpovednost’ auditora za audit ticétovnej zavierky

. Nadou zodpovednostou je ziskat primerané uistenie, ¢i U&tovna zavierka ako celok neobsahuje vyznamné
nespravnosti, &i uz v désledku podvodu alebo chyby, a vydat spravu auditora, vratane nazoru. Primerané uistenie
je uistenie vysokého stupiia, ale nie je zarukou toho, Zze audit vykonany podla medzinarodnych auditorskych
Standardov vzdy odhali vyznamné nespravnosti, ak také existuju. Nespravnosti mézu vznikndt v dosledku podvodu
alebo chyby a za vyznamné sa povaZuju vtedy, ak by sa dalo odévodnene oCakavat, Ze jednotlivo alebo v slhrne
by mohli ovplyvnit ekonomické rozhodnutia pouzivatelov, uskuto€nené na zaklade tejto UStovnej zavierky.

.V ramci auditu uskutoéneného podla medzinarodnych auditorskych 8tandardov, poéas celého auditu uplatiiujeme
odborny usudok a zachovavame profesionalny skepticizmus. Okrem toho:

¢ Identifikujeme a posudzujeme rizikd vyznamnej nespravnosti uétovnej zavierky, ¢i uz v désledku podvodu
alebo chyby, navrhujeme a uskutocriujeme auditorské postupy reagujice na tieto rizika a ziskavame
auditorské dokazy, ktoré su dostatoéné a vhodné na poskytnutie zakladu pre na$§ nazor. Riziko
neodhalenia vyznamnej nespravnosti v désledku podvodu je vy88ie ako toto riziko v désledku chyby,
pretoze podvod mdze zahihat tajnd dohodu, falSovanie, umyselné vynechanie, nepravdivé vyhlasenie
alebo obidenie internej kontroly.
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¢ Oboznamujeme sa s internymi kontrolami relevantnymi pre audit, aby sme mohli navrhnit auditorské
postupy vhodné za danych okolnosti, ale nie za G¢elom vyjadrenia nazoru na efektivnost internych kontrol
Spolocnosti.

¢ Hodnotime vhodnost pouzitych uétovnych zdsad a U¢tovnych metdd a primeranost U¢tovnych odhadov
a uvedenie s nimi stvisiacich informacii, uskutoénené §tatutarnym organom.

e Robime zaver otom, &i Statutarny organ vhodne v Gétovnictve pouziva predpoklad nepretrzitého
pokragovania v &innosti a na zaklade ziskanych auditorskych dékazov zaver o tom, &i existuje vyznamna
neistota v slvislosti s udalostami alebo ckolnostami, ktoré by mohli vyznamne spochybnit’ schopnost
Spolognosti nepretrzite pokradovat’ v innosti. Ak dospejeme k zaveru, Ze vyznamna neistota existuje,
sme povinni upozornit' v nasej sprave auditora na stvisiace informacie uvedené v uctovnej zavierke alebo,
ak su tieto informéacie nedostatoéné, modifikovat na$ nazor. Nase zavery vychadzaju z auditorskych
doékazov ziskanych do datumu vydania nasej spravy auditora. Buduce udalosti alebo okolnosti v8ak mézu
sposobit, Ze Spolo¢nost prestane pokracovat' v nepretrzitej cinnosti.

¢ Hodnotime celkovl prezentaciu, $truktiru a obsah Gc¢tovnej zavierky vratane informacii v nej uvedenych,
ako aj to, ¢i uttovna zavierka zachytava uskutodnené transakcie a udalosti spésobom, ktory vedie k ich
vernému zobrazeniu.

S osobami poverenymi spravovanim komunikujeme okrem iného o planovanom rozsahu a harmonograme auditu
a o vyznamnych zisteniach auditu, vratane v8etkych vyznamnych nedostatkov internej kontroly, ktoré po€as nasho
auditu zistime.

. Sprava k d'al§im poziadavkam zakonov a inych pravnych predpisov

Sprava k informaciam, ktoré sa uvadzaju vo vyrocnej sprave

Statutarny organ je zodpovedny za informacie uvedengé vo vyroénej sprave, zostavenej podla poziadaviek zakona
o Uctovnictve. Nas§ vyssie uvedeny nazor na Uctovnu zavierku sa nevztahuje na iné informacie vo vyro€nej sprave.

V suvislosti s auditom G¢tovnej zavierky je nasou zodpovednostou oboznamenie sa s informaciami uvedenymi vo
vyro¢nej sprave a posudenie, ¢i tieto informacie nie st vo vyznamnom nesulade s auditovanou uétovnou zavierkou
alebo nasimi poznatkami, ktoré sme ziskali poCas auditu G&tovnej zavierky, alebo sa inak zdaju byt vyznamne
nespravne.

Posudili sme, ¢i vyroénd sprava Spolo¢nosti obsahuje informacie, ktorych uvedenie vyZzaduje zakon o uétovnictve.
Na zaklade prac vykonanych podas auditu uctovnej zavierky, podla nasho nazoru:

. informacie uvedené vo vyroénej sprave zostavenej za rok konciaci 30. septembra 2025 su v stlade s
uctovnou zavierkou za dany rok,
o vyro€na sprava obsahuje informacie podl'a zakona o Gétovnictve.

Okrem toho, na zaklade nasich poznatkov o Uctovnej jednotke a situacii v nej, ktoré sme ziskali pocas auditu
uétovnej zavierky, sme povinni uviest, i sme zistili vyznamné nespravnosti vo vyronej sprave, ktord sme obdrzali
pred datumom vydania tejto spravy auditora. V tejto stvislosti neexistuju zistenia, ktoré by sme mali uviest.

Bratislava, 26. novembra 2025

TPA AUDIT, s.r.o. Ing. Gyéngyi Habara Borarosova, CA
Licencia SKAu &. 304 Zodpovedny auditor

Licencia SKAu €. 1224
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[ s UGTOVNA ZAVIERKA EETERTIETY —

ue PoD podnikatelov v podvojnom Gétovnictve

zostavendak 3 0.09.2 025

Giselné tidaje sa zarovnavajti vpravo, ostatné tdaje sa pisu zlfava. Nevyplnené riadky sa ponechavaju prazdne.
Udaije sa vyplfiaju pali¢kovym pismom (podia tohto vzoru), pisacim strojom alebo tladiarfiou, a to &iernou alebo tmavomodrou farbou.
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Dafové identifikaéné &islo Ugtovna zavierka Ugtovna jednotka Mesiac Rok

od 10 2024
éoo 2 2 3 6 9 2 6 1 X riadna X mala Za obdobie

do 2 0
36770876 mimoriadna velka 9 E 5
s NACE e 02023
©68.20.0 (vyznacisax} | obdobie o 9 2024

Prilozené sudasti uctovnej zavierky
X Suvaha (Ug POD 1-01) X Vykaz ziskov a strat (Ug POD 2-01) X Poznamky (Ug POD 3-01)
(v celych eurach) (v celych eurach) (v celych eurdch alebo eurocentoch)

Obchodné meno (nazov) uétovnej jednotky

EUROPEUM Business Center s.r .o

Sidlo uétovnej jednotky

Ulica Cislo
SUCHE MYTO 1
pse Obec

81103 BRATISLAVA 1

Oznadenie obchodného registra a &islo zapisu obchodnej spoloénosti

OR Mestského sudu Bratislava |11, odd
I Sro, vI.¢., 45714/ B
Telefénne Gislo Faxové &islo

E-mailova adresa

Zostavena dia: Schvalena diia: Podpisovy zaznam Statutdrneho organu uétovnej jednotky
alebo ¢&lena $tatutdrneho organu Gétovnej jednotky alebo
23 . 11 . 2025 i .20 podpisovy zéznam fyzickej osoby, ktora je UEtpwhoM jednotkou:

Zaznamy darnového tradu

I Miesto pre evidenéné &islo QOdtlagok prezentaénej peciatky dafiového tradu I

MF SR ¢&. 18009/2014 Tladivo vytlatenéd z Portalu FS Strana 1
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— UZPODvV14 2

U& POD 1 - 01

Sdvaha

2022369261

ko3 67708

76| [RRIEREIL

Ozna-
&enie
a

STRANA AKTiV
b

Cislo
riadku
c

SPOLU MAJETOK
r.02+r.33+r.74

01

Bezné Gctovné obdobie

Bezprostredne predchadzajuce

Brutto - Cast' 1

Netto 2

uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

55496597

Netto 3

23

215478

322811109

22961183

Neobezny majetok
L03+r.11+r. 21

02

A.l

Dlhodoby
nehmotny majetok
stcet (r. 04 azZr. 10)

03

54122924

2 1

867829

32255095

2594958

21901037

0

2594958

Al

Aktivované naklady
na vyvoj
(012) - /072, 091A/

04

Softvér
(013)-/073, 091A/

05

Ocenitelné prava
(014)- /074, 091A/

06

Goodwill
(015) - /075, 091A/

07

2594958

2594958

° |

Ostatny dlhodoby
nehmotny majetok
(019, 01X) - /079,
07X, 091A/

08

Obstaravany
dlhodoby nehmotny
majetok

(041) - /093/

09

Poskytnuté
preddavky

na dlhodoby
nehmotny majetok
(051) - /095A/

10

Al

Dlhodoby hmotny
majetok

sucet (r. 12 az

r. 20)

11

51527966

2 1

867829

29660137

21901037

Al

Pozemky
(031) - /092A/

12

9179374 6

500000

2679374

6500000

Stavby
(021) - /081, 092A/

42219585

26898811

15

320774

15134353

Samostatné
hnutelné veci a
subory hnutelnych
veci

(022) - /1082, 092A/

14

129007

47055

81952

6416 1

MF SR €. 18009/2014
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Ug POD 1 - 01

Slvaha

202236926 1

o3 6770876

Ozna-
Zenie

a

STRANA AKTIV
b

&islo
rladku

[+

Bezné uctovné obdobie

Brutto - Cast' 1

Netto

2

| Bezprost|
étovné obdobie

redne predchadzajice

Korekgia - ¢ast’' 2

Netto 3

Pestovatel'ské celky
trvalych porastov
(025) - /085, 092A/

15

Zakladné stado a
tazné zvierata
(026) - /086, 092A/

16

Ostatny dlhodoby
hmotny majetok

(029, 02X, 032) -
/089, 08X, 092A/

17

Obstaravany
dlhodoby hmotny
majetok

(042) - 1094/

Poskytnuté
preddavky na
dlhodoby hmotny
majetok

(052) - /095A/

18

19

0

202523

Opravna polozka
k nadobudnutému
majetku

(+/- 097) +/- 098

20

Al

Dlhodoby finanény
majetok

sucet (r. 22 az

r. 32)

21

AllL1.

Podielové cenné
papiere a podiely

v prepojenych
uctovnych
jednotkach (061A,
062A, 063A) - /096A/

22

Podielové cenné
papiere a podiely

s padielovou tidast'ou
okrem v prepajenych
uctovnych jednatkach
{062A) - /096A/

23

Ostatné
realizovatefné cenné
papiere a podiely
(063A) - /096A/

24

Pézicky prepojenym
ustovnym jednotkam
(066A) - /096A/

25

P&zi¢ky v rAmci
podielovej t&asti
okrem prepojenym
uétovnym jednotkam
(066A) - /096A/

26

Ostatné pozicky
(067A) - I096A/

27

Dlhové cenné
papiere a ostatny
dihodoby finanény
majetok (065A,
069A,06XA) - /096A/

28

MF SR ¢&. 18009/2014
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Ue¢ POD 1 - 01

Suvaha

2022369261

Co36770876

LT —

Ozna-
&enie

a

STRANA AKTIV
b

Gislo
riadku

¢

Bezné Gétovné obdobie

Brutto - ast' 1

Netto

Bezprostredne predchadzajtice
2 uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast' 2

Netto N 3

_l'362163<¥) a astalny

dihodoby finanény

maletok so zostatkovou

dobou splatnasti

najviaa jeden rok
0B6A, 067 A, OBIA,
BXA) - 1096A/

29

Uéty v bankach

s dobou viazanosti
dlhsou ako jeden rok
(22XA)

30

10.

Obstaravany
dlhodoby finanény
majetok

(043) - /096A/

31

11.

Poskytnuté
preddavky

na dihodoby
finanény majetok
(053) - /095A/

32

ObezZny majetok
rr34+r.41+r. 53+
r.66 +r. 71

33

1291285

265261

B.l.

Zasoby
sudet (r. 35 az
r. 40)

34

26024

73091

Material
(112, 119, 11X)
- /191, 19X/

35

Nedokoné&ena
vyroba a polotovary
vlastnej vyroby
(121, 122, 12X) -
/192, 193, 19X/

36

Vyrobky
(123) - 1194/

37

Zvierata
(124) - 1195/

38

Tovar
(132, 133, 13X, 139)
- /196, 19X/

39

Poskytnuté
preddavky

na zasoby
(314A) - /391A/

40

B.II.

Dlhodobé
pohladavky
stlet (r. 42 +r. 46
azr. 52)

41

B.l.1.

Pohladavky

z obchodného
styku

sudet (r. 43 az r. 45)

42

= MF SR ¢. 18009/2014
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Stvaha 2022369261

Ug POD 1 - 01

o3 6770876

Ozna-
Zenle

a

STRANA AKTIV
b

Cislo
riadku

BezZné uétovné obdobie

c 1

Brutto - ¢ast' 1

Bezprostredne predchadzajice
liétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Netto 3

1.a.

Pohladavky z obchod-
ného styku vodi
prepojenym udtovnym
jednotkam (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

43

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
vej GiGasti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uétovnym jednotkam

(311A,312A, 313A, 314A,

315A, 31XA)-1391A/

44

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,
314A, 315A, 31XA) -
1391A/

45

Cista hodnota
z&kazky
(316A)

46

Ostatné pohladavky
vodi prepojenym
uctovnym jednotkam
(351A) - /391A/

47

Ostatné pohladavky

v ramci podielove]
lidasti okrem pohla-
davok voéi prepojenym
tdtovnym jednotkdm
(351A) - /391A/

48

Pohladavky vodi
spoloénikom,
¢lenom a zdruzeniu
(354A, 355A, 358A,
35XA) - /391A/

49

Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

50

Iné pohladavky
(335A, 336A, 33XA,
371A, 374A, 375A,
378A) - 1391A/

51

B.IIL.

OdloZené dariova
pohladavka
(481A)

52

Kratkodohé
pohladavky
sucet (. 54 +r. 58
azr. 65)

53

84180

58156

26024

36133|

B.IIL1.

1.a.

Pohl'adavky

z obchodného
styku

sucet (r. 55 az r. 57)

54

84180

58156

26024

36133

| Pohtadavky z obchod-

ného styku voci
prepojenym uétovnym
jednotkdm (311A,
312A, 313A, 314A,
315A, 31XA) - /391A/

55

1.b.

Pohladavky z obchodné-
ho styku v ramci podielo-
ve| Ugasti okrem pohla-
davok voci prepojenym
ugtovnym jednotkam

(311A,312A, 313A, 314A,

315A, 31XA)-/391A/

56
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U& POD 1 - 01

Stvaha DE2022369261|Ko36770876

LT

Ozna- | STRANA AKTIV

&enle

a b

Cislo
rladku

[

Bezné uétovné obdobie

Bezprostredne predchadzajiace

Brutto - gast' 1 Netto 2

uétovné obdobie

Korekcia - ¢ast 2

Ostatné pohladavky
z obchodného styku
(311A, 312A, 313A,

314A, 315A, 31XA) -
1391A/

1.c.

57

84180 5

Netto 3

815606

26024

2. | Cista hodnota
zékazky
(316A)

58

36133

3. | Ostatné pohladavky
vodi prepojenym
Ugtovnym jednotkam
(351A) - /391A/

59

Ostatné pohladavky
4. | v ramci podielovej
(i¢asti okrem pohla-
davok vodi prepojenym
uétovnym jednotkam
(351A) - [391A/

60

Pohladavky vodi
spolo&nikom, &lenom
a zdruzeniu (354A,
355A, 358A, 35XA,
398A) - /391A/

61

6. | Socidlne poistenie
(336A) - /391A/

62

7. | Daflové pohladavky
a dotéacie

(341, 342, 343, 345,
346, 347) - 1391A/

63

8. | Pohladavky

z derivatovych
operacii
(373A, 376A)

64

9. | Iné pohladavky
(335A, 33XA, 371A,
374A, 375A, 378A)
- /391A/

65

B.IV. | Kratkodoby
finanény majetok
sucet (r. 67 azr. 70)

B.IV.1.| majetok v prepoje-
nych U&tovnych
jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA)-1291A, 28XA/

Kratkodoby finanény N

66

67

Kratkodoby financny

2. | majetok bez kratkodobé-
ho finanéného majetku

v prepojenych Gdtov-
nych jednotkach (251A,
253A, 256A, 257A,
25XA) - 1291A, 29XA/

68

3. | Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

(252)

69

4. | Obstaravany
kratkodoby finanény
majetok

(259, 314A) - [291A/

70
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= UZPODv14_7 —
" [mc2022369261 036770876 NI
U POD 1-01
2::; STRANA AKTIV r<l;a.§|k<:] vBeiné uétovné obdobie Bezpros’tvredne'predch_z-'xdzajlflce
a b c 1 Brutto - Gast' 1 Netto 2 uétovné obdobie
Korekcia - Cast 2 Netto 3
B.V. | Finanéné ugty 71 1207 105 1207 105
L72+r73
936958
B.V.1. | Peniaze 72
(211, 213, 21X)
2. | Ugty v bankach 73 1207105 1207105
(221A, 22X, +/- 261) _
936958
C. Gasové rozlienie | 74 82388 82388
stcet (r. 75 azr. 78) R _ i I _—
87055
Naklady buducich
C1- | obdobi dlhodobé 7% 2299 2299
(381A, 3824)
7400
2. | Naklady buddcich | 76 284509 28459
obdobi kratkodobé — - . .
(381A, 382A)
32505
3. | Prijmy buddcich 77 30125 30125
obdobi dlhodobé
. 19697
4. | Prijmy buddcich 78 21505 21505
obdobi kratkadobé = —
(S8R 27453
Ozna- STRANA PASIV Cislo sz x . . Bezprostredne
ce:e b rlagku Bezné udétovné obdobie 4 predchadzajice Gétovné obdoble 5
SPOLU VLASTNE IMANIE A ZAVAZKY
S8 r 101 ar 14t 7 232154738 22961183
Vlastnéi i .81+r.85+r.86+r.87
A | r0tresenarerioo o 80 171020979 10699414
Al | Zakladné imanie sudet (r. 82 a3 r. 84) 81 1388270 1388270
A1, | Zakladné imanie (411 alebo +/- 491) 82 1388270 1388270
2. | Zmena zakladného imania +/- 419 83
3 Pohladavky za upisané vlastné imanie 84 -
* | ¢-1353)
All. | Emisné azio (412) 85
Al | Ostatné kapitalové fondy (413) 86 8930652 8930652
A.lV. | Zakonné rezervné fondy r. 88 +r. 89 87 1 2 5 9 3 3 1 1 3 8 9 3
Zakonny rezervny fond a nedelitelny fond
A e 88 1725933 113893
2 Rezervny fond na vlastné akcie a vlastné 89
" | podiely 417A, 421A)
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— UZPODV14_8

. Stvaha 2022369261 |Ko3 06770876
Ug POD 1 - 01 |
. . NP . . Bezprostredne predchadzajice tiétovné
Ozna- Cisl
e STRANA PASIV s Bezné uétovné obdobie obdobie
a - b c 4 5
AV. | Ostatneé fondy zo zisku r.91+r. 92 90
ANV, | Statutarne fondy (423, 42X) 91
2. | Ostatné fondy (427, 42X) 92
AVI Ocenovacie rozdiely z precenenia 03
*T | sucet (r. 94 azr. 96)
Oceriovacie rozdiely z precenenia
AVLY, majetku a zavézkov (+/- 414) 94
2 Oceniovacie rozdiely z kapitalovych 95
* | Udastin (+/- 415)
3 Ocefiovacie rozdiely z precenenia 96
" | pri zlu€eni, splynuti a rozdeleni (+/- 416)
ALVIL X}gsslidro.lggospodarenia minulych rokov 97 2 5 4 5 5 9 2 5 8 1 O
AVIL1.| Nerozdeleny zisk minulych rokov (428) 98 25 4559 25810
2. | Neuhradena strata minulych rokov (/-/429) | 99
T Vysledok hospodarenia za uétovné ohdo-
AVIIL | bie po zdaneni /+-/ . 01 - (r. 81 + . 85 + 1. 86 | 100 321565 240789
| +r.87+r.90+r.93+r.97 +r 101 +r. 141)
Zavazk r.102+r.118 +r. 121 +r. 122
B. | {1364 1. 139 + . 140 101 11980474 12120552
Dlhodobé zavizky
B.L | griet (r. 103 + 1. 107 a2 r. 117) 102 3262415 7759678
Dlhodobé zaviazky z obchodného styku
B.L1. | ucet (r. 104 a2 r. 106) 103 24201 27779
Zavazky z obchodnéha s_fyku VOEi
1.a.| prepojenym tétovnym jednotkam 104
| (321A, 475A, 476A)
Z&vazky z obchodného styku v ramci poadielo-
1.b.| vej Gcasti okrem zavazkov vodi prepojenym | 105
Uctovnym jednotkam (321A, 475A, 476A)
Ostatné zavazky z obchodného styku
1:C.| (3217, 475A, 476A) 106 24201 27779
2. | Cista hodnota zakazky (316A) 107
Ostatné zavazky vodi prepojenym
3- 1 uetovnym jednotkam (471A, 47XA) 108 0 4599619
Ostatné zavézky v rdmci podielovej G&asti B I T B
4. | okrem zavézkov vodi prepojenym uétovnym | 109
jednotkdm (471A, 47XA) — —
5. | Ostatné dihodobé zavazky (479A, 47XA) | 110 5193814 477 894
6. | DIhodobé prijaté preddavky (475A) 111
7. | Dlhodobé zmenky na thradu (478A) 112
8. | Vydané dlhopisy (473A/-/255A) 113
9. | Zavézky zo socidlneho fondu (472) 114
10 Iné dlhodobé zavazky 115
‘| (B36A, 372A, 474A, 4TXA)
11 Dlhodobé zavazky z derivatovych operacii 116
‘| (373A,377A)
12.| Odlozeny dafiovy zavéazok (481A) 117 2718830 265438606
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— UZPODv14_9

Ug POD 1 - 01

Suvaha

pE202236926 1

o3 6770876

Bezprostredne predchadzajuce tictovné

Ozna- i Gisl N . <
o STRANA PASIV riadhu Bezné uétovné obdobie obdobie
a b c 4 5
B.IL Dlhodobé rezervy r.119 +r.120 118
B.11.1. | Zakonné rezervy (451A) 119
2. | Ostatné rezervy (459A, 45XA) 120
B.IN. | Dlhodobé bankové tivery (461A, 46XA) | 121 0 383297Hh5
Kratkodobé zavizky
B.V. | siget (r. 123 + r. 127 a3 r. 135) 122 4876333 377172
T - . |
Zavizky z obchodného styku
B.V1.| Suget (r. 124 az r. 126) 123 98879 100443
| Zavazky z obchodného styku vodi prepojenym
1.a.| ucétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 124
325A, 326A, 32XA, 475A, 476A, 478A, 47XA)
Zavazky z obchodného styku v ramei podielove]
1b ucasti okrem zavézkov vodi prepojenym 125
P tétovnym jednotkam (321A, 322A, 324A, 325A,
326A, 32XA, 475A, 476A, 478A. 47XA) -
Ostatné zavézky z obchodného styku
1.¢.| (321A, 322A, 324A, 325A, 326A, 32XA, 126 98879 1004 4 3
475A, 476A, 478A, 47XA)
2, | Cista hodnota zakazky (316A) 127
Ostatné zavazky vodi prepojenym uétovnym
3. | jednotkam (361A, 36XA, 471A, 47XA) 128 4599619 170528
Ostatné zavazky v ramci podielovej igasti T
4. | okrem zavézkov vodi prepojenym uétovnym | 129
jednotkdm (361A, 36XA, 471A, 47XA)
5 Zavéazky vodi spolo¢nikom a zdruzeniu (364, 130
" | 365, 366, 367, 368, 398A, 478A, 479A)
6 Zavazky vodi zamestnancom 131
| (331, 333, 33X, 479A)
7. | Zavazky zo socidlneho poistenia (336A) 132
Dariové zavazky a dotacie
8.1 (341, 342, 343, 345, 346, 347, 34X) 133 87340 106201
9 Zavéazky z derivatovych operacii 134
| (873A, 377A)
Iné zavazky
101 (372A, 370A, 474A, 475A, 479A, 47XA) | 13° 90495 0
B.V. | Kratkodobé rezervy r.137 +r.138 136 8750 8620
B.V.1. | Zakonné rezervy (323A, 451A) 137
2. | Ostatné rezervy (323A, 32X, 459A, 45XA) | 138 8750 8620
Bezné bankové lGvery
BVL | 2214, 231, 232, 23X, 461A, 46XA) . 3832976 142107
Kratkodobé finanéné vypomoci
B.VIL | (941, 249, 24X, 473A, /-/255A) 140
Casové rozlisenie
C. | suget (r. 142 a2 1. 145) 141 214025 141217
Vydavky buducich obdobi dlhadobé
C.1. (383A) 142
2 Vydavky buducich obdobi kratkodobé 143 2 4 1 7 4 O
(383A)
3. Vynasy buducich obdaobi dlhodobé 144 1 8 3 2 4 5 3 4 2
(384A)
4. zgysans)ybuduclch obdobi kratkodobé 145 1 7 1 5 2 7 1 3 5 8 7 5
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pem |JZPODv14_10 —
azsorasalne 202236926 1cos 6770876 [IINIIIHEL
U¢ POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo < T > =
Ganie Text riadkel be3né tiétovné obdobie bezprostredne p;ﬁgg{;?edzajuce uétovné
a | b c 1 2
* | Cisty obrat (Zast uét. tr. 6 podra 01 2342117 2188438
zakona)
Vy h darskej ¢i ti I
*k sgggts():-_zoszsip:(]g;s €] cinnosti spolu 02 2 3 5 8 3 5 4 2 2 2 1 6 1 4
l. Trzby z predaja tovaru (604, 607) 03
Il. | Trzby z predaja vlastnych vyrobkov (601) 04
lil. | Trzby z predaja sluZieb (602, 606) 05 2342117 2188438
v Zmeny stavu vnutroorganizaénych ;és_ob_ 06 )
" | (+/-) (G&tova skupina 61)
V. | Aktivacia (Gétova skupina 62) 07
- Tribgl z_predaja dihodobého nehmotného
VI. | majetku, dlhodobého hmotného majetku a 08
materialu (641, 642) - [
Ostatné vynosy z hospodarskej innosti
Vil (644, 845, 646, 648, 655, 657) 09 1 6 2 3 7 3 3 1 7 6
Naklady na hospodarsku ¢innost' spolu )
“* 1+ 12+ 13 +r14+1r 15+ 20+ 10 1690982 1715516
r21+r24+r.25+r.26 -
A Naklady vynaloZené na obstaranie 1
| predaného tovaru (504, 507)
Spotreba materidlu, energie a ostatnych
B- | neskladovatenych dodavok (501, 502, 503)] 12 287896 2690094
C. | Opravné polozky k zasobam (+/-) (505) 13
D. | Sluzby (u&tova skupina 51) 14 532843 575188
E. | Osobné néklady (r. 16 az r. 19) 15
E.1. | Mzdové naklady (521, 522) 16
2 Odmeny &lenom organov spoloénosti a 17
" | druzstva (523)
3 Naklady na socidlne poistenie 18
' | (524, 525, 526)
4. | Socialne naklady (527, 528) 19
F. | Dane a poplatky (4¢tova skupina 53) 20 54456 57467
Qdpisy a apravné poloZky k dihodabému -
G. | nehmotnému majetku a dlhodobému 21 788701 772166
hmotnému majetku (r. 22 + r. 23)
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku
G-1+ | 3 dihodobého hmotného majetku (551) == 788701 7721660
B Opravné poloZky k dlhodobému
2. | nehmotnému majetku a dlhodobému 23
hmotnému majetku (+/-) (653) B
H Zostatkova cena predaného dlhodobého 24
" | majetku a predaného materialu (541, 542)
O & polozky k pohladavk +-
L (52r7a)vnepoozy pohladavkam (+/-) 25 - 4 0 5 2 2 1 3 9
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost'
| (543, 544, 545, 546, 548, 549, 555, 557) | 28 31138 394062
foh Vysledok hospodarenia z hospodarskej
&innosti (+1)  (r. 02 - . 10) 27 667372 506098
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Vykaz ziskov a strat

pt202236926 1

Co36770876

(LT —

Ug POD 2 - 01
Skutoénost’
Ozna- Cislo T - 4 7 = A
Zenle Text rindlku be3né tictovné obdobie bezprostredne rz'gggll;?edza]uce uctovné
a b c 1 2
N Pridan4 hodnota (r. 03 + r. 04 +r. 05 +
R06+r07)-(n11+r.12%+r.13+r. 14) 28 1 5 2 1 3 7 8 1 3 4 4 1 5 6
Vynosy z finanénej €innosti spolu r. 30
” +r.31+rn35+r.39+r.42+r.43+r. 44 29 2 2 5 2 O 7 6 3 2
Vil Trzby z predaja cennych papierov a 30
" | podielov (661)
IX Vynosy z dlhodobého finanéného majetku 31
| stdet (r. 32 azr., 34)
XA Vynosy z cennych papierov a podielov 32
*" | od prepojenych Uétovnych jednotiek (665A)
Vynosy z cennych papierov a podielov
2. | v podielovej uasti okrem vynosov 33
prepojenych Uétovnych jednotiek (665A)
3 Ostatné vynosy z cennych papierov a 34
" | podielov (665A)
X Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 35
" | sUcet (r. 36 azr. 38)
X1 Vynosy z kratkodobého finanéného majetku 36
" | od prepajenych uétovnych jednotiek (666A)
Vynosy z kratkodobého finanéného majetku -
2, | v podielovej ucasti okrem vynosov 37
prepojenych tétovnych jednotiek (666A) -
3 Ostatné vynosy z kratkodobého financného 38
" | majetku (666A)
XI. | Vynosové troky (r. 40 +r. 41) 39 2 2 5 2 O 7 6 3 2
X1.1 Vynosové uroky od prepojenych 40
*" | uctovnych jednotiek (662A)
2. | Ostatné vynosové Uroky (662A) 4 2 2 5 2 O 7 6 3 2
XII. | Kurzové zisky (663) 42
il Vynasy z precenenia cennych papierov a 43
| vynosy z derivatovych operacii (664, 667)
XIV. | Ostatné vynosy z finanénej &innosti (668) 44
Naklady na finanénu ¢innost’ spolu r. 46
Y|4 r474rA8+1.49+r52+r 53 +1.54 | 4O 202264 2103638
K. | Predané cenné papiere a podiely (561) 46
L Naklady na kratkodoby finanény majetok 47
© | (568)
M Opravné polozky k finanénému majetku 48
© | (+/-) (565)
N. | Nakladové droky (r. 50 + r. 51) 49 2012009 209197
Nakladové uroky pre prepojené uétovné
N1, | NéKadoue drok 50 109751 113979
2. | Ostatné nakladové troky (562A) 51 91458 95218
0. | Kurzové straty (563) 52 0 28
P Naklady na precenenie cennych papierov a 53
" | néklady na derivatové operacie (564, 567)
Ostatné naklady na finanénu ginnost'
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Vykaz ziskov a strat

nE2022369261

Ko36770876

UePOD2-01
Skutoénost’
Ozna- Cislo — = = ——— =
Zonie Text riadku be3né GEtovns obdobie bezprostredne porggcc):;ia:zajuce uctovné
a b c 1 - 2
Tk Vysledok hospodarenia z finanénej — —
¢innosti (+/-) (. 29 ~ 1. 45) 55 1 7 9 7 4 4 2 0 2 7 3 6
Vysledok hospodarenia za uétovné
r obdobie pred zdanenim (+/-) {r. 27 + r. 55) 56 4 8 7 6 2 8 30 3 3 6 2
R. | Dafiz prijmov (. 58 +r. 59) 57 166063 62573
R.1. | Dafi z prijmov splatna (591, 595) 58 1010619 680960
2. | Dafi z prijmov odloZen4 (+/-) (592) 59 64444 - 5523
s Prevod podielov na vysledku hospodarenia 60 R -
* | spoloénikom (+/- 596)
Vysledok hospodarenia za uétovné
**** | obdobie po zdaneni (+/-) 61 32 1 565 2 4 O 789
(r. 56 - r. 57 - . 60)
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Udtovnd zévierka k 30. septembru 2025

Poznamky U& PODV 3 - 01 1CO [3]6]7][7]0[8]7]6]

EUROPEUM Business Center s.r.o. pIC [2]o]2]2]3]6]9]2]6]1]

A. VSEOBECNE INFORMACIE

1. Obchodné meno a sidlo spolocnosti

Spolognost EUROPEUM Business Center s.r.o. (d’alej len ,,Spolo¢nost™), ICO 36 770 876 so sidlom Suché Myto 1, 811 03
Bratislava, bola zaloZend dfia 13. aprila 2007 a do obchodného registra bola zapisand dila 28. aprila 2007 (Obchodny register
Mestského sudu Bratislava I1I, oddiel Sro, vlozka 45714/B).

2. Hlavn4 Cinnost’ Spolo&nosti:

e  prendjom nehnutelnosti s poskytovanim doplnkovych sluzieb,

Daliie &innosti Spoloénosti:

e  sprostredkovatel’ska ¢innost’ v rozsahu volnej Zivnosti,
reklamnd, propagaénd a vystavnicka innost’,
obstardvanie sluZieb spojenych so spravou nehnutelnosti,
podnikatel'ské poradenstvo v rozsahu volnej Zivnosti,
éinnost’ organizadnych a ekonomickych poradcov,
poradensko— konzultaéna ¢innost’ v stavebnictve,
inzinierska ¢innost’ v investi¢nej vystavbe,
nékup a predaj nehnutelnosti,
sprostredkovanie nékupu, predaja a prendjmu nehnutelnosti,
obstaravanie sluZieb spojenych so spravou nehnutel’nosti.

3. Priemerny prepoditany podet zamestnancov

Spolo&nost’ nemala zamestnancov v uétovnom obdobi 2024/2025, ani v udtoviiom obdobi 2023/2024.

4. Udaje o neobmedzenom rudeni

Spolo&nost’ nie je neobmedzene ruéiacim spolo&nikom v inych spoloénostiach podla § 56 ods. 5 Obchodného zakonnika.

5. Pravny dévod na zostavenie fi¢tovnej zavierky
Udtovné zdvierka Spolognosti k 30, septembru 2025 je zostavena ako riadna G&tovnd zavierka podla § 17 ods. 6 zdkona NR SR
&. 431/2002 Z. z. o udtovnictve za udtovné obdobie od 1. oktdébra 2024 do 30. septembra 2025.

Udtovnd zévierka je urend pre pouZivatePov, ktori maji primerané znalosti o obchodnyeh aekonomickych &innostiach
atigtovnictve aktori analyzuji tieto informicie s primeranou pozornostou. Udtovna zivierka neposkytuje a ani nemdZe
poskytovat’ vietky informécie, ktoré by existujici a potenciondlni investori, poskytovatelia tverov a ostatni veritelia, mohli
potrebovat’. Tito pouZivatelia musia relevantné informéacie ziskat’ z inych zdrojov.

6. Datum schvilenia Gétovnej zavierky za predchadzajice actovné obdobie
Uétovna zévierka Spolodnosti k 30. septembru 2024, za predchadzajtice uétovné obdobie, bola schvilend valnym zhromazdenim
Spolo¢nosti 6. decembra 2024.

7. Zverejnenie Gftovnej zavierky za predchadzajiice uctovné obdobie

Uttovné zdvierka Spolodnosti k 30. septembru 2024 bola ulo%end do registra uétovnych zavierok 3. decembra 2024.

8. Informacie o skupine

Spolo¢nost’ sa zahffia do konsolidovanej dtovnej zdvierky spoloénosti VIENNA INSURANCE GROUP AG Wiener
Versicherung Gruppe, 1010 Vienna, Schottenring 30, Rakusko. Konsolidovand G&tovnu zavierku je moZné dostat’ priamo v sidle
uvedenej spolo&nosti.

Spolo&nost EUROPEUM Business Center s.r.o nie je materskou tétovnou jednotkou.

Vw/



Uttovna zévierka k 30. septembru 2025

Poznamky U& PODV 3 - 01 ICO [3]6]7]7]0]8]7]¢]

EUROPEUM Business Center s.r.o. piC [2]of2]2]3]6]9]2]6]1]

B. INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia:

Dipl.-Ing. Caroline Mocker , MSc (0d 15.06.2016)
Ing. Lud&k Marek (0d 01.07.2019)
Prokira: Mag. Birgit Weber (od 03.05.2017)

Clenom $tatutdrneho orgdnu spolo&nosti neboli v priebehu roku tétovného obdobia kongiaceho sa k 30. septembra 2025 a 30.
septembru 2024 poskytnuté Ziadne:

« zaruky a zabezpelenia,

* pozicky,

« finanéné prostriedky na stikromné G&ely, ktoré je potrebné vyudtovat.

C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktara spoloénikov k 30. septembru 2025 ako aj k 30. septembru 2024 je takéto:

Podiel na oy podile n
y . - . . o . ostatnych
Spolognik, akciondr Vyska podielu na zékladnom imani hlas‘(’wacmh oolozkich VI
prévach ako na 71
absolitne v % v% v%
a b ¢ d e
VIG FUND, a.s. 1 388 270 100 100 -
Spolu 1388270 100 100 -

D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1.

Vychodiska pre zostavenie uftovnej zavierky

Udtovnd zavierka bola zostavend za predpokladu, e Spolo&nost’ bude nepretr¥ite pokradovat vo svojej innosti (going
concern).

Informadcie o uétovnych zasadach a utovnych metédach
V beZnom tétovnom obdobi boli idtovné metddy a veobecné tiétovné zdsady konzistentne aplikované.

Spoloénost’ uplatiiuje Gtovné principy a postupy Uétovania v sulade so zakonom o Gétovnictve a s postupmi uétovania pre
podnikatelov, ktoré platia v Slovenskej republike. Udtovnictvo sa vedie v eurach.

Uttovnictvo sa vedie na zdklade dodr¥ania &asovej a vecnej stvislosti nakladov a vynosov.

Pohladavky a zévizky sa v suvahe vykazujii ako dlhodobé alebo kratkodobé podla zostatkovej doby splatnosti ku driu, ku
ktorému sa zostavuje vidtovna zavierka. Cast’ dlhodobej pohPadavky a &ast’ dlhodobého zavizku, ktorych splatnost’ nie je dlhgia
ako jeden rok odo diia, ku ktorému sa zostavuje uctovné zavierka, sa vykazuju v sivahe ako kritkodoba pohladavka alebo
kratkodoby zévézok.

Ugtovnictvo sa vedie na zaklade dodr#ania &asovej a vecnej sitvislosti nakladov a vynosov. Za zéklad zostavenia tidtovne;
zavierky sa beru vSetky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuj na Gctovné obdobie bez ohl'adu na datum ich platenia.



Ustovné zévierka k 30. septembrua 2025

Poznamky Ug PODV 3 - 01 1¢0 [3]6]7]7]0]8]7]¢6]
EUROPEUM Business Center s.r.o. piC [2]o]2]2[3[6[9[2]6]1]
3. Spdsob a uréenie ocenenia majetku a zdviizkov vratane uréenia rozhodujicich iétovnych odhadov a predpokladov

a) Dlhodoby nehmotny majetok a dThodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocetiuje obstardvacou cenou, ktord zahifia cenu obstarania a naklady suvisiace s obstaranim

(clo, prepravu, montéZ, poistné a pod.).

Stidastou obstardvacej ceny dlhodobého hmotného majetku nie sii firoky z cudzich zdrojov ani realizované kurzové rozdiely,
ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého majetku do pouZivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku st stanovené vychadzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania a predpokladaného
priebehu jeho opotrebenia.

Odpisovat’ sa zaélna v mesiaci zaradenia dlhodobého majetku do pouZivania. Drobny dlhodoby hmotny majetok, ktorého
obstardvacia cena (resp. vlastné ndklady) je 1 700 EUR a niZ8ia, sa odpisuje jednorazovo pri uvedeni do pouZivania.

Pozemky sa neodpisuju.

Predpokladand doba pouZivania, metdda odpisovania a odpisové sadzba st uvedené v nasledujicej tabulke:

Predpokladana doba Metéda odpisovania Roénd odpisova

pouzivania v rokoch sadzba v %
Stavby a ich technické zhodnotenia 40* Linearna 2,5
Svetelné logo 6 Linedrna 16,67
Vstupny zabezpedovaci systém 4 Linearna 25
Vnutorné stavebné ipravy pre ndjomcov podla ndjomnej zmluvy Linearna

*K 01.10.2016 spolocnost revidovala na zdklade znaleckého posudku zostatkovi dobu Zivotnosti budovy obstaranej v v. 2004 a urcila ju na
40 rokov.

K 30. septembru 2025 a k 30. septembru 2024 m4 Spoloénost’ v dlhodobom nehmotnom majetku vykazany goodwill v nulovej
zostatkovej hodnote, bliz§ie popisané v &asti E.

b) Znizenie hodnoty majetku a opravné polozky

Opravné poloZky sa tvoria na zéklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat’, Ze do§lo k zniZeniu hodnoty majetku
oproti jeho oceneniu v udtovnictve. Predpoklad zniZenia hodnoty majetku je opodstatneny, ak nastala skutoénost’, ktora je
dévodom na odhad zniZenia buducich ekonomickych UZitkov z tohto majetku. Opravna polozka sa udtuje v sume
opodstatneného predpokladu zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Gtovnictve.

K 30.septembru 2025 Spoloénost’ vykazuje nasledovné opravné polozky:
e opravni polozku k pozemkov v sume 2 679 374 EUR,
e opravnu poloZku k pohfaddvkam v celkovej sume 26 024 EUR.

c¢) Pohladavky

Pohladavky pri ich vzniku sa ocefiujit ich menovitou hodnotou; postiipené pohladévky a pohfadavky nadobudnuté vkladom
do zakladného imania sa ocefiuju obstardvacou cenou vratane ndkladov stivisiacich s obstaranim. Toto ocenenie sa zniZuje o
pochybné a nevymozitel'né pohladavky.

d) Finanéné udty

Finanéné udty tvori zostatok na bankovom udte a ocefiuju sa menovitou hodnotou. ZniZenie ich hodnoty sa vyjadruje opravnou
poloZkou.

¢) Niklady budicich obdobi a prijmy budiicich obdobi

Naklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktor je potrebna na dodrzanie z4sady vecnej a
dasovej stvislosti s Gétovnym obdobim.
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f) Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujuci existujicu povinnost’ Spolognosti, ktord vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné, Ze
v budicnosti zniZi jej ekonomické uZitky. Rezervy st zévizky s neurditym ¢asovym vymedzenim alebo vyskou a ocetiuju sa
odhadom v sume potrebnej na splnenie existujicej povinnosti ku diiu, ku ktorému sa zostavuje utovna zavierka.

Tvorba rezervy sa Gétuje na vecne prislusny nakladovy alebo majetkovy Giget, ku ktorému zavizok prishicha. PouZitie rezervy
sa Udtuje na tarchu vecne prisluiného uétu rezerv so sivztaZnym zapisom v prospech vecne prislu§ného Gétu zdvizkov.
Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej ¢asti sa uétuje opacnym uétovnym zapisom ako sa uétovala tvorba rezervy.

g) Zavizky

Zavizky pri ich vzniku sa oceriuji menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa oceiuju obstardvacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavézkov je ind ako ich vyska v iétovnictve, uvedi sa zavizky v GStovnictve a v Gtovnej zavierke
v tomto zistenom oceneni.

h) OdloZené dane

OdloZené dane (odloZend datiova pohladavka a odloZeny dafiovy zavizok) sa vztahuji na:
a) docasné rozdiely medzi uétovnou hodnotou majetku a Gétovnou hodnotou zavizkov vykazanou v suvahe a ich
dariovou zékladriou,
b) moZnost umorovat dariovu stratu v budicnosti, ktorou sa rozumie moznost’ odpoéitat’ datiova stratu od zédkladu dane
v budtcnosti,
¢) moznost previest’ nevyuzité daiiové odpodty a iné dafiové naroky do buduicich obdobi.

i) Vydavky budicich obdobi a vynosy budiicich obdobi

Vydavky budicich obdobi a vynosy budticich obdobi sa vykazuji vo vygke, ktord je potrebna na dodrzanie zdsady vecnej a
dasovej suvislosti s uétovnym obdobim.

j) Cudzia mena

Majetok a zdvézky vyjadrené v cudzej mene sa ku dilu uskutolnenia G¢tovného pripadu prepoéitavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhldsenym Eurépskou centralnou bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska
v ded predchddzajici diiu uskutoénenia uétovného pripadu.

Na ocenenie prirastku cudzej meny nakupenej za euro sa pouZzije kurz, za ktory bola tato cudzia mena nakapena.

Na ubytok rovnakej cudzej meny v hotovosti alebo z devizového uétu sa na prepocet cudzej meny na eurd pouZzije referenény
vymenny kurz uréeny a vyhlaseny Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v defi predchadzajuci diiu
uskutoénenia adtovného pripadu.

Majetok a zavizky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku ditu, ku ktorému sa zostavuje
i¢tovna zavierka, prepoditavaji na menu euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou
bankou alebo Nérodnou bankou Slovenska v deii, ku ktorému sa zostavuje uStovna zavierka, a G¢tuji sa s vplyvom na vysledok
hospodadrenia.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom uétu vedeného v tejto cudzej mene sa prepoditavaji na menu
euro referenénym vymennym kurzom uréenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v defi predchadzajici diiu uskutoénenia Uétovného pripadu. Ku diu, ku ktorému sa zostavuje uétovna zéavierka, sa uz
neprepod&itavaju.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na udet zriadeny v eurdch a z iétu zriadeného v eurdch sa prepo&itavajii na menu
euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

k) Vynosy

Trzby za vlastné vykony a tovar neobsaluju dari z pridanej hodnoty. Su tieZ zniZené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy, skonta,
dobropisy a pod.), bez ohPadu na to, &i zdkaznik mal vopred na zl'avu narok, alebo &i ide o dodatoéne uznana zl'avu.

Vynosy z prendjmov sa uétuju podl'a obdobia, s ktorym éasovo suvisia. Prijmy z pohyblivého prendjmu st d&tované aZ po tom
o sa dajt spofahlivo urdit’.

Spoloénost’ uétuje o prispevkoch na prestavbu v tom obdobi, s ktorym tieto prispevky vecne a Sasovo stivisia, vynos z prispevku
je rozvrhnuty rovnomerne podas celej doby ndjmu.
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I) Informaicia o doticiach

Spoloénosti neboli poskytnuté dotdcie.

4. Opravy minulych aétovnych obdobi

Spoloénost’ v iétovnom obdobi kon&iacom sa k 30. septembru 2025 netdétovala o opravach minulych Gétovnych obdobi.

E. INFORMACIE, KTORE VYSVETEUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT

F.

1.  Goodwill alebo zaporny goodwill

Goodwill v hodnote 2 594 958 EUR vznikol v roku 2007 zli¢enim spolo€nosti Bratislava City Office s.r.o (1CO :36 770 876)
- néstupnicka spolo&nost’ so spolo&nostou EUROPEUM Business Center s.r.0.,(ICO : 00 633 747) - zanikajica spolo¢nost’.
Obchodn4 spoloénost’ Bratislava City Office s.r.o. preberala majetok, vietky priva, povinnosti a zavézky zanikajicej
spoloénosti.

Diia 9.11.2007 doslo k zmene obchodného mena spolognosti z pdvodného Bratislava City Office s.r.o. na EUROPEUM
Business Center s.1.0..

Doba odpisovania goodwillu bola 5 rokov. Zostatkovéd hodnota k 30. Septembru 2025 je 0 EUR (30. September 2024: 0
EUR).

2. Informdcie o vyznamnych poloZkich derivitov, majetku a zdvizkoch zabezpefenych derivatmi
Spoloénost’ nema derivaty.
3.  Informacie o zavizkoch

Spoloénost’ k 30. septembru 2025 ani k 30. septembru 2024 neeviduje zavézky so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako
pat rokov.

Spolognost’ vykazuje v uStovnej zdvierke kratkodobé tivery so splatnostou 30. 6. 2026. V stiéasnosti prebiehaju rokovania
o refinancovani tychto tverov v roku 2026 s jednym z existujicich veritePov. Spoloénost’ nevidi Ziadne riziko, Ze
financovanie nebude uzatvorené.

Spolo&nost’ ma zabezpe&eny bankovy tver, kde zostatkova hodnota istiny predstavuje 3 832 976 EUR. Predmet zabezpeCenia
tvoria nehnutel'nosti, pohl'adéavky a finanéné prostriedky. Celkova hodnota zabezpedenia predstavuje 13 200 000 EUR.

INE AKTIVA A INE PASIVA

K 30. septembru 2025 ak 30. septembru 2024 spolodnost nemala Ziadne podmienené zavizky, zaruky a majetok. TaktieZ
spolo¢nost neeviduje ostatné finanéné povinnosti.

Na podstivahovych Giétoch spoloénost’ netétuje.
. INFORMACIE O SIV(UTO(TNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA
ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 30. septembri 2025 nenastali Ziadne udalosti majuce vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto¢nosti, ktoré si predmetom
gtovnictva, resp. ktoré by neboli odzrkadlené v Gdtovnej zdvierke zostavenej k 30.septembru 2025.

N
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1 Vseobecné informacie

Spoloénost EUROPEUM Business Center s.r.o. bola zalozend 13. aprila 2007. Sidlo Spolo¢nosti je na
adrese Suché Myto 1, 811 03 Bratislava I.
Spoloénost EUROPEUM Business Center s.r.o bola zapisana do Obchodného registra Mestského stdu

Bratislava Ill, oddiel Sro, vlozka 45714/B, dfia 28. aprila 2007.

Spolognici Spolo¢nosti:
VIG FUND, a.s.
Templova 747/5
11000 Praha1l

Ceskd republika

Zakladné imanie Spoloc¢nosti vo vyske 1.388.270 EUR bolo splatené v plnej vyske.

Hlavn4 &innost Spoloénosti:

- prendjom nehnutelnosti s poskytovanim doplnkovych sluZieb,

Dalsie &innosti Spoloénosti:
- sprostredkovatel'skd ¢innost v rozsahu volnej Zivnosti,
- reklamnd, propagaéna a vystavnicka ¢innost,
- obstaravanie sluZieb spojenych so spravou nehnutelnosti,
- podnikatel'ské poradenstvo v rozsahu volnej Zivnosti,
- ¢innost organiza¢nych a ekonomickych poradcov,
- poradensko — konzultatna éinnost v stavebnictve,
- inZinierska &innost v investi¢nej vystavbe,
- ndakup a predaj nehnutelnosti,
- sprostredkovanie nakupu, predaja a prenajmu nehnutelhosti,

- obstardvanie sluZieb spojenych so spravou nehnutelhosti.



Konatelia Spoloénosti:

Dipl. Ing. Caroline Mocker, MSc
Kaiserstrasse 91/1/27

1070 Vieden

Rakuska republika

Ing. Ludék Marek
Pocernicka 3226/2g
Praha 100 00

Ceska republika

Prokdra:

Mag. Birgit Weber
Angoraweg 13/2
1220 Vieden

Rakuska republika

(od 15.06.2016)

(od 01.07.2019)

(0d 03.05.2017)

Konatelia konaju vo vSetkych veciach vidy spolotne tak, Ze k vytlatenému alebo napisanému

obchodnému menu spolocnosti pripoja svoje podpisy.

Prokurista kond a podpisuje za spoloénost vidy spoloéne s jednym konatelom spoloénosti. Prokurista

podpisuje tym spdsobom, Ze k obchodnému menu spoloénosti, pripoji dodatok oznaéujlci prokiru a svoj

podpis.

Vroku 2016 sa Spoloénost sa rozhodla zmenit svoj finanény rok na obdobie od 1. oktébra do 30.

septembra.



2 Cinnosti Spoloénosti

2.1 Stav a vyvoj Spolocnosti v roku 2025

Spolo¢nost dosiahla v sledovanom obdobf zisk vo vyske 321.564,83 EUR.

Obrat Spolocnosti tvorili hlavne prijmy z prenajmu nehnutelhosti.

Prehlad vysledkov Spolocnosti:

2025 2024 2023 (%) 2025
(EUR) (EUR) (EUR) | vs.2024
Vynosy 2358354 2221614| 1728367 6,15%
Vynosy z predaja sluZieb 2342117] 2188438 | 1682075 7,02%
Naklady z hospodarskej ¢innosti 1690982( 1715516| 1828672 -1,43%
Pridand hodnota 1521378| 1344156 598 422 13,18%
Zisk/strata z hospodarskej €innosti 667 372| 506098 | -100305 31,87%
EBIT 666 317 504927 | -102577 31,96%
EBIT ratio 28,25 22,73 -5,93 24,29%
Zisk/strata z finanénej ¢innosti -179 744 -202736| -217406| -11,34%
Vysledok hospodarenia pred zdanenim 487 628 | 303362 -317711 60,74%
Dan z prijmov 166 063 62573 -73301| 165,39%
Vysledok hospodérenia po zdaneni 321565| 240789 -244410 33,55%
ROE 2,92% 2,25% -2,33%
ROR 13,64% 10,84 %| -14,14%
Celkova likvidita 0,15 1,87 2,34
Celkova zadlZenost 51,61%| 52,79%| 54,09%

EBIT = Vynosy (Uéty 601 — 648 a 663 - 668) — Naklady (ucty 501 — 553 a 563 - 568)

ROE = Zisk po zdaneni / Vlastné imanie * 100

ROR = Zisk po zdaneni / Trzby * 100

Celkovd likvidita = Obezny majetok/Kratkodobé zavizky

Celkova zadlZenost = Cudzie zdroje/Celkovy majetok * 100




2.2 Informdcie o vplyve Cinnosti spoloénosti na prostredie a zamestnanost

Spolocnost vykonava svoje aktivity v stlade s platnou legislativou v oblasti Zivotného prostredia.

Spoloénost nema Ziadnych zamestnancov.

2.3 Naklady na vyskum a vyvoj

Spoloénost nemala Ziadne naklady na vyskum a vyvoj.

2.4 Udalosti po skonceni uctovného obdobia

Po 30. septembri 2025 nenastali Ziadne udalosti majuce vyznamny vplyv na verné zaobrazenie
skutoénosti, ktoré si predmetom uctovnictva, resp. ktoré by neboli odzrkadlené v Ultovnej zdvierke

zostavenej k 30. septembru 2025.

2.5 Predpokladany buduci vyvoj, rizika a neistoty

Vysledky ekonomickych aktivit Spoloénosti zdvisia predovsetkym od Uspechu leasingovych aktivit
Spoloénosti. Preto budtca ziskovost Spolo¢nosti zavisi od Uspe$ného predfZenia existujlcich zmldy,
respektive od podpisu novych najomnych zmldv s novymi najomnikmi.

Spoloénost nie je vystavena vyznamnym rizikam a neistotdm, ktoré by v budlcnosti mali vyznamny vplyv

na vyvoj uctovnej jednotky.



3 Vysledky Spolocnosti

3.1 Uétovnd zavierka

U&tovna zavierka Spoloénosti paskytuje pravdivy pohlad na ekonomickd situéciu spolo¢nosti v roku 2025.

Spoloénost dosiahla v roku 2025 G¢tovny zisk v celkovej hodnote 321.564,83 EUR.

Spoloénost predlo?i jedinému spoloénikovi G¢tovnu zdvierku k 30. septembru 2025 a navrhne rozdelit
vysledok hospodarenia nasledovne: ‘

e Sumu 250.000 EUR vyplatit ako dividendu spoloénikovi spoloénosti,

e Sumu 12.894 EUR dotvorit hodnotu zakonného rezervného fandu,

e Sumu 58.671 EUR ponechat ako nerozdeleny zisk z minulych rokov.

U&ovna zavierka Spolo¢nosti k 30. septembru 2024, t. j. za predchddzajlice G¢tovné obdobie, bola

schvélena valnym zhromazdenim spolocnosti 6. decembra 2024,

Spoloénost nema v zahranici Ziadne organizacné zlozky.

V Bratislave, dfia 23.11.2025.

.‘./.

Dip!. Ing. Caroline Mocker, MSc Ing. Ludék Marek



