Uttovna zavierka k 31.12.2025 M.T.K. s.r.o. ICO: 31407617
Poznamky U¢ PODV 3 - 01 DIC: 2020309060

1. VSEOBECNE INFORMACIE

M.T.K. s.ro. (dalej len ,spolo¢nost”) je spolotnost s rué¢enim obmedzenym, ktord bola zalozena dha 7.12.1995. Dna
18.12.1995 bola zapisana do Obchodného registra vedenom na Mestskom stide Bratislava IlI, oddiel Sro, viozka &. 10029/B.
Spolognost sidli v Bratisiave (PSC 811 08), na Lazaretskej ulici &. 12, Slovenska republika, identifikaéné &islo 31407617.

Hlavnym predmetom ¢&innosti je:

1. Prenajom nehnutelnosti, bytov a nebytovych priestorov spojenych s poskytovanim inych ne2 zakladnych sluzieb spojenych
S prenajmom

2. prevadzkovanie garazi a odstavnych plach sluziacich najmenej piatim vozidlam patriacim inym osobam nez majitelovi

3. sprava nehnutelnosti s poskytovanim sluzieb - obstaravatelska &innost

Informacie o pocte zamestnancov: Priemerny prepoditany potet zamestancov Uétovnej jednotky je v roku 2025: 2 (2024:2).
Informécie o Struktire spoloénikov ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uétovna zavierka

Vy$ka podielu na
Sooloénik zakladnom imani Podiel na hlasovacich Iny podiel na ostatnych
P = pravach v % polozkach VI ako na ZI v %
absolatne v%
MTK Group AG 3554 073 99,99 99,99 -
Hansen Beteiligungsgesellschaft m.b.H. 996 0,01 0,01 =
Spolu 3 555 069 100 100 -

Spolognost' je stdastou skupiny MTK Privatstiftung, Wien. Materskou spolo&nostou spolognosti je MTK Group AG, Wien.
Materskou spolo¢nostou celej skupiny je MTK Privatstiftung, Wien. Konsolidovanu uétovni zavierku za najvadsiu skupinu
podnikov zostavuje spolognost MTK Group AG. Tato Gctovna zavierka je k nahliadnutiu v sidle uvedene] spolo&nosti,
GumpendorferStr. 5/23, 1060 Wien, Rakusko, zapisanej v Obchodnom registri Viedef pod &islom: 425886d.

Uétovna zavierka spoloénosti k 31. decembru 2025 je zostavena ako riadna uctovna zavierka podla zakona &. 431/2002 Z. z.
0 uctovnictve za Uétovné obdobie od 1. januara 2025 do 31. decembra 2025.

U&tovna zavierka je urdena pre pouzivatelov, ktori maju primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych éinnostiach a
uctovnictve a ktori analyzujl tieto informacie s primeranou pozornostou. Uétovna zavierka neposkytuje a ani nemoze

mohli potrebovat. Tito pouZivatelia musia relevantné informacie ziskat' z inych zdrojov.

Ugtovna zavierka spolocnosti za predchadzajuce Gétovné obdobie, t.j. k 31.12.2024 bola schvalena valnym zhromaZdenim
spolo¢nosti dria 29.4.2025.

Spoloénost nie je materskou spoloénostou inej uétovnej jednotky.

2. INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Clenom $tatutarneho organu, dozorného organu ani inému organu Gctovnej jednotky neboli v roku 2025 poskytnuté Ziadne

pbZicky, zaruky alebo iné formy zabezped&enia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na stikromné udely &lenov, ktoré sa
vyudtovavaju; (v roku 2024: Ziadne).

3. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

Uétovna zavierka bola zostavena za predpokladu, ze spolo¢nost' bude nepretrzite pokracovat vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uétovné metddy a véeobecné udtovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.
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Pouzitie odhadov a isudkov

Zostavenie Uctovnej zavierky si vyZaduje, aby manazment Spolo&nosti urobil Gsudky, odhady a predpoklady, ktoré ovplyviuju
aplikaciu uctovnych metéd a Getovnych zasad a hodnotu vykazovaného majetku, zavéazkov, vynosov a nakladov. Odhady a
suvisiace predpoklady su zaloZené na minulych skusenostiach a inych rozlignych faktoroch, povazovanych za primerané
okolnostiam, na zéklade ktorych sa formuje vychodisko pre postdenie Gétovnych hodndt majetku a zavazkov, ktoré nie su
zrejme z inych zdrojov. Skuto&né vysledky sa preto mézu lisit od odhadov.

Odhady a sivisiace predpoklady si neustale prehodnocované. Korekcie Giétovnych odhadov nie st vykazané retrospektivne,
ale st vykazané v obdobi, v ktorom je odhad korigovany, ak korekcia ovplyviiuje iba toto obdobie, alebo v obdobi korekcie a v
buducich obdobiach, ak korekcia ovplyviiuje toto aj budiice obdobia.

Usudky
V suvislosti s aplikaciou Gétovnych metéd a uctovnych zasad Spolodnosti nie su potrebné také usudky, ktoré by mali
vyznamny dopad na hodnoty vykazané v uétovnej zavierke.

Neistoty v odhadoch a predpokladoch

Spolognost neidentifikovala taku neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, Ze by
mohla viest k ich vyznamnej Uprave v nasledujlicom u&tovnom obdobi.

Informacie o charaktere a ucele transakcii, ktoré sa neuvadzaju v stvahe s uvedené uvedené v Gasti poznamok "5.
INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH".

V uétovnom obdobi 2025 spoloénost' nevykonala ziadne opravy vyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi.
Uétovné zasady a metody, ktoré spolo€nost’ pouzivala pri zostaveni Uétovnej zavierky za rok 2025 st nasledovné:
a) Dihodoby hmotny majetok

Nakupovany dlhodoby hmotny majetok sa ocefuje v obstaravacich cenach, ktoré zahffiaji cenu obstarania, néklady na
dopravu, clo a dalsie naklady suvisiace s obstaranim.

Naklady na technické zhodnotenie dihodobého hmotného majetku zvy$ujii jeho obstaravaciu cenu. Opravy a Udrzba sa Uétuja
do nakladov.

Odpisovanie

Dihodoby hmotny majetok sa odpisuje do nakladov po&as predpokladanej doby jeho pouzivania a predpokladaného priebehu
jeho opotrebenia. Odpisovat sa zac¢ina v mesiaci zaradnia dlhodobého majetku do pouzivania. Drobny dlhodoby hmotny
majetok, ktorého obstaravacia cena (resp. vlastné naklady) je 1 700 EUR a niz$ia, sa Gétuje jednorazovo do nakladov.
Predpokladana doba pouzivania, metéda odpisovania a odpisova sadzba si stanovené pre jednotlivé skupiny dihodobého
hmotného maietku nasledovne:

Predpokiadna doba pouzivania Roéna odpisova sadzba Metéda odpisovania
linearna (na 20 rokov), zrychlena
Stavby 20-35 1/35 - 1/20 (na 35 rokov)
Stroje, pristroje a zariadenia 12 112 linearna
Automobily 4 1/4 linearna
Inventar 6 1/6 lineédrna
Iny dihodoby hmotny majetok 8 1/8 linedrna

V pripade prechodného znizenia (Zitkovej hodnoty dihodobého hmotného majetku sa tvori opravna polozka vo vyske rozdielu
jeho zistenej uZitkovej hodnoty a zostatkovej hodnoty.

Metody odpisovania, doby pouZitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuijt ku diu, ku ktorému sa zostavuje détovna
zavierka, a ak je to potrebné, urobia sa Upravy.

Pozemky sa neodpisuju.
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b) Finanéné uéty

Finanéné Glty tvoria peniaze v hotovosti a na bankovych G&toch. Ocefiuju sa menovitou hodnotou. Znizenie hodnoty sa
vyjadruje opravnou poloZkou.

c) Pohfadavky

Pohladavky sa pri ich vzniku oceriuju menovitou hodnotou. Postipené pohladavky a pohl'adavky nadobudnuté vkladom do
zakladného imania sa ocefiuji obstaravacou cenou. Ocenenie pochybnych pohladavok sa upravuje na ich realizovatefni
hodnotu opravnymi polozkami.

d)  Naklady budicich obdobi a prijmy budicich obdobi

Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi sa ocefiuju ich menovitou hodnotou, pritom sa vykazuju vo vyske, ktora je
potrebna na dodrZanie zasady vecnej a Casovej sivislosti s Gétovnym obdobim.

e) Zavizky a uvery

Zavazky sa pri ich vzniku ocefiuji menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuji obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je ina ako ich vy$ka v Gétovnictve, uvedl sa zavazky v Gétovnictve a v udtovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

Dihodobé, kratkodobé Uvery sa vykazuji v menovitej hodnote. Za kratkodoby (ver sa povazuje aj Gast dihodobych uverov,
ktora je splatna do jedného roka od stivahového dna.

f) Rezervy

Rezervy su zavazky s neurtitym Gasovym vymedzenim alebo vyskou, tvoria sa na krytie znamych rizik alebo strat
z podnikania. Ocefiuju sa v o¢akéavanej vyske zavazku. Rezerva na preverenie Uétovnej zavierky je vypoéitana na zaklade
zmluvy.

g) Vydavky budicich obdobi a vynosy budtcich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy budticich obdobi sa ocefiuju ich menovitou hodnotou, pri¢om sa vykazuju vo vyske, ktora
je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a asovej suvislosti s u&tovnym obdobim.

h) Vlastné imanie

Vlastné imanie sa sklada zo zakladného imania, zakonného rezervného fondu, vysledku hospodarenia minulych obdobi a
vysledku hospodarenia v schvalovacom konani.

Zakladné imanie spolo¢nosti sa vykazuje vo vyéke zapisanej v obchodnom registri okresného sudu. Pripadné zvysenie alebo
znizenie zakladného imania na zaklade rozhodnutia valného zhromazdenia, ktoré nebolo ku diu uctovnej zavierky
zaregistrovang, sa vykazuje ako zmeny zakladného imania.

Spolognost vytvorila rezervny fond vo vyske 10% zakladného imania z dosiahnutych ziskov spolognosti.
i) Vynosy

Trzby neobsahuju da z pridanej hodnoty. Su tiez znizené o zlavy a zrazky (rabaty, bonusy, skonta, dobropisy a pod.). Trzby
su U¢tované ku dfiu spinenia dodavky alebo sluzby.

Vynosove troky sa Gétujd rovnomerne v Gétovnych obdobiach, ktorych sa vecne a &asovo tykaju.
i) Dai z prijmu

Naklad na dan z prijmov sa pocita pomocou platnej dafiovej sadzby z Uétovného zisku upraveného o trvalé alebo dodasne
daiovo neuznatelné naklady a nezdarfiované vynosy.
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k) Dotacie zo Statneho rozpoétu

O naroku na dotacie zo $tatneho rozpoé&tu, podporu alebo prispevok sa Uétuje, ak je takmer isté, Ze sa spinia vetky
podmienky sdvisiace s dotaciou a stcasne, Ze sa dotacia poskytne.

Dotacie na obstaranie dlhodobého nehmotného majetku a dihodobého hmotného majetku sa najskér vykazuju ako vynosy
buducich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa rozpustaju ako vynosy z hospodarskej &innosti v &asovej a vecnej stvislosti so
zauctovanim odpisov z tohto dlhodobého majetku.

Dotacie na uhradu nékladov, ktoré kompenzuju konkrétne naklady spojené s &innostou Spolo&nosti sa najskar vykazuju ako

vynosy buducich obdobi a do vykazu ziskov a strat sa rozpustaju ako vynosy z hospodarskej &innosti v dasovej a vecnej
suvislosti s vynaloZenim nakladov na prislu$ny udel.

4. INFORMACIE, KTORE VYSVETUUJU A DOPLNAJU POLOZKY SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

Spolognost ma uzavretd zmluvu o bankovom uvere. Zostatok uveru k 31.12.2025 je 4 220 000 €. Bankovy Uver je
zabezpeCeny zriadenim zalozného prava k nehnutelnostiam, pohladavkam a k obchodnym podielom spoloénikov na
spolo¢nosti M.T.K. s.r.o. Spolo¢nost méa predschvaleny investiény Gver vo vyske 1 000 000,00 EUR , v pripade splnenia
podmienok ziskania stavebného povolenia na prestavbu - $tudentské apartmany. Cela hodnota majetku a pohladavok

AnAalalnant in neadmatam 2AIASRAKA neAim

Zavazky

Struktira zavazkov (okrem zavazkov zo socialneho fondu a odlozeného dafového zavéazku) podla zostatkovej doby splatnosti
je uvedena v nasledujicom prehlade:

31.12.2025  31.12.2024

EUR EUR
Zavazky po splatnosti 0 0
Zéavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 557 881 403 346
Zavéazky so zostatkovou dobou splatnosti dih§ou ako 5 rokov 3 860 000 4 220 047
Zavazky spolu 4417 881 4 623 393
5. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

V zmysle Zakona o sprave dani a poplatkov a ostatnych zakonov z oblasti dafiového prava mézu byt v spolo&nosti vykonané
kontroly dariovych priznani spétne za obdobie 5 rokov. V désledku toho su k 31.12.2025 dafové prizanania spolodnosti za
roky 2020 az 2024 otvorené a mdzu sa stat predmetom kontroly. K zavierkovému ditu spoloénost nevie stanovit dopad
pripadnych kontrol na finanéné povinnosti spolo&nosti.

Ostatné finan¢né povinnosti - spolognost ma uzatvorend najomna zmluvu na prenajom kancelarskych priestorov, z ktorej na
rok 2025 vyplyvaju naklady vo vyske 38 371 €.

Spolo¢nost prenajima svoj majetok - budovy na zaklade najomnych zmldv.

|

UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE USTOVNA ZAVIERKA

Po 31.12.2025 nenastali také udalosti, ktoré maji vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto&nosti uvadzanych v tejto
uétovnej zavierke.
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