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Cl. 1 VSeobecné informacie o uétovnej jednotke

CI. 1 (1) (5) VSeobecné informacie

ClL1(1)
Obchodné meno Uctovnej jednotky: Senec Development, s. r. 0.
Sidlo u¢tovnej jednotky: Piaristicka 4356/4, 94901, Nitra

Opis hospodarske;j ¢innosti v nadvaznosti na predmet podnikania

Kupa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym prevadzkovatelom Zivnosti (velkoobchod)
(od: 29.03.2025)
Sprostredkovatel'ska ¢innost v oblasti obchodu, sluzieb a vyroby
(od: 29.03.2025)
Reklamné a marketingové sluzby, fotografické a informaéné sluzby, prieskum trhu a verejnej mienky
(od: 29.03.2025)
(od: 29.03.2025)
Prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom
(od: 29.03.2025)
Cistiace a upratovacie sluzby
(od: 29.03.2025)
Prenajom, Uschova a poziciavanie hnutelnych veci
(od: 29.03.2025)
InZinierska ¢innost, stavebné cenarstvo, projektovanie a konstruovanie elektrickych zariadeni
(od: 29.03.2025)
UskutoCriovanie stavieb a ich zmien
(od: 29.03.2025)
Sprava a Udrzba bytového a nebytového fondu v rozsahu volnych Zivnosti
(od: 29.03.2025)

CL1(5)

Priemerny pocet zamestnancov poc¢as uctovného obdobia

Nazov polozky Bezné uctovné obdobie

Bezprostredne
predchadzajice uctovné
obdobie

Priemerny prepocitany po¢et zamestnancov

Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka, z toho:

Pocet veducich zamestnancov

CI. 1 (2) (3) Datum schvalenia uétovnej zavierky a pravny dévod

ClI. I (2) Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajtice obdobie:

Cl. 1 (3) Pravny dévod na zostavenie Gétovnej zavierky

riadna |:| mimoriadna |:| priebezna
Cl. 1 (4) Udaje o skupine

(4) a) Obchodné meno a sidlo G¢tovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovanu uctovnu zavierku za najvacsiu skupinu, ktorej suc¢astou je uctovna jednotka ako dcérska

uctovna jednotka:

(4) b) Obchodné meno a sidlo u¢tovnej jednotky, ktora zostavuje konsolidovanu uctovnu zavierku za najmensiu skupinu, ktorej sucastou je uctovna jednotka ako dcérska

uctovna jednotka a ktora je tiez zaclenena do skupiny uétovnych jednotiek uvedenych v pismene a):

(4) c) Adresa, kde sa mdze vyziadat képia konsolidovanych Gétovnych zavierok uvedenych v pismenach a) a b):
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(4) d) Ugtovna jednotka je materskou G&tovnou jednotkou

|:| Ano

Nie

ICO |5

g DIC |2]1]2

Uétovna jednotka je oslobodena od povinnosti zostavit konsolidovanu Gétovna zavierku a konsolidovant vyro&nd spravu podia § 22

|:| Ano

Nie

CI. Il Informacie o organoch spoloénosti

Cl. Il a) Vyska jednotlivych druhov zaruk alebo inych zabezpeéeni poskytnutych pre élenov

organov spolo¢nosti

Cl. Il a) Vyska jednotlivych druhov zaruk alebo inych zabezpe&eni poskytnutych pre &lenov organov spolognosti

Druh zaruky / iné zabezpecenie

Hodnota zaruky ¢lenov
Statutarnych organov
(BO)

Hodnota zaruky ¢lenov

dozornych organov (BO)|

Hodnota zaruky ¢lenov
inych organov (BO)

Hodnota zaruky ¢lenov
Statutarnych organov
(PO)

Hodnota zaruky ¢lenov
dozornych organov (PO)

Hodnota zaruky ¢lenov
inych organov (PO)

CL Il b) Informacie o péz
ucétovného obdobia

v

ickach poskytnutych ¢lenom organov spolo¢nosti k poslednému dnu

Uétovna jednotka Ggtovala v ramci navrhu o o odstiepeni spoloénoti Byty Senec Margovo prevzatej dlhodbého zavazku voéi spolodnosti APEP DEVELOPMENT CZ

CI. Il b) Informacie o poZitkach poskytnutych &lenom organov spoloénosti k poslednému dfiu Gétovného obdobia

Druh pézicky

Hodnota pozicky ¢lenov
Statutarnych organov

(BO)

Hodnota p6zicky ¢lenov
dozornych organov (BO)|

Hodnota p6zicky ¢lenov
inych organov (BO)

Hodnota pé6zicky clenov
Statutarnych organov

(PO)

Hodnota pé6zicky €lenov
dozornych organov (PO)

Hodnota p6zicky ¢lenov
inych organov (PO)

Celkova suma odpisanych poziciek

CL. Il ¢) Hlavné podmienky, na zaklade ktorych boli élenom organov spoloénosti zaruky alebo iné
zabezpecenia a po6zicky poskytnuté

Cl. Il ¢) Hlavné podmienky, na zaklade ktorych boli &lenom organov spolo&nosti poskytnuté zaruky alebo iné zabezped&enia a pozicky

Zaruky, iné zabezpecenia a p6zicky poskytnuté élenom organov spolo¢nosti

Hlavné podmienky (BO)

Hlavné podmienky (PO)

CL. Il d) Informécie o celkovej sume pouzitych finanénych prostriedkov alebo iného plnenia na
sukromné ucely €lenmi organov spolo¢nosti, ktoré je potrebné vyuctovat’

Cl. 1l d) Celkova suma pouzitych finanénych prostriedkov alebo iného plnenia na stikromné Ggely &lenmi $tatutarneho, dozorného a iného organu Gétovnej jednotky, ktoré je

potrebné vyuctovat’

Nazov polozky

Hodnota (BO)

Hodnota (PO)

CI. lll Informécie o prijatych postupoch

CL 1l (1) Nepretrzité pokradovanie uétovnej jednotky

Koncom februara 2022 vstupili ruské vojska na tzemie Ukrajiny a zac¢al ozbrojeny konflikt, ktory stale pretvaral aj po€as roka 2023 a podsobil zvySenie inflacie , predovSetkym
vysSich cien ropnych roduktov , energii, agrokomodit , zmrazenie diplomatickych a obchodnych vztahov, ako aj zvySeného narastu dezinformacii a rizika kybernetickych Utokov.
Manazment bude v roku 2024 pokraovat na monitorovani potencialneho dopadu a podnikne vSetky mozné kroky na zmiernenie akychkolvek negativnych ucinkov na

spolo¢nost’ .
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Cl. 1l (1) Utovna jednotka bude nepretrzite pokragovat vo svojej &innosti:

[w]Ano [ INie
CI. Il (2) Uétovné zasady a metddy, zmeny Gétovnych zasad a metod

Za zakladné vSeobecne uznavané Uctovné zasady sa povazuju
* zasada bilan¢nej kontinuity
« kontinuita v pouzivani u¢tovnych zasad a u¢tovnych metod (consistency)

Cl. 1l (2) Aplikované ugtovné zasady a metddy, ktoré su doleZité na postidenie majetku, zavézkov, finanénej situécie, vysledku hospodarenia a zmeny zasad a metéd

Druh zmeny zasady alebo
metody

Hodnota vplyvu na prisl.

Polozka suvahy Aplikované zasady a metody polozku stvahy

Do6vod zmeny

CI. Ill (3) Transakcie, ktoré sa neuvadzaju v stivahe a ich finanény vplyv

CI. Il (3) Informécie o transakciach, ktoré sa neuvadzaju v stvahe a ich finanény vplyv

Transakcia Charakter transakcie Ugel transakcie Finanény vplyv

CI. 1ll (4) Sposob a uréenie ocenenia majetku a zaviazkov

CL. 1l (4) a) Sp6sob ocenovania majetku a zavazkov - obstaravacia cena, vlastné naklady,
menovita hodnota

Cl. 1l (4) a) Spdsob ocefiovania majetku a zavézkov - obstaravacia cena, vlastné naklady, menovita hodnota

Ocenenie majetku a zavazkov UJ ma naplh (x) Poznamka k oceneniu

Obstaravacou cenou

Hmotny majetok s vynimkou hmotného majetku vytvoreného vlastnou ¢innostou 9522534

Zasoby s vynimkou zasob vytvorenych vlastnou €innostou

Podiely na zakladnom imani obchodnych spolo¢nosti, derivaty a cenné papiere

Pohladavky pri odplatnom nadobudnuti alebo pohladavky nadobudnuté vkladom do ZI

Nehmotny majetok s vynimkou nehmotného majetku vytvoreného vlastnou ¢innostou

Zavazky pri ich prevzati

Vlastnymi nakladmi

Hmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou

Zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou

Nehmotny majetok vytvoreny vlastnou ¢innostou

Prichovky a prirastky zvierat

Menovitou hodnotou

Penazné prostriedky a ceniny 321028
Pohladavky pri ich vzniku 302730
Zavazky pri ich vzniku 12002

CLI. lll (4) a) Sposob ocenovania majetku a zavizkov - realna hodnota, hodnota zistena metédou
vlastného imania, iné

CI. 1l (4) a) Spésob ocefiovania majetku a zavazkov - redlna hodnota, hodnota zistena metédou vlastného imania, iné
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Ocenenie majetku a zavazkov

UJ ma naplh (x)

Poznamka k oceneniu

Realnou hodnotou

Majetok nadobudnuty bezodplatne

Hmotny a nehmotny majetok novozisteny pri inventarizacii (v G¢tovnictve doteraz
nezachyteny)

Majetok preradeny z osobného vlastnictva do podnikania

Majetok a zavazky nadobudnuté kupou podniku alebo jeho Casti

Majetok a zavazky nadobudnuté vkladom podniku alebo jeho Casti

Zavazky nadobudnuté zamenou s vynimkou UJ uétujicej v jednoduchom uétovnictve

Cenné papiere a derivaty a podiely na zakladnom imani

Drahé kovy v majetku fondu

Hodnotou zistenou metédou viastného imania

Iné

Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o kipe prenajatej veci

Dan z prijmov - splatna

Cl. lll (4) a) Spdsob ocefovania majetku a zavizkov - vazeny aritmeticky priemer, FIFO metéda

Cl. 11l (4) a) Spdsob ocefovania majetku a zavizkov - vazeny aritmeticky priemer, FIFO metéda

Pri Gétovani zasob postupovala Gétovna jednotka podla § 43 postupov tétovania v PU:

|:| spdsobom A Gétovania zasob

spdsobom B Uétovania zasob

Ubytok zasob rovnakého druhu tétovna jednotka ocefiovala:

vazenym aritmetickym priemerom z obstaravacich cien alebo vlastnych nakladov

|:| metddou FIFO (1. cena na ocenenie prirastku zasob sa pouzila ako 1. cena na ocenenie Ubytku zasob)

|:| inym spésobom:

CL. lll (4) b) Odhad znizenia hodnoty majetku, tvorba opravnej polozky - bezné obdobie

Cl. 1l (4) b) Odhad zniZenia hodnoty majetku, tvorba opravnej polozky - bezné obdobie

Druh majetku

Odhad znizenia hodnoty

Stav OP na zaciatku
uctovného obdobia

Tvorba OP

Zuctovanie OP

Stav OP na konci uctovného)
obdobia

CLI. lll (4) b) Odhad znizenia hodnoty majetku, tvorba opravnej polozky - predchadzajice obdobie

Cl. 1l (4) b) Odhad zniZenia hodnoty majetku, tvorba opravnej polozky - predchadzajlice obdobie

Druh majetku

Odhad znizenia hodnoty

Stav OP na zaciatku
uctovného obdobia

Tvorba OP

Zuctovanie OP

Stav OP na konci Gctovného)
obdobia

CLI. lll (4) c) Uréenie ocenenia zavizkov, odhad ocenenia rezerv

Cl. 1l (4) c) Ur&enie ocenenia zavazkov, odhad ocenenia rezerv

Rezerva na nevyfak.dodavky - 600,- eur

CL. Il (4) f) Stanovenie metédy vlastného imania

Cl. Il (4) f) Stanovenie metddy vlastného imania

metdd vlastného imania
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ClI. Il (4) g) Tvorba odpisového planu

Cl. 1l (4) g) Tvorba odpisového planu

Dlhodoby nehmotny majetok odpisovy plan uétovnych odpisov vychadzal z poziadavky zakona ¢. 431/2002 o uctovnictve. Majetok sa odpisoval po¢as
predpokladanej doby pouzivania zodpovedajucej spotrebe buducich ekonomickych Gzitkov z majetku. Odpisové sadzby pre
Gctovné a dariové odpisy dlhodobého nehmotného majetku sa rovnaju.

|:| Dlhodoby hmotny majetok: odpisovy plan uctovnych odpisov sa zostavil internym predpisom, v ktorom sa vychadzalo z predpokladaného opotrebenia
zaradovaného majetku zodpovedajuceho beznym podmienkam jeho pouzivania. U¢tovné a dafiové odpisy sa nerovnaju.

Dlhodoby hmotny majetok: odpisovy plan G¢tovnych odpisov sa zostavil internym predpisom, v ktorom sa vychadzalo z metéd pouzivanych pri vygislovani

dariovych odpisov. Ug&tovné a dafové odpisy sa rovnaju.

Odpisovy plan bol ovplyvneny tymito skuto€nostami

Spodsob zostavenia odpisového planu pre jednotlivé druhy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku

Druh majetku Doba odpisovania Sadzba odpisov Odpisova metoda

samost. hnutel. majetok 4 roky 25 % linearne

CL. 1ll (4) h) Poskytnuté dotacie
Uétovna jenotka neldtovla o poskyytntej dotacie .

Cl. 11l (4) h) Poskytnuté dotacie, vratane dotacii na obstaranie majetku

Dotacia/Majetok Ocenenie Vyska dotacie (BO) Vyska dotacie (PO)

CLI. lll (5) Oprava vyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi Gétovanych v beznom obdobi

Ugtovna jednotka nedtovala o Ziadnej oprave vyznamnych chyb .

Cl. 1l (5) Oprava vyznamnych chyb minulych G&tovnych obdobi Gétovanych v beznom G&tovnom obdobi

Popis vyznamnej chyby Vplyv na nerozdeleny zisk minulych rokov |Vplyv na neuhradenu stratu minulych rokov

.

CI. IV Informaécie, ktoré vysvetluju a dopinaja suvahu a vykaz ziskov a strat

CI. IV (1) Charakteristika goodwillu alebo zaporného goodwillu

uctovna jednotka uctovla o zapornom gooodwile, désledku zmluvy o odstiepeni Byty Senec Margovo vo vyske 17 525,47 eur . V roku 2025 bol odpisany zaporny goodwil a bude
v ramci 6 rokov pripocitatelnou polozkou vo yvSke 2503,64 eur

Cl. IV (1) Charakteristika goodwillu alebo z&porného goodwillu

Sposob vypoctu hodnoty
(BO)

Sposob vypoctu hodnoty

Dévod vzniku goodwillu/zaporného goodwillu Hodnota (BO) (PO)

Hodnota (PO)

OdSiepenie Byty Senec Margovo 17 525

CI. IV (3) Informacie o zavizkoch

Cl. IV (3) a) Celkova suma zavizkov so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako pit’ rokov
Zavazok Apape Deelopmen CZ bol prevzati zavauok v rdmci odtiepenia z Bytov Senec Development
Cl. IV (3) a) Celkova suma zéavézkov so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako pét rokov
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Zavazky Hodnota (BO) Hodnota (PO)

Apep Development CZ

CI. IV (5) Informacie o vytvoreni kapitalového fondu z prispevkov

Uétovna jednotka Gétovla o kapitalovych fondov z titulu zmluvy o odétiepeni Byty Sneec Margovo

Cl. IV (5) Informacie, &i U&tovna jednotka vytvorila kapitalovy fond z prispevkov podfa § 123 ods. 2 a § 217a Obchodného zékonnika

CL. VIl Ostatné informacie

CL. VIl (1) Informacie o udeleni vyluéného prava alebo osobitného prava, ktorym sa udelilo pravo
poskytovat’ sluzby vo verejnom zaujme a inych zaroven vykonavajucich ¢innostiach

Cl. VII (1) Informécie o udeleni vylu&ného prava alebo osobitného prava, ktorym sa udelilo pravo poskytovat sluzby vo verejnom zaujme, pri¢om sa uvadza aj nahrada za tito
¢innost' v akejkolvek forme:

Uétovna jednotka zaroveri vykonava aj iné &innosti

|:| Ano Nie

Miesto pre d'alSie zaznamy

Uétovna jednotka schvalila uétovnt zavierku v pinom rozsahu tak ako ju zostavila

Miesto pre dalSie zaznamy

Uétovna jednotka Gdtovala o mejtku dosledku zmluvy o odstiepeni , ktoré bolo ozndmené na dafovy Urad diia 30.05.2025 v désledku oznamenia v zmysle § 11 zakona ¢&.
309/2023 Z.z. o premenach obchodnych spoloénosti a druzstiev a o zmene a doplneni niektorych zakonov.
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