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Poznamky k uctovnej zavierke
zostavenej k 31. decembru 2025

Cl.1. VSEOBECNE INFORMACIE

1)  Obchodné meno a sidlo spoloénosti

Obchodné meno: TK SLAVIA, a.s.

Svidlo: Majova 21, 850 05 Bratislava
ICO: 44 152 612
IC DPH: SK2022616211

Spoloénost TK SLAVIA, a.s. (dalej len ,Spoloénost) bola zalozena 23. aprila 2008 a do Obchodného registra bola
zapisana 07. maja 2008 (Obchodny register Mestského du Bratislava I, oddiel Sa, vlozka Cislo 4474/B).
2) Hlavné ¢innosti Spolocnosti:

— prenajom nehnutelnosti,

— prenajom hnutefnych veci.

Vroku 2025 bola €innost' spoloénosti z dovodu Utimu podnikatelskej &innosti obmedzena iba na prenajom
nehnutelnosti a prenajom hnutelnych veci. Rovnako v roku 2024,
3) Datum schvalenia uctovnej zavierky za predchadzajice uétovné obdobie

Valné zhromazdenie schvalilo diia 17. juna 2025 uctovnu zavierku SpoloCnosti za predchadzajuce uctovné
obdobie.

4) Pravny dovod na zostavenie ictovnej zavierky

Ugtovna zavierka Spolo&nosti k 31. decembru 2025 je zostavena ako riadna Utovna zavierka podfa § 17 ods. 6
zakona NR SR ¢. 431/2002 Z.z. o uétovnictve v zneni neskorSich predpisov (dalej len ,zakon o Uctovnictve®)
a nadvazujucich postupov uctovania za obdobie od 1. januara 2025 do 31. decembra 2025.

5)  Udaje o skupine Gétovnych jednotiek, a to:

a) Konsolidujuca uétovna jednotka

Obchodné meno: SynBiol, a.s. )

Sidlo: PySelska 2327/2, Chodov, 149 00 Praha 4, Ceska republika

Konsolidovanu u€tovnu zévierku za skupinu SynBiol, a.s., ktorej suCastou je Spolocnost ako dcérska uctovna
jednotka, zostavuje spolocnost SynBiol, a.s., so sidlom PySelska 2327/2, Chodov, Praha 4.

b) Konsolidovana tictovna zavierka

Kopiu konsolidovanej uctovnej zavierky je mozné vyziadat v sidle spolo¢nosti SynBiol, a.s., Praha.
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Nazov polozky 31.12.2025 31.12.2024
Priemerny prepocitany pocet 0 0
zamestnancov
Stav zamestnancov ku dfu, ku ktorému sa 0 0
zostavuje U¢tovna zavierka, z toho:
pocet veducich zamestnancov 0 0

CL.I.  INFORMACIE O ORGANOCH SPOLOCNOSTI

Organy Spolo¢nosti

Stav k 31.12.2025

Stav k 31.12.2024

Predstavenstvo:

Predseda:
Podpredseda:

Dozorna rada:
Clen:

Clen:
Clen:

Ing. Robert Konopka
Ing. Igor Mo$ka

Ing. Maria Kolimarova
JUDr. Luka$ Garcar
Ing. Jindfich Archalous

Ing. Robert Konopka

Ing. Igor MoSka

Ing. Maria Kolimarova
JUDr. Luka$ Garc&ar

Ing. Jindfich Archalous

Akcionari Spolo¢nosti

Struktdra akcionarov Spoloénosti k 31. decembru 2025:
Vyska podielu na zakladnom  Podiel na Iny podiel na
imani hlasovacich ostatnych
pravach polozkach VI
ako na Z|
Spolo¢nik, akcionar absolutne v % v % v %
IMOBA, a.s. 543 480 77,78 77,78 77,78
Ing. Igor Mo$ka 122 086 17,47 17,47 17,47
Ing. Méria Kolimarova 33194 4,75 4,75 4,75
Spolu 698 760 100 100 100
Struktara akcionarov Spoloénosti k 31. decembru 2024:
Vyska podielu na zdkladnom  Podiel na Iny podiel na
imani hlasovacich ostatnych
pravach polozkach VI
ako na Z|
Spolo¢nik, akcionar absolutne v % v % v %
IMOBA, a.s. 543 480 77,78 77,78 77,78
Ing. Igor Mo3ka 122 086 17,47 17,47 17,47
Ing. Méria Kolimarova 33 194 4,75 4,75 4,75
Spolu 698 760 100 100 100
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Iny podiel na ostatnych polozkach VI ako na ZI predstavuje podiel akcionarov na ostatnych kapitalovych fondoch.
Ostatné kapitalové fondy su tvorené z prispevkov akcionarov a k 31.12.2025 boli v celkovej vySke 600 000 EUR
ak 31.12.2024 boli v celkovej vyske 600 000 EUR.

Spolo¢nost’ v roku 2025 neposkytla ¢lenom Statutdrneho a dozorného organu ziadne zaruky, pdzicky ani iné
vyhody ako plnenia na stkromné Gcely.

CI.lIl.  INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1)  Vychodiska pre zostavenie uétovnej zavierky

Ustovna zavierka Spolognosti bola zostavena za predpokladu nepretrzitého trvania jej &innosti v stlade
so zakonom o Uctovnictve platnym v Slovenskej republike a nadvazujucimi postupmi Gétovania.

2) Uétovné zasady a iétovné metody

Ustovnictvo Spolo&nost vedie na zaklade dodrzania asovej a vecnej suvislosti nakladov a vynosov. Za zaklad sa
beru v3etky naklady a vynosy, ktoré sa vztahuju na Uétovné obdobie bez ohladu na datum ich platenia.

Utovné metddy a véeobecné Gdtovné zasady Spoloénost aplikovala konzistentne s predchadzajucim Gétovnym
obdobim.

3) Ocenovanie jednotlivych zloziek majetku a zavazkov

a) Dlhodoby nehmotny majetok

Za dlhodoby nehmotny majetok sa povazuje nehmotny majetok, ktorého doba pouZitelnosti je dihsia ako jeden rok
a obstaravacia cena, reprodukéna obstaravacia cena, prip. vlastné naklady su vy3Sie ako 2 400 EUR a technické
zhodnotenie plne odpisaného nehmotného majetku vyssie ako 1 700 EUR.

Dlhodoby nehmotny majetok s ocenenim do 2400 EUR v jednotlivych pripadoch sa Uctuje pri zaradeni
do uzivania na ostatné sluzby a nesleduje sa v operativnej evidencii.

aa) Dlhodoby nehmotny majetok obstarany kupou

Dlhodoby nehmotny majetok nakupovany sa oceruje obstaravacou cenou, ktord zahriuje cenu, za ktorl sa
majetok obstaral a naklady suvisiace s obstaranim (napr. instalacia a pod.)

Spolo¢nost neeviduje k 31.12.2025 Ziadny dihodoby nehmotny majetok.

b) Dlhodoby hmotny majetok

Za dlhodoby hmotny majetok sa povazuje hmotny majetok, ktorého doba pouzitelnosti je dlhSia ako jeden rok
a obstaravacia cena, reprodukéna obstaravacia cena, prip. viastné néklady su vy3Sie ako 1 700 EUR; vynimku
tvoria stavby, byty a nebytové priestory, pri ktorych sa nesleduje limitovana vstupna cena a vybrané polozky,
o ktorych rozhodne v konkrétnom pripade splnomocneny zastupca Spolo¢nosti.
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ba) Dlhodoby hmotny majetok obstarany kipou

DIhodoby hmotny majetok nakupovany sa ocefiuje obstaravacou cenou, ktora zahriiuje cenu, za ktorli sa majetok
obstaral a naklady suvisiace s obstaranim (clo, preprava, montaz, poistné a pod.). Stc¢astou nakladov suvisiacich
s obstaranim dlhodobého hmotného majetku nie su droky a kurzové rozdiely.

c) Zasoby

ca) Zasoby obstarané kupou

Zasoby nakupované sa ocefuju obstaravacou cenou, ktora zahrfiuje cenu, za ktoru sa zasoby obstarali a naklady
suvisiace s obstaranim (clo, preprava, poistné, provizie a pod.) znizené o zlavy z ceny. Zlava z ceny poskytnuta
k uz predanym alebo spotrebovanym zasobam sa Uctuje ako znizenie nakladov na predané alebo spotrebované
zasoby. Spolo¢nost U¢tuje 0 zasobach spdsobom A tak, ako to definuju postupy uctovania. Ubytok zasob sa Uctuje
v cene zistenej metodou aritmetického priemeru.

Ak obstaravacia cena alebo vlastné naklady zasob su vySSie ako ich Cista realizaéna hodnota ku diu, ku ktorému
sa zostavuje UCtovna zavierka, vytvara sa opravna polozka k zasobam vo vyske rozdielu medzi ich ocenenim
v U¢tovnictve a ich Cistou realizacnou hodnotou. Cista realizaéna hodnota je predpokladana predajna cena zasob
znizena o predpokladané naklady na ich dokonéenie a naklady suvisiace s ich predajom.

d) Pohladavky

Pohladavky sa pri ich vzniku oceriuju ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky sa ocefiuju obstaravacou
cenou, t. j. vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Opravna poloZzka sa vytvara k pochybnym a nedobytnym
pohladavkam, kde existuje riziko nevymoZitelnosti pohfadavok.

Opravné polozky k pohfadédvkam voéi diznikom v konkurznom konani sa tvoria vo vy$ke 100 % prihlasenych
pohladavok.

e) Finanéné ucty

Finan¢né ucty tvori pelazna hotovost a zostatok na bankovom Ucte, pricom riziko zmeny hodnoty tohto majetku
je zanedbatelne nizke.

Penazné prostriedky sa ocefiuju menovitou hodnotou.

f)  Naklady buducich obdobi a prijmy buducich obdobi

Naklady buducich obdobi st vykazané vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a Casovej suvislosti
s U¢tovnym obdobim. O prijmoch buducich obdobi Uétovna jednotka v roku 2025 nedétovala.

g) Opravné polozky
Opravné polozky sa tvoria na zaklade zasady opatrnosti, ak je opodstatnené predpokladat, ze doslo k znizeniu

hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v G¢tovnictve. Opravnd poloZka sa uCtuje v sume opodstatneného
predpokladu znizenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu v Uctovnictve.
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h) Rezervy

Rezerva je zavazok predstavujuci existujucu povinnost Spolo€nosti, ktord vznikla z minulych udalosti aje
pravdepodobné, Ze v budlcnosti znizi jej ekonomické Uzitky. Rezervy su zavazky s neurCitym &asovym
vymedzenim alebo vyskou a oceriuju sa odhadom v sume potrebnej na spinenie existujucej povinnosti ku diu,
ku ktorému sa zostavuije U€tovna zavierka.

Tvorba rezervy sa UCtuje na vecne prisludny nakladovy alebo majetkovy Ucet, ku ktorému zavazok prislicha.
Pouzitie rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného U¢tu rezerv so stvztaznym zapisom v prospech vecne
prislusného Uétu zavazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej €asti sa uétuje opaénym uctovnym zapisom
ako sa uctovala tvorba rezervy.

Spolo¢nost neeviduje k 31. decembru 2025 Ziadne rezervy.

i) Zavazky

Zavazky sa pri ich vzniku ocefuju menovitou hodnotou. Zavazky pri ich prevzati sa ocefiuju obstaravacou cenou.
Ak sa pri inventarizacii zisti, Ze suma zavazkov je iné ako ich vySka v Uétovnictve, uvedu sa zavézky v uctovnictve
a v Uctovnej zavierke v tomto zistenom oceneni.

i) Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi

Vydavky buducich obdobi a vynosy buddcich obdobi sa vykazuju vo vyke, ktora je potrebna na dodrzanie zasady
vecnej a Casovej sUvislosti s uctovnym obdobim.

Spoloénost v roku 2025 o vydavkoch buducich obdobi ani o vynosoch buducich obdobi netctovala.

k) Cudzia mena

Majetok a zavazky vyjadrené v cudzej mene sa prepoCitavaju na eura referenénym vymennym kurzom uréenym
a vyhlasenym Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v def predchadzajuci driu
uskutonenia Uctovného pripadu alebo v def, ku ktorému sa zostavuje U¢tovna zavierka (okrem preddavkov
prijatych a poskytnutych). Vzniknuté kurzové rozdiely sa G¢tuju s vplyvom na vysledok hospodarenia.

I)  Vykazovanie vynosov

Viynosy z predaja sluzZieb sa vykazuju v G¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

Vlynosy sa vykazuju po odpocitani dane z pridanej hodnoty, zliav a zrazok (rabaty, bonusy, skonta, dobropisy
a pod.) bez ohladu na to, ¢i zakaznik mal vopred na zlavu nérok, alebo ¢i ide 0 dodato¢ne uznanu zfavu. Vynosy
sa vykazuju v reélnej hodnote.

Vynosy Spolo¢nosti v roku 2025 tvoria trzby za prenajom nehnutelnosti a hnutelnych veci.

m) Splatna dan z prijmov

Dan z prijmov sa Uctuje do nékladov Spolo¢nosti v obdobi vzniku dariovej povinnosti a v prilozenom vykaze ziskov
a strat Spolo¢nosti a pocita sa zo zékladu vyplyvajiceho z hospodérskeho vysledku pred zdanenim, ktory bol
upraveny o pripoCitatefné a odpocitatelné poloZky z titulu trvalych a doCasnych Uprav darového zéakladu
a umorenia straty. Daflovy zavazok je uvedeny po zniZeni o preddavky na da z prijmov, ktoré Spolo¢nost uhradila

v priebehu roka. V pripade, ze uhradené preddavky na dai z prijmov v priebehu roka su vy$Sie ako dariova
povinnost za tento rok, Spolognost vykazuje vyslednl dariovi pohladavku.
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n) Odlozena dai z prijmov
Odlozena dar z prijmov vyplyva z:

- rozdielov medzi uétovnou hodnotou majetku a G¢tovnou hodnotou zavazkov vykazanou v sivahe a ich
danfovou zakladnou,

- moznosti umorovat dariovu stratu v buducnosti, pod ktorou sa rozumie moznost odpocitat dafiovu stratu
od zékladu dane v buducnosti,

- mozZnosti previest nevyuZité dariové odpocty a iné darové naroky do buducich obdobi.

Odlozena darova pohladavka sa UCtuje iba do takej vysky, do akej je pravdepodobné, ze bude mozné dogasné
rozdiely vyrovnat voCi buducemu zakladu dane.

Pri vypocte odloZenej dane sa pouZzije sadzba dane z prijmov, o ktorej sa predpokladd, Ze bude platit v Ease
vyrovnania odlozenej dane.

o) Tvorba odpisového planu pre dihodoby majetok
Dlihodoby majetok sa odpisuje na zaklade odpisového planu.
Spolo¢nost neeviduje dihodoby nehmotny majetok.

Hmotny majetok, ktorého doba pouZitelnosti je dihSia ako 1 rok a jeho vstupné cena je vy3Sia ako 1 700 EUR
a stavby, byty anebytové priestory, pri ktorych sa nesleduje limitovana vstupna cena, sa odpisuje podla
odpisového planu, ktory bol zostaveny na zaklade predpokladanej doby pouzivania majetku zodpovedajucej
spotrebe buducich ekonomickych UZitkov z majetku. Odpisovat' sa za€ina prvym diiom mesiaca nasledujuceho
po uvedeni majetku do pouZivania.

Hmotny majetok s dobou pouzitelnosti dihdou ako 1 rok, a ktorého obstarévacia cena (resp. viastné naklady)
neprevySi 1700 EUR (s vynimkou hmotného majetku charakteru vypoltovej a kancelarskej techniky
s obstaravacou cenou od 350 EUR do 1700 EUR), sa uctuje priamo do spotreby. Pre takyto majetok platia
nasledovné pravidla:

— hmotny majetok s dobou pouzitefnosti dihSou ako 1 rok a s obstardvacou cenou do 40 EUR, s vynimkou
mobilnych teleféonov a's vynimkou vybranych poloZiek, o ktorych rozhodne v konkrétnom pripade
spinomocneny zastupca Spoloénosti, sa Uctuje jednorazovo do nékladov,

—  hmotny majetok s dobou pouzitefnosti dlhSou ako 1 rok a s obstaravacou cenou od 40 EUR do 1 700 EUR,
mobilné telefény bez ohladu na obstaravaciu cenu a vybrané polozky hmotného majetku s obstaradvacou
cenou do 40 EUR sa U¢tuju do nakladov, avSak sleduju sa v centrélnej evidencii a podliehaju fyzickej
inventarizacii.

Hmotny majetok charakteru vypoctovej a kancelarskej techniky, napr. pocitace, samostatné tlaciarne, kopirovacie

stroje, faxy, skenery, a podobne s obstaravacou cenou od 350 EUR do 1 700 EUR je povaZovany za dlhodoby
hmotny majetok s dobou odpisovania 2 roky.
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Predpokladana doba pouzivania, odpisova sadzba a metéda odpisovania st uvedené v nasleduijticej tabulke:

Predpokladana Ro&na odpisové
doba pouzivania f Metéda odpisovania
sadzba v %
v rokoch
Samostatny nehnutefny majetok
- Sportova hala 20 5 rovnomerny odpis
- pristavby — hlavny objekt 20 5 rovnomerny odpis

V pripade prechodného zniZenia UZitkovej hodnoty dlhodobého majetku, ktoré bola zistena pri inventarizacii a je
vyrazne nizSia ako jeho ocenenie v Uctovnictve po odpocitani opravok, je vytvorena opravna polozka na droven
jeho zistenej uzitkovej hodnoty.

Spoloénost netvorila v roku 2025 opravnu polozku k dlhodobému hmotnému majetku.

Informacie o zaloznom prave pripadne obmedzenom prave disponovat’s dlhodobym hmotnym majetkom:

Dlhodoby hmotny majetok k 31.12.2025 k 31.12.2024
Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo 768 909 897 953
Dlhodoby hmotny majetok, pri ktorom ma uctovna jednotka 0 0
obmedzené pravo s nim nakladat
Suma spolu 768 909 897 953

p) Oprava vyznamnych chyb minulych tGétovnych obdobi

Vyznamne opravy chyb minulych uctovnych obdobi sa Uctuju na ucte SU 428 — Nerozdeleny zisk minulych rokov,
resp. na uéte SU 429 — Neuhradena strata minulych rokov. Nevyznamné opravy minulych obdobi sa uétuju
do nakladov, resp. vynosov v beznom uétovnom obdobi.

Spolo¢nost v roku 2025 neuctovala o ziadnych opravach vyznamnych chyb minulych G¢tovnych obdobi.

CL.IV. INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU a DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT
1) Informécie o zavéazkoch

1a) Spolo¢nost neeviduje k 31.12.2025 zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dlhSou ako 5 rokov.

CI.V. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH
1) Iné pasiva

1ba) Spolognost neeviduje k 31.12.2025 Podmienené zavézky.
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1bb) Darlova oblast

Vzhladom na to, Ze viaceré oblasti slovenského dariového prava (napr. legislativa ohladom transferového
ocenovania) doteraz neboli dostatoCne overené praxou, existuje neistota v tom, ako ich budu danové organy
aplikovat. Mieru tejto neistoty nie je mozné kvantifikovat' a zanikne az potom, ked budu k dispozicii pravne
precedensy prip. oficialne interpretacie prislusnych organov. Vedenie Spolocnosti si nie je vedomé Ziadnych
okolnosti, v dosledku ktorych by jej vznikol v buducnosti vyznamny néklad.

2) Podstvahové ucty

Nazov polozky k 31.12.2025 k 31.12.2024

Drobny dlhodoby hmotny majetok 46 920 46 920

Spoloénost eviduje na podsuvahovych uétoch drobny dihodoby hmotny majetok (dalej DHM) s dobou pouzitelnosti
dihSou ako 1 rok a s obstaravacou cenou od 40 EUR do 1700 EUR a vybrané polozky hmotného majetku
s obstaravacou cenou do 40 EUR.

Cl.VI. UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA
Po 31. decembri 2025 nastala zmena v organoch Spolo¢nosti.

Valnym zhromazdenim dna 24. februara 2026 boli z funkcie Elenov predstavenstva Spolo¢nosti s okamzitou
ginnostou odvolané osoby (meno a priezvisko):

Ing. Robert Konopka

Ing. Igor Moska

Valné zhromazdenie dia 24. februara 2026 s okamzitou G¢innostou zvolilo za ¢lenov predstavenstva Spoloénosti
osoby (meno a priezvisko):

Ing. Jindfich Archalous

Ing. Igor Mo3ka

Valné zhromazdenie suéasne urcilo, ze Ing. Jindfich Archalous bude vykonavat funkciu predsedu predstavenstva
a Ing. Igor Moska bude vykonévat funkciu podpredsedu predstavenstva.

Valné zhromazdenie diia 24. februara 2026 s okamzitou uéinnostou odvolalo ¢lenov dozornej rady Spolo¢nosti
osoby (meno a priezvisko):

Ing. Jindfich Archalous

Ing. Maria Kolimarova

JUDr. Luka$ Garcar

Valné zhromaZdenie diia 24. februara 2026 s okamzitou U¢innostou menovalo ¢lenov dozornej rady Spolo&nosti
osoby (meno a priezvisko):

Mgr. Véclav Knotek

Ing. Méaria Kolimarova

JUDr. Luka$ Garcéar
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Predmetné zmeny tykajuce sa organov Spolo¢nosti boli do Obchodného registra Mestského sudu Bratislava Il
zapisané dia. 28. februara 2026.

Po 31. decembri 2025 nenastali Ziadne dalSie udalosti, ktoré by si vyzadovali zverejnenie alebo vykazanie
v U¢tovnej zavierke za rok 2025.

CI.VIl. OSTATNE INFORMACIE

Nema napl.
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