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SBD HAJIK, druzstvo, Mateja Bela 852, 010 15 Zilina

Uétovna jednotka vznikla v roku 2011, zaloZilo ju 8 &lenov ustanovujucou schédzou diia 9. 11.
2011. Pocet €lenov sa od vzniku nezmenil. DruzZstvo je zapisané do zoznamu spravcov bytovych domov
na Ministerstve dopravy a vystavby SR.
Datum schvalenia uétovnej zavierky za predchadzajice obdobie: 10.03.2026.
Uétovna jednotka nepretrzite pokradovala vo svojej &innosti. Za rok 2025 zostavila riadnu Gétovnu
zavierku.

Pocdet zamestnancov bol 3. Priemerny evidenCny pocet prepoCitany ku koncu uétovného
obdobia bol 2,75.

K zmene v predmete innosti v roku 2025 nedoslo.

Hlavhym predmetom €innosti druzstva je:

-sprava a udrzba bytového a nebytového fondu,

- sprostredkovatel'ska €innosti v oblasti obchodu a sluzieb,
- prenajom nehnutelnosti

- vedenie uctovnictva, administrativne sluzby a pod.

Zapisané zakladné imanie druzstva je vo vyske 1 300,- EUR, ktoré bolo zakladajucimi ¢lenmi
splatené pred zapisom do Obchodného registra OS Zilina. Zakladajuci &lenovia druzstva zloZili tiez
vklady tvoriace nedelitefny fond druzstva vo vyske 10 % zo zakladného imania pri zaloZeni druzstva.
Nedelitelny fond bol douc¢tovany zo zisku predchadzajiucich obdobi. Zakladne imanie je tvorené
Clenskymi vkladmi zakladajucich &lenov. V roku 2025 doSlo k zmene v pocte Clenov druzstva
v dbsledku predaja podielov dvomi ¢lenmi. Znizil sa poCet Elenov z 8 na 6.

Organy druzstva su:

- Clenska schbdza, ktora zaroven pini pdsobnost predstavenstva a kontrolnej komisie
- Statutarnym organom druzstva je predseda druzstva, ktory kona v mene druzstva samostatne a
prokurista Druzstvo nie je v skupine so ziadnou ucétovnou jednotkou.

Cinnost’ druzstva:

Druzstvo spravuje byty, garaze, apartmanové priestory a nebytové priestory vo vlastnictve
fyzickych oséb. Celkom k 31.12.2025 spravovalo 1 761 bytov, 85 nebytovych (ostatnych) priestorov

a 11 apartmanovych priestorov, 300 garazi v 69 objektoch. Druzstvo vykonava spravu bytovych domov

samostatne pre kazdy dom, v mene a na ucet vlastnikov bytov, garazi a NP. Pre tieto domy

zabezpecuje obstaravanie sluzieb a tovarov za zaklade poziadaviek vlastnikov a v sulade s osobitnymi
predpismi:

- prevadzku, udrzbu a opravy spolo€nych €asti a spolo¢nych zariadeni domu,

- sluzby spojené s uzivanim bytov a NP (evidovanie Uhrad a spracovanie ro€ného vyuctovania)

-bankové Géty bytovych domov s vedené v CSOB, pripadne aj v inych bankach, pokial ma bytovy dom
poskytnuty Uver - vymahanie nedoplatkov na preddavkoch za uzivanie bytov a do fondu prevadzky,
udrzby a oprav - iné ¢innosti, bezprostredne suvisiace s uzivanim domu ako celku.

Tuato Cinnost' vykonava druzstvo na zaklade Zmluvy o vykone spravy uzavretej podla § 8 Zakona
€.182/1993

o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov.

Druzstvo vedie jedno uctovnictvo, v ramci ktorého ucétuje kazdy bytovy dom ako samostatné
stredisko a zvlast

stredisko, na ktorom uctuje vlastnu ¢innost'.
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Uétovna jednotka oceriuje majetok a zavézky obstaravacimi cenami. Zasoby Uétuje spdsobom
B — priamo do spotreby. Pre dihodoby nehmotny a hmotny majetok si stanovila podmienky v
odpisovom plane. V roku 2025 novy odpisovany majetok nenadobudla. PouZila rovnaké sadzby pre
danové aj uctovné odpisy. Ro¢né dafiové odpisy sa rovnaju uctovnym odpisom. Majetok, ktorého
ocenenie nedosahuje vstupnu cenu pre odpisovany DHM a DNM uétovalo priamo do nakladov ako
zasoby resp. sluzby pri nehmotnom majetku.

Poistenie majetku druZstva a poistenie zodpovednosti za Skodu, za vznik ktorej zodpoveda pri

vykone spravy (povinnost zo Zakona €. 246/2015 Z. z. o spravcoch bytovych domov) ma uzavreté v

poistovni Union.

Majetok viastnikov bytov (bytové domy) je poisteny v poistovni Union a Allianz.

1. Informacie k prilohe €. 3 €asti F. pism. a) o dlhodobom nehmotnom majetku - nema evidovany Ziaden

DNM

2. Informacie k prilohe &. 3 Casti F. pism. ¢) o dlhodobom nehmotnom majetku:
nehmotny majetok, na ktory by bolo zriadené zalozné pravo.
3. Informacie k prilohe €. 3 éasti F. pism. a) o dlhodobom hmotnom majetku V danom ucétovnom
obdobi ziaden dlhodoby hmotny majetok nebol obstarany.

Dlhodoby hmotny majetok ma zaradeny v 6. odpisovej skupine a vykonava

rovnomerné odpisy.
Tabulka €. 1

Nema dlhodoby

Dlhodoby
hmotny
majetok

a

Bezné uctovné obdobie

Pozemky

b

Stavby

Samostatné
hnutelné
veci a
subory
hnutelnych
veci

d

Pestovatel
ské celky
trvalych
porastov

Zakladné
stado a
tazné
zvierata

Ostatny
DHM

Obstarav
any DHM

Poskyt-

nuté pred-

davky na
DHM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na
zacCiatku
uct.

obdobia

5763

103 377

109 140

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na
konci uct.
obdobia

5763

103 377

109 140

Opravky

Stav na
zacCiatku
uct.

obdobia

41 334

41 334

Prirastky

2585

2585

Ubytky
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Presuny

Stav na
konci uct.
obdobia

43 919

43 919

Opravné polozky

Stav na
zaciatku
uct.

obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na
konci uct.
obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na
zacCiatku
uct.

obdobia

5763

62 043

67 806

Stav na
konci uct.
obdobia

5763

59 458

65 221

Tabulka ¢. 2

Dlhodoby
hmotny
majetok

a

Bezprostredne predchadzajuce tétovné obdobie

Pozemky

Stavby

Samostatné|
hnutelné
veci a
subory
hnutelnych
veci

d

Pestovatel'-
ské celky
trvalych
porastov

Zakladné
stado
a tazné
zvierata

Ostatny]
DHM

Obstara-

vany
DHM

|Poskytnuté
pred-
davky na
DHM

Spolu

Prvotné ocenenie

Stav na
zacCiatku
uct.

obdobia

5763

103 377

109 140

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na
konci Uct.

5763

103 377

109 140
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obdobia

Opravky

Stav na
zaciatku
uct.

obdobia

38 750

38 750

Prirastky

2584

2584

Ubytky

Presuny

Stav na
konci uct.
obdobia

41 334

41 334

Opravné polozky

Stav na
zacCiatku
uct.

obdobia

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na
konci uct.
obdobia

Zostatkova hodnota

Stav na
zacCiatku
uct.

obdobia

5763

64 627

70 390

Stav na
konci uct.
obdobia

5763

62 043

67 806

4,

o

10.

1.
12,

Informacie k prilohe €. 3 €asti F. pism. c) o dlhodobom hmotnom majetku

Dlhodoby hmotny majetok, na ktory je zriadené zalozné pravo druzstvo nema.

Informacie k prilohe €. 3 €asti F. pism. j) o dlhodobom finanénom majetku — nema ziaden.

Informacie k prilohe €. 3 €asti F. pism. m) o dlhodobom finanénom majetku - nema

Informacie k prilohe €. 3 Casti F. pism. i) o Struktdre dlhodobého finanéného majetku - nema podiel na
Z| v Ziadnej ingj uctovnej jednotke ani na hlasovacich pravach.

Informacie k prilohe €. 3 €asti F. pism. j) a I) o dlhovych CP drzanych do splatnosti - nema

Informacie k prilohe €. 3 €asti F. pism. j) a I) o poskytnutych dlhodobych pézickach — nema

Informacie k prilohe €. 3 Casti F. pism. 0) o opravnych polozkach k zasobam - netvorilo

Informacie k prilohe €. 3 Casti F. pism. p) o zasobach, na ktoré je zriadené zalozné pravo - nema

Informacie k prilohe €. 3 Casti F. pism. q) o zadkazkovej vyrobe a o zakazkovej vystavbe nehnutelnosti
uréenej na predaj - neuctuje
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13. Informacie k prilohe €. 3 Casti F. pism. r) o vyvoji opravnej polozky k pohfadavkam — netvorilo opravné
polozZky.
14. Informacie k prilohe €. 3 ¢asti F. pism. s) o vekovej Struktire pohladavok

Nazov polozky V lehote Po lehote Pohladavky spolu
splatnosti splatnosti
A b c d

Dlhodobé pohladavky

Pohladavky z obchodného styku

Pohladavky voé&i DUJ a MUJ

Ostatné pohladavky v rdmci
konsolidovaného celku

Pohladavky voci spolo&nikom,
¢lenom a zdruzeniu

Iné pohfadavky (vytvorené aj OP)

Dlhodobé pohfPadavky spolu

Kratkodobé pohladavky

Pohladavky z obchod. styku (za 2824 2824
druzstvo)

Pohl. vogéi vlastnikom ( za bytové 1639 298 1639 298
domy)

Pohladavky vo&i DUJ a MUJ

Ostatné pohfadavky v ramci
konsolidovaného celku

Pohladavky voci spolo&nikom,
¢lenom a zdruzeniu

Socialne poistenie

Danové pohladavky a dotacie

Iné pohladavky

Kratkodobé pohladavky spolu 1642 122 1642 122

15. Informacie k prilohe €. 3 Casti F. pism. t) a u) o pohladavkach zabezpecenych zaloznym pravom alebo
inou formou zabezpecenia - Na katastri nehnutelnosti je zalozné pravo na zabezpec€enie pohladavok
vzniknutych z pravnych Ukonov tykajucich sa domu, spolo¢nych €asti domu, spolo¢nych zariadeni
domu a prisluSsenstva a bytu, ktoré urobili vlastnici bytov v prospech ostatnych vlastnikov na
zabezpecCenie nasledovnych pohladavok vratane prisluSenstva — pohladavky z titulu neplatenia
preddavkov a vyuctovania sluzieb, prispevkov do fondov oprav a poplatkov za spravu v zmysle ¢l. IX.
Zmluvy o vykone spravy (BD).

Bezné uctovné obdobie

Opis predmetu zalozného prava Hodnota predmetu Hodnota
zalozného prava pohladavky

Pohladavky kryté zaloZnym pravom alebo inou
formou zabezpecenia

Hodnota pohladavok, na ktoré sa zriadilo zalozné X
pravo
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prilohe €. 3

16. Informacie k Casti F. pism. w) o kratkodobom finanénom majetku — na bankovych uétoch su
evidované finan¢né prostriedky vlastnikov bytov a nebytovych priestorov zvlast pre kazdy bytovy

dom a zvlast za druzstvo.

Tabulka €. 1
Bezprostredne
. « . . . predchadzajuce
Nazov polozky Bezné uétovné obdobie Gétovné
obdobie
Pokladnica, ceniny (druzstvo) 945 1456
Bezny ucet (dru'zvstvg) v banke alebo 51 550 59 408
pobocke zahrani€nej. banky
- ucty (pre bytové domy) 3717 199 3080 125
Vkladové ucéty v banke (aj zahrani¢nej)
terminované
Peniaze na ceste
Spolu 3769 694 3140989

17. Informacie k prilohe &. 3 Casti F. pism. x) o vyvoji opravnej polozky ku kratkodobému finanénému

majetku — netvorilo

18. Informacie k prilohe €. 3 Casti F. pism. y) o kratkodobom finanénom majetku, na ktory bolo

zriadené zalozné pravo — nema

19. Informacie k prilohe €. 3 Casti F. pism. za) o oceneni kratkodobého finanéného majetku, ku diu

ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka realnou hodnotou - nema

20. Informacie k prilohe €. 3 Casti F. pism. zc) o majetku prenajatom formou finanéného prenajmu -

nema

21. Informacie k prilohe €. 3 Casti G. pism. a) tretiemu bodu o rozdeleni Uuétovného zisku alebo o

vysporiadani uctovnej

straty
Tabulka ¢. 1
Bezprostredne
Nazov polozky predchadzajice
uctovné
obdobie
Uétovny zisk 27 701

Rozdelenie uctovného zisku

Bezné uctovné obdobie

Pridel do zakonného rezervného fondu

Pridel do Statutarnych a ostatnych fondov

Pridel do socialneho fondu

Pridel na zvySenie zakladného imania

Uhrada straty minulych obdobi

Prevod do nerozdeleného zisku minulych rokov 27 701
Rozdelenie podielu na zisku spolo¢nikom, ¢lenom

Iné

Spolu 27 701
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Tabulka €. 2
Bezprostredne
. « predchadzajuce
Nazov polozky Gétovné
obdobie

Uétovna strata

Vysporiadanie uétovnej straty

Bezné uctovné obdobie

Zo zakonného rezervného fondu

Zo Statutarnych a ostatnych fondov

Z nerozdeleného zisku minulych rokov

Uhrada straty spolo&nikmi, &lenmi

Prevod na ucet neuhradenej straty minulych rokov

Iné

Spolu

22. Informacie k

Casti G. pism. b) o rezervach

Tabulka €. 1
Bezné uctovné obdobie
Stav
Nazov polozky Stav na zaciatku na
uctovného Tvorba Pouzitie | ZruSenie konci
obdobia uctovného
obdobia
a b c d e f
Dlhodobé rezervy, z
toho:
- netvorili sa
Kratkodobé rezervy, z 1688 2277 1830 142 2277
toho:
- na nevycerpané 1688 2277 1830 142 2277
dovolenky
Tabulka €. 2
Bezprostredne predchadzajice uctovné obdobie
Stav
Nazov polozky Stav na zaciatku na
uctovného Tvorba Pouzitie | ZruSenie konci
obdobia uctovného
obdobia
a b c d e f

Dlhodobé rezervy, z
toho:
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- druzstvo netvorilo
Kratkodobé rezervy, z 1 507 1688 1632 125 1688
toho:
- na nevycerpané 1507 1688 1632 125 1688
dovolenky
23. Informacie k prilohe €. 3 Casti G. pism. c¢) a d) o zavazkoch
Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajuce uétovné
obdobie
Dlhodobé zavazky spolu 1450 150 1073 565
Zavazky so zostatkovou dobou
splatnosti nad pat rokov
Zavazky so zostatkovou dobou
splatnosti jeden rok az pat rokov
- na bytové domy (fondy oprav) 1449 625 1073129
- zo socialneho fondu (za druzstvo) 525 436
Kratkodobé zavazky spolu 2756 143 2552 418
Zavazky _so zc_)stat’kovou dobqu 2 756 143 2552 418
splatnosti do jedného roka vratane
- za bytové domy (prijaté preddavky) 2738 247 2532135
- ostatné (za druzstvo) 17 896 20 283
Zavazky po lehote splatnosti

24. Informacie k Casti F. pism. v) a Casti G. pism. f) o odlozenej danovej pohladavke alebo o
odlozenom danovom zavazku - neuctovalo
25. Informacie k prilohe €. 3 €asti G. pism. g) o zavazkoch zo socialneho fondu

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uétovné obdobie predchadzajiuce uétovné
obdobie
Zaciato€ny stav socialneho fondu 436 377
Tvorba socialneho fondu na tarchu 415 287
nakladov
Tvorba socialneho fondu zo zisku
Ostatna tvorba socialneho fondu
Tvorba socialneho fondu spolu 415 287
Cerpanie socialneho fondu 326 228
Koneény zostatok socialneho fondu 525 436
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26. Informacie k prilohe €. 3 €asti G. pism. h) o vydanych dlhopisoch - nema
27. Informacie k prilohe ¢. 3 €asti G. pism. i) o bankovych Uveroch, pézickach a kratkodobych

finanénych vypomociach - druzstvo nema ziaden Gver ani pézicku. Uvery boli poskytnuté
pefiaznymi U vlastnikom bytov a nebytovych priestorov na rekonstrukciu a obnovu bytovych
domov. Su splacané pravidelne v mesacnych splatkach.

Tabulka €. 1
Suma Suma istiny v
Urok istiny v Suma istiny prislusnej
N3 lozk M Datum prislusnej v eurach mene za
azov polozky enaf P-a | splatnosti | mene za zabezné | bezprostredne
v% bezné uct. | uét.obdobie | predchadzajuce
obdobie uct. obdobie
a b c d e f g
Dlhodobé bankové uvery pre bytové
domy
Dolny Hri¢ov 254 EURO | 6,978 | 25.6.2025 594
(CSOB)
Predmier, Bajzova 4 EURG 25.7.2029 14 208 17 827
(CSoB) 5,358
M. R. Stefanika 885/44
(SLSP) fix 10 T EURO 1,6 | 20.7.2044 197 060 206 132
Horny Hricov 288 (Prima | ¢eq | 26.7.2046 96 636 100 807
banka) fix. 5r.
Kempelenova 3412/11,13
(UniCreditBanka) fixna EURO | 1,23 | 28.2.2031 32942 39 079
urokova sadzba
Mateja Bela EURO | 1,2 16 619 17 300
3457/62(SLSP) fix 3 r. ’ 20.12.2041
Kempelenova
3413/15,17 (Prima EURO 1,2 31.5.2032 44 690 51077
banka)
F. Ruppeldta, V. Okruzna
1203 (PSS) — EURO 2,9 15.3.2052 550 147 550 147
medzilver+stav.sporenie
Korzo 8707 (SLSP) EUrRO | 4,78 20.9.2047 76 847 80 107
R. Teplice, Lesna 420 EURO 4,6 20.9.2038 52 660 55 977

(SLSP)

Kratkodobé bankové uvery
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28.
obdobie — nema

Informacie k prilohe €. 3 €asti G. pism. k) o vyznamnych poloZkach derivatov za bezné uctovné

29. Informacie k prilohe €. 3 €asti G. pism. I) o poloZzkach zabezpecenych derivatmi - nema

30. Informécie k prilohe

nema

€. 3 Casti G. pism. m) o majetku prenajatom formou finanéného prenajmu -

31. Informacie k prilohe &. 3 &asti H. pism. b) o zmene stavu vnutroorganizaénych zasob - nema

32. Informacie k prilohe &. 3 €asti H. pism. g) o Cistom obrate
Bezprostredne
Nazov bolosk Bezné uétovné | predchadzajice
polozky obdobie uétovné
obdobie
Trzby za vlastné vyrobky
Trzby z predaja sluzieb 230 741 200 185
Trzby za tovar 15142 62 430
Vynosy zo zakazky
Vynosy z nehnutelnosti na predaj
Iné vynosy suvisiace s beznou ¢innostou
Cisty obrat celkom 245 883 262 615

33. Informacie k prilohe €. 3 Casti . o nakladoch vodi auditorovi, auditorskej spolo¢nosti — nema

povinnost overovat uétovnu zavierku

34. Informacie k prilohe ¢. 3 Casti J. pism. a) az e€) o daniach z prijmov — druzstvo neuctovalo o

odlozenej dani. Umorilo si stratu z roku 2022 do vysky 50 % zakladu dane.
35. Informacie k prilohe €. 3 Casti J. pism. f) a g) o daniach z prijmov

Bezprostredne
Bezné uctovné obdobie predchadzajice
Nazov polozky uctovné obdobie
Zéklad dane | Dai | P3|  zaklad dane Dai | Pan
v % vV %
a b c d e f g
Vysledok hogpodarem? -2 289 x X 31006 . .
pred zdanenim, z toho:
teoreticka dan X 354 21 X 6511 | 21
Danovo neuznané naklady 6 097 855
Vynosy nepodliehajuce dani
Vplyv nevykazanej odlozenej
danovej pohladavky
Umorenie danovej straty 1687 15737

10
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Zmena sadzby dane

r.2024)

Iné (vydavky po zaplateni z

433

387

Spolu

1687

15737

Splatna dan z prijmov

480

21

3305 | 21

OdloZena dari z prijmov

Celkova dari z prijmov

480

21

3305 | 21

36. Informacie k prilohe &. 3 Casti P. 0 zmenach vlastného imania

Tabulka ¢&. 1

Polozka vlastného

imania

a

Bezné uctovné obdobie

Stav na
zaciatku
uctovného
obdobia

b

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na
konci
uctovného
obdobia
f

Zakladné imanie

1300

1300

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

Zmena zakladného
imania

Pohladavky za
upisané vlastné
imanie

Emisné azio

Ostatné kapitalové
fondy

Zakonny rezervny
fond (nedelitelny
fond) z
kapitalovych
vkladov

130

780

Ocerovacie
rozdiely z
precenenia
majetku a
zavazkov

Oceriovacie
rozdiely z
kapitalovych
ucastin

11
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Ocenovacie
rozdiely z
precenenia pri
zlugeni, splynuti a
rozdeleni

Zakonny rezervny
fond

Nedelitelny fond

Statutarne fondy a
ostatné fondy

Nerozdeleny zisk
minulych rokov

79 469

27 701

650

106 520

Neuhradena
strata minulych
rokov

Vysledok
hospodarenia
bezného
uctovného obdobia

27 701

-2 768

27 701

-2 768

Ostatné polozky
vlastného imania

Uget 491 - Vlastné
imanie fyzickej osoby-
podnikatela

Tabulka ¢. 2

Polozka vlastného
imania

a

Bezprostredne predchadzajuce tétovné obdobie

Stav na
zaciatku
uctovného
obdobia

b

Prirastky

Ubytky

Presuny

Stav na
konci
uctovného
obdobia
f

Zakladné imanie

1 300

1300

Vlastné akcie a
vlastné obchodné
podiely

Zmena zakladného
imania

Pohladavky za
upisané vlastné
imanie
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[Poznamky U& POD 3 - 01 |

Emisné azio

Ostatné kapitalové
fondy

Zakonny rezervny
fond (nedelitelny
fond) z
kapitalovych
vkladov

130

130

Ocenovacie
rozdiely z
precenenia
majetku a
zavazkov
Ocenovacie
rozdiely z
kapitalovych
ucastin

Ocenovacie
rozdiely z
precenenia pri
zltgeni, splynuti a
rozdeleni

Zakonny rezervny
fond

Nedelitelny fond

Statutarne fondy a
ostatné fondy

Nerozdeleny zisk
minulych rokov

65 273

14 196

79 469

Neuhradena
strata minulych
rokov

Vysledok
hospodarenia
bezného uctovného
obdobia

14 196

27 701

14 196

27701

Ostatné polozky
vlastného imania

Uget 491 - Vlastné
imanie fyzickej osoby
— podnikatela
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