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CL1
VSEOBECNE INFORMACIE

1) Obchodné meno #iftovnej jednotky: SENETUS, s.r.0. (dalej len Spolo&nost),
Sidlo G&tovnej jednotky: Tobrucka 4, 811 02 Bratislava

Opis hospodirskej Einnosti iftovnej jednotky:

—  ubytovacie sluzby

—  pohostinska &innost’

—  prendjom nehnutelnosti s poskytovanim doplnkovych sluZieb
prevadzkovanie zariadeni na regenericiu a rekondicin

- prevadzkovanie gard¥i
prenajom hnutePnych vect v rozsahu vol'nej Zivnosti

—  zmendrensk4 &innost

2) Ddtum schvilenia i&tovnej zivierky za bezprostredne predchidzajice aEtovné obdobie
Uttovna zavierka Spolo&nosti k 31. decembru 2024, za bezprostredne predchédzajiice G&tovné obdobie, bola schvalena
valnym zhromaZdenim Spolo&nosti 20.03.2025.

3) Privny dovoed na zostavenie iétovnej zdvierky

Udtovna zévierka Spoloénosti k 31. decembru 2025 je zostavena ako riadna Giétovna zavierka podla § 17 ods. 6 zdkona
NR SR &. 431/2002 Z. z. o G&tovnictve, za tiétovné obdobie od 1. janudra 2025 do 31. decembra 2025.

4) Udaje ¢ skupine dttovnych jednotiek
Spolo¢nost’ je sii¢astou konsolidovaného pol'a so spolo&nostou CADUS Invest, a.s., Bratislava, ktora je jej jedinym
spolognikom. V zmysle privnych predpisov — zdkona o u&tovnictve nevznika povinnost’ zostavovat’ konsolidovana
uétovni zavierku.

5) Priemerny prepotitany polet zamestnancov iftovnej jednotky

Bezprostredne predchidzajiice
Nizov polotky BeZné iitovné obdobie ti¥tovné obdobie
Priememy prepoditany pofet zamestnancoy 47 49
CLu

INFORMACIE O CRGANOCH SPOLOCNOSTI

Clenom orgénov SpoloZnosti neboli poskytnuté Ziadne pinenia formou pdZidiek, zdruk alebo inych zabezpedeni.

¢Lm
INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1) Uktovnd zdvierka bola zostavend za predpokiadu, e SpoloZnost bude nepretrfite pokradovat vo svojej ¢innosti.

2) Uttovné metédy a vieobecné i¥tovné zdsady neboli zmenené a boli Gidtovnou Jednotkou konzistentne aplikované,
Systém vedenia G¢tovnictva v zmysle plainého zikona o itovnictve je zabezpedeny internymi smernicami. Udtovnictvo
predstavuje zaznamenanie stavu apohybu majetku, stavu apohybu zévizkov, rozdiel majetku a zavizkov,
zaznamenanic nékladov a vymosov, zistenie a vySislenic vysledku hospodérenia. Predmet Gitovnictva je zverejneny
v G¢tovnej zivierke.

3) Informicie o charaktere a iele transakcii, ktoré sa neuvidzajii v siivahe: bez niplne.

4) Spésob a urfenie ocenenia majetku a zdviizkov vritanc urdenia rozhodujécich Gigtovnych odhadov a predpokladov,
pri¢om sa zohladiiuje zdsada vyznamnosti.
a) Obstardvacou cenou
- dlhodoby nehmotny a hmotny majetok obstarany kiipou,
- zhsoby obstarané kipou.
Menovitou hodnotou
- pohladévky a zdvizky pri ich vzniku,
- pefiainé prostriedky a ceniny,
- néklady a prijmy budacich obdobi vo vyske, ktord je potrebna na dodr¥anie zisady vecnej a Sasovej sivislosti
s t¢tovnym obdobim,
vydavky avynosy budicich obdobi vo vy¥ke, ktord je potrebnd na dodrlanic zdsady vecnej a tasovej
stivislosti s itovaym obdobim.
Ubytok zasob rovnakého druhu
cenou zistenou vaZenym aritmetickym priemerom.
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Splatné dait z prijmov sa vyéisfuje zo zédkladu dane vyplyvajiiceho z visledku hospodérenia pred zdanenim, ktory
bol upraveny o pripo&itatelné a odpoéitatelné poloZky z d6vodu trvalych a dofasnych Gprav dafiového zdkladu
a sadzby ustanovenej osobitnym predpisom. Splatné dafi z prijmov sa u&tuje do ndkladov v obdobi vzniku dafiovej
povinnosti. Dafiovy zévézok predsiavuje hodnotu dafiovej povinnosti po zniZeni o preddavky na dail z prijmov
uhradené v priebehu roka.

OdloZen4 dai z prijmov sa vzi'ahuje na dodasné rozdiely medzi ti¢tovnou hodnotou majetku a idtovnou hodnotou
zavizkov vykazanou v siivahe a ich daitovou zékladfiou, na moZnost umorovat’ dafiovi stratu v budiicnosti a na
moZnost’ previest’ nevyuzité dafiové odpodty a iné datiové ndroky do budicich obdobi.

b) Urenie odhadu zniZenia hodnoty majetku a tvorba opravnej poloZky k majetku
opravné polozka k pohl’adévkam vytvorend na ziklade opatrnosti, ak je moZné predpokladat’ zniZenie hodnoty
majetku oproti jeho oceneniu, ktoré sa vykazuje vuttovnictve. Opravné poloZky sa Gdtuji vo vyske
predpokladaného zniZenia hodnoty majetku oproti jeho oceneniu zisteného z (&tovnictva. Opravnd poloZka
k pohl'adivkam sa pri G&tovnej zdvierke vytvori v zmysle smernice &. 21 a to po splatnosti 360 dni vo vydke
20%, po splatnosti 720 dnf vo vy3ke 50% a po splatnosti 1 080 dnf vo v¥ske 100% menovitej hodnoty.
¢) Urtenie ocenenia ziviizkov a stanovenie odhadu ocenenia rezerv
- zdviizkov menovitou hodnotou pri ich vzniku,
- rezerv k nevyfakturovanym dodédvkam — odbornym odhadom na splnenie existujlicej povinnosti,
- rezerv k nevylerpanym dovolenkim — odbornym odhadom podla stavu nevy&erpanych dovolenick.
d} Urlenic ocenenia finanénych néstrojov alebo majetku, ktory nie je finandnym néstrojom pri ocefiovani re4lnou
hednotou: bez néplne.
¢) Urdenic ocenenia finantnych ndstrojov pri ocefiovani obstardvacou cenou alebo vlastnymi nikladmi: bez naplne.
f) Stanovenie metddy vlastného imania bez néiplne,
g) Spbsob zostavenia odpisového planu dihodobého majetku, priom sa uvadza doba odpisovania, sadzby odpisov
a odpisové metdédy pre Gétovné odpisy
Odpisy dlhodobého nehmotného majetku si stanovené vychidzajiic z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. QOdpisovaf sa zalina prvm dfiom mesiaca uvedenia dlhodobého
majetku do pouZivania. Predpokladand doba pouZivania, metéda odpisovania aodpisovd sadzba st uvedené
v nasledujicej tabulke:
Predpokladand Metdda Rotna odpisova
doba pouZivania v rokoch Odpisovania sadzba v %
Softvér 4 Linearna 25
Drobny dlhodoby nehmotny majetok rézna Linedrna 25,50
Webovs stranka 4 Linedrna 25
Manudly 4 Linedrna 25
Odpisy dlhodobého hmotného majetku sG stanovené vychddzajic z predpokladanej doby jeho pouZivania
a predpokladaného priebehu jeho opotrebenia. Odpisoval sa zatina prvym diiom mesiaca uvedenia dlhodobého
majetku do pouZivania. Drobny dlthodoby hmotny majetok, ktorého obstardvacia cena je 1 700 EUR a niX§ia, sa
odpisuje na zdklade predpokladanej doby jeho pouXivania ato len v pripade, ak je t4to doba dlhdia ake rok.
Pozemky sa neodpisuji. Predpokladans doba pouZivania, metéda odpisovania aodpisovad sadzba si uvedené
v nasledujiicej tabulke:
Predpokladana Metoda Roéna odpisova
Druh majetku doba pouZivania v rokoch Odpisovania sadzba v %
Stavby 50 Linedrna 2
Stroje, pristroje a zariadenia 6az12 Lineérna 16,67 aZ 8,33
Prvé vybavenie hotela 4 Lineirna 25
Dopravné prostriedky 6 Lineérna 16,67
Stibor hmotného majetku daz6 Linefrna 25,00 - 16,67
Drobny dlhodoby majetok 2az8 Linedrna
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h) Dotacia poskytnuta na obstaranie majetku

Majetok Ocenenie Vyska dotécic
|stavba hotela 5107 501 331%4

Opravy viznamnych a nevyznamnych chyb minulych i¥tovnych obdobi

Opravy vyznamnych chyb minulych dtovnych obdobi sa G&tuji v beznom détovnom obdobi s uvedenim sumy vplyvu
na nerozdeleny zisk minulych rokov alebo neuhradent stratu minulych rokov. Opravy nevyznamnych chyb minulych
uétovnych obdobi sa G¢tujii v beZnom G&tovnom obdobi s uvedenim sumy vplyvu na vysledok hospodarenia bezného
udtovného obdobia.

V hodnotenom {ittovnom obdobi Spolotnost’ netiétovala o vyznamnych a nevyznamnych chybich minulych a&tovnych
obdobi.

CLIvV
INFORMACIE, KTORE VYSVETLUJU A DOPLNAJU SUVAHU A VYKAZ ZISKOV A STRAT
K dlhodobému nehmotnému majetku, ktorym je goodwill alebo ziporny goodwill: bez néplne.
Informécie o vyznamnych poloZkich derivatov za bezné iltovné obdobie: bez néplne.

Informécie o zivizkoch
a) Celkovd suma zivizkov so zostatkovou dobou splatnosti dlhiou ako p#t rokov: bez nipine

b) Celkova suma zabezpedenych zaviizkov k 31.12.2025 je 845 353,95 eur.
Spolotnost’ vykazuje zdvéizok ziveru na kipu motorového vozidla spolonostou ESSOX FINANCE, s.r.o.
10 261,12 eur. Uver je zabezpeteny zabezpetovacim prevodom vlastnickeho priva na motorové vozidlo.
Spolo&nost’ vykazuje aj zaviizky z pbZidiek vo vyske 870 000,- eur. PdZitky st zabezpedené zdloZnym pravom
k pozemku a budove Hotela Marrol’s.

Informécie o vlastnych akciach: bez néplne.

Informécie o vynosoch a nikladoch, ktoré majio vynimo&ny rozsah alebo vyskyt: bez naplne.

v
INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INVYCH PASIVACH

1. Informécie o podmienenom majetku: bez néplne.

2. Vyznamné polozky ostatnych finanénych povinnosti, ktoré sa nevykazuji v uétovnych vykazoch, napriklad
zdkonné povinnost’ alebo zmluvna povinnost’ odobrat’ urdité mnoZstvo produktu, uskutotnit’ investicie a verké
opravy: bez néaplne.

3. Informacie o0 Gdajoch na podstivahovych idtoch: na Gtoch je zaidtovany drobny majetok v celkovej sume
220 752,69 EUR,

CL VI
UDALOSTI, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE UCTOVNA ZAVIERKA

Po 31. decembri 2025 nenastali udalesti majtice vyznamny vplyv na verné zobrazenie skuto&nosti, ktoré st predmetom
uétovnictva.

avim
OSTATNE INFORMACIE

1) Informécie o vyluénych pravach alebo osobitnych pravach udelenych Gétovnej jednotke: bez népine

2) Informécie tykajlice sa GEtovnej jednotky, na ktorh sa vztahuje § 23d ods. 6: bez naplne
3) Informécie tykajiice sa i€tovnej jednotky, na ktort sa vzt'ahuje § 23d ods, 6: bez niplne
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