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A. VSEOBECNE INFORMACIE

B.

1. Obchodné meno a sidlo spolo¢nosti

DSK Logistik s.r.o.
Dvotéakovo nabrezie 4
Bratislava — mestska Cast’ Staré Mesto 811 02

Spolo¢nost’ DSK Logistik s.r.o0. (d’alej len Spolo¢nost’) bola zapisana do Obchodného registra 17. augusta 2013 (Obchodny
register Mestského sudu Bratislava III v Bratislave, oddiel Sro, Vlozka ¢islo: 91295/B).

Hlavnymi ¢innost’ami Spolo¢nosti su:

- prendjom nehnutelnosti spojeny s poskytovanim inych nez zakladnych sluzieb spojenych s prenajmom,

- kapa tovaru na ucely jeho predaja koneénému spotrebitelovi (maloobchod) alebo inym prevadzkovatelom Zivnosti
(vel’koobchod),

- ¢innost’ podnikatel'skych, organiza¢nych a ekonomickych poradcov,

- administrativne sluzby,

- reklamné a marketingové sluzby.

2. Datum schvilenia uétovnej zavierky za predchadzajuce uctovné obdobie
Uc¢tovna zéavierka Spolocnosti k 31. decembru 2024, za predchadzajuce uctovné obdobie, bola schvalena valnym
zhromazdenim Spolo¢nosti 31. marca 2025.

3. Pravny dovod na zostavenie i¢tovnej zdvierky
Uc¢tovna zavierka Spolocnosti k 31. decembru 2025 je zostavena ako riadna uctovna zavierka podla § 17 ods. 6 zdkona
NR SR €. 431/2002 Z. z. o uctovnictve za uctovné obdobie od 1. januara 2025 do 31. decembra 2025.

Uc¢tovna zavierka je urend pre pouzivatel'ov, ktori maji primerané znalosti o obchodnych a ekonomickych ¢innostiach
a uctovnictve a ktori analyzuju tieto informacie s primeranou pozornostou. Uétovna zavierka neposkytuje a ani nemdze

mohli potrebovat’. Tito pouzivatelia musia relevantné informacie ziskat’ z inych zdrojov.

4. Informaicie o skupine

DSK Logistik s.r.0. sa zahfna do konsolidovanej u¢tovnej zavierky spolo¢nosti Dream Industrial Real Estate Investment
Trust. Tuto konsolidovant G¢tovna zavierku je mozné dostat’ priamo v sidle uvedenej spolo¢nosti: 30 Adelaide Street East,
Suite 301 Toronto, Ontario M5C 3H1, Kanada.

5. Priemerny prepocitany pocet zamestnancov
Priemerny prepocitany pocet zamestnancov Spolo¢nosti v u¢tovnom obdobi 2025 bol 0 (v G¢tovnom obdobi 2024 bol 0).

INFORMACIE O ORGANOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Konatelia: ~ Ondrej Mihocka vznik funkcie 8. marca 2019
Robert Bruce Traversy vznik funkcie 24. jun 2021
Juraj Baricic¢ vznik funkcie 18. oktober 2024

Clenom $tatutarneho orgénu, ani ¢lenom dozornych organov neboli v roku 2025 poskytnuté ziadne pdzicky, zaruky alebo
iné formy zabezpedenia, ani finanéné prostriedky alebo iné plnenia na sukromné tcely ¢lenov, ktoré sa vytctovavaju (v
roku 2024: Ziadne).
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C. INFORMACIE O SPOLOCNIKOCH UCTOVNEJ JEDNOTKY

Struktiira spoloénikov Spolo&nosti je k 31. decembru 2025 takato:

Spoloénici Podiel na zékladnom imani Hlasovacie prava
EUR % %

Dream Sub Invest A B.V. 3,745 75 99.9

Dream Invest B.V. 1,255 25 0.1

Total 5,000 100 100

D. INFORMACIE O PRIJATYCH POSTUPOCH

1. Vychodiska pre zostavenie uctovnej zavierky
Uc¢tovna zavierka bola zostavena za predpokladu, Ze Spoloc¢nost’ bude nepretrzite pokracovat’ vo svojej ¢innosti (going
concern).

Uttovné metddy a vieobecné tiétovné zasady boli uétovnou jednotkou konzistentne aplikované.
2. Pouzitie odhadov a usudkov
V suvislosti s aplikdciou Gctovnych metdd a uctovnych zasad nie su potrebné také usudky, ktoré by mali vyznamny dopad

na hodnoty vykédzané v uctovnej zavierke.

Spolo¢nost neidentifikovala takd neistotu v odhadoch a predpokladoch, pri ktorej by existovalo signifikantné riziko, ze by
mohla viest’ k vyznamnej tiprave v nasledujicom uc¢tovnom obdobi.

3. Dlhodoby nehmotny majetok a dlhodoby hmotny majetok
Dlhodoby majetok nakupovany sa ocefuje obstaravacou cenou, ktora zahffia cenu obstarania a naklady suvisiace

s obstaranim (clo, prepravu, montaz, poistné a pod.), znizenu o dobropisy, skonta, rabaty, zl'avy z ceny, bonusy a pod.

Sucast’'ou obstaravacej ceny dlhodobého majetku nie su Groky z uverov, ktoré vznikli do momentu uvedenia dlhodobého
majetku do pouzivania.

Odpisy dlhodobého hmotného majetku su stanovené vychadzajuc z predpokladanej doby jeho pouzivania a
predpokladaného priebehu jeho opotrebenia.

Pozemky sa neodpisuji.

Predpokladané doba pouzivania, metdda odpisovania a odpisova sadzba st uvedené v nasledujiicej tabul’ke:

Predpokladana Metdda Roc¢na odpisova
doba pouZzivania v odpisovania sadzba v %
rokoch
Budovy 30 linearna 3,33

Metddy odpisovania, doby pouzitelnosti a zostatkové hodnoty sa prehodnocuju ku diu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zévierka, a ak je to potrebné, urobia sa tipravy.

4. PohPadavky
Pohl'adavky pri ich vzniku sa ocefiuju ich menovitou hodnotou; postipené pohladavky a pohladavky nadobudnuté
vkladom do zakladného imania sa ocefiuju obstaravacou cenou vratane nakladov suvisiacich s obstaranim. Toto ocenenie
sa znizuje o pochybné a nevymozitel'né pohladavky.

5. Finané¢né ucty
Finan¢né ucty tvori peniaznd hotovost’, ceniny, zostatky na bankovych ti€toch a ocenujui sa menovitou hodnotou. Znizenie
ich hodnoty sa vyjadruje opravnou polozkou.
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6. Naklady buducich obdobi a prijmy budicich obdobi
Naklady budticich obdobi a prijmy buducich obdobi sa vykazuju vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecnej a
Casovej suvislosti s i¢tovnym obdobim.

7. Zavizky
Zavazky pri ich vzniku sa oceniuju menovitou hodnotou. Zavézky pri ich prevzati sa oceituji obstaravacou cenou. Ak sa pri
inventarizacii zisti, ze suma zavizkov je ina ako ich vyska v Gétovnictve, uvedu sa zavizky v uctovnictve a v tictovnej
zavierke v tomto zistenom oceneni.

8. Rezervy

Rezerva je zavizok predstavujici existujucu povinnost’ Spolo¢nosti, ktora vznikla z minulych udalosti a je pravdepodobné,
ze v buducnosti znizi jej ekonomické uzitky. Rezervy su zavdzky s neuritym casovym vymedzenim alebo vyskou
a ocenuju sa odhadom v sume potrebnej na splnenie existujucej povinnosti ku ditu, ku ktorému sa zostavuje uctovna
zévierka.

Tvorba rezervy sa uctuje na vecne prislusny nékladovy alebo majetkovy ucet, ku ktorému zavizok prislicha. Pouzitie
rezervy sa uctuje na tarchu vecne prislusného uctu rezerv so suvztaznym zapisom v prospech vecne prislusného uctu
zéviazkov. Rozpustenie nepotrebnej rezervy alebo jej Casti sa uctuje opaénym uctovnym zapisom ako sa uctovala tvorba
rezervy

9. Vydavky budtcich obdobi a vynosy budiucich obdobi
Vydavky buducich obdobi a vynosy buducich obdobi sa vykazuji vo vyske, ktora je potrebna na dodrzanie zasady vecne;j
a Casovej suvislosti s u¢tovnym obdobim.

10. Prenajom (lizing)
Operativny prendajom. Majetok prenajaty na zaklade operativneho prendjmu vykazuje ako svoj majetok jeho vlastnik, nie
najomca. Prendjom majetku formou operativneho leasingu sa uctuje do nékladov priebezne poc€as doby trvania leasingovej
zmluvy.

11. Derivaty
Derivaty sa pri nadobudnuti oceiiujii obstardvacou cenou a ku diu, ku ktorému sa zostavuje Gctovna zavierka, redlnou
hodnotou.

Zmeny realnych hodnét zabezpecovacich derivatov sa uctuju bez vplyvu na vysledok hospodérenia, priamo do vlastného
imania ako ocefiovacie rozdiely z precenenia majetku a zavazkov. Vysledok realizacie zabezpeCovacich derivatov sa tctuje
ako naklady na derivatové operacie a vynosy z derivatovych operacii.

Redlna hodnota turokovych swapov vychadza z maklérskych odhadov. Primeranost’ tychto odhadov sa testuje
diskontovanim odhadovanych buducich penaznych tokov podl'a podmienok a splatnosti kazdého kontraktu a s pouzitim
trhovych urokovych sadzieb pre podobné nastroje ku ditu ocenenia.

Redlne hodnoty odrazaju urokové riziko nastroja a zahfilaju upravy s prihliadnutim na tverové rizikd Spoloc¢nosti
a protistrany, tam kde je to vhodné.

12. Majetok a zavizky zabezpecené derivatmi

Majetok a zavizky zabezpelené derivatmi sa ocenujui realnou hodnotou. Zmeny realnych hodndt majetku a zavazkov
zabezpecenych derivatmi sa Uctuji bez vplyvu na vysledok hospodarenia, priamo do vlastného imania ako ocenovacie
rozdiely z precenenia majetku a zavizkov.

Redlna hodnota majetku a zaviazkov zabezpecenych derivatmi je zalozena na ich koétovanej trhovej cene, ak je tato cena
k dispozicii. Ak kotovana trhova cena nie je k dispozicii, potom sa redlna hodnota odhadne na zaklade odhadovanych
diskontovanych buducich pefiaznych tokov.

13. Cudzia mena
Majetok a zavézky vyjadrené v cudzej mene sa ku ditu uskutocnenia uctovného pripadu prepocitavaji na menu euro
referenénym vymennym kurzom ur¢enym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska
v den predchadzajuci ditu uskutoénenia uétovného pripadu.

Majetok a zavdzky vyjadrené v cudzej mene (okrem prijatych a poskytnutych preddavkov) sa ku diu, ku ktorému sa
zostavuje Uctovna zavierka, prepoCitavaju na menu euro referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym
Eurépskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou Slovenska v den, ku ktorému sa zostavuje ti€tovna zavierka, a Gctuju
sa s vplyvom na vysledok hospodarenia.
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Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene prostrednictvom Gctu vedeného v tejto cudzej mene sa prepoéitavaju na
menu euro referenénym vymennym kurzom urenym a vyhlasenym Eurdpskou centralnou bankou alebo Narodnou bankou
Slovenska v deil predchadzajuci ditu uskuto¢nenia uc¢tovného pripadu.

Prijaté a poskytnuté preddavky v cudzej mene na ucet zriadeny v eurach a z ti¢tu zriadeného v eurach sa prepocitavaju na
menu euro kurzom, za ktory boli tieto hodnoty nakupené alebo predané.

Prijaté a poskytnuté preddavky sa ku diiu, ku ktorému sa zostavuje u€tovna zavierka, na menu euro uz neprepocitavaji.

14. Prispevok do kapitalového fondu z prispevkov (Spolo¢nost’ ako prijemca prispevku)
Prispevok do kapitalového fondu z prispevkov sa vykaze vo vlastnom imani na ucte 413 — Ostatné kapitalové fondy v den
splatenia peniazného prispevku, pri nepeniaznom prispevku v deil prevzatia prispevku Spolo¢nost'ou od spolo¢nika.

15. Vynosy
Trzby za vlastné vykony a tovar neobsahuji dani z pridanej hodnoty. St tiez znizené o zl'avy a zrazky (rabaty, bonusy,
skontd, dobropisy a pod.), bez ohl'adu na to, ¢i zdkaznik mal vopred na zl'avu nérok, alebo ¢i ide o dodato¢ne uznanu zl'avu.

Trzby z predaja vyrobkov a tovaru sa vykazuju v deit splnenia dodavky podl'a Obchodného zakonnika, podl'a Incoterms
alebo inych podmienok dohodnutych v zmluve.

Trzby z predaja sluzieb sa vykazuji v i¢tovnom obdobi, v ktorom boli sluzby poskytnuté.

16. Porovnatel’né udaje

Ak v dosledku zmeny uctovnych metdd a Gctovnych zasad nie st hodnoty za bezprostredne predchadzajiice uctovné
obdobie v jednotlivych sucastiach uctovnej zavierky porovnatel'né, uvadza sa vysvetlenie o neporovnatelnych hodnotach
v poznamkach.

17. Oprava chyb minulych obdobi

Ak Spolo¢nost’ zisti v beznom u¢tovnom obdobi vyznamnu chybu tykajucu sa minulych uctovnych obdobi, opravi tuto
chybu na ucétoch 428 - Nerozdeleny zisk minulych rokov a 429 - Neuhradena strata minulych rokov, t. j. bez vplyvu na
vysledok hospodarenia v beznom ¢tovnom obdobi. Opravy nevyznamnych chyb minulych G¢tovnych obdobi sa uctuju
v beznom u¢tovnom obdobi na prislusny nakladovy alebo vynosovy ucet.

V roku 2025 Spolo¢nost’ neuctovala o oprave vyznamnych chyb minulych obdobi.

E. INFORMACIE K POLOZKAM SUVAHY A VYKAZU ZISKOV A STRAT

1. Zavizky

Struktura zavizkov (okrem zavizkov zo socialneho fondu, odloZeného dafiového zévizku a rezerv) podla zostatkovej doby
splatnosti je uvedena v nasledujucom prehl’ade:

31.12.2025 31.12.2024
EUR EUR
Zavazky po splatnosti 0 0
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti do 1 roka 255 648 123 698
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti 1 az 5 rokov 14 700 000 15 941 829
Zavazky so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako 5 rokov 0 0
Zavizky spolu 14 955 648 16 065 527

F. INFORMACIE O INYCH AKTIVACH A INYCH PASIVACH

1. Prenajaty majetok

Spolo¢nost’ prenajima nebytové a skladové priestory tretej strane na skladovanie a distribticiu tovaru najomcu. Roc¢né
najomné je vo vyske 2 649 378,-EUR v 2025 (v 2024: 2 453 809,-EUR). Prenajaté priestory vykazuje Spolo¢nost’ v suvahe
ako dlhodoby hmotny majetok. Prenajaté priestory (Hala A vratane prislusenstva) boli odovzdané do uzivania ndjomcovi
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1. novembra 2016 a prenajaté priestory (Hala B vratane prislusenstva) boli odovzdané do uzivania najomcovi 27. jina
2018. Pravo na uzivanie bude trvat’ najmenej 10 rokov od uzavretia zmluvy.

G. I'NFORMA,CII}‘ O SKUTOCNOSTIACH, KTORE NASTALI PO DNI, KU KTOREMU SA ZOSTAVUJE
UCTOVNA ZAVIERKA, DO DNA ZOSTAVENIA UCTOVNEJ ZAVIERKY

Po 31. decembri 2025 do dna zostavenia uctovnej zavierky nenastali také udalosti, ktoré by si vyzadovali uvedenie
v uctovnej zavierke k 31. decembru 2025.



