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1. Zakladné informacie o spolo¢nosti
Obchodné meno: SENETUS, s.r.o.

Sidlo: Tobrucka ul. 4, 811 02 Bratislava

1CO: 35 746 521

Registracia: Obchodny register Mestského stadu Bratislava IIL.,
Oddiel: Sro, Vlozka ¢islo!. 17330/B

DIC: 2020252520

IC DPH: SK 2020252520

Zakladné imanie: 165 970 EUR

Spoloé¢nik: CADUS Invest, a.s.,
Tobrucka 4, 811 02 Bratislava
(d’alej len spoloc¢nost)

Organy spoloénosti: - valné zhromaZdenie spolo¢nosti
- konatelia spoloénosti: JUDr. Nina Masarova,
Eva Nagyova

Konanie menom spoloé¢nosti:

Konatelia si opravneni vystupovat, konat a podpisovat za spoloénost samostatne
s vynimkou uzatvdrania zmliv onadobidani, scudzovani a zataZovani
nehnutelnosti alebo prav viazucim sa k nim, kedy podpisuju konatelia spolo¢ne.

I1. Predmet podnikania

Predmetom podnikania spolo¢nosti s nasledovné €innosti:
- ubytovacie sluzby,
- pohostinské sluzby,
- prenijom nehnutelnosti s poskytovanim doplnkovych sluzieb,
- prevadzkovanie garazi,
- prevadzkovanie zariadeni na regeneraciu a rekondiciu.

IT1. Analyza stavu a prognéza vyvoja

Spoloénost od 1.4.2003 prevadzkuje vlastny Marrol's Boutique Hotel*****
v Bratislave na Tobruckej ul. ¢ .4. Hotel Marrol's vzdy patril a v stiéasnosti nad’alej
patri medzi najlepSie hotely v Bratislave.

Tak ako vroku 2024 aj v roku 2025 si hotel Marrol's udrzal vysoki obsadenost.
V Nadviznosti na niz§iu DPH na ubytovacie sluZby bola vySsia priemerné cena a aj
RevPAR bola vyssie o 7,7%.

V hoteli sa nachadza aj luxusna restauracia HOUDINI. Napriek niZzSej DPH na
reStauraéné sluzby, reStauracia dosiahla niz8ie trzby neZ v roku 2024. Preto do
budiicna musime prehodnotit koncepciu sluZieb a viac sa venovat marketingu.

Vsetky vyznamné rizikd vsadasnosti vyplyvaji zexterného prostredia. Ide
predovietkym o vojensky konflikt na Ukrajine ana Blizkom vjchode ako aj
spomalenie ekonomického rastu na Slovensku.
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IV. Vyhodnotenie vyvsledku hospodarenia

AKTIivA
Majetkova Struktitra
vELR ROK 2025 ROK 2024
spolu majetok 2498695 2515997
neobezny majetok 2170305 2262 186
obezny majetok 312107 236514
Easové rozlidenie 16 283 17 297

Spolo¢nost hospodéri svlastnym dlhodobym majetkom, najvySsiu polozku
majetku predstavuje historick4 pamiatka - budova hotela Marrol's. Stav zasob,
stav kratkodobych pohladavok a ¢asového rozlifenia s stabilné. Spoloénost ma

stéle nizky stav pohladavok.

PASIVA
Zdroje krytia majetku
vEUR ROK 2025 ROK 2024

viastné imanie a zavizky 2498695 2515997
viastné imanie 1010964 725170
zakladné imanie 165 970 165970
| zakonny rezervny fond 16 597 16 597
vysledok hospodarenia minulych rokov 542 603 348 998
vysledok hospoddrenia za (iEtovné obdobie 285794 193605
Zavazky 1474199 1777 804
&asové rozliSenie 13532 13023

Zakladné imanie spolocnosti zapisané v obchodnom regisiri je splatené v plnej

vyske. V zavizkoch najvysSiu

polozku predstavujit prijaté dihodobé pézicky

a odloZené dai z prijmov z dévodu vyssich danovych odpisov budovy hotela.

VYSLEDOK HOSPORARENIA
Vybrané ukazovatele

ROK 2025 | ROK 2024
v EUR
V¥nosy z hospodarskej ¢innosti spolu 3 385913 3 304 617
Trzby z predaja sluzieb 3 305 706 3 233 570
Aktivacia 46 789 45 396
Ostatné vynosy z hospodarskej éinnosti 33 230 24 174
Néklady na hospodarsku ¢innost spolu 3 016 313 3 050 843
Spotreba materialu, energie 645 703 701 158
Sluzby 656 941 617 678
Osobné naklady 1520 245 1542 008
Odpisy dlhodobému majetku a ZC predaného DHM 147 809 150 460
Ostatné naklady na hospodarsku ¢innost 16 616 16 092

Trzby za ubytovacie sluzby aj za pohostinské sluzby sa stabilizovali a dosiahli
celkovo troveii predchddzajiceho roka. Stabilny vyvoj vidiet aj v nakladoch, ktoré

st tieZ porovnatel'né.



V. Doplitujice informécie

1. Spolotnost mé4 Uradom priemyselného vlasinictva regisirované dve
ochranné znamky. Ide o ochrannit znamku ,Hotel Marrol's“, ktora je zapisana do
roku 2033 a ochrannii znamku ,HOUDINI WINE & DINE® zapisanti v registri do

roku 2026.

2, V roku 2025 spoloénost nezaznamenala fluktuaciu, neboli prepusteni Ziadni
pracovnici, situacia v zamestnavani je stabiln.

3. Spoloénost nema v zahraniéi organiza¢ni zlozku.

4. Spolotnost je sucastou konsolidovaného celku. 100% vlastnikom

spolo¢nosti je spoloénost CADUS Invest, a.s., so sidlom na Tobruckej ul. 4
v Bratislave.

5. Operacie voblasti nadobtdania vlastnych akeii, docasnych listov a
obchodnych podielov v materskej iiétovne;j jednotke sa v roku 2025 nevyskytli.

6. Chod hotela Marrol's ma z prevadzky podzemného parkoviska a plynovej
kotolne vplyv na okolité prostredie. Tento je zabezpefeny vzmysle platnych
pravnych predpisov.

7. V oblasti vyskumu a vyvoja spolo¢nost nemala v roku 2025 Ziadne vydavky.
8. Spolo¢nost bude nad’alej podnikat v oblasti hotelovich a pohostinskych
sluZieb.

0. Nefahka ekonomick4 situacia a vojna na Ukrajine a Blizkom vychode mézu
mat negativny vplyv na prevadzku hotela. Ned4 sa vSak bliZ§ie odhadniuf, ako tieto
rizik4 ovplyvnia v budiicnosti chod hotela.

V1. Navrh na vysporiadanie zisku

Vysledok hospodédrenia za Gétovné obdobie ku dfin 31.12.2025 po zdaneni
predstavuje Gctovny zisk vo vys§ke 285 793,95 EUR.

Konatelia navrhli cely zisk dosiahnuty vroku 2025 previest na Gcéet 428 —
Nerozdeleny zisk minulych rokov.

VIL. Uétovna zavierka

Stdasfou viroénej spravy je Gétovna zavierka za Gétovné obdobie ku ditu
31.12.2025, ktoré pozostava zo siivahy, vykazu ziskov a strat a poznamok
k aétovnej zavierke.

VIII. Sprava nezavislého auditora

NeoddeliteInou staéastou tejto spravy je Sprava nezavislého auditora.

V Bratislave dia 2.3.2026

Eva Nagyova
Finanény riaditel a konatel
SENETUS, s.r.o.



