| Poznamky U& PODV 3-01

ICO

2| DIC |2]of2

Cl. 1 VSeobecné informacie o uétovnej jednotke

CI. 1 (1) (5) VSeobecné informacie

ClL1(1)

Obchodné meno Uctovnej jednotky:

Sidlo u¢tovnej jednotky:

URBICOM, a.s.

Dr. VI. Clementisa 10, 82102, Bratislava

Opis hospodarske;j ¢innosti v nadvaznosti na predmet podnikania

Spolo€nost ma v predmete ¢innosti prenajom nehnutelnosti v nebytovych priestoroch.

CL1(5)

Priemerny pocet zamestnancov po€as uctovného obdobia

Bezprostredne
Nazov polozky Bezné uctovné obdobie predchadzajice uctovné
obdobie
Priemerny prepocitany po¢et zamestnancov 4 4
Stav zamestnancov ku driu, ku ktorému sa zostavuje uc¢tovna zavierka, z toho: 4 4

Pocet veducich zamestnancov

CI. 1(2) (3) Datum schvalenia uétovnej zavierky a pravny dovod

Cl. 1 (2) Datum schvalenia U&tovnej zavierky za predchadzajtice obdobie:

Cl. 1 (3) Pravny dévod na zostavenie Gétovnej zavierky

riadna

|:| mimoriadna

07.11.2025

|:| priebeZna

CI. Il Informacie o organoch spoloénosti

Cl. Il a) Vyska jednotlivych druhov zaruk alebo inych zabezpeéeni poskytnutych pre élenov

organov spolo¢nosti

Uétovna jednotka neposkytuje Ziadne druhy zaruk ani zabezped&eni élenom organov v spolo&nosti v roku 2025.

Cl. Il a) Vyska jednotlivych druhov zaruk alebo inych zabezped&eni poskytnutych pre &lenov organov spolognosti

Druh zaruky / iné zabezpecenie

Hodnota zaruky ¢lenov
Statutarnych organov
(BO)

Hodnota zaruky ¢lenov
dozornych organov (BO)

Hodnota zaruky ¢lenov
inych organov (BO)

Hodnota zaruky ¢lenov
Statutarnych organov
(PO)

Hodnota zaruky ¢lenov
dozornych organov (PO)|

Hodnota zaruky ¢lenov
inych organov (PO)

CL. Il d) Informécie o celkovej sume pouzitych finanénych prostriedkov alebo iného plnenia na
sukromné ucely €lenmi organov spoloénosti, ktoré je potrebné vyuctovat’

Spolo¢nost neposkytla Ziadne finan¢né plnenia na sukromné Ucely €lenom organov spolo¢nosti, ktoré by bolo potrebné vyuctovat.

Cl. Il d) Celkova suma pouzitych finanénych prostriedkov alebo iného pinenia na stikromné Ggely &lenmi $tatutarneho, dozorného a iného organu Gétovnej jednotky, ktoré je

potrebné vyudtovat’

Nazov polozky

Hodnota (BO)

Hodnota (PO)
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CI. lll Informécie o prijatych postupoch

CI. 1ll (1) Nepretrzité pokraéovanie Gétovnej jednotky

Ekonomicka situacia a postavenie spolo¢nosti je ovplyvnené vo velkej miere situaciou v Eurdpe, ktora je ovplyvnena vojnou na Ukrajine . V sucasnosti sa neda objektivne
odhadnut vyvoj svetovej ekonomiky a vyvoj ekonomiky Slovenska na €innost spoloénosti, a vedenie spolo¢nosti nevie s urcitostou zhodnotit vysledny vplyv krizovych opatreni
na chod firmy.

Celkovy vyvoj spolo€nosti zavisi od opatreni viady, vyvoja svetovych trhov , celkovom oZiveni ekonomiky. Vedenie spolo€nosti monitoruje a analyzuje stav fiirmy tak, aby
uskuocnoval opatrenia na zvladnutie tejto situacie Konkrétnejsie skuto€nosti uvedie spolo¢nost v U¢tovnej zavierke za rok 2026. Vedenie spolo¢nosti uvadza zaver, Ze ku drfiu
zostavenia Uctovnej zavierky je spolo¢nost schopna nepretrzite pokracovat v €innosti.

CI. 1l (1) Ugtovna jednotka bude nepretrzite pokragovat vo svojej &innosti:

[w]Ano [ INie
CL. Il (2) Uétovné zasady a metédy, zmeny Gétovnych zasad a metod

Uétovna zavierka bola vypracovana v stlade so zakonom &. 431/2002, Z.z.0 Gétovnictve v zneni neskor$ich predpisov a opatreni MF SR &. 23054/2002-92, ktorym sa ustanovujd
podrobnosti o postupoch Uétovania a ramcovej Uctovnej osnove pre podnikatelov v zneni neskorsich predpisov. Menou pre vykazovanie hospodarskych operacii je euro. Uétovna
zavierka bola vypracovana na zaklade historickych cien a za predpokladu nepretrzitého trvania u¢tovnej jednotky. Spolo€nost v ramci podvojného Gctovnictva uctuje o uctovnych
metddach urcujucich spésoby ocernovania, pouZitia a zugtovania majetku, opravnych poloZiek, odpisovania a pouziva zasady pre tvorbu a pouzitia rezerv, uctovné zasady pre
&lenenie majetku a zavazkov, zasady pre vytvaranie analytickych G&tov a analytickej evidencie v zmysle Zakona o Gétovnictve a postupoch Uétovania v zmysle §3456. Uctovna
jednotka pouziva Gétovné metddy a zasady tak, Ze poskytuje verny a pravdivy obraz o skuto&nosti. U&tovna jednotka vedie Gétovnictvo spravne, preukazatelne a déveryhodne. V
roku 2025 nenastali Ziadne zmeny UG&tovnych zasad a Uétovnych metéd pri vedeni Gétovnictva. Uétovnictvo spoloénosti je vede akrualnym principom. DodrZuje sa zasada
&asovej a vecne;j stvislosti nakladov a vynosov. U&tovné zasady a metddy pouZité pri zostaveni G&tovnej zavierky za rok 2025 boli pouZité aj bezprostredne v predchadzajicom
uétovnom obdobi.

Cl. 1l (2) Aplikované ugtovné zasady a metddy, ktoré su doleZité na postidenie majetku, zavézkov, finanénej situécie, vysledku hospodéarenia a zmeny zasad a metéd

Hodnota vplyvu na prisl.
polozku suvahy

Druh zmeny zasady alebo

metédy Dévod zmeny

Polozka suvahy Aplikované zasady a metody

CI. Ill (3) Transakcie, ktoré sa neuvadzaju v stivahe a ich finanény vplyv

Spolo¢nost neeviduje Ziadne transakcie, ktoré by mali finan¢ny vplyv na Suvahu a neboli by uvedené a Gctované v Gctovnictve spolo€nosti v roku 2025.

CI. 1l (3) Informécie o transakciach, ktoré sa neuvadzaju v svahe a ich finanény vplyv

Transakcia Charakter transakcie Uéel transakcie Finanény vplyv

CI. 1ll (4) Spodsob a uréenie ocenenia majetku a zaviazkov

CI. 1ll (4) a) Sposob ocefiovania majetku a zavizkov - obstaravacia cena, vliastné naklady,
menovita hodnota

CI. 1l (4) a) Spdsob ocefovania majetku a zavazkov - obstaravacia cena, vlastné naklady, menovita hodnota
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Ocenenie majetku a zavazkov

UJ ma napli (x)

Poznamka k oceneniu

Obstaravacou cenou

Hmotny majetok s vynimkou hmotného majetku vytvoreného vlastnou ¢innostou X

Zasoby s vynimkou zasob vytvorenych vlastnou €innostou

Podiely na zakladnom imani obchodnych spolo¢nosti, derivaty a cenné papiere X obstaravacou cenou
Pohladavky pri odplatnom nadobudnuti alebo pohladavky nadobudnuté vkladom do ZI

Nehmotny majetok s vynimkou nehmotného majetku vytvoreného viastnou ¢innostou X

Zavazky pri ich prevzati

Vlastnymi nakladmi

Hmotny majetok vytvoreny viastnou ¢innostou

Zasoby vytvorené vlastnou ¢innostou

Nehmotny majetok vytvoreny vlastnou €innostou

Prichovky a prirastky zvierat

Menovitou hodnotou

Periazné prostriedky a ceniny X nominalna hodnota
Pohladavky pri ich vzniku X menovita hodnota
Zavazky pri ich vzniku X menovita hodnota

CLI. 1ll (4) a) Sposob ocefiovania majetku a zavizkov - realna hodnota, hodnota zistena metédou

Fe

vlastného imania, iné

Spolo¢nost’ neoceriuje majetok a zavazky realnou hodnotou, pri ocefiovani hodnoty obchodného podielu k datumu Gétovnej zavierky pouziva metédu viastného mania, preveriuje

obchodny podiel v spolo€nosti Urbcicom development a.s., k 31.12. prisluSného u¢tovného odobia.

Cl. 1l (4) a) Spdsob ocefovania majetku a zavizkov - redlna hodnota, hodnota zistena metddou viastného imania, iné

Ocenenie majetku a zavazkov UJ ma naplh (x)

Poznamka k oceneniu

Realnou hodnotou

Majetok nadobudnuty bezodplatne

Hmotny a nehmotny majetok novozisteny pri inventarizacii (v G¢tovnictve doteraz
nezachyteny)

Majetok preradeny z osobného vlastnictva do podnikania

Majetok a zavazky nadobudnuté kupou podniku alebo jeho Casti

Majetok a zavazky nadobudnuté vkladom podniku alebo jeho Casti

Zavazky nadobudnuté zamenou s vynimkou UJ uétujicej v jednoduchom uétovnictve

Cenné papiere a derivaty a podiely na zakladnom imani

Drahé kovy v majetku fondu

Hodnotou zistenou metédou viastného imania

obchodny podiel v spol. URBICOM DEVELOPMENT a.s.

Iné

Prenajaty majetok a majetok obstarany na zaklade zmluvy o kupe prenajatej veci

Darni z prijmov - splatna

Cl. lll (4) a) Spdsob ocefnovania majetku a zavizkov - vazeny aritmeticky priemer, FIFO metéda

Spoo¢nost neeviduje Ziadne zasoby v roku 2024.

Cl. 1l (4) a) Spdsob ocefovania majetku a zavézkov - vazeny aritmeticky priemer, FIFO metéda

Pri Gétovani zasob postupovala G&tovna jednotka podla § 43 postupov Gétovania v PU:
|:| spdsobom A Uctovania zasob

spdsobom B Uctovania zasob

Ubytok zasob rovnakého druhu tétovna jednotka ocefiovala:
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|:| vazenym aritmetickym priemerom z obstaravacich cien alebo vlastnych nakladov
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|:| metdédou FIFO (1. cena na ocenenie prirastku zasob sa pouzila ako 1. cena na ocenenie Ubytku zasob)

|:| inym spésobom:

CL. 1l (4) b) Odhad znizenia hodnoty majetku, tvorba opravnej polozky - bezné obdobie

CI. 1l (4) b) Odhad zniZenia hodnoty majetku, tvorba opravnej polozky - bezné obdobie

Druh majetku

Odhad znizenia hodnoty

Stav OP na zaciatku

Tvorba OP

Zuctovanie OP

Stav OP na konci uétovného)

ucétovného obdobia obdobia
pohladavka ucet 311 16 077 1862 14 215
pohladavka ucet 378 72 024 194 71 830
pohladavka ucet 312 10 953 10 953

pozictka

CLI. lll (4) b) Odhad znizenia hodnoty majetku, tvorba opravnej polozky - predchadzajiice obdobie

Cl. 11l (4) b) Odhad zniZenia hodnoty majetku, tvorba opravnej polozky - predchadzajlice obdobie

Druh majetku

Odhad znizenia hodnoty

Stav OP na zaciatku

Tvorba OP

Zuctovanie OP

Stav OP na konci Gctovného)

uctovného obdobia obdobia
pohladavka ucet 311 22534 2695 9152 16 077
pohladavka ucet 378 72214 190 72 024
pohladavka ucet 312 10 953 10 953

pozicka

CL. 1ll (4) c) Uréenie ocenenia zavizkov, odhad ocenenia rezerv

CI. 1l (4) c) Uréenie ocenenia zavizkov, odhad ocenenia rezerv

Spolo&nost tvorila rezervy zakonné na dovolenky a odvody za rok 2025 : 1749,65 eur . U&tovna rezerva na Gétovna zavierku spolo&nosti za rok 2025 v sume 1300 eur,
rezerva na spravu spol. CONTESTA : 10 000 eur, rezerva na sluzby spravy 2000 eur, rezerva na ostatné sluzby 3 000 eur, rezerva na RZZP 60 eur

CL. Il (4) f) Stanovenie metédy vlastného imania

Cl. Il (4) f) Stanovenie metddy vlastného imania

Spolo¢nost je 100 % vlastnikom spolo¢nosti URBICOM DEVELOPMENT a.s., redlnu hodnotu obchodného podielu prepocitala k 31.12.2025 metédou vlastného imania.

CL. 1l (4) g) Tvorba odpisového planu

CI. Il (4) g) Tvorba odpisového planu

|:| Dlhodoby nehmotny majetok

Dlhodoby hmotny majetok:

[ ] Dihodoby hmotny majetok:

odpisovy plan uétovnych odpisov vychadzal z poziadavky zakona €. 431/2002 o uctovnictve. Majetok sa odpisoval po¢as
predpokladanej doby pouzivania zodpovedajlicej spotrebe buducich ekonomickych Gzitkov z majetku. Odpisové sadzby pre
uctovné a dariové odpisy dlhodobého nehmotného majetku sa rovnaju.

odpisovy plan uctovnych odpisov sa zostavil internym predpisom, v ktorom sa vychadzalo z predpokladaného opotrebenia
zaradovaného majetku zodpovedajuceho beznym podmienkam jeho pouzivania. U¢tovné a dafiové odpisy sa nerovnaju.

odpisovy plan uctovnych odpisov sa zostavil internym predpisom, v ktorom sa vychadzalo z metdd pouzivanych pri vy€islovani

danovych odpisov. Uc&tovné a dariové odpisy sa rovnaju.

Odpisovy plan bol ovplyvneny tymito skutoénostami

Spodsob zostavenia odpisového planu pre jednotlivé druhy dlhodobého hmotného a nehmotného majetku

Vytvorené v programe OMEGA - podvojné uétovnictvo a legislativa bez starosti. © KROS a.s., www.kros.sk/omega

Druh majetku Doba odpisovania Sadzba odpisov Odpisova metoda
Budovy, haly 20 rokov rovnomerna
interierovy stena 20 rokov rovnomerna
umyvaci stroj 6 rokov rovnomerna
kancelarsky nabytok a doplnky 6 rokov rovnomerna
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CL. 1ll (4) h) Poskytnuté dotacie
Spolo¢nosti neboli poskytnuté Ziadne druhy dotéacii v roku 2025.

CI. 1l (4) h) Poskytnuté dotacie, vratane dotacii na obstaranie majetku

Dotacia/Majetok Ocenenie Vyska dotacie (BO) Vyska dotacie (PO)

CL. 1l (5) Oprava vyznamnych chyb minulych uétovnych obdobi Gétovanych v beznom obdobi

Spoloénost' v roku 2025 netétovala o vyznamnych chybach minulych obdobi

CI. lll (5) Oprava vyznamnych chyb minulych G&tovnych obdobi t&tovanych v beZnom uétovnom obdobi

Popis vyznamnej chyby Vplyv na nerozdeleny zisk minulych rokov |Vplyv na neuhradenu stratu minulych rokov

CLI. lll (5) Oprava nevyznamnych chyb minulych Gétovnych obdobi tétovanych v beznom obdobi

Spolo€nost v roku 2025 uctovala o nevyznamnych chybach minulych obdobi

CI. lll (5) Oprava nevyznamnych chyb minulych G&tovnych obdobi G&tovanych v beznom G&tovnom obdobi

Popis nevyznamnej chyby Vplyv na vysledok hospodarenia (BO)

dodato¢né uctovanie vynosovych urokov z poskytnutej pozicky

CI. IV Informacie, ktoré vysvetluji a dopifaja stivahu a vykaz ziskov a strat

CI. IV (1) Charakteristika goodwillu alebo zaporného goodwillu

Spolo¢nost nelctuje o goodwillw , ani o badwille v roku 2025.

Cl. IV (1) Charakteristika goodwillu alebo zaporného goodwillu

Spodsob vypoctu hodnoty
(BO)

Sposob vypoctu hodnoty

Dovod vzniku goodwillu/zaporného goodwillu Hodnota (BO) (PO)

Hodnota (PO)

CI. IV (3) Informacie o zavizkoch

CI. IV (3) a) Celkova suma zavizkov so zostatkovou dobou splatnosti dlh§ou ako pit’ rokov

Cl. IV (3) a) Celkova suma zavézkov so zostatkovou dobou splatnosti dih§ou ako pat rokov

Zavazky Hodnota (BO) Hodnota (PO)
Ost. dlh. zav. - Ing. Ladislav Rehak 2775802 2775802
Ost. dlh. zav. - Ing. Peter Struhar 1224 911 1224 911
Ost. dlh. zav. - Ing. Rehakova 4979 4979
Ost. dlh. zav. - istina Vydrica 57 370 57 370
Ost. dlh. zav. - uroky Vydrica 17 492 15197
Ost. dlh. zav. - istina APORES 6 590 5778
Ost. dlh. zav. - troky APORES 1366 1175
Ost. dlh. zav. - Ing. Ladislav Rehak uroky od 2016 105 105
Ost. dlh. zav. - Ing. Peter Struhar Groky od 2016 966 966
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CI. IV (3) b) Informacie o zabezpeéenych zavizkoch

CI. IV (3) b) Celkova suma zabezped&enych zavézkov, opis a spdsoby zabezpedenia zavazkov

ICO

ol2| DIC |2]|o0

Spodsoby zabezpecenia zavazkov

Opis zabezpecenia
zavazkov

zabezpecenych zavazkov

Celkova suma

(BO)

Celkova suma
zabezpecenych zavazkov
(PO)

Zaloznym pravom

Zmluvné pokuty

Iné formy zabezpecenia

zmluvy o p6zicke

4089 740

4086 442

CI. IV (5) Informacie o vytvoreni kapitalového fondu z prispevkov

Spolo¢nost ma vytvorené kapitalové fondy z dodato¢nych vkladov v sume 1 335 749,- EUR. Hodnota kapitalovych fondov zostala v roku 2025 nezmenena.

Cl. IV (5) Informécie, &i G&tovna jednotka vytvorila kapitalovy fond z prispevkov podla § 123 ods. 2 a § 217a Obchodného zakonnika

Cl. IV (6) Informacie o sume a dévodoch vzniku poloziek nakladov a vynosov, ktoré maju

vynimoény rozsah alebo vyskyt

Spolo¢nosti nevznikli polozky nakladov a vynosov, ktoré by mali vynimo¢ny rozsah v roku 2025. V nakladoch a vynosoch eviduje spolo¢nost hodnoty z beZnej hospodarskej

¢innosti vzniknutej pocas roka.

CI. IV () Informéacie o sume a dévodoch vzniku poloZiek nékladov a vynosov, ktoré majd vynimoény rozsah alebo vyskyt

Nazov polozky

Dé6vod vzniku

Hodnota (BO)

Hodnota (PO)

Vynosy, ktoré maju vynimocény rozsah alebo vyskyt, z toho:

Naklady, ktoré maju vynimoény rozsah alebo vyskyt, z toho:

Cl. V Informacie o inych aktivach a inych pasivach

Spolo¢nost ma zuétovany na ucte 385 001- poplatok za sudny spor na spol. Agropartner, a sumu 685,48 eur na sudny spor PERNEK. Na uéte 385 002 su zuctované vynosy r.

2025 -sluzby na spolo¢nost Terming a.s., v sume 2313,25 eur, ktoré budu zaplatené v r. 2026.

Cl. V (1) Informacie k inym aktivam a inym pasivam

Ugtovna jednotka nema napli pre tito polozku.

CL. V (1) a) Opis a hodnota podmieneného majetku

Spolo¢nost' neeviduje Ziadnu hodnotu podmieneného majetku.

ClI. V (1) a) Opis a hodnota podmieneného majetku

Druh podmieneného majetku

Hodnota (BO)

Hodnota (PO)

Prava zo servisnych zmlav

Prava z poistnych zmlav

Prava z koncesionarskych zmlav

Prava z licenénych zmlav

Prava z investovania prostriedkov ziskanych oslobodenim od dane z prijmov

Prava z privatizacie

Prava zo sudnych sporov

Iné prava

Cl. V (1) b) Opis a hodnota podmienenych zavizkov
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Spolo¢nost neeviduje Ziadne readlne podmienené zavazky .

Cl. V (1) b) Opis a hodnota podmienenych zavazkov

ICO
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Druh podmieneného zavazku Hodnota celkom (BO)

(BO)

Hodnota voci
spriaznenym osobam|Hodnota celkom (PO)

Hodnota voci
spriaznenym osobam
(PO)

Zo sudnych rozhodnuti

Z poskytnutych zaruk

Zo vSeobecne zavaznych pravnych predpisov

Z ru€enia

Iné podmienené zavazky

Cl. V (2) Vyznamné polozky ostatnych finanénych povinnosti nevykazanych v stivahe

Spolo¢nost neeviduje Ziadne finanéné povinnosti, ktoré by nemala vykazané v suvahe.

Cl. V (2) Vyznamné polozky ostatnych finanénych povinnosti nevykazanych v stvahe

Vyznamna finanéna povinnost’

Hodnota (BO)

Hodnota (PO)

Zakonna povinnost odobrat’ uréité mnozstvo produktu

Zmluvna povinnost odobrat urcité mnozstvo produktu

Uskuto€nené investicie

Velké opravy

Cl. VI Informacie, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje uétovna zavierka do dna

zostavenia ucétovnej zavierky

spolo¢nost neeviduje Ziadne vyznamné udalosti. ktoré by nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka do dfia zostavenia Uctovnej zavierky, ktoré by mali vplyv na

uctovnu zavierku roka 2025.

Cl. VI Informécie, ktoré nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje Gétovna zavierka do diia zostavenia Gétovnej zavierky

Zoznam udalosti

Dé6vod

Hodnota (BO)

Hodnota (PO)

a) Pokles alebo zvy$enie trhovej ceny finanéného majetku ako dosledku okolnosti, ktoré
nastali po dni, ku ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka do dna zostavenia uétovnej
zavierky

b) Zmena vysky rezerv a opravnych poloziek, ktoré nastali v dosledku udalosti po dni, ku
ktorému sa zostavuje Uctovna zavierka do diia zostavenia Uctovnej zavierky

c) Zmena spoloénikov U¢tovnej jednotky

d) Prijatie rozhodnutia o predaji u¢tovnej jednotky alebo jej Casti

e) Zmeny vyznamnych poloziek dlhodobého finanéného majetku

f) Zacatie alebo ukoncenie innosti Casti Uctovnej jednotky (napr. prevadzkarne)

g) Vydanie dlhopisov a inych cennych papierov

h) Zlu€enie, splynutie, rozdelenie a zmena pravnej formy

i) Mimoriadne udalosti - Zivelné pohromy

j) Ziskanie alebo odobratie licencie alebo iného povolenia vyznamného pre ¢innost
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